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1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Art der baulichen Nutzung siehe Textliche Festsetzungen Ziffer 1.1

2. Mak der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
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Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und N - L e o ' “ B e landeswassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (LWG)
Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom 15. Oktober 2002) Vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch § 42 Artikel 2 des Gesetzes vom 08. April
2022 (GVBI. S. 118).
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Vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juli 2003 (GVBI.
S. 209) geandert worden ist.

TEILPLAN A

Eine erhebliche Stérung oder Tétung streng geschiitzter Vogelarten durch den geplanten Eingriff kann mit hinreichender Sicherheit Die notwendigen MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich der Auswirkungen des Bauvorhabens in der HornbachstraRe 19 beinhalten:

ausgeschlossen werden. Beim Abriss von Gebduden und Geholzschnitten/Rodungen kann es aber zur Tétung von besonders geschitzten
Arten und damit zur Erflillung von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG kommen. Zudem kann der Bruterfolg von Végeln auch in

Stellplatze sowie Carports, ausgenommen Behindertenstellplatze, sind nur innerhalb der ,Flachen fir Stellpldtze” sowie ,Flachen
fir Stellplatze und Carports” zuldssig.

3 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. § 88 LBAUO)

e Vermeidung von Stérungen und Tétungen:

— - — - - — Ladest?nor&en fr EIEkt”Sd;IP?”e?FnE I;ahrzeluge S”;S I?Isln'lc\lebénanlagen (gjeGmaB § lﬁ ?tbs. Il und ZI..B?UNVO innerhalb der 3.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO) unmittelbarer Nahe zum Untersuchungsgebiet baubedingt gestort werden. Um dies auszuschlieRen, missen Abrissarbeiten und ) ) ) o ] ) ) ) ) -
) . .t : 3 g % 3 ¥ T \ \ \ \ \ \ ,,,,, ;-/ gesamten Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen zulassig. Gehélzschnitte/Rodung auRerhalb der Brutzeit europiischer Brutvdgel stattfinden (01.10. - 28.02.). Aufgrund der Beobachtungen ist ein o gﬂal;e:jlqeﬁhse: Tiere missen vor Baubeginn eingefangen und in geeignete Lebensraume umgesiedelt werden. Ein Reptilienzaun muss das ° Landesbodenschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBOdSChG)
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- s o © e 2 2 ?;, ‘é ‘;"; \e'E % ?”3‘ ‘?5 & ;i IS f 3 = TrlnkwasserSChUtzgeblet m,t RVO 1.5 Nebenanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4,12 und 14i.V.m. § 14 BauNVO) | halb d ' Pl bi ind fiir H biude Flachdich lssi die Baufahrzeuge nicht vor der Vogelbrutzeit aus dem Eingriffsbereich entfernt worden sein, ist eine 6kologische Baubegleitung kurz vor o Vogel: Abrissarbeiten und Gehélzschnitt missen auBerhalb der Brutzeit (01.10. - 28.02.) erfolgen. Zudem ist eine 6kologische Baubegleitung Vom 25. Juli 2005 (GVBI' S. 302)' zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020
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g 8 5 ‘}m & ——"——— ) \ und Speisewirtschaften zulassig. Diese sind auch auf den nicht berbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. 3:1.2 Dacheindecking Eine ausschlielich tagsiiber auftretende baubedingte Lirmimmission durch die Bauarbeiten filhrt bei den nachtaktiven Flederméusen o Mauereidechsen: Umgesiedelte Tiere missen in speziell vorbereitete Ausgleichsflichen mit einer Gesamtfliche von 1.280 m? verbracht
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S e ‘ { = - L 1.6  Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) i ; e Hoéhlen oder Ritzen Ubersehen worden sein, ldsst sich die Gefahr der Toétung oder Verletzung durch entsprechende werden.
Photovoltaikenergie zul3ssig. ' s > . e > . ) seel: Fil h i i isthilfen i hiltnis 1:2 (i isthilf d b
\ » Die Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung sind der Planzeichnung zu entnehmen. Die Verkehrsfliche besonderer VermeidungsmaRnahmen abwenden. Die Fallung der Baume und der Abbruch der Gebaude muss folglich im Winterhalbjahr (siehe oben ©  Vogel: Fir den Hausrotschwanz und Haussperling missen Nisthilfen im Verhaltnis 1:2 (insgesamt 8 Nisthilfen) an den neuen Gebauden
\ s \‘\ Zweckbestimmung dient als privater Anliegerweg. 3.2 Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundstiicke (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO) 01.10. - 28.02.) durchgefiihrt werden, wenn sich die Fledermé&use andernorts in Winterquartieren wie Hohlen und Stollen befinden. angebracht werden.
\ o Fledermause: Keine speziellen AusgleichsmaRnahmen erforderlich, da das Gewasser weiterhin als Jagdgebiet dient und keine Quartiere im
1.7 Einfahrtsbereiche und Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 i. V. m. Nr. 26 BauGB) Die Vorgérten, das sind die Flachen zwischen den ErschlieBungsstraBen und der straBenzugewandten Baugrenze, diirfen nicht als Bereich nachgewiesen wurden
Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden. Vorgarten sind, soweit sie nicht als Zufahrt, Zuwegung oder Aufstellfliche fur Verbotszonen o
o Y— Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Bereiche sind keine Ein- und Ausfahrten auf das Plangebiet zuldssig. Abfallbehélter oder Fahrrader genutzt werden, gértnerisch mit Vegetation zu gestalten. Eine Gestaltung mit losem Schiittgut wie Schut Leit /Koordinati ErschlieR 4B Rnah
. s - o i o = i ; ; ; 5 ; chutz von Leitungen/Koordination von ErschlieBungs- und BaumaBnahmen
E I Ein- beziehungsweise Ausfahrten und der Anschluss an die 6ffentlichen Verkehrsflichen sind nérdlichen Grenze den Plangebiets Kies, Schotter 0.3. ist generell unzuléssig. Der auf dem riickseitigen Grundstiick naturnah ausgepragte Teich ist mit zahireichen Hecken und Einzelbdumen umstanden, die
Bl entlang der HornbachstraRe festgesetzt 33 hid d stellol h§47L 0 (5 88 Abs. 1 8L 0) teilweise Biotopbaumeigenschaften aufweisen. Dieser Bereich ist durch die Neuplanung nicht betroffen. Im Plangebiet befinden sich unterirdische 0,4-kV-Niederspannungskabelleitungen, die in der Planzeichnung zeichnerisch informatorisch nicht
' . Za er notwendigen Stellpldtze nac 7 LBau s. 1 Nr. 8 LBau i ; f schli ; inri ibt si i Artli ;
Um dennoch negative Storeinflisse auf dort ggf. vorkommende geschitzte Arten (Amphibien, Vogel) zu vermeiden, soll dieser Bereich ausgewiesen sind. Die tatsachliche Lage dieser Versorgungseinrichtungen Strom ergibt sich allein aus der Ortlichkeit.

Das Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung/Anderung dieser Versorgungseinrichtungen Strom im Zusammenhang mit ErschlieBungs- und
BaumaRnahmen ist friihzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren.

1.8 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und Flachen fiir die Anpflanzung
und Erhaltung von Bdaumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15,
\_ & k-MPBarnheinBauw Gortencent 16, 20 und 25 a' b BauGB)

Wasserdurchldssige Beldge:

Die Zahl der notwendigen Stellplatze wird gem. der Satzung der Ortsgemeinde Bornheim Uber die Festlegung der Zahl der
notwendigen Stellpldtze bestimmt.

wahrend der Riickbau- und Neubaumanahmen mit einem Bauzaun gesichert werden, um Befahrungen durch Baumaschinen sowie die
Zwischenlagerung von Materialien auszuschlief3en.
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Der Trager der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist fir Planung und Bau zur Erweiterung/Anpassung des bestehenden
Leitungsnetzes friihzeitig ber den Beginn und Ablauf der ErschlieBungs- und BaumaRnahmen zu unterrichten.

Trinkwasserschutzgebiet Zone Il
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Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und
Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)

Die Baugrenzen ergeben sich aus der Planzeichnung.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen ist ausnahmsweise gem. § 31 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 S. 3 BauNVO durch
Dachvorspriinge, Fassadenvor- und -rlckspriinge, Balkone, Erker, Terrassen und Loggien bis zu 3m Tiefe zulassig. Die
Abstandsvorschriften nach Landesrecht sind einzuhalten.

Saatgut
Autochthone Saatgutmischung fir ,Fettwiese” (70% artenreiche Blumen, 30% Gréser)

Um die Storung oder Totung der streng geschiitzten Mauereidechse im Zuge des Eingriffs zu verhindern, mussen die Tiere vor Beginn
der MaRnahmen wahrend ihrer Aktivitatszeit und vor der Eiablage (Ende Mai bis Ende Juli) abgefangen werden. Der giinstigste Zeitraum
ist April und Mai. Zudem muss der Eingriffsbereich von einem Reptilienzaun umstellt werden, sodass ein nachtragliches Einwandern von
Tieren ins Baufeld ausgeschlossen werden kann. Die Funktionsfahigkeit des Reptilienschutzzaunes ist von einer 6kologischen
Baubegleitung zu Gberwachen.

Die notwendigen MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich der Auswirkungen des Bauvorhabens in der HornbachstraRe 19 beinhalten:

e Vermeidung von Storungen und Totungen:
o Mauereidechse: Tiere miissen vor Baubeginn eingefangen und in geeignete Lebensrdume umgesiedelt werden. Ein Reptilienzaun muss das
Baufeld sichern.

o Vogel: Abrissarbeiten und Gehdlzschnitt miissen auRerhalb der Brutzeit (01.10. - 28.02.) erfolgen. Zudem ist eine 6kologische Baubegleitung
erforderlich, um Brutstitten zu identifizieren.

s Nicht Gberdachte Zuwegungen, FuBwege sowie ebenerdige Kfz - Stellplatze sind mit Ausnahme der Zufahrten und Rangierflachen - NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 ABS. 6 BAUGB)
1487 Bormnheim soweit andere gesetzliche Regelungen nicht entgegenstehen - ausschlieBlich in wasserdurchlassigen Beldgen wie z. B. Drain- oder Das Plangebiet liegt vollsténdig in der Zone Il des Trinkwasserschutzgebietes ,Dreihof, Offenbacher Wald" Die Ge- und Verbote der
=N - Rasenpflaster, Schotterrasen oder offenporigem Wabenfugenpflaster und versickerungsfahigem Unterbau auszufiihren. Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen, gemeindliche Regelungen zum Anschluss- und Benutzungszwang Schutzgebietsverordnung (veroffentlicht im Staatsanzeiger Nr. 1 vom 14.01.2002) sind zu beachten.
. Private Pflanzfliche PG1 some'I'Der!kmanler nach.Landesrech.t sollen in den Bebauungsplan qachnchthch ub?rr?ommen werden, soweit sie zu seinem Verstandnis Es darf wahrend des Baubetriebes nicht zu Schadstoffeintragen in das Grundwasser kommen. Es sind im Vorhinein und wahrend des
\ oder fir die stéddtebauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder zweckmaRig. Baubetriebes kontinuierlich MaBnahmen zu ergreifen und zu dokumentieren, um dies zuverlassig zu verhindern. Sobald Anhaltspunkte
Auf der privaten Pflanzflache PG1 sind das stehende Gewdsser sowie die arrondierenden Baume und Straucher sowie die sonstigen Trinkwasserschutzgebiet Zone IlI fiir das Vorliegen einer schidlichen Bodenverdnderung bekannt, werden ist dies unverziiglich der zustindigen Behérde (Regionalstelle
Bepflanzungen zu erhalten und zu sichern. Bei Abgang sind die Baume und Straucher in gleichartiger Weise zu ersetzen. o o ) ) . . der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid) mitzuteilen.
Das Plangebiet liegt vollstandig in der Zone Il des Trinkwasserschutzgebietes ,Dreihof, Offenbacher Wald" Die Ge- und Verbote der . . . . . . . .
Private Freiflichen Schutzgebietsverordnung (verdffentlicht im Staatsanzeiger Nr. 1 vom 14.01.2002) sind zu beachten. Das ganze WSG bzw. GW-Modell \{vyrde in den Ietzter? Jahren .uberpruft und weitgehend aktualisiert, wobei noch einige die
1 4 8 4 5 bt dberb Flichen der Grundstick 4 bt als Zufah w stellol Eahrradstellol runnenentnahmen betreffende spezifische Berechnungen in Bearbeitung sind.
B h betreffend fische B h Bearb d
\ ie nicht uUberbauten Flachen der Grundsticke sind, soweit sie nicht als Zufahrten, Wege, Stellplatze, Fahrradstellplatze, . . . I .
? ‘\ Millabholflachen, Freisitze, Spielflichen oder Terrassen genutzt werden, als Griinflichen oder Hausgdrten anzulegen und mit i?iiit,?,!zsev:;;iig:glzsie»iif?Zﬁigg?g;gsiu% daeurfG:Ijr:dlgé’:ndd:goeg dAesa|$s\éGt\)/;/st:r::?th:glztr:ejieVI://IaéggﬁmeRL::(:eml?iEivg:r:zETgelnn VERFA HRENS VERMERKE
s heimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen und dauerhaft nterhalten. : hd )
® imischen, € umenu uchern zu beptlanzen und dau 2 ANLAGE 1 Die Vorgaben der aktuell giiltigen Rechtsverordnung (RVO) sowie des . Merkblatts "BAUARBEITEN IM WASSERSCHUTZGEBIET" sind zu
1.9 Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses (gem. § 9 Abs. 1 Nr. Ausgleichskonzept beachten.
16 BauGB) Zusitzliche Anmerkung:
1 Flichen, fiir die natiirliche Versickerung von Wasser aus Niederschligen Die GW—'Bewirtsch'aftung der Gruppenwasserwerke .Bornheim wird zukiinftig in tigfere Grundwasserleiter verlagert. Nach ur'l.d nach
sollen die Bornheimer Brunnen 4, 5 un urch tiefer abgesperrte Brunnen zwischen dem neuen Wasserwerk und der Géartnerei
) . ) ) ) llen die Bornh B 4, 5 und 6 durch tiefer ab B hen d W, k und der G
Z AR Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Wasserwirtschaft ist die Riickhaltung und Versickerung von Oberfldchenwasser aus dem Endisch ersetzt werden. Dies wird dann auch Auswirkungen auf das bestehende WSG und dessen RVO haben. Bis dahin gilt jedoch die
@ A \\K loch o Baugebiet in mehreren naturnah gestaltete Versickerungsmulden/-becken vorgesehen. aktuelle WSG-Verordnung. 1. Aufstellungs- bzw Anderungsbeschluss Gemeinderat 09.09.2020
m| Kigsloc g . - . .09.
7 \ | . Mafstab 1:2.000
[ Viehtr!Y19) HINWEISE
| s . . .
\ H 1.10 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) N Grundwasser 2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 28.10.2021
| 1508 Ordnungswidrigkeiten (§ 88 LBauO)
| jo6e . . . . MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen (Temporire
1.10.1 Anforderungen an die Schallddmmung der AuBenbauteile zum Schutz gegen AuRenldrm Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach § 88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss, bediirfen gem. § 8 ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor 3. Friihzeitige Offenlage (6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 1 BauGB) Von 05.11.2021
" erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. ; : a - .
Bei der Errichtung und Anderung von Gebduden sind die AuRenbauteile (d.h. Fenster, AuRenwidnde und Dachflachen) Beginn der Malnahme bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen ist. Bis 06.12.2021
schutzbedurftiger Rdume mindestens gemaRB den Anforderungen der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1:
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Mindestanforderungen, Januar 2018, Kapitel 7 (DIN 4109-1: 2018-01) auszubilden. Die dafiir maRgeblichen AuRenlarmpegel sind Ordnungswidrigkeiten (§ 213 BauGB) . 4. Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger TOBs (§ 4 Abs. 1 BauGB)
in der Planzeichnung (Teilplan B) dargestellt. Geothermische Nutzung | hreib
—— P VerstoRe gegen die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften) werden gemiR § 213 BauGB als o L . . ; . . ) . t. Schreiben vom 27.10.2021
Z 7 i £ Soweit in relevantem Umfang Gewerbe- bzw. Anlagenldrm auf schutzwiirdige Nutzungen einwirkt, ist dieser zusatzlich bei der Ordnungswidrigkeiten geahndet. Hinsichtlich dem mpgllchen Bau und Betrleb_ geot_hermlscher Erdwarmesoqdenanlagen wird auf d.|e interaktive Karte de_r Internetseite Von 05.11.2021
4 8 4 ] Nk a Fls o Ermittlung des maRgeblichen AuRenlirmpegels sowie der Dimensionierung der AuRenbauteile schutzbediirftiger Riume zu des Landesamtes flr Geologie und Bergbau in Mainz, zur wasserwirtschaftlichen und hydrogeologischen Standortbeurteilung (abrufbar Bis 06.12.2021
T th m 1 B | htliche Festset beriicksichtigen. unter https://www.lgb-rlp.de/karten-und-produkte/online-kar T
4 auplanungsrecntliche Festsetzungen Baugrund ten/online-karten-geothermie/online-karte-standortbewertung-erdwaerme.html) verwiesen.
Die Einhaltung der Anforderungen ist sicherzustellen und im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Antragsverfahrens nach DIN 5. Abwagungs - und Offenlagebeschluss 07.10.2024
Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben 4109-2 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen®, Januar 2018 (DIN 4109-2: Es werden projektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen. Die Farbdarstellung in dieser Anwendung gibt einen ersten Hinweis zur Genehmigungsfahigkeit. Detaillierte Auskiinfte konnen tber die
zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet (§ 12 Abs. 3a BauGB). 2018-01) nachzuweisen. Es kénnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen werden, soweit im bauordnungsrechtlichen L . . . zusténdige Untere Wasserbehdrde angefragt werden. . R
. Verfahren nachgewiesen wird, dass geringere maRgebliche AuBenlirmpegel vorliegen. Die Anforderungen an die Schallddmmung Die einschlagigen Regelwerke, wie 2.8. DIN 1054, DIN 4020, DIN EN 1997-1 und-2, DIN 4124, sind zu beachten. 6. Offenlage (6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB) VO.n 21.10.2024
1.1 Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) der AuRenbauteile sind dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1: 2018-01 zu reduzieren. Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu beriicksichtigen y | Bis 21.11.2024
Trinkwasserleitungen
Innerhalb des Vorhabengebietes sind folgende Nutzungen zuldssig: 1.10.2 Grundri ienti & .
. . o . . ) ) ) ) -10.2 Grundrissorientierung Bei der Verlegung der Trinkwasserleitung ist darauf zu achten, dass es zu keiner Stagnation des Trinkwassers kommt und, dass ein 7. Beteiligung der Behdrden und sonstiger TOBs (§ 4 Abs. 2 BauGB) Von 21.10.2024
Bereich 1: Geschiafts- und Burordume, Anlagen fur gesundheitliche Zwecke wie Arztpraxen, Phy-siotherapie und Fitness, . . . L L . L . . X Archdologische Funde kontinuierlicher Durchfl imN ich 11t wird P
; - ; ; - ) . ) - Zum Schutz vor gesundheitsgefahrdenden Gerduscheinwirkungen ist eine Grundrissorientierung in der Weise vorzusehen, dass sich ontinuierlicher Durchfluss im Netz sichergestellt wird. Bis 21.11.2024
Beherbergungsbetriebe, Dienstleistungsbetriebe, Anlagen fir soziale Zwecke wie Kinderbetreuung (gewerblich), Anlagen fur X o - o . i ' ) . N ) . o . .
B ; s - keine schutzwiirdigen Aufenthaltsrdume, die in der Nacht genutzt werden (Schlaf- und Kinderzimmer), an den in der Planzeichnung 1. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,
Indoor-Sport sowie kleinflachiger Einzelhandel. . . ! . . X L.
dargestellten Fassadenbereichen befinden (vgl. Schalltechnisches Gutachten, GENEST, 30.04.2021). 1,978, S.159 ff), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI., 2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende,
1 Bereich 2: Geschifts- und Birordume, Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke wie Arztpraxen, archiologische Fund unverziiglich zu mel-den, die Fundstelle soweit als méglich unverandert zu lassen und die Gegenstinde sorgfaltig Brauchwasseranlagen
P | Physiotkt\lgr;piz led Fi;cpelss(,j Behserbetrgu'ngs\t/)\clet:eb.e,hDj;anstIgis;c(Tln.g?llsiethr.iebeEIAnIzlafendﬁllr soziale Zwecke wie Kinderbetreuung 1.11 Abweichende Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB i.V.m. § 8 Abs. 2 und 11 LBauO RLP) gegen Verlust zu sichern. Falls es zur Nutzung und Verwendung von Brauchwasser kommen sollte, ist der Bau von Brauchwasseranlagen dem rtlichen 8. Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) Beschluss des Rates am 17.04.2024
% (gewerblich), Anlagen fiir Indoor-Sport, eine Wohneinheit sowie kleinflachiger Einzelhandel. Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten ,Flichen fiir Stellplitze und Carports [5sen Gberdachte Stellplitze (Carports) 2. Absatz 1 entbindet Bautriger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Wasserversorggr sowie dem Ggsundhgitsamt zu melden, damit.jed'e negfative Bgejnﬂussung des Trinkwassersystgms ausgeschlossen ist.
# Bereich 3: Geschéfts- und Birordume, Wohnnutzungen sowie kleinflachiger Einzelhandel. mit einer mittleren Wandhohe bis zu 3,20 m iiber der Gelindeoberfliche, und einer Linge von lber 12 m an einer Haftung gegeniiber der GDKE. Der § 12 der TrinkwV regelt die Anzeigepflicht von Anlagen, die nicht die Qualitdt von Wasser fiir den menschlichen Gebrauch haben
| A 0] i ; % i ; 20 i P Brauchwasseranlagen/ Nichttrinkwasseranlage) und die zusatzlich zu den Trinkwasserversorgungsanlagen installiert werden. Diese
| \‘\ Bereich 4: Wohnnutzungen. Grundstiicksgrenze keine eigenen Abstandsflachen aus. Deren Errichtung ist grenzstandig und innerhalb von Abstandsflachen 3. Sollten wirklich archiologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchiologie ein angemessener Zeitraum ( r > 8 _/ ? ge) ! ( ; gung 'g _
\ \ anderer Gebaude zulassig. Im Ubrigen gelten die Regeln gem. § 8 Abs. 9 LBauO. : : e ; : - . e mussen spatestens vier Wochen vor Beginn der Errichtung und innerhalb von drei Tagen nach der Stilllegung dem Gesundheitsamt Bornheim. den
— K- Sowie fir den gesamten Geltungsbereich alle zum Betrieb der zuldssigen Nutzungen erforderlichen Nebenanlagen, einzurumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in Absprache mit den aus-fihrenden Firmen, planméBig den Anforderungen der gemeldet werden. Brauchwasseranlagen diirfen auf keinen Fall negative Auswirkungen auf Trinkwassereinrichtungen haben. Es ist ’ _—
Funktionsrdume, Zugange, Stellplatze und Zufahrten sowie Anlagen zur Ver- und Entsorgung. heutigen archdologischen Forschung entsprechend durchfihren kdnnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach gemdR § 13 Absatz 3 TrinkwV nur gestattet Brauchwasseranlagen mit einer Trinkwasserinstallation zu verbinden, wenn die
\& Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO werden gem. § 31 Abs.1 BauGB aus-geschlossen Umfang der evtl. not-wendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrdge fur die MaRnahmen Trinkwasserinstallation mit einer Sicherungseinrichtung ausgestattet ist, die den allgemein anerkannten Regeln der Technik entspricht.
-2 : : : erforderlich. Niheres regelt die DIN 1988-100 in Verbindung mit der DIN EN 1717 sowie die DIN 1989 in Verbindung mit der DIN EN 16941-1. Der
1.2 MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO) 2  Pflanzempfehlungslisten Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz weist darauf hin, dass die Meldepflicht besonders fiir die MaRnahmen zur Betreiber der Wasserversorgungsanlage hat gemaR § 13 Absatz 4 TrinkwV sicherzustellen, dass Elke Thomas, Ortsbiirgermeisterin
Vorbereitung der ErschlieBungsmaBnahmen gilt. Diese Meldepflicht liegt beim Vorhabentrager im Sinne der Verwaltungsvorschrift des 1. die Leitungen der Wasserversorgungsanlage und die Leitungen der Nichttrinkwasseranlage dauerhaft und unverwechselbar nach ’
1.2.1 Grundflachenzahl GRZ (gem. § 19 BauNVO) Biume 1 Ordnung: Mi.l.wtisterqumds fi;r .Sildll.l)ng, Vé/isste?sch?fé, V\}/jeiterbildung und Kultur zur Durchfiihrung von § 21, Abs. 3 DSchG, Punkt 2, sowie fiir die den allgemein anerkannten Regeln der Technik gekennzeichnet sind,
. B o i - . spateren Erdarbeiten beim Bautrager/ Bauherr. PLA P 5.
Die Obergrenze der Grundfldchenzahl wird fur den Bereich 1 auf 0,55 festgesetzt. Winterlinde Tilia cordata Rei lich wird darauf hi ) dass sich im I bt bisher nicht bekannte Kleindenkmler (wie & teine) befind 2. die Stellen zur Entnahme von Wasser aus der Nichttrinkwasseranlage dauerhaft dahingehend gekennzeichnet sind, dass es sich WER PLANE HAT FPLANT MIT UN
o ) o ) . o ) ) ein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaéler (wie Grenzsteine) befinden ; : : ; b i ; :
Eine Uberschreitung der GRZ durch die im § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen in Bereich 1 ist bis zu einer GRZ von insgesamt Bergahorn Acer pseudoplatanus konnen. Diese sind selbstverstandlich zu beriicksichtigen bzw. diirfen von Planierungen o0.3. nicht beriihrt oder von ihrem r,:?::mﬁoﬁz:k:s:fgn2?:ﬁeelita:r:r:iSfarl?:tihuv;lf:tiirzgffzds:rlI;Ei ?hurz: Geg]sir;d;a;?f:gfb installiert und gewartet werden. Weitere 9. Ausfertigung durch den Ortsbiirgermeister nach Ratsbeschluss und VOR Bekanntmachung
0,75 zulassig. Traubeneiche Quercus petraea angestammten, historischen Standort entfernt werden.
| Die Obergrenze der Grundflachenzahl wird fur den Bereich 2 auf 0,65 festgesetzt. Flatterulme Ulmus laevis Der Inhalt dieser Satzung stimmt mit
. : Spielplatz, Schatten
i Z 4 8 7 B Eine Uberschreitung der GRZ durch die im § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen in Bereich 2 ist bis zu einer GRZ von insgesamt Feldulme Ulmus minor pielp a) den Festsetzungen durch Zeichnung und Text sowie 8 PARTNER 7
'l -9/ O k\ m | 0,9 zulissig. Qualitits- und GréRenmerkmale: 3 x verpflanzt, StU 12-14 cm wurzelnackt Es sollten auf Spielplatzen ausreichend Schattenplatze zum Schutz vor krebserregender ultravioletter Sonnenstrahlung vorgesehen werden. b) mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Satzungsgebers Satzungsgebers (Ortsgemeinde
I
| 5 @ / m Die Obergrenze der Grundflachenzahl wird fur den Bereiche 3 auf 0,4 festgesetzt. Hochstadt) tuberein.
' L . L . . . . . . . Millstandpladtze . .. . . . . . . . — —
, Eine Uberschreitung der GRZ durch die im § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen in Bereich 3 ist bis zu einer GRZ von insgesamt Biume 2. Ordnung Schutz des Mutterbodens Die flr die Rechtswirksamkeit erforderlichen Verfahrensvorschriften sind eingehalten worden.
" 0,7 zulassig. Feldahorn Acer campestre Die Standplatze fur Bio- und Hausmdlltonnen sollen an schattigen Stellen, geschitzt vor direkter Sonnenbestrahlung und abseits von Wohnraumen
I Die Oberarenze der Grundflichenzahl wird fiir den Bereich 4 auf 0.45 festaesetzt Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren. eingerichtet werden.
,' & Ao festgesetzt Burgenahorn Acer monspessulanum Auf § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens und die DIN 18915 wird ausdriicklich hingewiesen.
'l Eine Uberschreitung der GRZ durch die im § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen in Bereich 4 ist bis zu einer GRZ von insgesamt Elsbeere Sorbus torminalis
1.C - 0,7 zuléssig. Hainbuche Carpinus betulus Altablagerungen Bornheim,den . .
= = = v ORI . Radonprognose . .
e ul————-=ZT—==F 6 1.2.2 Geschossflichenzahl (gem. § 17 BauNVO) Walnuss Juglans regia 1 ehem. Gdrtnerei/Gartenbaubetrieb PrOJekt/Ma Gnahme/ObJekt
— S Wildapfel Malus sylvestris Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereichs mit intensiver Bruchtektonik, in dem ein erhhtes Radonpotential mit lokal hohen Aus den Unterlagen geht hervor, dass sich im sidlichen Bereich des Planungsgebiets eine ehern. Gartnerei/Gartenbaubetrieb befand. Hierzu liegen
ll 3&&?22:?22?6:;:21 wird im Bereich 1 auf 2,2, im Bereich 2 auf 2,6, im Bereich 3 auf 1,6, und im Bereich 4 auf 1,35 als Vogelkirsche Prunus avium Radonpotential zu erwarten ist. uns keine Informationen vor. Da es sich hierbei um eine umweltrelevante Nutzung handelt, wird diese im Bodenschutzkataster nacherfasst. Hierzu m VORHABEN BEZOG EN ER BEBAU U NGSPLAN
I _ g 8 ’ i ) Radonmessungen in der Bodenluft des Bauplatzes oder Baugebiets werden dringend empfohlen. Die Ergebnisse sollten Grundlage fir wird ein Lageplan benétigt. Ik h bij H H
g Steinweichsel Prunus mahaleb ; o ;" ; : Elke Thomas, Ortsblrgermeisterin
! 1.2.3 Héhe baulicher Anlagen (gem. §§ 16, 18 BauNVO) Wildbi b ) die Bauplaner und Bauherren sein, sich ggf. fir bauliche VorsorgemaRnahmen zu entscheiden. Von Seiten des Bodenschutzes wird darauf hingewiesen, dass Gértnereien als eingeschrankt altlastenrelevant gelten. Zur Kldrung der Umweltrelevanz < " H O R N BACH STRASS E 19"
ildbirne yrus pyraster . . . . . . . - . . B . ) .
j Bei der maximalen Gebdudehdhe wird zwischen dem Bezugspunkt und dem héchsten Punkt der Dachkonstruktion gemessen. Als Vogelbeere Sorbus aucuparia SFud|en des.LGB haben er.gebep, da§s fur Mes.sungen |m.Geste|n/Boden unbedingt Langzeltm.essungen (ca. 3'4_ Wochen) nt.)tv.\./endlg 'mh Ft";zel.fa” I\S/t un:bhangltg Vomf :elc.h:lchen E.'Tergr:nd;l?d dvom kozkrst?nH.Anla.ss der ;JntersuclruTgsm:BnaNhTen en n.qethOd.lscT.es uzd —
i unterer Bezugspunkt fir die Hohe der Gebiude gilt die StraRenachse (HornbachstraRe) in der Mitte der zugeordneten g p sind. Kurzzeitmessungen 5|.nd hierbei nicht geelgnet,'da die Menge .des.aus dem Bqden ?ntwelchenden Radons in kur.zen Zeitrdumen schri Werlfes orgehen ratsam, folglich eine historische Erkundung und bei Hinweisen auf umweltrelevante Nutzungen eine orientierende 10. Offentlich Bekanntmachung und Rechtskraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB) Auftraggeber
[ Gebéudefassade. Qualitats- und GroRenmerkmale: 3 x verpflanzt, StU 10-12 cm wurzelnackt thrhsta_ftlf Sghwank::_hEs ng? tfshar:?kempf%hlen, :éilME_ssErjtgen Ir:j emerlBa}JgEbletSS_f(Iacth_e an n;]e:fﬁren Stellen, mindestens 6/ha, Untersuchung. . g . [a ¥
| gleichzeitig durchzufthren. Die Anzahl kann aber in dngigkeit von der geologischen Situation auch hoher sein. InB f die Anf ie Kla Altlastenrel i fohl iefoleenden Vollzugshilf beachten:
g Der obere Bezugspunkt fir die Ermittlung der zuldssigen Wandhéhe ist der Schnittpunkt der AuRenwandfldche mit der Oberkante n Bezug auf die Anforderungen an die Klarung der Altlastenrelevanz wird empfohlen, diefolgenden Vollzugshilfen zu beachten o . D B WO H N BA U G M B H
" des Dachrands (Attika) striuch Landesanstalt fiir Umwelt Baden-Wiirttemberg: Branchenkatalog - Gartnereien Der Satzu ngsbeschluss wurde am e ortstiblich bekanntgemacht. Die Bekanntmachung E
. riucher: . R . .. . .
| Roter Hartriegel C . Altlasten Séchsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie: . Branchenbezogene Merkblatter zur Altlastenbehandlung - 20. Gértnereien enthalt den Hinweis, dass der Bebauungsplan nebst Begriindungab __._ . , im Gebdude der ol
| Die maximalen Gebdudehdhen sind der Planzeichnung zu entnehmen. Diese Hohen diirfen Uberschritten werden durch: oter Rhartriege ornus sanguinea i - _Ri i i nha
! _ . . ne ) T ) Alpenjohannisbeere  Ribes alpinum Nach § 5 Abs. 1 LBodSchG vom 25.07.2005 (Gesetz- und Verordnungsblatt Rheinland-Pfalz (GVBI. V. 02.08.2005, S. 302) sind der 2. Auffillungen (Bauschutt, Schwarzdeckenreste) Verbandsgemeindeverwaltung Offenbach. Konrad-Lerch-Ring 6, 76877 an der Queich, Zimmer Ll
: = Notwendige technische Aufbauten wie Schornsteine und Aufzugsiiberfahrten bis zu einer Hohe von 1,5 m uber der Oberkante o ) Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsichlichen Gewalt iiber das Grundstiick (Mieter, Pachter) verpflichtet, ihnen bekannte Aus dem Untersuchungsbericht der geotechnischen Untersuchung geht hervor, dass innerhalb des - Planungsgebiets Auffiillungen vorliegen wahrend der Dienststunden offentlich ausliegt.
: des Dachrands (Attika) des obersten Geschosses, sofern sie maximal 10 % der Flache dieses Geschosses einnehmen. S'pmde strauc E'uonymus europaeus Anhaltspunkte fiir das Vorl.iegen e!ner §chéq.licher'1 Bodgnverénderung oder Altlast unverziglich der zustandigen Behérde (Regionalstelle (Bauschutt, Schwarzdeckenreste). Im Rahmen der geotechnischen Untersuchungen wurden zwei Bodenproben untersucht. In einer dieser >< S A T Z U N G S E X E M P L A R
|  Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie bis zu einer Hhe von 1,50 m tiber der Oberkante des Dachrands (Attika) des obersten Liguster Ligustrum vulgare der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid) mitzuteilen. Bodenproben wurde ein erhéhter PAK-GehaIF'ermittelt'(265 mg/kg), welcher die relevanten Priifwerte der BBodSchV bzw. ALEX-02 in Bezug auf die Mit der Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan geméB § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft. Ll
— Geschosses Strauchhasel Corylus avellana geplante Nachnutzung (Wohnen & Gewerbe) tiberschreitet. Ge e'chnet/Dat m G "ft/D i R b | R |
' ' ' i iten si i i A u eprutt/Datum MaRsta BlattgroBe | Plan-Nr.
I BGF 1 I I P Wolliger Schneeball Viburnum lantana DIN-Vorschriften Die Bauarbeiten sind entsprechend gutachterlich zu begleiten. m
hleh p i 3. Versickerung von Niederschlagswasser . -
:C ke ek N Lrunus splnlosa Die in den textlichen Festsetzungen, der Planbegriindung und den Hinweisen angegebenen DIN-Vorschriften sind zu beziehen tiber den i elte Versi i ] i | ten Flichen ist ) hweislich unbelasteten Bereich selich. Hierbei sind die cSW1-Wert N ( ! ’ KAISER 04/24 STREY 04/24 1:500 1-54/1-00 1053_BP S
. . . . eckenkirsche onicera xylosteum Beuth-Verlag GmbH. B fenstr. 6 10787 Berlin oder k& bei der B It der Verband inde Offenbach d ine gezielte Versickerung auf umweltrelevanten Fldchen ist nur in nachweislich unbelasteten Bereichen maglich. Hierbei sind die o -Werte nac B hei d
I PR 1.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO euth-Verlag GmbH, Burggrafenstr. 6, erlin oder kénnen bei der Bauverwaltung der Verbandsgemeinde Offenbach an der ) ) SO ; . . ornneim, aen __. " - .
B (e ) Eingeriffel. WeiRdorn Crataegus monogyna Queich wahrend den Ublichen Dienststunden eingesehen werden. ALEX-02 mafigeblich. Der Nachweis der Unbedenklichkeit ist erbracht, wenn die 0SW1-Werte nach ALEX-02 in der zu durchsickernden Bodenpassage ’ Z Index | Anderungen Gedndert/Gepriuft | Datum
\ 13.1 Offene Bauweise (gem. § 22 Abs. 2 BauNVO) Gew. Felsenbi Amelanchi I eingehalten werden. Hierzu sind Untergrunduntersuchungen in den geplanten Versickerungsbereichen durchzufiihren.
I e : : ew. relsenbirne melanchier ovalis a VergréRerung des Geltungsberiechs gemaR der dazukommenden StralRe BV/DH 13.12.2024
\ Fur die Bereiche 3, 4 und 5 wird die , offene Bauweise” festgesetzt. Die nach Landesrecht erforderlichen Abstandsflachen sind Hundrose Rosa canina Kampfmittelrdumdienst . . . D
\ dabei einzuhalten. Auffillungen im Rahmen von ErschlieBungen Elke Thomas. Ortsbireermeisterin
. . lits d GroR kmale: 2 £l ieb Inack Das Vorha_ndensem von Welltkrlegsm.unltlon kqnn nicht grundsatzlich ausgeschlosseq werfjen. Kampfmlttelfu.nde gleich ,‘,NeIChe.r Art,.smd Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des & 12 BBodSchV. Fiir Auffiillungen zur Errichtung von ! & N
\ 1.3.2 Abweichende Bauweise (gem. § 22 Abs. 4 BauNVO) Qualitdts- und GréRenmerkmale: 2 x verpflanzt, 3-5 Triebe, wurzelnackt unverzhugllch (_iem |.<ampf}r\mttelrun;]dmnst.Rgtal.nlr::n(il)—PfaI:1 2u melLden."DSIr Kamg)fmltte‘lraumdlenst erff(;heldet dann lber ddledwelteri technischen Bauwerken sind 5/6 r Rheinlandpfalz STRUKTUR- UND GENEHMIGUNGSDIREKTION SUD die LAGA-TR M 20 ,Anforderungen an die
Innerhalb der Bereiche 1 und 2 des Plangebiets gilt die ,abweichende Bauweise”. Xf?c;iiIiiﬁz‘r{lvzli:i'ngzza;a:::)er:ieerg]nen sind nicht berechtigt selbststandig Fundmunitionen zu entscharfen, zu sprengen und dann au stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen - Technische Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall" in ihrer neuesten Fassung zu beachten. I_
K £l : Flr weitere Ausfiihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die ALEXInformationsblatter
Im Bereich 1 ist eine einseitige Grenzbebauung jeweils an der 6stlichen und nordlichen Grenze zul3ssig. Kletterpflanzen 24 bis 26 (abrufbar unter <
Gemeine Waldrebe Clemantis vitalba (Schlinger, Kletterhilfe erforderlich . i i _und- . iben-und- itshi i i
Im Bereich 2 ist eine zweiseitige Grenzbebauungen an der westlichen und siidlichen Grenze zulissig. ( g ) Vermeidung von Stérung/ Tétung https://mkuem.rlp.de/themen/kreislaufwirtschaft-und-bodenschutz/bodenschutz-undaltlasten/rundschreiben-und-arbeitshilfen) hingewiesen.
1.3.3 Baugrenzen (gem. § 23 Abs. 3 BauNVO) Qualitits- und GréRenmerkmale: C 1,0 L Zauneidechse Artenschutz
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