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n HORNBACHSTRASSE 19 ", ORTSGEMEINDE BORNHEIM 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, §§ 1 bis 11 der

Baunutzungsverordnung - BauNVO -)
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Art der baulichen Nutzung siehe Textliche Festsetzungen Ziffer 1.1

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
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Zulissige Bauweise bachform g FD © Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und Vermessungsverwaltung Rheinland-Pfalz
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6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

3 Offentliche StraRenverkehrsfliche
Siehe Textliche
GHmax.= 5 i
Fesztisf‘f*etf‘;r‘?e” m Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:
/” RN g;ik Zweckbestimmung: Rad- und Gehweg » Baugesetzbuch (BauGB)
04 (16 \ ' In der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
’ \ =2V )
NS

— Zweckbestimmung: Anliegerweg

Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

e Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

Einfahrtbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt o Gesetz zur Mobilisierung von Bauland (Baulandmobilisierungsgesetz)
4 Vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
'S:f:tt:;%:g:: GHmax.= 10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung e Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverinderungen und zur Sanierung von Altlasten
e 10 m des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB) (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)
— Wasserflichen Vom 17. Mdrz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar
VR 2021 (BGBI. I S. 306) geandert worden ist.
0,45 | 1,35
N4 Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
die Regelung des Wasserabflusses Anforderungen an die Schalldimmung der AuBenbauteile zum Schutz gegen AuBBenldrm, Gerdusche, Erschiitterungen und &hnliche Vorginge (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
ED siehe Textliche Festsetzungen Ziffer 1.9 BImSchG)
(0] ) ) MaRgeblicher AuBenlirmpegel / Lirmpegelbereich nach DIN 4109 - 01 und 02 In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur zuletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202) geéndert
s Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft <=550 den i ’ ' ’ g
L [ ‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) ’ worden ist.
o goewvowese) Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung 55,0< “ <=60,0 e Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
. von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdassern. (§ Vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.
“ucecececedd 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB) 60,0 < <=65,0 Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240).
] | ) ) B ) ) ) 65,0< <=70,0 e Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplidne und die Darstellung des Planinhaltes
o PG1 Zweckbestimmung: Private Pflanzflache, siehe Textliche Festsetzungen Ziffer 1.7 (Planzeichenverordnung - PlanzV)
I 70,0< =750 Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
15. Sonstige Planzeichen 75’0 < <= 80,0 Jun' 2021 (BGBI. I S. 1802) geandert WOI’den ISt.
‘ :-- o -i Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen 800 < Vi o Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
I {____1  undGemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) ’ In der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel
I 10 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) gedndert worden ist.
I & - I St Zweckbestimmung: Stellplatze ve e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
1 J : - STADTEBA ULICHE RAHMENDA TEN Vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember
I 35.0 .O.O.ooo.ooooo O. Cp Zweckbestimmung: Carports 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) gedndert worden ist.
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o C o t | 2‘ VundE Zweckbestimmung: Ver- und Entsorgung * BundesfernstraBengesetz (FStrG)
o St . . o < In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt durch Artikel
l o 5.00 S O OI T i . . . 1 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)) gedndert worden ist.
> O 8 o . | GFR ! Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen - schmale Flachen
' . - o 7 “ L I (89 Abs. 1Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) ) )
o E t Fon ~ | A I O O T T ¢ Bundeskleingartengesetz (BKleingG)
- “ I = J O = o 0 Vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 19.
“ 3 4 N O (0) | Umgrenzupg der Flachen fL‘lr pesonderg An.lagen und Vorkehrungen zum Schutz September 2006 (BGBI. | S. 2146) gedndert worden ist.
| | I o w1 ° | Ah A vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
o | o 12.0 10.0 12.0 o A OI | Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) . .
| 5 I o ; b ‘: ¢ Denkmalschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (DSchG)
| (- Ill 5.01 6.0 1 5.0 o) . 0 5‘ . il . . Vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.
\ J | /| : o h o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung z : . 2 0 September 2021 (GVBI. S. 543).
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ol | o) o \l.3| Fliche des Geltungsbereichs 20.215 2,02 100,00 ¢ Gemeindeordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (GemO)
S ) - o o == B In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch
I ~ w 3 4 ~ N:.)I L‘:|| Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Baufldchen 11.833 1,18 58,54 Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2023 (GVBI. S. 133).
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» 52.1 © 2‘ Private Verkehrflichen besonderer Zweckb. 2.961 0,30 14,65 Vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07. Dezember 2022
o ST < (GVBI. S. 403).
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. 9 : . : o Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft fiir das Land
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\ l o N 2| FD Dachform: Flachdach Storchenne Storchenne Storchenne Wasserflachen 1.875 0,19 9,27 Rheinland-Pfalz (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)
o [ B . < ‘ Vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni
o |
Ig gl ‘ 9. Planzeichen zur Darstellung des Bestandes 2020 (GVBI. 5. 287).
° O i
I . %I ) Hauptgebdude mit Hausnummer/Nebengebéude e LandesstraBengesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LStrG)
. 111.6 ? Flurstiick In der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert durch
e e ey Yoy Yo X PP o urstcksgrenze § 84 des Gesetzes vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 413).
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Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom 15. Oktober 2002) Alle in der Legende angegebenen Zahlenwerte sind nur beispielhaft.

Landeswassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LWG)

Vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch § 42 Artikel 2 des Gesetzes vom 08. April
‘ 2022 (GVBI. S. 118).

1.4 Stellplitze (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 12 BauNVO) Geschiitzte Vogelarten Artenschutz ¢ Landesnachbarrechtsgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LNRG)
TEILPLAN C - VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN Mafstab 1 : 500 TEILPLAN A

Stellplatze sowie Carports, ausgenommen Behindertenstellplatze, sind nur innerhalb der ,Flachen fiir Stellplatze” sowie ,Flichen 3 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. § 88 LBAUO Eine erhebliche Stérung oder Tétung streng geschitzter Vogelarten durch den geplanten Eingriff kann mit hinreichender Sicherheit Die notwendigen MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich der Auswirkungen des Bauvorhabens in der HornbachstraRe 19 beinhalten: Vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juli 2003 (GVBI.
fur Stellplatze und Carports” zuldssig. ( . s Tt ) ausgeschlossen werden. Beim Abriss von Gebduden und Gehdlzschnitten/Rodungen kann es aber zur Tétung von besonders geschitzten

S. 209) gedandert worden ist.
X . . X . . . Arten und damit zur Erflllung von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG kommen. Zudem kann der Bruterfolg von Végeln auch in . . N
. e Vermeidung von Stérungen und Tétungen:
S— _ Ladest?nor&en fur e"Ekt”Sd;I..be;”e?f’”E f;ahrzeluge 5'23 I‘Tilslul\lebgnanlagen ieGmaB § lﬁ ,;-\tbs. Il und ZI,_B‘-’?UNVO innerhalb der 3.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO) unmittelbarer Ndhe zum Untersuchungsgebiet baubedingt gestért werden. Um dies auszuschlieBen, miissen Abrissarbeiten und & ) 'g ) 8 o ) ) ) ) ] o
- L% ez % E ; - gesamten Umgrenzung von Flachen fur Nebenaniagen, Steliplatze, Garagen und Gemeinschartsaniagen zulassig. Gehdlzschnitte/Rodung auRerhalb der Brutzeit européischer Brutvégel stattfinden (01.10. - 28.02.). Aufgrund der Beobachtungen ist ein © MaL;elrj@e;hse: Tiere miissen vor Baubeginn eingefangen und in geeignete Lebensrdume umgesiedelt werden. Ein Reptilienzaun muss das ¢ Landesbodenschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBodSchG)
¥ o 2 ? % e 8 2% i H H H . 3.1.1 Dachform, Dachneigung besonderes Augenmerk auch auf Vogelbruten im Gefliigelgehege und in abgestellten Baufahrzeugen zu legen. Sollten das Gehege und Baufeld sichern. . . . .
-4 - - - . o ° 2 § b 8 g ] }‘37}3,,,5 f - TrlnkwasserSChUtzgeblet mlt RVO 1.5 Nebenanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4,12 und 14i.V.m. § 14 BauNVO) . . . . . . die Baufahrzeuge nicht vor der Vogelbrutzeit aus dem Eingriffsbereich entfernt worden sein, ist eine 6kologische Baubegleitung kurz vor o Vogel: Abrissarbeiten und Geholzschnitt missen auBerhalb der Brutzeit (01.10. - 28.02.) erfolgen. Zudem ist eine 6kologische Baubegleitung Vom 25. Juli 2005 (GVBl S. 302)' zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020
- —— :a’: o ° 2 CS; § %3 % “3: “é ) 7?3:///,,'5, B 138 |8 \ Trafostation sind als Nebenanlagen und Einrichtungen der Ver- und Entsorgung gemaR § 14 BauNVO nur innerhalb der Flichen mit Innerhalb des Plangebiets sind fir Hauptgebaude Flachdécher zulassig. Entfernen dieser Strukturen zu beauftragen, um Brutstatten ausfindig zu machen. Um eine Kollision von Vogeln an Fensterscheiben der erforderlich, um Brutstétten zu identifizieren. (GVBl- S. 287)-
- i B 2 e . e T 2 2 g = g H 4 st 8 8 8 % — o \ Zone I” der Zweckbestimmung ,Ver- und Entsorgung” zulissig. Fiir untergeordnete Bauteile, als oberer Abschluss von untergeordneten Vorbauten wie Wintergirten, Erker bzw. zur Herstellung neu gebauten Wohn- und Gewerbegebadude zu vermeiden, sollten VogelschutzmaRBnahmen zum Einsatz kommen. o Fledermause: Baumfallungen und Gebaudeabrisse miissen wihrend des Winterhalbjahrs (01.10. - 28.02.) durchgefiihrt werden, wenn
? 2 H 2 g 8 8 8 2 5 & F 8 3|3 N [ M e - . . . . . o . o . von Dachterrassen sind auch Flachdacher oder flachgeneigte Dacher mit Dachneigungen von 0° bis 10° zuldssig. « Flederméuse sich in Winterquartieren aufhalten.
g g 8 S 5 8 3 g E R 51— R Im Bereich 2 sind eingeschossige Wintergérten mit einer Flache bis zu 50 m? lediglich im Erdgeschoss fiir die Nutzung von Schank- Fledermduse leichsmatnah )
g S i T Z;,,{,,, g poo ° und Speisewirtschaften zulassig. Diese sind auch auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulissig. 3.1.2 Dacheindeckung Eine ausschlieRlich tagsiiber auftretende baubedingte Lirmimmission durch die Bauarbeiten fishrt bei den nachtaktiven Flederméusen * Ausgleichsmafnahmen:
° B . . . . . . U keinen erheblichen negativen Auswirkungen auf die lokalen Populationen. Sollten in den zu fillenden Biumen Spalten. Kleinere o Mauereidechsen: Umgesiedelte Tiere missen in speziell vorbereitete Ausgleichsflichen mit einer Gesamtflache von 1.280 m? verbracht
- 1.6  Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) F’f;‘f denl DIfChem de[ Hauptgebdude und Carports sind Anlagen fUr den Einsatz erneuerbarer Energien wie Solar- und Hohlen oder Ritzen Ghorsehen worden sein. Isst sich die. Gefahr der Totung oder Verletaung durch  enteprechende werden.
- otovoltaikenergie zuldssig. . e 4 > . - > . ' R ) . e . ot x
= Die Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung sind der Planzeichnung zu entnehmen. Die Verkehrsfliche besonderer VermeldungsmaBnahme? abwenden. Die FaII.ung <.jer Baumenund der Abbruch der.Gebaude muss f0_|8||C_h im Winterhalbjahr (S|ehe oben ° b V?ﬁel' Ft(er den Hausrotschwanz und Haussperling missen Nisthilfen im Verhaltnis 1:2 (insgesamt 8 Nisthilfen) an den neuen Gebéuden
= Zweckbestimmung dient als privater Anliegerweg. 3.2 Gestaltung der unbebauten Flichen der Baugrundstiicke (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO) 01.10. - 28.02.) durchgefiihrt werden, wenn sich die Fledermé&use andernorts in Winterquartieren wie Héhlen und Stollen befinden. angebracht werden.
o Fledermause: Keine speziellen AusgleichsmalRnahmen erforderlich, da das Gewasser weiterhin als Jagdgebiet dient und keine Quartiere im
1.7 Einfahrtsbereiche und Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 i. V. m. Nr. 26 BauGB) Die Vorgérten, das sind die Fldchen zwischen den ErschlieBungsstraBen und der straBenzugewandten Baugrenze, dirfen nicht als Bereich nachgewiesen wurden
Arbeits- oder Lagerflaiche genutzt werden. Vorgarten sind, soweit sie nicht als Zufahrt, Zuwegung oder Aufstellflaiche fur Verbotszonen o
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Bereiche sind keine Ein- und Ausfahrten auf das Plangebiet zulassig. Abfallbehélter oder Fahrriader genutzt werden, gértnerisch mit Vegetation zu gestalten. Eine Gestaltung mit losem Schiittgut wie schut Leit /Koordinati ErschlieR dB Rnah
N . . . oL . . . o . : PN oo i o i 5 ik i ; ; ; 5 ; chutz von Leitungen/Koordination von ErschlieBungs- und BaumaRnahmen
F Ein- beziehungsweise Ausfahrten und der Anschluss an die &ffentlichen Verkehrsflichen sind nordlichen Grenze den Plangebiets Kies, Schotter 0.4. ist generell unzulassig. De_r at:|f de_'m rucksem_gen Grundstiick na_turnah. ausgeprafgte. Teich |st.m|t zahlrelcher? Hecken und Einzelbdumen umstanden, die
il Tlass entlang der HornbachstraRe festgesetzt 33  zahld d stellol h § 47 LBauO (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO) teilweise Biotopbaumeigenschaften aufweisen. Dieser Bereich ist durch die Neuplanung nicht betroffen. Im Plangebiet befinden sich unterirdische 0,4-kV-Niederspannungskabelleitungen, die in der Planzeichnung zeichnerisch informatorisch nicht
5 S : . ahl der notwendigen Stellplatze nac au s. r. au ; ; ; schli ; iari ibt si ; Arlichkei
@ ‘do ) . . Um dennoch negative Storeinflisse auf dort ggf. vorkommende geschiitzte Arten (Amphibien, Vogel) zu vermeiden, soll dieser Bereich ausgewiesen sind. Die tatsachliche Lage dieser Vers?rgungse|nr|chtungen Strom ergibt sich allein aus der Ortlichkeit.
H g St 1.8 MaRnahmen zum Sd_‘.uu: zur Pf'l'ege und zur Entw[cklung von Natur und La'ndSChaft urld Fldchen fiir die Anpflanzung Die Zahl der notwendigen Stellplatze wird gem. der Satzung der Ortsgemeinde Bornheim iiber die Festlegung der Zahl der wihrend der Riickbau- und NeubaumaRnahmen mit einem Bauzaun gesichert werden, um Befahrungen durch Baumaschinen sowie die Das Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung/Anderung dieser Versorgungseinrichtungen Strom im Zusammenhang mit ErschlieRungs- und
g g und Erhaltung von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15, notwendigen Stellpldtze bestimmt. Zwischenlagerung von Materialien auszuschlieRen. BaumaBnahmen ist friihzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren.
® b 16, 20 und 25 a, b BauGB)

Der Trager der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist fur Planung und Bau zur Erweiterung/Anpassung des bestehenden
Wasserdurchldssige Beldge:

Leitungsnetzes friihzeitig Gber den Beginn und Ablauf der ErschlieBungs- und BaumaRnahmen zu unterrichten.
Trinkwasserschutzgebiet Zone Il

Nicht Gberdachte Zuwegungen, FuBwege sowie ebenerdige Kfz - Stellpldtze sind mit Ausnahme der Zufahrten und Rangierflachen - NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 ABS. 6 BAUGB)

soweit andere gesetzliche Regelungen nicht entgegenstehen - ausschlieflich in wasserdurchlassigen Belagen wie z. B. Drain- oder

Rasenpflaster, Schotterrasen oder offenporigem Wabenfugenpflaster und versickerungsfahigem Unterbau auszufiihren. Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen, gemeindliche Regelungen zum Anschluss- und Benutzungszwang
i . sowie Denkmaler nach Landesrecht sollen in den Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen werden, soweit sie zu seinem Verstandnis

Private Pflanzfldche PG1 oder fir die stadtebauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder zweckmaRig.

Das Plangebiet liegt vollstandig in der Zone Il des Trinkwasserschutzgebietes ,,Dreihof, Offenbacher Wald" Die Ge- und Verbote der
Schutzgebietsverordnung (veréffentlicht im Staatsanzeiger Nr. 1 vom 14.01.2002) sind zu beachten.

Es darf wahrend des Baubetriebes nicht zu Schadstoffeintragen in das Grundwasser kommen. Es sind im Vorhinein und wahrend des
Baubetriebes kontinuierlich MaRnahmen zu ergreifen und zu dokumentieren, um dies zuverldssig zu verhindern. Sobald Anhaltspunkte
fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenverdnderung bekannt, werden ist dies unverziglich der zustandigen Behorde (Regionalstelle
der Struktur- und Genehmigungsdirektion Std) mitzuteilen.

Auf der privaten Pflanzflache PG1 sind das stehende Gewdsser sowie die arrondierenden Baume und Straucher sowie die sonstigen

Trinkwasserschutzgebiet Zone Il
Bepflanzungen zu erhalten und zu sichern. Bei Abgang sind die Baume und Straucher in gleichartiger Weise zu ersetzen.

Das Plangebiet liegt vollstdndig in der Zone Ill des Trinkwasserschutzgebietes ,Dreihof, Offenbacher Wald" Die Ge- und Verbote der

Private Freiflichen Schutzgebietsverordnung (versffentlicht im Staatsanzeiger Nr. 1 vom 14.01.2002) sind zu beachten. Das ganze WSG bzw. GW-Modell \{v.urde in den Ietzter? Jahren .Uberpt.'i]ft und weitgehend aktualisiert, wobei noch einige die
bt Uberb ichen d g ‘ g bt al fah ol hrradstellol Brunnenentnahmen betreffende spezifische Berechnungen in Bearbeitung sind.

Die nicht lberbauten Flachen der Grundstiicke sind, soweit sie nicht als Zufahrten, Wege, Stellpldtze, Fahrradstellplatze, . . . - .

Millabholflachen, Freisitze, Spielflichen oder Terrassen genutzt werden, als Grinflaichen oder Hausgarten anzulegen und mit Ebenfalls wurde eine Gefahrdungsanalyse - auf der Grundlage des DVGW Arbeitsblattes W 1001 "Risikomanagement in

heimischen, standortgerechten Baumen und Striuchern zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. ANLAGE 1 Trinkwassereinzugsgebieten" durchgefiihrt. Auf der Grundlage der o.g. Analyse bestehen gegen die MaRBnahme keine Einwendungen. VERFA HRENS VERMERKE

Die Vorgaben der aktuell glltigen Rechtsverordnung (RVO) sowie des . Merkblatts "BAUARBEITEN IM WASSERSCHUTZGEBIET" sind zu
1.9 Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses (gem. § 9 Abs. 1 Nr. beachten.

gegen Verlust zu sichern.
(gewerblich), Anlagen fiir Indoor-Sport, eine Wohneinheit sowie kleinflachiger Einzelhandel.

Ausgleichskonzept
16 BauGB) & P Zusatzliche Anmerkung:
Flichen, fiir die natiirliche Versickerung von Wasser aus Niederschligen Die GW-Bewirtschaftung der Gruppenwasserwerke Bornheim wird zukiinftig in tiefere Grundwasserleiter verlagert. Nach und nach . .
. ) & ) o & ) ) sollen die Bornheimer Brunnen 4, 5 und 6 durch tiefer abgesperrte Brunnen zwischen dem neuen Wasserwerk und der Gartnerei 1. Aufstellungs- bzw. Anderungsbeschluss Gemeinderat 09.09.2020
Innerhallb Qer festgesetzten Flachen fir Wasser.wwtschaft ist die Ruckhaltung und Versickerung von Oberfldchenwasser aus dem Endisch ersetzt werden. Dies wird dann auch Auswirkungen auf das bestehende WSG und dessen RVO haben. Bis dahin gilt jedoch die
B Baugebiet in mehreren naturnah gestaltete Versickerungsmulden/-becken vorgesehen. aktuelle WSG-Verordnung. 2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 28.10.2021
————— 1:2000 1.10 Vorkehrungen zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) HINWEISE Grundwasser 3. Friihzeitige Offenlage (Sffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 1 BauGB) Von 05.11.2021
: 8 gen gem. * ' Ordnungswidrigkeiten (§ 88 LBauO) Bis 06.12.2021
i . ) . o . . . . MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen (Temporare
1.10.1 Anforderungen an die Schalldammung der AuBenbauteile zum Schutz gegen AuBenlarm Orldnungsw!‘dr:.g r|]m Sane elesh §f89 LBaL.Jé) I:\anc(ijellt, wer den Festsetzungen der hiermit nach & 88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss, bediirfen gem. § 8 ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor .
. erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. ; i & ; U iti ili o i
Bei der Errichtung und Anderung von Gebduden sind die AuRenbauteile (d.h. Fenster, AuRenwinde und Dachflichen) Beginn der MaRnahme bei der Unteren Wasserbehérde zu beantragen ist. 4. Fruth_eltlge Beteiligung der Behérden und sonstiger TOBs (§ 4 Abs. 1 BauGB)
schutzbediirftiger Rdume mindestens gemaR den Anforderungen der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: It. Schreiben vom 27.10.2021
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN !\/Ilndestanfo.rderungen”'_ Januar 2018, Kapitel 7 (DIN 4109-1: 2018-01) auszubilden. Die dafiir maRgeblichen AuRenlirmpegel sind Ordnungswidrigkeiten (§ 213 BauGB) . Vo.n 05.11.2021
in der Planzeichnung (Teilplan B) dargestellt. ( ) Geothermische Nutzung Bis 06.12.2021
VerstoRe gegen die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften) werden gemaR § 213 BauGB als o i L X . . X L . .
Soweit in relevantem Umfang Gewerbe- bzw. Anlagenldrm auf schutzwiirdige Nutzungen einwirkt, ist dieser zusétzlich bei der Ordnungswidrigkeiten geahndet. Hinsichtlich dem moglichen Bau und Betrieb geothermischer Erdwdrmesondenanlagen wird auf die interaktive Karte der Internetseite
Ermittlung des maRgeblichen AuRenlirmpegels sowie der Dimensionierung der AuRenbauteile schutzbediirftiger Rdume zu des Landesamtes fur Geologie und Bergbau in Mainz, zur wasserwirtschaftlichen und hydrogeologischen Standortbeurteilung (abrufbar 5. Abwagungs - und Offenlagebeschluss 07.10.2024
: berticksichtigen. unter https://www.lgb-rlp.de/karten-und-produkte/online-kar
1 BauPIanungsreChtI'Che Festsetzungen & d ten/online-karten-geothermie/online-karte-standortbewertung-erdwaerme.html) verwiesen. . .
Die Einhaltung der Anforderungen ist sicherzustellen und im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Antragsverfahrens nach DIN Baugrun 6. Offenlage (6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB) Von 21.10.2024
Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben 4109-2 ,,Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen, Januar 2018 (DIN 4109-2: Es werden projektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen. Die Farbdarstellung in dieser Anwendung gibt einen ersten Hinweis zur Genehmigungsfahigkeit. Detaillierte Auskilnfte konnen Uber die Bis 21.11.2024
zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet (§ 12 Abs. 3a BauGB). 2018-01) nachzuweisen. Es kénnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen werden, soweit im bauordnungsrechtlichen L s . . zusténdige Untere Wasserbehérde angefragt werden.
i Verfahren nachgewiesen wird, dass geringere mafigebliche AuRenlarmpegel vorliegen. Die Anforderungen an die Schallddmmung Die einschlégigen Regelwerke, wie z.B. DIN 1054, DIN 4020, DIN EN 1997-1 und-2, DIN 4124, sind zu beachten. 7B il der Behérd d . 168 4 Abs. 2 B B Von 21.10.2024
1.1 Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) der AuRenbauteile sind dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1: 2018-01 zu reduzieren. Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu beriicksichtigen - Beteiligung der Behérden und sonstiger TOBs (§ S. auGB) qn U
. . - Trinkwasserleitungen Bis 21.11.2024
..... Innerhalb des Vorhabengebietes sind folgende Nutzungen zuldssig: 1.10.2 Grundri ienti
Bereich 1: Geschifts- und Biiroriume Anlagen fir gesundheitliche Zwecke wie Arztoraxen Phv-siotherapie und Fitness -10.2 Grundrissorientierung Archologische Fund Bei der Verlegung der Trinkwasserleitung ist darauf zu achten, dass es zu keiner Stagnation des Trinkwassers kommt und, dass ein
: - u ] ume, (] u itli w wi ztpraxen, -Si ie u i 3 P ) - )
Beherbergungsbetriebe Dienstleistungsbetriebge Anlagegn fir soziale Zwecke wie KinderF:)etreuung y(gewerbli(r:)h) Anlagen fiir Zum Schutz vor gesundheitsgefahrdenden Gerauscheinwirkungen ist eine Grundrissorientierung in der Weise vorzusehen, dass sich rehdologlsche runde kontinuierlicher Durchfluss im Netz sichergestellt wird.
\ Indoor-Sport sowie kleir;fl'aichiger Einzelhandel ’ ’ keine schutzwiirdigen Aufenthaltsraume, die in der Nacht genutzt werden (Schlaf- und Kinderzimmer), an den in der Planzeichnung 1. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 8. Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) Beschluss des Rates am 17.04.2024
'| ’ dargestellten Fassadenbereichen befinden (vgl. Schalltechnisches Gutachten, GENEST, 30.04.2021). 1,978, S.159 ff), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI., 2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, B N |
Bereich 2: Geschéfts- und Birordaume, Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fir gesundheitliche Zwecke wie Arztpraxen, archdologische Fund unverziiglich zu mel-den, die Fundstelle soweit als moglich unverandert zu lassen und die Gegenstdnde sorgféltig rauchwasseraniagen
I ,
‘l Physiotherapie und Fitness, Beherbergungsbetriebe, Dienstleistungsbetriebe, Anlagen fiir soziale Zwecke wie Kinderbetreuung 1.11 Abweichende Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB i.V.m. § 8 Abs. 2 und 11 LBauO RLP)
|
|
\

Falls es zur Nutzung und Verwendung von Brauchwasser kommen sollte, ist der Bau von Brauchwasseranlagen dem ortlichen

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten ,Flachen fiir Stellplatze und Carports” 16sen iiberdachte Stellplitze (Carports) 2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Wasserversorger sowie dem Gesundheitsamt zu melden, damit jede negative Beeinflussung des Trinkwassersystems ausgeschlossen ist. Bornheim. d
Bereich 3: Geschifts- und Blirordume, Wohnnutzungen sowie kleinflichiger Einzelhandel. mit einer mittleren Wandhéhe bis zu 3,20 m iber der Geldndeoberfliche, und einer Linge von iiber 12 m an einer Haftung gegeniiber der GDKE. Der & 12 der TrinkwV regelt die Anzeigepflicht von Anlagen, die nicht die Qualitdt von Wasser fiir den menschlichen Gebrauch haben ornheim, aen _.
. i i i 5 i i andi i 5 Brauchwasseranlagen/ Nichttrinkwasseranlage) und die zusatzlich zu den Trinkwasserversorgungsanlagen installiert werden. Diese
Bereich 4: Wohnnutzungen. Grundstiicksgrenze keine elgenen Abstandsflachen aus. Deren Errichtung ist grenzsténdig und innerhalb von Abstandsfléchen 3. Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchdologie ein angemessener Zeitraum ( - stest & -/ Woch Begi gd ) Erricht di halb drei T gh dg St'lﬁ d G dheit t
anderer Gebaude zuldssig. Im Ubrigen gelten die Regeln gem. § 8 Abs. 9 LBauO. einzuraumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in Absprache mit den aus-fihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der Mmussen spatestens vier Trochen vor Beginh der Erfichtung und inneraa yon crel 1agen nach cer Striepung dem sesundnersam
Sowie fur den gesamten Geltungsbereich alle zum Betrieb der zuldssigen Nutzungen erforderlichen Nebenanlagen, inzu . 858 gen, sP . > . ) , plan & 8 gemeldet werden. Brauchwasseranlagen diirfen auf keinen Fall negative Auswirkungen auf Trinkwassereinrichtungen haben. Es ist
Funktionsrdume, Zugdnge, Stellplatze und Zufahrten sowie Anlagen zur Ver- und Entsorgung. heutigen archéologischen Fon.'schung entsprechgnd durchfuhren kénnen. Im E'nZEIfa”"'St m'.t Bau.verzoge.ru.r.]gen fu refchnen. Je nach gemaRB § 13 Absatz 3 TrinkwV nur gestattet Brauchwasseranlagen mit einer Trinkwasserinstallation zu verbinden, wenn die — - -
————— Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO werden gem. § 31 Abs.1 BauGB aus-geschlossen Umfang der evtl. not-wendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrger finanzielle Beitrage fur die Mafnahmen Trinkwasserinstallation mit einer Sicherungseinrichtung ausgestattet ist, die den allgemein anerkannten Regeln der Technik entspricht. Elke Thomas, Ortsbiirgermeisterin
B ) : : erforderlich. Niheres regelt die DIN 1988-100 in Verbindung mit der DIN EN 1717 sowie die DIN 1989 in Verbindung mit der DIN EN 16941-1. Der
1.2 MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO) 2 Pflanzempfehlungslisten Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz weist darauf hin, dass die Meldepflicht besonders fiir die MaRnahmen zur Betreiber der Wasserversorgungsanlage hat gemal § 13 Absatz 4 TrinkwV sicherzustellen, dass
121 Grandfisichenzahl GRZ | § 19 BauNvO) &o.rl.)etre{tung ;:i"er éf.rlzchlleﬁcvr?gsmaﬁr?agmve;/n .%llt.b?éese Me'éjerfll;Cht ||eg|t) belrr;r;"\:}orhabentrzggrl|n;slnr;e;serh\éer;vaILL:nzgsvorthl'flft ?fs 1. die Leitungen der Wasserversorgungsanlage und die Leitungen der Nichttrinkwasseranlage dauerhaft und unverwechselbar nach
2. rundflachenza gem. au % . inisteriums fir Bildung, Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur zur Durchfiihrung von , Abs. chG, Punkt 2, sowie fir die - ) . } N . .
Baume 1 Ordnung: spateren Erdarbeiten beim Bautrager/ Bauherr. den allgemein anerkannten Regeln der Technik gekennzeichnet sind, 9. Ausfertigung durch den Ortsbiirgermeister nach Ratsbeschluss und VOR Bekanntmachung WER PLANE HAT PLANT MIT UNS
G Die Obergrenze der Grundfldchenzahl wird fiir den Bereich 1 auf 0,55 festgesetzt. Winterlinde Tilia cordata Rei lich wird darauf hi . d ich im Pl biet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie G teine) befind 2. die Stellen zur Entnahme von Wasser aus der Nichttrinkwasseranlage dauerhaft dahingehend gekennzeichnet sind, dass es sich :
. ein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden : : ; ) b ; : X . .
‘ St Eine Uberschreitung der GRZ durch die im § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen in Bereich 1 ist bis zu einer GRZ von insgesamt Bergahorn Acer pseudoplatanus kénnen. Diese sind selbstverstandlich zu beriicksichtigen bzw. diirfen von Planierungen 0.3, nicht berihrt oder von ihrem nicht um Trinkwasser handelt. Eine Brauchwasseranlage solite durch einen Fachbetrieb installiert und gewartet werden. Weitere Der Inhalt dieser Satzung stimmt mit
: 0,75 zulissig. Traubeneiche Quercus petraea angestammten, historischen Standort entfernt werden. Informationen erhalten Sie bei den Installateur Betrieben oder bei Ihrem Gesundheitsamt. a) den Festsetzungen durch Zeichnung und Text sowie
| N Die Obergrenze der Grundflachenzahl wird fiir den Bereich 2 auf 0,65 festgesetzt. Flatterulme Ulmus laevis soielolats Schatten b) mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Satzungsgebers Satzungsgebers (Ortsgemeinde
1 —‘“L—M/ | T | ) Eine Uberschreitung der GRZ durch die im § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen in Bereich 2 ist bis zu einer GRZ von insgesamt Feldulme Ulmus minor pielplatz, Hochstadt) tiberein. S PARTNER *
'Il ] | ~N o~ | | 0,9 zulissig. Qualitits- und GréRenmerkmale: 3 x verpflanzt, StU 12-14 cm wurzelnackt Es sollten auf Spielplatzen ausreichend Schattenplatze zum Schutz vor krebserregender ultravioletter Sonnenstrahlung vorgesehen werden. Die fiir die Rechtswirksamkeit erforderlichen Verfahrensvorschriften sind eingehalten worden.
| . g 'l BGF 3m“i St Die Obergrenze der Grundflachenzahl wird fiir den Bereiche 3 auf 0,4 festgesetzt.
b » Eine Uberschreitung der GRZ durch die im § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen in Bereich 3 ist bis zu einer GRZ von insgesamt Biume 2. Ordnung Schutz des Mutterbod Miillstandplatze
|' SErRE AT 0,7 zulassig. Feldahorn Acer campestre chutz des Mutterbodens Die Standplatze fur Bio- und Hausmdlltonnen sollen an schattigen Stellen, geschitzt vor direkter Sonnenbestrahlung und abseits von Wohnraumen
| ic Ob d dflsch hi wird fiir d ich f f Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren. eingerichtet werden. B hei d
" Die Obergrenze der Grundflachenzahl wird fur den Bereich 4 auf 0,45 festgesetat. Burgenahorn Acer monspessulanum Auf § 202 BauGB ,,Schutz des Mutterbodens” und die DIN 18915 wird ausdriicklich hingewiesen. ornheim, den __.__.____
Il Eine Uberschreitung der GRZ durch die im § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen in Bereich 4 ist bis zu einer GRZ von insgesamt Elsbeere Sorbus torminalis
| .-c : [ A N R TP =ttt =t 0,7 zulassig. Hainbuche Carpinus betulus Rad Altablagerungen
——f-od=zf=g==F=7—" adonprognose K ]
————————————— == 1.2.2 Geschossflichenzahl (gem. § 17 BauNVO) Walnuss Juglans regia neebiet | b \ tektonik i d s . it tokal hoh 1. ehem. Gértnerei/Gartenbaubetrieb Sk Th orteh Projekt/MaBnahme/Objekt
) . Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereichs mit intensiver Bruchtektonik, in dem ein erhéhtes Radonpotential mit lokal hohen A ) . . . . ) ) . e omas, Orts Urgermeisterin
Die Geschossflichenzahl wird im Bereich 1 auf 2,2, im Bereich 2 auf 2,6, im Bereich 3 auf 1,6, und im Bereich 4 auf 1,35 als Wildapfel Malus sylvestris Radonpotential zu erwarten ist. Aus de.n Unterlager} geht hervor, das's SICh. im s.udllch.en Bereich des Planungsgebiets eine eheltn. G.artne.rel/Gartenbaubetrleb befand. Hierzu Il.egen ’ VORHABEN BEZOG EN ER BEBAU U NGSPLAN
Héchsterenze festeesetzt Vogelkirsche Prunus avium uns keine Informationen vor. Da es sich hierbei um eine umweltrelevante Nutzung handelt, wird diese im Bodenschutzkataster nacherfasst. Hierzu m
g 8 : Stei ichsel p haleb Radonmessungen in der Bodenluft des Bauplatzes oder Baugebiets werden dringend empfohlen. Die Ergebnisse sollten Grundlage fiir wird ein Lageplan benétigt.
einweichse runus mahale ; I i ; ;
1.2.3 Héhe baulicher Anlagen (gem. §§ 16, 18 BauNVO) Wildbi b ‘ die Bauplaner und Bauherren sein, sich ggf. fiir bauliche VorsorgemaRnahmen zu entscheiden. Von Seiten des Bodenschutzes wird darauf hingewiesen, dass Gartnereien als eingeschrankt altlastenrelevant gelten. Zur Klarung der Umweltrelevanz 10. Offentlich Bekanntmachung und Rechtskraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB) < " H O R N BAC H STRASS E 19 "
—_— c ildbirne yrus pyraster . . . . . . . . A ) o ) ) ) )
B “‘ 3WE S Bei der maximalen Gebaudehdhe wird zwischen dem Bezugspunkt und dem hochsten Punkt der Dachkonstruktion gemessen. Als Vogelbeere Sorbus aucuparia S.tudlen des.LGB haben er.gebep, da§s fur Mes.sungen |m.Geste|n/Boden unbedingt Langzeltm.essungen (ca. 3 4, Wochen) nqt\{\(end|g Imh Ft':ze'.fa" ';t unibhang'tg Vomf :elc.h:'chen :."lter.grﬁndEuknd dvom kozkrst?nH.Anla?S der Entersuclrm;gsmign;h?en ein mthd.lscT.es uzd |
“\2 “l' 3 WE unterer Bezugspunkt fur die Hohe der Gebaude gilt die StraBenachse (HornbachstraRe) in der Mitte der zugeordneten 8 p sind. Kurzzeitmessungen SI!’\d hierbei nicht geelgnet,.da die Menge.des.aus dem Bo.den .t'entwelchenden Radons in kur.zen Zeitraumen schri we:es orgehen ratsam, folglich eine historische Erkundung und bel Hinweisen aut umweltrelevante Nutzungen eine orientierende Der Satzungsbeschluss wurde am o ortsiiblich bekanntgemacht. Die Bekanntmachung Auftraggeber
F 144 44 Gebaudefassade. Qualitits- und GréRenmerkmale: 3 x verpflanzt, StU 10-12 cm wurzelnackt sehr sta.rl.< schwankt‘.. Es W|rq deshalb empfohlep, die .!Vle.ssun.gen in einer Ba.ugeb|ets.f|ach_e an mehﬂreren S.teIIen, mindestens 6/ha, Untersuchung. A - . —_——— . h B &
o BGF 1 Der obere Bezugspunkt fir die Ermittlung der zuldssigen Wandhahe ist der Schnittpunkt der AuRenwandflache mit der Oberkante gleichzeitig durchzufuhren. Die Anzahl kann aber in Abhangigkeit von der geologischen Situation auch héher sein. In Bezug auf die Anforderungen an die Kldrung der Altlastenrelevanz wird empfohlen, diefolgenden Vollzugshilfen zu beachten: enthdlt den HInWEIS, dass der Bebauungsplan nebst Begrundung ab -, Im Gebaude der D B WO H N BAU G M B H
| | . Landesanstalt flir Umwelt Baden-Wirttemberg: Branchenkatalog - Gartnereien Verbanngememdeverwaltung Offenbach. Konrad'LerCh'ng 6: 76877 an der Que|Ch/ Zimmer
| des Dachrands (Attika). Striucher: . . .. . .
| Lol - . X Altlasten Sachsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie: . Branchenbezogene Merkblatter zur Altlastenbehandlung - 20. Gartnereien Wahrend der DlenStStunden OffenthCh aUS“egt-
— w Die maximalen Geb3udehéhen sind der Planzeichnung zu entnehmen. Diese Hhen diirfen Giberschritten werden durch: Roter Hartriegel Cornus sanguinea . . . Inhalt
) ‘ | _ ) _ ) j _ _ i . Alpenjohannisbeere  Ribes alpinum Nach & 5 Abs. 1 LBodSchG vom 25.07.2005 (Gesetz- und Verordnungsblatt Rheinland-Pfalz (GVBI. V. 02.08.2005, S. 302) sind der 2. Auffillungen (Bauschutt, Schwarzdeckenreste) it d K h itt di b | 4R b . £ L
% & — = Notwendige techljusche Aufbauten wie Schornsteine unf:l Aufzt.Jgsuberfahrten k.).IS zu e.!lner Hoéhe von 1,5 .m Uber der Oberkante _ Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsichlichen Gewalt iiber das Grundstiick (Mieter, Péchter) verpflichtet, ihnen bekannte Aus dem Untersuchungsbericht der geotechnischen Untersuchung geht hervor, dass innerhalb des - Planungsgebiets Auffilllungen vorliegen Mit der Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
% des Dachrands (Attika) des obersten Geschosses, sofern sie maximal 10 % der Fléche dieses Geschosses einnehmen. Spindelstrauch Euonymus europaeus Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer schadlichen Bodenverénderung oder Altlast unverziiglich der zustédndigen Behorde (Regionalstelle (Bauschutt, Schwarzdeckenreste). Im Rahmen der geotechnischen Untersuchungen wurden zwei Bodenproben untersucht. In einer dieser X S A T Z U N G S E X E M P I_ A R
i i der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid) mitzuteilen. i 5 & i i 0 02 i i
§ “| 3 = Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie bis zu einer Héhe von 1,50 m iber der Oberkante des Dachrands (Attika) des obersten ngustehrh | ngusltrum vILIJIgare uktur-u igungsdirektion Siid) mitzutei BOdrnl:roﬁenhWUtfde el{\v\fr:Ohte;ZAK Ge:a;tuzrmlt:‘eﬂ_iztGS mg/kg), welcher die relevanten Prifwerte der BBodSchV bzw. ALEX-02 in Bezug auf die Ll
= WE Strauchhase Corylus avellana geplante Nachnutzung (Wohnen ewerbe) liberschreitet. N
N Geschosses. - .
| ’ ) I . A Gezeichnet/Datum Geprift/Datum MaRstab BlattgroBe | Plan-Nr
s Wolliger Schneeball  Viburnum lantana DIN-Vorschriften Die Bauarbeiten sind entsprechend gutachterlich zu begleiten. Bornheim, den (n )
: BGF 144m? e jden ..
o) Schleh p i 3. Versickerung von Niederschlagswasser . -
I chiene runus spinosa Die in den textlichen Festsetzungen, der Planbegriindung und den Hinweisen angegebenen DIN-Vorschriften sind zu beziehen Giber den Ei olte Versi i ‘ Igt | ten Flichen ist . hweislich unbelasteten Bereich salich. Hierbei sind die oSW1-Wert N w KAISER 04/24 STREY 04/24 1:500 1-54/1-00 1053_B P S
i i B P : R Ine gezielte Versickerung aut umweltrelevanten rlachen Ist nur Iin hachweilslich unbelasteten bereichen moglich. Hierbel sin le o -Werte nac
e s 1.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO) Heckenkirsche Lonicera xylosteum Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr. 6, 10787 Berlin oder kénnen bei der Bauverwaltung der Verbandsgemeinde Offenbach an der ALEXgoé Reeblich D gN hweis der Unbedenklichkeit ist erbrach die OSWLW b ALEX.02 8 ) durchsickernden Bod ” - -
N I Eingeriffel. WeiRdorn Crataegus monogyna Queich wihrend den blichen Dienststunden eingesehen werden. -02 mafgeblich. Der Nachweis der Unbedenklichkeit ist erbracht, wenn die 0SW1-Werte nac -9 In der zu durchsickernden bodenpassage Index | Anderungen Geandert/Geprift Datum
A . eingehalten werden. Hierzu sind Untergrunduntersuchungen in den geplanten Versickerungsbereichen durchzufiihren. — - - Z
o 1.3.1 Offene Bauweise (gem. § 22 Abs. 2 BauNVO) Gew. Felsenbirne Amelanchier ovalis Elke Thomas' OrtsblUrgermeisterin " . w
= a VergroRerung des Geltungsberiechs gemaR der dazukommenden StralRe BV/DH 13.12.2024
[C] Fir die Bereiche 3, 4 und 5 wird die ,offene Bauweise” festgesetzt. Die nach Landesrecht erforderlichen Abstandsflachen sind Hundrose Rosa canina Kampfmittelraumdienst " A i )
= dabei einzuhalten Auffillungen im Rahmen von ErschlieBungen
= . . lits 4 GréR Kkmale: l ieb Inack Das Votha.ndenseln von We.ltkrlegsm.unltlon kqnn nicht grundsétzlich aUSgeSChlossen. wer_(_jen. l.(ampfmlttelfu.nde gleich YveIChe:r Art,.smd Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV. Fir Auffillungen zur Errichtung von N
< 1.3.2 Abweichende Bauweise (gem. § 22 Abs. 4 BauNVO) Qualitdts- und GréRBenmerkmale: 2 x verpflanzt, 3-5 Triebe, wurzelnackt unverzhugllch qem I.<ampfl'r1n|ttelrurrlldlenst.Rgelr]lra:n(é—PfaI:1 u meiLden."Dj.r Kamg)fmltt.ellraumdlenst er;'gs?eldet dann {ber tjjledwelteri technischen Bauwerken sind 5/6 r Rheinlandpfalz STRUKTUR- UND GENEHMIGUNGSDIREKTION SUD die LAGA-TR M 20 ,Anforderungen an die
% Innerhalb der Bereiche 1 und 2 des Plangebiets gilt die , abweichende Bauweise”. X:’jf;ietliifr::\\lgltsrz.f&z\ezzatcral;::)ec)rr:?er?nen sind nicht berechtigt selbststandig Fundmunitionen zu entscharfen, zu sprengen und dann au stoffliche Verwertung von mineralischen Abfdllen - Technische Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall" in ihrer neuesten Fassung zu beachten. I—
§ K fl ! Fur weitere Ausfiihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die ALEXInformationsblatter
n Im Bereich 1 ist eine einseitige Grenzbebauung jeweils an der éstlichen und nérdlichen Grenze zulissig. Kletterpflanzen 24 bis 26 (abrufbar unter <
Gemeine Waldrebe Clemantis vitalba (Schlinger, Kletterhilfe erforderlich . ; ; —und- ~ hen-tnd- ehi ; :
g . Im Bereich 2 ist eine zweiseitige Grenzbebauungen an der westlichen und siidlichen Grenze zuliissig. ( g ) Vermeidung von Stérung/ Tétung https://mkuem.rlp.de/themen/kreislaufwirtschaft-und-bodenschutz/bodenschutz-undaltlasten/rundschreiben-und-arbeitshilfen) hingewiesen.
) .
N °
21 s 1.3.3 Baugrenzen (gem. § 23 Abs. 3 BauNVO) Qualitats- und GréRenmerkmale: C 1,0 L Zauneidechse Artenschutz
m ..° . . . . . . . . . . . . . . . .
3' he Die Baugrenzen ergeben sich aus der Planzeichnung. Um die Storung od?r Totupg der st.re.n"g ges.chutzten Maugre|dechse im Zuge f:ies Emgnffs zu verhindern, missen dl? Tlgre vor Beglnn Die notwendigen MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich der Auswirkungen des Bauvorhabens in der HornbachstraRe 19 beinhalten:
@ o . . . ) Saatgut der MaRnahmen wahrend ihrer Aktivitétszeit und vor der Eiablage (Ende Mai bis Ende Juli) abgefangen werden. Der giinstigste Zeitraum
o Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen ist ausnahmsweise gem. § 31 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 S. 3 BauNVO durch ) . o ) . ist April und Mai. Zudem muss der Eingriffsbereich von einem Reptilienzaun umstellt werden, sodass ein nachtrigliches Einwandern von WSW & PARTNER GMBH
= R Dachvorspriinge, Fassadenvor- und -riickspringe, Balkone, Erker, Terrassen und Loggien bis zu 3m Tiefe zuldssig. Die Autochthone Saatgutmischung fiir , Fettwiese” (70% artenreiche Blumen, 30% Gréser) Tieren ins Baufeld ausgeschlossen werden kann. Die Funktionsfdhigkeit des Reptilienschutzzaunes ist von einer 6kologischen e Vermeidung von Stérungen und T6tungen: - . . .
2 Abstandsvorschriften nach Landesrecht sind einzuhalten. Baubegleitune zu tiberwachen ) ) ) o . ) B . . - Planungsbiiro fiir Umwelt | Stadtebau | Architektur
) - g g : O Mauereidechse: Tiere missen vor Baubeginn eingefangen und in geeignete Lebensrdume umgesiedelt werden. Ein Reptilienzaun muss das X X
5 Datengrundlage:  Geobasisinformationen der Vermessungs- und Baufeld sichern. Hertelsbrunnenring 20 | 67657 Kaiserslautern | T 0631.3423-0 | F 0631.3423-200
; Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)
=
=

o Vogel: Abrissarbeiten und Gehdlzschnitt mussen auerhalb der Brutzeit (01.10. - 28.02.) erfolgen. Zudem ist eine 6kologische Baubegleitung

kontakt@wsw-partner.de | www.wsw-partner.de
erforderlich, um Brutstatten zu identifizieren.
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