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In Erganzung mit der Planzeichnung und der Planeintragung (Schrift, Text) wird folgendes festgesetzt.

1.0  Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB/ BauNVO)

1.1 Artder baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 4 BauNVvQ)

Als Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nur Betriebe des Beherbergungsgewerbes zuléssig mit
max. 4 Betten bei Errichtung von max. 1 Wohneinheit pro Wohngebéaude.

1.2 Mab der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB; §§ 16, 19 und 20 BauNVQ)

Flachen von Aufenthaltsrdumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, einschiieRlich der
zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieflich ihrer Umfassungswinde sind bei der Er-
mittlung der Geschossflachenzahlen nicht mitzurechnen.

1.3 Garagen, Nebengeb&ude und Stellplatze
{§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 21a BauNVO)

Garagen und Nebengebaude sind auf den Baugrundstiicken zul4ssig. Garagen und Carports sind
(auf der Zufahrtsseite) mit einem Mindestabstand von 5,0 m zur Verkehrsflédche zu errichten. Gara-
gen, die parallel zu Verkehrsftdchen emichtet werden, miissen zu diesen einen Abstand von 0,5 m
einhalten, der zu begriinen ist. Stellplatze sind auch auf den Vorflachen (Flichen zwischen 6ffentli-
cher Verkehrsflache und Baugrenze) bis zu einer Lange von 50% der Grundstiicksbreite, gerech-
net einschiieBlich der Garagenzufahrt zulassig.

14 Grundstiickszufahrten

(§ 9 (1) Nr. 4 und 11 BauGB)

Die im Plan eingetragenen Einfahrten (Breite 3 m, jeweils ab Grundstiicksgrenze) werden verbind-
lich festgesetzt und sind Grundlage fiir die Herstellung der straRenbegleitenden Anlagen (insbe-
sondere Parkpldtze, Baumpflanzungen, Siralenbeleuchtung). Die Einfahrten knnen auch an an-
deren Stellen angelegt werden. Voraussetzung ist, dass straenbegleitende Anlagen an ihren fest-
gesetzten Standorten nicht beeintrachtigt werden oder eine fiir die Gemeinde kostenneutrale Er-
richtung der betroffenen Anlagen an einem anderen Standert méglich ist, wobei die Verlegung
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1.5

rechtlich moglich sein muss, die straBenbegleitende Anlage weiterhin uneingeschrénkt den vorge-
sehenen Zweck erfiillen muss und die Belange des offentlichen Verkehrs nicht beeintrachtigt wer-
den dirfen.

Aufschiittungen und Abgrabungen

1.6

(§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Im Zuge der Herstellung der Verkehrsflachen sind parallel zu den Strafen- und Wegbegrenzungs-
linien Aufschiittungen erfordertich. Zur Herstellung des Strafienkérpers sind in den an éffentlichen
Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stiitzbauwerke (Riickenstiitzen) ent-
lang der Grundstiicksgrenzen mit einer Breite von 30 cm erforderlich. Die Wohngrundstiicke sind
bis auf Hohe der Strafien und Wohnwege anzuschiitten. Weiterhin wird festgelegt, dass die nérdli-
chen Grundstiicke, angrenzend an die &ffentliche Versickerungsflache an die Hohenlage der Er-
schlieffungsstralle so anzugleichen sind, dass ein Gefille von den Grundstiicken zu den &ffentli-
chen Flachen entsteht bzw. Offnungen zu tiefer liegenden Gebaudeteilen mit einem Uberflutungs-
schutz von 30 om (iber der angrenzenden Verkehrsflache auszugestalten sind.

Landespflegerische MaRnahmen

1.7

(§ 9 (1) Nr. 15, 20, 25 und 1a BauGB, § 9 Naturschutzgesetz)

Die eingetragenen Pflanzstandorte sind einzuhalten, geringfiigige Veranderungen sind zuléssig,
wenn Einfahrten oder Leitungstrassen dies etfordern.

Je Grundstiick ist mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum — vorzugsweise ein Obsthaum an-
zupftanzen.

Die offentlichen Pflanzmafinahmen innerhalb des Planungsgebietes sind spatestens 1 Vegetati-
onsperiode nach Abschluss der ErschlieRungsarbeiten vorzunehmen.

Die privaten Pflanzmafinahtmen sind spatestens 1 Vegetationsperiode nach der Baufertigsteliung
durchzufiihren,

Die Ausgleichsmaltnahmen werden den Baugrundstiicken im Verhaltnis ihrer Grée zur Gesamt-
bauflache zugeordnet.

Zahl der Wohneinheiten

(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohneinheiten wird bei Einzelhdusem auf 2 je Wohngebude begrenzt, bei Doppel-
hausern auf 1 je Doppelhaushalfte.
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1.8

Maftnahmen zum Schutz von Baden

1.9

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Zur Verringerung der Flachenversiegelung und zur Erganzung der Flachenversickerung sind die
privaten Verkehrsfldchen und Stellplatze wasserdurchlassig zu befestigen oder das Oberflachen-
wasser ist in Seitenstreifen zu versickern.

Wandhdhen! Firsthohen

1.10

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Bezugspunkt/Hochpunkt fiir die Wandhohe ist der Schnittpunkt Aufienkante Wand/ Oberfliche
Dachhaut.

Bezugspunkt/FuBpunkt fir die Wand- und Firsthohen ist die Oberkante der Strafie, von der aus die
Erschlieung erfolgt - gemessen in Gebéaudemitte (MaRangaben siehe Planzeichnung).

Wandhéhe bei Doppelhdusern

1.1

(§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 (2) Nr.4 und (4) BauNVO)

Die Mindestwandhahe fiir Doppelhauser darf maximal 0,5 m unter der in der jeweiligen Nutzungs-
schablone festgesetzten max. Wandhdhe liegen.

Mindestgrdiie der Grundstiicke

112

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die Mindestgréfe der Baugrundstiicke betragt 250 m’,

E-Freileitung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 in Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGB)

Die festgesetzte bauliche Nutzung der Flachen, die innerhalb des Schutzstreifens der zum Ausbau
ausgewiesenen E-Freileitung liegen, ist erst dann zul3ssig, nachdem der Abbau der vorhandenen
E-Freileitung erfolgt ist.
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1.13

Schallschutz

{§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGB)

Die zum Schutz von Verkehrstarm zu treffenden baulichen Vorkehrungen sind entsprechend der
DIN 4108 und den im Plan eingetragenen Larmpegelbereichen vorzunehmen, Hierbei wird folgen-
des festgesetzt;

Die riickwartigen, von der K 42 abgewandten Seiten kénnen jeweils um einen Larmpegelbereich
niedriger eingestuft werden. Zwischen den Gebauden kénnen Mauetn bis zu einer Hohe von 2,3 m
ab Gelandeoberkante erreicht werden. Dies gilt nur fiir Bebauung entlang der K 42.

Bei der Festlegung der Schallddmm-Mafe und Fensterschutzklassen nach DIN 4109 wurden die
Uiblichen Raumhéhen von ca. 2,5 m und Raumtiefen von ca. 4,5 m sowie Fensteranteile von < 40%
zugrunde gelegt. Bei Abweichungen ist der erforderliche Schallschutz nach DIN 4108 zu {iberpri-
fen und ggf. zu erhéhen.

Die Bebauung des Plangebietes darf erst vorgenommen werden, wenn der siidlich des Plangebie-
tes gelegene Begrenzungsbrunnen von Traktorenbetrieb auf eine elektrische Pumpe umgestellt
worden ist.

Hiermit werden die Planungsrechtlichen Festsetzungen ausgefertigt.

Bonheim, den

Lothar Bach, Ortsbiirgermeister
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20 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (LBauOQ)

2.1 Décher
Die Dachneigung fiir die Hauptgebaude (Einzel- und Doppelhauser) darf 0 - 5 ° (Flachdach) oder
20° - 45° betragen.
Die Dachneigung fiir Doppelhauser wird mit 30° festgesetzt. Ausnahmsweise darf von dieser Fest-
setzung (30°) abgewichen werden, wenn die beteifigten Eigentiimer sich auf eine andere Dachnei-
gung in der Spanne von 0° - 5° bzw. 20°- 45° einigen,
Bei Garagen sind Flachd&cher zuldssig, wenn ein begriintes Dach errichtet wird.
Ansonsten kann bei Garagen die Dachneigung auch bis auf 20° reduziert werden.

2.2 Dachfarbe
Die Dachfarbe geneigter Dacher wird in den Farbttnen rot bis rot-braun festgesetzt (RAL-Farben
Nr. 3002, 3003, 3009, 3011, 3016, 3020, 3031, 8003, 8004, 8012 und 8023). Ausnahmsweise kann
auch eine anthrazitfarbene Dacheindeckung (RAL-Farbe 7016) gewahlt werden, wenn eine ent-
sprechende Solarnutzung erfolgt.

2.3 Steliplatze
Die Anzah! der notwendigen Stellpidtze wird auf 2 Stellplatze je Wohneinheit festgesetzt. Davon ist
max. 1 gefangener Stellplatz vor Garagen/Carports zuléssig.

2.4 Dachgestaltung bei geneigten Dachern
Dachaufbauten (Gauben und Zwerchgiebel) und Dacheinschnitte sind bis zu 1/2 je Dachlénge zu-
lassig.
Es ist nur ein Dachgaubentyp je Dachseite zulassig.

20790 s Planungsbaro Préll, Karlsruhe
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2.5

Aufenaniagen

Im Vorgartenbereich, zwischen offentlicher Verkehrsflache und Baugrenze sind Einfriedungen bis
zu einer Hohe von 60 cm zulassig.

Steliplatze im Vorgartenbereich diirfen nur wasserdurchiéssig (z. B. Rasenpflaster) gestaltet wer-
den (siehe auch Nr. 1.3 der planungsrechtlichen Festsetzungen).

In besonderen Fallen (z.B. Eckgrundstiicke, Grundstiicke mit siidlicher Erschlieung) kdnnen aus
Sichtschutzgriinden auch Hecken bis zu einer Hohe von 1,50 m zugelassen werden (siehe Plan-
eintrag).

Hiermit werden die Bauordnungstechtliche Festsetzungen ausgefertigt.

Bomheim, den

Lothar Bach, Ortsblrgermeister
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Hinweise

Alflasten

Falls bei den Erschliefungsarbeiten Altlasten angetroffen werden, so ist die Untere Wasserbehdr-
de unverziiglich zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzusprechen.

Archéologische Funde

Bei Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fiir die ErschlieBungsmafinahmen, hat der Bautrs-
ger/Bauherr die ausfilhrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, der archaologischen Denk-
malpflege zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese Arbei-
ten, sofern notwendig, {iberwacht werden kénnen. '

Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und
Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff.) hinzuweisen. Danach ist jeder zu
Tage kommende archéologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle so weit ais moglich
unverandert zu lassen und die Gegensténde sorgféltig gegen Verlust zu sichern.

Absatz 1 und 2 entbinden den Bautrager/Bauherren jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung
gegeniiber dem Landesamt fiir Denkmalpflege.

Baugrund

Die Forderungen der DIN 1054 sind zu beachten.

Empfehlung zur Kellerausbildung

Da insbesondere im Frihjahr mit hohem Grundwasserstand zu rechnen ist, wird fiir die Kellerge-
schosse die Ausbildung als Wanne empfohlen. Soweit die Geb&ude néher als 8 m an Versicke-
rungsflachen herangeriickt werden, ist in jedem Fall ein wasserdichter Keller auszubilden.

Bodenschutz bei Bauvorhaben

Der gewachsene Boden ist in den Griinflachen weitestgehend zu erhalten. Bei BaumaRnahmen ist
der Oberboden entsprechend DIN 18915 abzutragen, zu lagem und wieder zu verwenden. in den
hicht zur Bebauung vorgesehenen Gebietsteilen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden.

Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick {-gebiet) ist - soweit baurechtlich zuléssig - ei-
nem Abtransport vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss, ist eine Wiederverwertung des
Bodens anzustreben.

20790s
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Vor Abtrag des Bodens sind oberirdische Pflanzenteile durch Abmahen zu entfernen.

Humushaltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden muss beim Aushub ge-
trennt gelagert und getrennt wieder eingebaut werden.

Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Ol, Bitumenreste, Miill, Abbruchmaterial, etc.) und auf
Fremdgeruch zu priifen, ggf. sind belastetes und unbelastetes Material zu trennen, und das be-
lastete Material ordnungsgeman zu entsorgen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahr fiir die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte
oder erhebliche Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen,
sind der unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) soll bis max. 2,0 m Héhe erfolgen,
auf Schutz vor Vernassung sollte geachtet werden.

Anfallende Baustellenabfélle (z.B. Folien, Farben u.a.) und nichtmineralischer Bauschutt sind ord-
nungsgemal zu entsorgen und dirfen nicht als An- bzw. Auffillmaterial (Mulden, Baugrube, Ar-
beitsgraben etc.) benutzt werden (§§ 3 und 4

AbfG). Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufiihren. (Recycling).

Fir nicht (berbaute Flachen sind wéhrend der Baumanahme Bodenverdichtungen - verursacht
z.B. durch héufiges Befahren - auf das unabdingbare Maf3 zu beschranken, ggf. sollten mechani-
sche und/ oder pflanzenbauliche Lockerungsmafinahmen (Erstansaat von Tiefwurzlern wie z.B.
Lupine, Luzerne, Phécelia und Olrettich) durchgefiihrt werden.

Fir Aufflllungen darf nur unbelastetes Material verwendet werden.

Regenwasserversickerung

Es wird der Bau von Zisternen zur Verwendung des anfallenden Oberflachenwassers empfohlen.
Die Zistemen konnen firr Brauchwasser und fiir Gielwasser genutzt werden.

Beleuchtung

Zulassig sind ausschlieRlich Quecksilber-Hochdrucklampen mit einem Lichtspektrum iiber 500 Nm.

Bestehende Hauptwasserleitung im Plangebiet

Im Wirtschaftsweg, der z. Zt. siidlich der jetzigen Grabenstrafle verauft, befindet sich eine 300er
Hauptversorgungsleitung einschliefllich Steuerkabel. Es ist darauf zu achten, dass bei Baumpftan-
zungen die Mindestabstande gemalt DVGW Arbeitsblatt GW 125 von > 2,50 m eingehalten wer-
den, bezogen auf den horizontalen Abstand der Stammachse von der AuRenhaut der Rohrleitung.
Veranderungen des Geléndeniveaus innerhalb eines Schutzstreifens von 2,0 m beiderseits der
Rohrleitung sind mit den Gruppenwasserwerken Bornheim abzustimmen.

207-90s

Planungsbiiro Préll, Karlsruhe



Gemeinde Bornheim Textteil
»oteinsteggewanne” 1. Anderung Seite 3

9. Anpflanzungen im Bereich der Versorgungsleitungen
Bei Anpflanzungen von B&umen und tiefwurzelnden Striuchem im Bereich unterirdischer Ver-
[Entsorgungsleitungen (Leitungen} soll ein Mindestabstand von 2,50 m (horizontaler Abstand
Stammachse — Auflenhaut Leitung) eingehalten werden.
Kann dieser zur Gewahrleistung der Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht
eingehalten werden, sind vom Vorhabenstréger, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstra-
ger, geeignete Mallnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwénden aus Kunst-
stoff) vorzusehen.

10. Wasserschutzgebiet
Das Plangebiet liegt in der Zone |l des Wasserschutzgebietes zugunsten des Zweckverbandes
Walsheimer Gruppen — Gruppenwasserwerke — in Bornheim. Die Festsetzungen in der Rechtsver-
ordnung sind zu beachten (Staatsanzeiger Rheinfand-Pfalz Nr. 1 Seite 2 vom 14.01.02).

11. Leitungsverlegung an der K 42
Soweit Leitungen in bzw. bis zu einem Abstand von 30 m entlang der K 42 verlegt werden, bedarf
es eines Nutzungsvertrages bzw. einer anbaurechtlichen Genehmigung durch das Landesamt fiir
Straflen und Verkehr, Speyer.

12. Abstandsvorschriften zu landwirtschaftlichen Flachen
Pflanzmafinahmen bzw. Einfriedigungen sind so durchzufiihren, dass die Abstande nach dem
L.andesnachbarrecht Rheinland-Pfalz berlicksichtigt werden.

13.  Abstandsvorschriften zum Straienraum
Bei der Neuanpflanzung von Baumen ist Abschnitt 2.7.2 der RAS-Q zu berlicksichtigen. Danach ist
ein Abstand von mindestens 4.50 m zum Rand des Verkehrsraumes der klassifizierten Strafe ein-
zuhalten. Das Lichtraumprofil ist grundsétzlich freizuhalten.
Des Weiteren ist das Nachbarschaftsgesetz zu beriicksichtigt.

14, Kataster
Samtliche Flurstiicke des Plangebietes sind im Liegenschaftskataster mit dem Vermerk ,Wasser-
schutzgebiet 1" gekennzeichnet.
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Begriindung

Anlass der Anderung

Der Bebauungsplan ,Steinsteggewanne® wurde am 14.06.2006 rechiskréftig. In den planungs-
rechtlichen Festsetzungen war unter Ziffer 1.4 Grundstlickszufahrten durch die ,Ausnahmerege-
lung®, immer bei Abweichung von den vorgegebenen Einfahrten ein Antrag an die Kreisverwal-
tung zu stelien. Durch die Streichung der Aushahme, ware die ,Genehmigung” der Befreiung
durch die Kreisverwaltung —~ Untere Bauaufsichtsbehdrde — nicht mehr erfordetlich und somit ein-
facher zu regeln.

Weiterhin war in den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen unter Ziffer ,2.1 Décher" eine
Dachneigung von 0° bis 5° und von 30° bis 40° fesigesetzt. Um mehr Gestaltungsmdglichkeiten
hinsichtlich der Dachneigung zu haben wurde dem Wunsch von Bauwilligen nach einer Reduzie-
rung der Dachneigung Rechnung getragen. Danach soll eine Dachneigung schon ab 20° (vorher
30°) und bis 45° (vorher 40°) zuléssig sein. Im Zuge dieser Andetung soll auch die Dachneigung
fiir Doppelhauser ebenfalls im Rahmen von 20° bis 45° (vorher 30° bis 40°) zulssig sein.

Der Gemeinderat von Bornheim hat deshalb die 1. Anderung des Bebauungsplanes fiir die Zif-
fern 1.4 Grundstiickszufahtten® und ,2.1 Dacher” beschlossen.
Der Bebauungsplan selbst bedarf keiner Anderung.

Aufgrund der geringfiigigen Anderungen, welche die Grundziige der Planung kaum tangieren,
wird die Bebauungsptandnderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt.

Umfang der Anderung

Anderung der Planungsrechtlichen Festsetzungen unter Punkt 1.4 Grundstiickszufahrten

Die Festsetzung lautete bisher folgendermafen:

,Die im Plan eingetragenen Einfahrten (Breite 3 m, jeweils ab Grundstticksgrenze) werden ver-
bindlich festgesetzt und sind Grundlage fiir die Herstelfung der strafienbegleifenden Anlagen
(inshesondere Parkplaize, Baumpflanzungen, StraSenbeleuchtung). Ausnahmsweise kbnnen die
Einfahrten auch an anderen Stellen angefegt werden. Voraussetzung ist, dass straenbegleifen-
de Anlagen an ihren festgesetzten Standorfen nicht besinfrachtigt werden oder eine fiir die Ge-
meinde kostenneutrale Errichiung der betroffenen Anlagen an einem anderen Standort miglich
ist, wobel die Verlegung rechtlich méglich sein muss, die stralenbegleifende Anlage weiterhin
uneingeschrénkt den vorgesehenen Zweck erfiillen muss und die Belange des dffentlichen Ver-
kehrs nicht beeintréchtigt werden diirfen.”

207-508
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Durch den Wegfall der Ausnahmeregelung andert sich die Festsetzung wie folgt;

.Die im Plan eingetragenen Einfahrten (Breite 3 m, jeweils ab Grundstiicksgrenze} werden
verbindfich festgesefzt und sind Grundiage filr die Herstellung der stralienbegleitenden Anlagen
(insbesondere Parkplétze, Baumpflanzungen, Straenbeleuchtung). Die Einfahrten kénnen auch
an anderen Stellen angelegt werden. Yoraussetzung ist, dass strafienbegleitende Anfagen an ih-
ren festgesetzten Standorten nicht beeintrachtigt werden oder eine fiir die Gemeinde kostenneut-
rale Errichtung der betroffenen Anlagen an einem anderen Standort moglich ist, wobei die Verle-
qung rechtlich mégfich sein muss, die strafienbegleitende Anlage weiterhin uneingeschréankt den
vargesehenen Zweck erfiillen muss und die Belange des Offentlichen Verkehrs nicht beeintrdch-
tigt werden diirfen.”

2.2 Anderung der Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen unter Punkt 2.1 Décher

Die Festsetzung lautete bisher folgendermalien:

,Die Dachneigung fiir die Hauptgeb&ude (Einzel- und Doppelhduser) darf 0- 5 ° (Flachdach)
oder 30° - 40° betragen.

Die Dachneigung fiir Doppethéuser wird mit 30° festgesetzt. Ausnahmsweise darf von dieser
Festsefzung (30°) abgewichen werden, wenn die beteifigten Eigenttimer sich auf eine andere
Dachneigung in der Spanne von 0°— 5° bzw. 30°- 40° einigen.

Bei Garagen sind Flachdécher zuléssig, wenn ein begriintes Dach errichtet wird,
Ansonsten kann bei Garagen die Dachneigung auch bis auf 20° reduziert werden.”

Durch die Reduzierung der Dachneigung &ndert sich die Festsetzung wie folgt:

,Die Dachneigung fiir die Hauptgebaude (Einzel- und Doppelhduser) darf 0 - 5 ° (Flachdach)
oder 20° - 45° betragen.

Die Dachneigung fiir Doppethéuser wird mit 30° festgesetzt, Ausnahmsweise darf von dieser
Festselzung (30°) abgewichen werden, wenn die beteiligten Eigentiimer sich auf eine andere
Dachneigung in der Spanne von 0°— 5° bzw. 20°- 45° einigen.

Bei Garagen sind Flachdécher zuléssig, wenn ein begriintes Dach errichtet wird,

Ansonsten kann bei Garagen die Dachneigung auch bis auf 20° reduziert werden.”
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3. Stadtebauliche Auswirkungen
Die Grundziige der Planung werden durch die Anderung der Dachneigung und der Grundstiicks-
zufahrisregelung nur im geringen Umfang geandert.

4, Griinordnung und Naturschutz
Durch die Anderung wird die Griinordnung und der Naturschutz nicht beriihrt.
Eine 2usatzliche Ausgleichsverpflichtung ergibt sich somit nicht (siehe hierzu auch den Umwelt-
bericht).
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Umweltbericht nach § 2a BauGB fiir die vorgesehenen Anderungsbereiche

1. Kurzdarstellung des Planinhaltes und Pianungsziele der Anderung
Die Anderung bezieht sich nur auf die Reduzierung der Dachneigung von bisher 30°- 40° auf
20°- 45° und auf die Grundstiickszufahrisregelung.

2. Darstellung der Fachziele des Umweltschutzes

2.1 Rechtliche Vorgaben
BauGB
Nach Inkraftireten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien (Euro-
parechtsanpassungsgesetz Bau-EAG Bau vom 20. Juli 2004 sind fiir alle Aufstellungen, Ergén-
zungen und Anderungen von Bauleitplanen Umweltpriifungen zu erstellen. Anlass fir das Ge-
setzgebungsverfahren war die Richtlinie 2001/42/EG des Europdischen Parlamentes und des
Rates vom 27.06.01(Plan-UP-Richtlinie).
Von besonderer Bedeutung fiir die Umweltpriifung sind die folgenden Paragraphen des BauGB:
§1,81a.§2,§2a,§4,§4c,§6,§10,§ 13 und Anlage zum § 2 (4) und § 2a.
Landesnaturschutzgesetz
Das Vorhaben stellt gemaR § 9 keinen weiteren Eingriff in Natur und Landschaft dar. Die Veran-
derungen gegentiber dem Ursprungsplan sind nur geringfligig. Eine qualifizierte Beurteilung des
Vorhabens ertibrigt sich damit.

2.2 Regionalplanerische und Bauleitplanerische Vorgaben
Regionaler Raumordnungsplan Rheinpfalz
Bornheim liegt im Einflussbereich der Stadt Landau, die als Mittelzentrum auch teilweise die
Funktionen eines Oberzentrums ibernimmt. Bornheim mit seinen ca. 1.335 Einw. hat keine zent-
rale Funktion. Im Regionalplan ist das Plangebiet als geplanter Siedlungsbereich fiir Wohnen
ausgewiesen worden.
Elachennutzungsplan
Das Baugebiet ist im Flachennutzungsplan der Verbandgemeinde Offenbach als Wohngebiet
ausgewiesen.
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23 Naturrechtliche Vorgaben
Naturschutzrechtliche Vorgaben bestehen nicht.

3. Beschreibung, Ermittlung und Bewertung der Umwelt nach § 1 Abs. 6 BauGB
Hier wird auf den bestehenden Fachbeitrag Naturschutz verwiesen, der bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Steinsteggewanne” erarbeitet wurde. Besondere schutzbediirftige Naturfakto-
ren bestehen danach im Gebiet nicht.

4. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes

41 O-Variante
Bei Nicht-Durchfiihrung der Anderungen wiirden sich keine Verbessertingen oder Verschlechte-
rungen bezlglich des Naturhaushaltes ergeben, da Art und Mal der Bebauung unverandert blei-
ben.

42 Beurteilung der geplanten Bebauung
Vorhandene Belastungen
Das Plangebiet ist bereits rechtskraftig Giberplant und damit faktisch dem Naturhaushalt weitge-
hend entzogen.
Schutzqutbezogene Auswirkungen
Da im Bebauungsplan die mdgliche Versiegelung mit (GRZ 0,4) angegeben wird, werden sich
beziiglich der Auswirkungen auf die Schutzgiiter kaum Anderungen ergeben.
Erhaltungsziele und der Schutzzweck von FFH- und Vogelschutzgebieten
Fir den Planungsraum bestehen keine Erhaltungsziele.
Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevilkerung
Zusétzliche Beeintrachtigungen auf die Gesundheit des Menschen und der Bevélkerung beste-
hen im Zusammenhang mit der geplanten Bebauungsplananderung nicht. Dagegen ergeben sich
geringe Verbesserungen im Wohnwert,
Auswirkungen auf Kulturgtiter und sonstige Sachgiiter
Im Planbereich sind keine Kultur- oder Sachgiiter bekannt.
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Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéssem

Weitere Emissionen und Abfalie bzw. Abwasser entstehen im Zusammenhang mit der Bebau-
ungsplananderung nicht.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame u, effiziente Umgang mit Energie

Diesbezliglich sind lediglich Malinahmen der privaten Grundstiickeigentiimer méglich. Die ge-
samie Palette der Nutzung erneuerbarer Energien kann hier durchgefiihrt werden.

Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen umweltbezogenen Pidnen

Beziiglich des Anderungsbereichs liegen keine Darstellungen vor.

Die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit in bestimmten Gebieten

Durch die Anderungen sind keine zusétzlichen luftbelastungen zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelischutzes bezogen auf
die Schutzgiter

Es lassen sich durch die Anderung keine relevanten Wechselwirkungen zwischen den Belangen
der vorgenannten Schutzgiter erkennen,

4.3 Landespflegerische Zielvorstellungen

Landespflegerische Zielvorstellungen werden durch die Anderung kaum tangiert.

4.4 Mafinahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Mafinahmen zur Vermeidung, zur Vemingerung und zum Ausgleich der nachteifigen Auswirkun-
gen entfallen, da durch das Vorhaben keine weiteren Beeintréchtigungen zu erwarten sind.

45  Prifung alternativer Planungsmdéglichkeiten

Da sich die Anderung auf einen rechtskraftigen Bebauungsplan bezieht, besteht keine Pla-
nungsalternative. Die bisherigen stadtebaulichen Ziele werden kaum verandert.

4.6  Aligemein versténdliche Zusammenfassung

Das Vorhaben hat keine weiteren negativen Auswirkungen auf die natiifichen Schutzfaktoren.
Die Nutzung und damit die Beanspruchung des Bodens wird sich nicht verandern (GRZ 0,4).
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5.0  Stadtebauliche und landespflegerische Auswirkungen auf die Planénderung
In Bezug auf die Landespflege ergeben sich durch die Aufstellung der Bebauungsplananderung
kaum negative Auswirkungen. Die bisherigen stadtebaulichen Ziele werden geringfiigig modifi-
ziert.

6.0  Stidtebauliche Kosten
Die Erschiefungskosten bleiben durch die Anderung unveréndert.

7.0  Geplante Manahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Es entfallt daher das Monitoring.
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