1.0 Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB/ BauNVO) Hinweise VERFAHRENSVERMERKE
1.1 Art der baulichen Nutzung 110 Wandhéhe bei Doppelhausem 1. Altlasten 7. mmmﬁ:ms% Imcuﬁsmmmmﬂ_m_g.@ _3 _u_m:@.mg.& ) . o
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 4 BauNVO) . . - . (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 (2) Nr.4 und (4) BauNVO) Falls bei den ErschlieBungsarbeiten Altlasten angetroffen werden, so ist die Untere Wasserbehdrde Im Wirtschaftsweg, der z. Zt. stidlich der jetzigen Grabenstrafte veriauft, befindet sich eine 300er _
m>_m_ Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nur Betriebe des Beherbergungsgewerbes zulassig mit max. 4 Betten bei Die Mindestwandhahe fiir Doppelhauser darf maximal 0,5 m unter der in der jeweiligen Nutzungsschablone festgesetzten max. unverztiglich zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzusprechen. Hauptversorgungsleitung einschlieflich Steuerkabel. Es ist darauf zu achten, dass bei Baumpflanzungen die Fiir die geplanten Baum- und Strauchpflanzungen stehen die Arten der potentiellen
rrichtung von max. 1 Wohneinheit pro Wohngebaude. Wandhéhe lieaen Mindestabstande gemal DVGW Arbeitsblatt GW 125 von > 2,50 m eingehalten werden, bezogen auf den horizontalen . ) . ) . , ) : .
oen 2. Archaologische Funde Abstand der Stammachse von der Auenhaut der Rohrleitung. Veranderungen des Gelandeniveaus innerhalb eines natlirlichen Vegetation zur Verfligung sowie Obstbaume, wobei Regionalsorten zu 1. Beschluss der 2. Anderung des Gemeinderates 15.04.2009
1.2 MaR der baulichen Nutzung 111 Mindestgrofe der Grundstiicke Bei Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fiir die ErschlieBungsmaRnahmen, hat der Bautrager/Bauherr die Schutzstreifens von 2,0 m beiderseits der Rohrleitung sind mit den Gruppenwasserwerken Bornheim abzustimmen. bevorzugen sind.
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; §§ 16, 19 und 20 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, der archaologischen Denkmalpflege zu gegebener Zeit ) Die Bek A tolote im Amishi 11.06.2
Flachen von Aufenthaltsraumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Die Mindestgréfe der Baugrundstiicke betragt 250 m? rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese Arbeiten, sofern notwendig, tiberwacht werden 8. Anpflanzungen im Bereich der Versorgungsleitungen ol de A y o : ie Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt am .06.2009
Treppenraume und einschlieRlich ihrer Umfassungswénde sind bei der Ermittlung der Geschossflachenzahlen nicht mitzurechnen. kénnen. Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer Ver-/Entsorgungsleitungen olgende Arten werden empfohlen:
) ) 112 E-Freileitung Die ausfilhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes (Leitungen) soll ein Mindestabstand von 2,50 m (horizontaler Abstand Stammachse - AuRenhaut Leitung) eingehalten e .
(§9(1) Nr. 4 BauGB, § 21a BauNvO) Die festgesetzte bauliche Nutzung der Flachen, die innerhalb des Schutzstreifens der zum Ausbau ausgewiesenen E-Freileitun archaologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle so weit als moglich unverandert zu lassen und Kann dieser zur Gewahrleistung der Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, : s. 2 Ziifer 1 Bau
Garagen und Nebengebéude sind auf den Baugrundstticken zulassig. Garagen und Carports sind (auf der Zufahrtsseite) mit liegen, _m” erst dann zulassig, 3%%3 der Abbau der vorhandenen E-Freileitung erfolgt ist. ’ ) die Gegensténde sorgféltig gegen Verlust zu sichern. sind vom Vorhabenstrager, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete MaBnahmen zum Schutz Quercus robur Stieleiche
einem Mindestabstand von 5,0 m zur Verkehrsflache zu errichten. Garagen, die parallel zu Verkehrsflachen errichtet werden, Absatz 1 und 2 entbinden den Bautrager/Bauherren jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwénden aus Kunststoff) vorzusehen. :
mussen zu diesen einen Abstand von 0,5 m einhalten, der zu begriinen ist. Stellplatze sind auch auf den Vorflachen (Flachen 113 Schallschutz dem Landesamt fiir Denkmalpflege. Ocm_..ocm bm:.mmm ._._.m.ccm:m_osm 4. Auslegung nach § 13 Abs. 2 Ziffer 1 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB vom 26.07.2010 bis 26.08.2010
zwischen offentlicher Verkehrsflache und Baugrenze) bis zu einer Lange von 50% der Grundstticksbreite, gerechnet (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGB) 9. Wasserschutzgehiet Om_.b_:cm betulus Hainbuche Die Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt am 15.07.2010
einschlieBlich der Garagenzufahrt zuléssig. Die zum Schutz von Verkehrslarm zu treffenden baulichen Vorkehrungen sind entsprechend der DIN 4109 und den im Plan 3. Baugrund Das Plangebiet liegt in der Zone Il des Wasserschutzgebietes zugunsten des Zweckverbandes Walsheimer Gruppen Acer campestre Feldahorn
) eingetragenen Larmpegelbereichen vorzunehmen. Hierbei wird folgendes festgesetzt: Die Forderungen der DIN 1054 sind zu beachten. - Gruppenwasserwerke - in Bornheim. Die Festsetzungen in der Rechtsverordnung sind zu beachten (Staatsanzeiger A doblat B h 5. Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB 24.11.2010
14 Grundstiickszufahrten Die riickwartigen, von der K 42 abgewandten Seiten kénnen jeweils um einen Larmpegelbereich niedriger eingestuft werden. Rheinland-Pfalz Nr. 1 Seite 2 vom 14.01.02). Cer pseudoplatanus erganhorn
(§ 9 (1) Nr. 4 und 11 BauGB) Zwischen den Gebéuden kdnnen Mauern bis zu einer Hhe von 2,3 m ab Gelandeoberkante erreicht werden. Dies gilt nur fiir 4. Empfehlung zur Kellerausbildung _ Acer platanoides Spitzahomn
Bebauung entlang der K 42. Da insbesondere im Friihjahr mit hohem Grundwasserstand zu rechnen ist, wird fiir die Kellergeschosse die 10.  Leitungsverlegung an der K 42 Fraxinus excelsior Esche 6. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Die im Plan eingetragenen Einfahrten (Breite 3 m, jeweils ab Grundstiicksgrenze) werden verbindlich festgesetzt und sind Bei der Festlegung der Schalldmm-MaRe und Fensterschutzklassen nach DIN 4109 wurden die iiblichen Raumhahen von ca. Ausbildung als Wanne empfohlen. Soweit die Gebaude naher als 6 m an Versickerungsflachen herangeriickt Soweit Leitungen in bzw. bis zu einem Abstand von 30 m entlang der K 42 verlegt werden, bedarf es eines . Bornheim, den
Grundlage fiir die Herstellung der straRenbegleitenden Anlagen (insbesondere Parkplatze, Baumpflanzungen, 2,5 m und Raumtiefen von ca. 4,5 m sowie Fensteranteile von < 40% zugrunde gelegt. Bei Abweichungen ist der erforderliche werden, ist in jedem Fall ein wasserdichter Keller auszubilden. Nutzungsvertrages bzw. einer anbaurechtlichen Genehmigung durch das Landesamt fiir Stralen und Verkehr, _umocm m<_<mﬁ_om Buche
StraBenbeleuchtung). Die Einfahrten kénnen auch an anderen Stellen angelegt werden. Voraussetzung ist, dass Schallschutz nach DIN 4109 zu iiberoriifen und aaf. zu erhéhen. Speyer. ili i i
strallenbegleitende Anlagen an ihren festgesetzten Standorten nicht beeintrachtigt werden oder eine fiir die Gemeinde Die Bebauung des Plangebietes am;umi <oammw33m3 werden, wenn der siidlich des Plangebietes gelegene 5. Bodenschutz bei Bauvorhaben W___m ooam.ﬁm Q_:Q_Q_A—..__:QM
kostenneutrale Errichtung der betroffenen Anlagen an einem anderen Standort mdglich ist, wobei die Verlegung rechtlich maglich Begrenzungsbrunnen von Traktorenbetrieb auf eine elektrische Pumpe umgestellt worden ist. Der gewachsene Boden ist in den Griinflachen weitestgehend zu erhalten. Bei BaumaRnahmen ist der 11.  Abstandsvorschriften zu landwirtschaftiichen Flachen runus avium ogelkirsche
sein muss, die straBenbegleitende Anlage weiterhin uneingeschrankt den vorgesehenen Zweck erfiillen muss und die Belange Oberboden entsprechend DIN 18915 abzutragen, zu lagern und wieder zu verwenden. In den nicht zur Pflanzmalnahmen bzw. Einfriedigungen sind so durchzuflihren, dass die Absténde nach dem Landesnachbarrecht Sorbus aucu Um_._m <0©m_dmm_.m Lothar Bach
des offentlichen Verkehrs nicht beeintrachtigt werden diirfen. Bebauung vorgesehenen Gebietsteilen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden. Rheinland-Pfalz berlicksichtigt werden. ; Ortsbiirgermeister
Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundsttick (-gebiet) ist - soweit baurechtlich zulassig - einem mo_.ccm aria Mehlbeere ( g )
1.5 Aufschittungen und Abgrabungen Abtransport vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss, ist eine Wiederverwertung des Bodens 12.  Abstandsvorschriften zum Straenraum Obstbaume
(§ 9 (1) Nr. 26 BauGB) anzustreben. Bei der Neuanpflanzung von Béumen ist Abschnitt 2.7.2 der RAS-Q zu berlicksichtigen. Danach ist ein Abstand von
Im Zuge der Herstellung der Verkehrsflachen sind parallel zu den StraBen- und Wegbegrenzungslinien Aufschiittungen . Vor Abtrag des Bodens sind oberirdische Pflanzenteile durch Abméahen zu entfernen. mindestens 4.50 m zum Rand des Verkehrsraumes der klassifizierten Strae einzuhalten. Das Lichtraumprofil ist
erforderlich. Zur Herstellung des StraBenkérpers sind in den an offentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken 2.0 Wm:o_dscsmmq.mnz__o_._m _ummﬁmmﬁN:—._Qms ::Wmcov Humushaltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden muss beim Aushub getrennt gelagert und grundsétzlich freizuhalten.
unterirdische Stiitzbauwerke (Riickenstlitzen) entlang der Grundstlicksgrenzen mit einer Breite von 30 cm erforderlich. Die etrennt wieder eingebaut werden. Des Weiteren ist das Nachbarschaftsgesetz zu berlicksichtigt. 3 :
Wohngrundstiicke sind bis auf Hohe der StraBen und Wohnwege anzuschiitten. Weiterhin wird festgelegt, dass die nordlichen 21 _umo:mﬂ . L . . . . o e Mmﬂ Aushub ist auf m_ozcma Belastungen (Ol, Bitumenreste, Mill, Abbruchmaterial, etc.) und auf Fremdgeruch zu ’ ’ Mﬂwﬂmﬁmﬁm: 2 x V. 60-100 cm
Grundsticke, angrenzend an die 6ffentliche Versickerungsflache an die Hohenlage der ErschlieBungsstrafie so anzugleichen Die Dachneigung fiir die Hauptgebaude (Einzel- und Doppelhauser) darf 0 - 5 * (Flachdach) oder 20° - 45° betragen. priifen, ggf. sind belastetes und unbelastetes Material zu trennen, und das belastete Material ordnungsgemaR zu 13. Kataster PEEe S ' . . mmxms.aamoscsm (§ 10 Abs. 3 BauGB) o
sind, dass ein Gefalle von den Grundstiicken zu den éffentlichen Fléchen entsteht bzw. Offnungen zu tiefer liegenden Die Dachneigung fir Doppelhauser wird mit 30° festgesetzt, Ausnahmsweise darf von dieser Festsetzung (30°) abgewichen entsorgen. mm::__o:m. Flurstiicke des Plangebietes sind im Liegenschaftskataster mit dem Vermerk ,Wasserschutzgebiet Cornus sanguinea w_c_”:m_.:._m@m_ offentliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes am (Rechtsverbindlichkeit)
Gebaudeteilen mit einem Uberflutungsschutz von 30 cm {iber der angrenzenden Verkehrsflache auszugestalten sind. werden. w %@3 Q_M bete vwm: Eigentiimer sich auf o_%m andere Dachneiauna in der Spanne von 0° - 5° cmé 20°- Amo einiaen Bodenbelastungen, bei denen Gefahr fir die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche gekennzeichnet. Cornus mas Kornelkirsche
o] . g gentun ) . e1gung | P . gen. Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der unteren Bodenschutzbehdrde C
16 Lendespfiegerische Manahmen Bei Garagen sind Flachdécher zuléssig, wenn ein begriintes _umo: errichtet wird, 20 melden. orylus avellana Hasel
(§ 9 (1) Nr. 15, 20, 25 und 1a BauGB, § 9 Naturschutzgesetz) Ansonsten kann bei Garagen die Dachneigung auch bis auf 20° reduziert werden. Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) soll bis max. 2,0 m Hohe erfolgen, auf Schutz vor Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn
Die eingetragenen Pflanzstandorte sind einzuhalten, geringfiigige Veranderungen sind zuldssig, wenn Einfahrten oder 22 Dachfarbe Vernassung sollte geachtet werden. Prunus spinosa Schlehe
Leitungstrassen dies erfordern. . . . . - . _— ) Anfallende Baustellenabfélle (z.B. Folien, Farben u.a.) und nichtmineralischer Bauschutt sind ordnungsgeméan zu .
Je Grundstick ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum - vorzugsweise ein Obstbaum anzupfanzen. wﬁ_mWm%%ﬁmmmﬂc%omm:M_%Wﬂ:ﬂwommm%_vﬂmLm w,ﬂ:_w%ﬁm_ﬂ._-_mwﬂww:ﬂﬂcm%MVA_M_#.@MMMM: . 3002, 3003, 3009, 3011, 3016, 3020, entsorgen und dirfen nicht als An- bzw. Auffilllmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben etc.) benutzt werden (§§ 3 Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Die éffentlichen Pflanzmalinahmen innerhalb des Planungsgebietes sind spatestens 1 Vegetationsperiode nach Abschluss der ' ' ' . ' und 4 Rosa canina Hundsrose
ErschlieBungsarbeiten vorzunehmen. . AbfG). Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufiihren. (Recycling). .
Die privaten Pflanzmalinahmen sind spétestens 1 Vegetationsperiode nach der Baufertigstellung durchzuftihren. # w_ﬁm__%__mwm_ der notwendigen Stellplatze wird auf 2 Stellplatze je Wohneinheit festgesetzt. Davon ist max. 1 gefangener Stellplatz Fur nicht Uberbaute _u_mo:m: sind wahrend der mm.{ama:mram mo%:éa_%.esom: - verursacht 8. QS_o h haufiges mmadcocm o m03<<m_.N.m_. Holunder
Die AusgleichsmalRnahmen werden den Baugrundstlicken im Verhaltnis ihrer GrofRe zur Gesamtbauflache zugeordnet. vor Garagen/Carports zuléssig ' ’ Befahren - auf das unabdingbare MaR zu beschranken, ggf. soliten mechanische und/ oder gm.ﬁo:omc__o:m Lonicera x<_omﬁmc3 Heckenkirsche
. LockerungsmaBnahmen (Erstansaat von Tiefwurzlern wie z.B. Lupine, Luzerne, Phacelia und Olrettich) durchgefiihrt Ligustrum vulgare Liguster
1.7 Zahl der Wohneinheiten . : .. werden. .
2.4 Dachgestaltung bei geneigten Déchemn - . , Viburnum opulus Schneeball
A@. 9(1)Nr.6 mm:@m.v . ) - ) . . . ) . Dachaufbauten (Gauben und Zwerchgiebel) und Dacheinschnitte sind bis zu 1/2 je Dachlange zulassig. Fir Auffillungen darf nur unbelastetes Material verwendet werden. P
Die Zahl der Wohneinheiten wird bei Einzelhdusern auf 2 je Wohngebaude begrenzt, bei Doppelhdusern auf 1 je Es ist nur ein Dachgaubentyp je Dachseite zulassig
Doppelhaushélfte. . 6. Regenwasserversickerung
Es wird der Bau von Zisternen zur Verwendung des anfallenden Oberflachenwassers empfohlen. Die Zisternen kdnnen
1.8 Mm%ﬁv:_ﬂ_:ﬂmmwcmﬂcm%wﬂN von Baden # _pc/_wmﬂwm%%%%ma_o? zwischen offentlicher Verkehrsflache und Baugrenze sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,00 cm fiir Brauchwasser und fir GieRwasser genutzt werden.
o " . " . , e . zulassig.
Zur Verringerung der Flachenversiegelung und zur Erganzung der Flachenversickerung sind die privaten Verkehrsflachen und m”m__u_%Nm im Vorgartenbereich dilrfen nur wasserdurchlssig (z. B. Rasenpflaster) gestaltet werden (siehe auch Nr. 1.3 der
Stellplatze wasserdurchlassig zu befestigen oder das Oberflachenwasser ist in Seitenstreifen zu versickern. planungsrechtlichen Festsetzungen)
19 Wandhdhen/ Firsthéhen In besonderen Fallen (z.B. Eckgrundstiicke, Grundstiicke mit stdlicher ErschlieBung) kdnnen aus Sichtschutzgriinden auch
(§.9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) Nr. 4 BauNVO) Hecken bis zu einer Hohe von 1,50 m zugelassen werden (siehe Planeintrag).
Bezugspunkt/Hochpunkt fiir die Wandhdhe ist der Schnittpunkt Auenkante Wand/ Oberflache Dachhaut.
Bezugspunkt/Fulpunkt flir die Wand- und Firsthohen ist die Oberkante der Strafle, von der aus die ErschlieBung erfolgt -
gemessen in Gebaudemitte (MalRangaben siehe Planzeichnung).
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