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TEXTTEIL
In Ergdnzung der Planzeichnung und der Planeintragung (Schrift, Text) wird folgendes
festgesetzt:

1.0 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BauGB, BauNVO)

1.1  Artund MalR der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1 Mischgebiet
(8 6 BauNVO, § 1 Abs. 5 BauNVO)

Nicht zulassig sind die Anlagen nach § 5 Abs. 2 Nr.6 (Gartenbaubetriebe),
Nr. 7 (Tankstellen) und Nr. 8 (Vergnigungsstéatten) BauNVO.

1.1.2 Gliederung des Mischgebietes
(8 1 Abs. 7 BauNVO)

Im Erdgeschold sind in Bereichen mit der Nutzungsschablone A+Bs nur
Nutzungen nach 8 6 Abs. 2 Nr. 2 (Geschaftsgebaude) und Nr. 3
(Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften) zulassig.

1.2  Grund- und Geschof3flachenzahl
(8 20 Abs. 2 BauNVO)

Bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl sind gem. § 20 (2) BauNVO die
Flachen von Aufenthaltsrdumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse
sind, einschliel3lich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und einschliel3-
lich ihrer Umfassungswéande mitzurechnen.

1.3  Zahl der Wohneinheiten
(8 9 Abs. 1 Nr. 6)

Die HOchstzahl der Wohneinheiten wird bei Haus-Nr. 5 auf 3 Wohneinheiten
und bei Haus-Nr. 3 auf max. 2 Wohneinheiten festgesetzt.

1.4 Garagen und Stellplatze
(89 (1) Nr. 4 BauGB, 8§ 12, 14 BauNVO)

Garagen und Nebenanlagen sind auf den Baugrundstticken - mit Ausnahme der
Grunflachen - zuldssig.
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1.5 Aufschittungen
(8 9 (1) Nr. 26 und Abs. 6 BauGB)

Zur Herstellung des StraRenkoérpers sind in den an offentliche Verkehrs-
flachen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stitzbauwerke (RUk-
kenstlitzen) entlang der Grundstiicksgrenzen erforderlich.

Auf den Baugrundsticken sind im Zuge der Herstellung der Verkehrs-
flachen parallel zu den StraRen- und Wegbegrenzungslinien Aufschittungen
in der Ho6he von ca. 1,0 — 1,5 m (an dem Falltorweg) erforderlich. Diese sind
durch Auffillungen der Baugrundstiicke an das Stral3enniveau anzupassen.

1.6 Landespflegerische MaRnahmen
(8 9 (1) Nr. 15, 20, 25 BauGB, § 8 BNatschutzG)

Der Ausgleich fur den zu erwartenden Eingriff auf dem Schulgrundstiick ist
durch einen Grunflachenanteil von mindestens 40 % abzusichern.

Die eingetragenen Pflanzstandorte sind einzuhalten, geringfliigige Ver-
anderungen sind zulassig, wenn Einfahrten oder Leitungstrassen dies
erfordern. Die Bepflanzung muld spatestens im Anschluf3 an die der Baufertig-
stellung folgenden Vegetationsperiode abgeschlossen werden.

Fur die auf offentlichen Verkehrsflachen festgesetzten B&ume sind
Laubb&ume auszuwaéhlen.

Die Pflanzflache der Baume muissen eine Mindestgrél3e von 2 x 2 m aufweisen
und gegen Uberfahren geschiitzt sein.

Die Vegetationsflachen sind spatestens eine Vegetationsperiode nach
Fertigstellung der jeweiligen baulichen Anlage herzustellen. Das Anpflanzen
von Nadelhdlzern ist nicht zul&ssig.

1.7 MalRnahmen z. Schutz , zur Pflege u. zur Entwicklung von Natur u. Landschaft
(8 9 (1) Nr. 20 und (6) BauGB und § 8 NatSchG)

Die entsprechend ausgewiesenen Flachen sind als wechselfeuchte
Biotopflache zu entwickeln. Der Entwasserungsbereich soll naturnah gestaltet
sein. Er ist mit standorttypischen Pflanzen der Rohrichte zu bepflanzen. Die
Bereiche sind weitgehend der naturlichen Sukzession zu Uberlassen.

Die Pflegemalinahmen sind in Abhangigkeit von der Vegetationsentwicklung
durchzufihren.
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Die Verwendung von Herbiziden und Dungemittel ist im Bereich der
Retentionsflachen und Entwéasserungsgraben aus Grinden des Grund-
wasserschutzes untersagt.

1.8 Hohenlage / Traufhdhe
(8 9 Abs.2 BauGB, § 16 Abs.2 Nr. 4 BauNVO)

Bezugspunkt (Ful3punkt) fur die Traufhéhen ist die Gehweghinterkante der
Stral3e, von der die Erschliel3ung des Grundstiicks erfolgt (in Gebaudemitte).

Die Traufhohe (Hochpunkt) wird definiert durch den Schnittpunkt Auf3enkante
Wand/ Oberflache Dachhaut.

1.9 MalRnahmen zum Bodenschutz
(8 1 (5) Nr. 7 BauGB und § 1a Abs. 1 BauGB)

Befestigte Freiflachen sind auf das notwendigste Mal3 zu beschranken und mit
wasserdurchlassigen Belagen z.B. Rasengittersteine, wassergebundene
Decke, Rasenpflaster (in Sand verlegte Pflasterbelage mit grofRem
Fugenabstand) auszufihren.

1.10 Niederschlagswasser

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das nicht schadlich verunreinige Wasser ist auf den Grundsticken Uber die
belebte Bodenzone zu versickern. Die Grol3e der Versickerungsflache ist Uber
ein hydrogeologisches Gutachten nachzuweisen.
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2.0

2.1

Hinweise zum Bebauungsplan

Archéologische Denkmalpflege

2.2

Im Siudwesten des Planungsgebietes wurden frankische Graber freigelegt.
Daher besteht die hohe Wahrscheinlichkeit, dass bei den geplanten
Baumassnahmen weitere Bestattungen angetroffen werden, die eine
Ausgrabung notwendig machen.

Eine vorherige Abstimmung aller Erdarbeiten ist daher dringend geboten.

Alle Erdarbeiten sind vorher mit dem Landesamt fir Denkmalpflege
abzustimmen, um gegebenenfalls notwendig werdende wissenschatftliche
Untersuchungen mit der gebihrenden Sorgfalt durchfihren zu kénnen. Zudem
wird gefordert, dass der Bautrager die ausfiihrende Baufirma nachdricklich auf
die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.3.1978
(GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff) hinweist.

Danach ist jeder zutage kommende arch&ologische Fund unverzuglich zu
melden, die Fundstelle soweit als moglich unverdndert zu lassen und die
Gegenstande gegen Verlust zu sichern.

Rechtzeitig, jedenfalls noch vor der Ausschreibung der Erdarbeiten, sollte es zu
einem Abstimmungstermin mit dem Landesamt fir Denkmalpflege kommen. Es
ist zu klaren, ob durch einen vorgezogenen Humusabtrag die evtl. Ausdehnung
des Graberfeldes rasch festgestellt werden kann.

Altlasten

2.3

Falls bei den Erschlielungsarbeiten Altlasten angetroffen werden, so sind die
Untere  Wasserbehérde sowie die Untere  Bodenschutzbehorde,
die Kreisverwaltung und die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid,
Regionalstelle Wasserwirtschaft, in Neustadt/W. unverziglich zu informieren
und die weitere Vorgehensweise abzusprechen.

Baugrund

2.4

Die Forderungen der DIN 1054 sind zu beachten.

Regenwasserversickerung

Private Flachen

Es wird der Bau von Zisternen zur Verwendung des anfallenden
Oberflachenwassers als Giel3wasser empfohlen.
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2.5

Bodenschutz bei Bauvorhaben

Der gewachsene Boden ist in den Grinflachen weitestgehend zu erhalten.
Bei Baumafinahmen ist der Oberboden entsprechend DIN 18915
abzutragen, zu lagern und wieder zu verwenden. In den nicht zur Bebauung
vorgesehenen Gebietsteilen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden (s. dazu
Hinweise).

Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick (-gebiet) ist - soweit
baurechtlich zulassig - einem Abtransport vorzuziehen. Falls abtransportiert
werden mul3, sollte eine Wiederverwertung des Bodens (Erdaushubbdrsen)
angestrebt werden.

Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdische Pflanzenteile durch Abmé&hen
entfernt werden.

Humushaltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturfédhiger Unterboden sollten
beim Aushub getrennt gelagert und getrennt wieder eingebaut werden.

Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Ol, Bitumenreste, Miill,
Abbruchmaterial, etc.) und auf Fremdgeruch zu prifen, ggf. sind belastetes und
unbelastetes Material zu trennen, und das belastete Material ordnungsgemalf3
Zu entsorgen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahr fiur die Gesundheit von Menschen,
bedeutende  Sachwerte  oder erhebliche Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden koénnen, sind der unteren
Bodenschutzbehoérde zu melden.

Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2
m Hoéhe erfolgen, auf Schutz vor Vernassung sollte geachtet werden.

Anfallende Baustellenabfélle (z.B. Folien, Farben u.a.) und nichtmineralischer
Bauschutt sind ordnungsgemal zu entsorgen und dirfen nicht als An- bzw.
Auffillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben etc.) benutzt werden (88 3
und 4 AbfG). Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufthren.
(Recycling).

Fir nicht Uberbaute Flachen sind wahrend der Baumalinahme
Bodenverdichtungen - verursacht z.B. durch héaufiges Befahren - auf das
unabdingbare Mal3 zu beschréanken, ggf. sollten mechanische und/ oder
pflanzenbauliche Lockerungsmafnahmen (Erstansaat von Tiefwurzlern wie
z.B. Lupine, Luzerne, Phacelia und Olrettich) durchgefiihrt werden.
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2.6 PflanzmalRnahmen

Die anzupflanzenden Baume missen den Gitebestimmungen fir
Baumschulpflanzen entsprechen. Die Baume sind als Hochstdmme mit einem
Stammumfang von 20/25 cm zu pflanzen. Bei Strauchern betragt die
Mindestgré3e 60-100 cm.

Alle Bepflanzungen sind gemal3 DIN 18916 und 18917 fachgerecht
durchzufiihren und geman DIN 18919 zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

2.7 Freileitung

Die im Plan angegebene 20 kv-Freileitung wurde nachrichtlich in den
Bebauungsplan tbernommen. Im Zuge der ErschlieBung des Baugebietes ,In
den Baumgarten“ ist vorgesehen die Freileitung ganz abzubauen und zu
verkabeln.

Die Bauunterlagen fur das ca. 20-30 m neben der 20 kV-Freileitung zu
errichtende Schulgebéude soll den Pfalzwerken zur Stellungnahme vorgelegt
werden .

2.8  Gasleitung / Baumpflanzungen

In der StraRe "Am Turnplatz" liegt eine Gashauptleitung. Bei Baumpflanzung -
vorgesehen sind 5 Baume auf der Westseite - ist bei der ErschlielBungsplanung
zu prufen, ob die Baumpflanzungen mit vertretbarem wirtschaftlichen Aufwand an
Sicherungsarbeiten durchgefuhrt werden kdnnen.
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3.0

3.1

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8§ 86 LBauO)

Dacher

3.2

Als Dachform werden geneigte Dacher mit beidseits gleicher Dachneigung
festgesetzt (Ausnahme ,Schulbereich: 0. Festsetzungen der Dachform).

Fur Garagen darf die Dachneigung auf 15° reduziert werden.

Fur Garagen sind ausnahmsweise auch Flachdacher zulassig, wenn diese
begriint werden.

Fur den Bereich der Schule wird als Dachform geneigte Dacher festgesetzt.
Eine Begriinung ist maglich.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte

3.3

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis max. 1/3 der jeweiligen
Dachlange zuldssig. Auf einer Dachseite durfen nur Gauben gleicher Form
errichtet werden.

Dachfarbe

3.4

Die Dacheindeckung muss im Spektrum rot bis rotbraun erfolgen.
Fur den Bereich der Schule wird keine Farbe festgesetzt.

Einfriedigungen

3.5

An verkehrsberuhigten Flachen (Verkehrsflachen ohne Trennung der
Verkehrsarten) angrenzende Grundstiicke durfen Einfriedigungen nur ab der
Baugrenze errichtet werden. Der Bereich zwischen o6ffentlicher StraRe und
Baugrenze ist von Einfriedigungen freizuhalten.

An den Ubrigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedigungen bis zu einer Hohe
von max. 1,25 m zulassig.

Fassadenbegriinung

Soweit Garagen parallel zu 6ffentlichen Verkehrsflachen erstellt werden, sind
die zu diesen Flachen (=Stral3e) orientierten AuRenwande durch Rankpflanzen
zu begrinen.

Eine Fassadenbegrinung ist auch erforderlich bei ungegliederten Fassaden (
z. B. Fassaden ohne Fenster) von mehr als 5 m2 Fassadenflache.
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