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Landeswassergesetz (LWG)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)
in der bei der maRgeblichen Auslegung
des Bebauungsplanes geltenden Fassung.

Zeichenerklarung:

Katasteramtliche Darstellungen

Flurgrenze

FL. 44

Flurnummer

Gebaude Bestand

Polygonpunkt

5 Flurstiicksnummer

Vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit
Grenzsteinen

Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen

VERFAHRENSUBERSICHT

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2(1) BauGB am

15.09.2020 beschlossen. Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt der VG
Offenbach a.d. Queich am 08.10.2020.

SATZUNGSBESCHLUSS

Dieser Bebauungsplan wurde nach § 10 BauGB durch den Gemeinderatam ___
Satzung beschlossen.

Essingen,den .

als

Der Gemeindevorstand

gez. Blrgermeisterin

AUSFERTIGUNG

Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen wird hiermit ausgefertigt.

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschlissen

des Gemeinderats Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit maRgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Essingen,den .

Der Gemeindevorstand

gez. Blrgermeisterin

RECHTSVERBINDLICH

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

E Gewerbegebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

GRZ Grundflachenzahl

Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse

Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR:
OKmax.

Baugrenzen, Bauweise (§ 9(1)2 BauGB)

.—Baugrenze

—nicht Giberbaubare Grundstiicksflache

50 m Lange zulassig sind

Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung und Anschluss anderer Flachen
an die Verkehrsflachen (§ 9(1)11 BauGB)

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Einfahrtbereich

Wasserflachen (§ 9(1)16a BauGB)

Wasserflache, hier: Graben

maximal zulassige Gebaudeoberkante (Firsthohe, Attika) liber
Bodenplatte bzw. ErdgeschossfuBboden (RohbaumaRe)

Es gilt die offene Bauweise mit der MaRgabe, dass Gebaude iib

Anpflanzen von Baumen und Strauchern und Bindungen fiir

Der Beschluss des Gemeinderats wurde nach § 10(3) BauGB am ___

ortsublich bekannt gemacht.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplanam __. . in Kraft.

Essingen,den .

Der Gemeindevorstand

gez. Blrgermeisterin

Bepflanzungen (§9(1)25a BauGB)

$00000¢Q

$ > Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen
®o00000¢| Und Strauchern

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Grenze unterschiedlicher Nutzungen

Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

Telekommuniktionsleitung

Stromleitung

L}
1.
O

———o—

auplanungsrechtliche Festsetzungen:

N

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB)
Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO festgesetzt.

pN

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB):
1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Stellplatze und Garagen sowie
bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind,
sind innerhalb und auRerhalb der liberbaubaren Grundstuicksflachen zuldssig.
Dies gilt insbesondere fir Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebiets dienen

(z.B. Strom, Gas, Wasser, Telekommunikation usw.), auch soweit fiir sie keine
besonderen Flachen festgesetzt sind.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB)

PKW-Stellplatze auf den Baugrundstiicken sind in wasserdurchlassigen
Bauweisen zu befestigen, sofern nicht besondere betriebliche Anforderungen oder
die Sicherung der Barrierefreiheit andere Befestigungsweisen erfordern.
Dachflachen der Gewerbehallen (ausgenommen Vordacher) sind zu begriinen.
Ausgenommen sind Dachbereiche fiir den Aufbau von Anlagen der
Gebaudetechnik oder fir den Aufbau von Photovoltaikanlagen.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und
Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Absatz 1 Nr. 25 BauGB)

Die festgesetzten Flachen flr Anpflanzungen von Bdumen und Strauchern sind
naturnah zu gestalten und mit einheimischen, standortgerechten Arten (Baume,

Straucher, Stauden, Krauter, Graser) zu bepflanzen. Die Anpflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten.

4.2 Innerhalb der Flachen fir Anpflanzungen von Bdumen und Strauchern sind
folgende bauliche Anlagen zulassig:

a) Einfriedungen / Zaune zum Objektschutz mit einer Héhe bis zu 3 m liber
Gelande,

b) Anlagen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
einschlieBlich der dazu erforderlichen Graben, Mulden usw.

Entlang der Verkehrsflachen sind im Abstand von 20 m (ausgenommen Ein- und

Ausfahrten) gro3kronige, standortgerechte Baume zu pflanzen. Bestehende
Baume werden bei Erhalt angerechnet.

4.3

B rdn

§1

ngsrechtliche F zungen:

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Absatz 1 Nr. 1 LBauO)

Fir Dacheindeckungen und die Gestaltung der Fassaden sind ausschlieRlich
nicht glanzende, matte Materialien und Farben zulassig.

§2 Gestaltung von Einfriedungen (§ 88 Absatz 1 Nr. 3 LBauQO)

Einfriedungen sind aus Griinden des Objektschutzes bis zu einer Hohe von 3 m
zuldssig.

Hinweise:

Denkmalschutz:

GemalR § 17 DSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmalern unverziglich
der Denkmalfachbehérde, der Gemeindeverwaltung oder der unteren

Denkmalschutzbehdrde beim Kreisausschuss anzuzeigen. Auf die weiteren
Bestimmungen des DSchG wird verwiesen.

Trinkwasserschutzgebiet:

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone 11l des festgesetzten Trinkwasserschutzgebiets

Dreihof, Offenbacher Wald. Die Ge- und Verbote der Wasserschutzgebietsverordnung
sind zu beachten.

Umwelt- und Artenschutz:

Zur Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Anforderungen wird fir die Umsetzung des

Bebauungsplanes auf die Vermeidungshinweise der zum Bebauungsplan durchgefiihrten
Untersuchungen (Natura 2000-Vorstudie, Fachbeitrag Artenschutz) verwiesen.

Die Durchfiihrung von Baumanahmen im Zuge der Planumsetzung erfolgt mit einer
Okologischen Baubegleitung.

Leitungen der Pfalzwerke Netz AG:

Vor Baubeginn soll iber die online-Planauskunft der Pfalzwerke Netz AG eine aktuelle
Planauskunft eingeholt werden.

Leitungen der Telekom Technik GmbH:

Fir BaumaBnahmen ist die Kabelschutzanweisung der Telekom (Deutsche Telekom

Technik GmbH, Zentrale Planauskunft Stidwest, Chemnitzer StralRe 2, 67433 Neustadt
a.d. Weinstr.) einzuholen.
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