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Vorbemerkungen

Bestandteile des Bebauungsplanes:

Rechtsplan
Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften
Begriindung

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), einschlieBlich spaterer
Anderungen und Ergdnzungen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), einschliel3-
lich spaterer Anderungen und Ergénzungen

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58), einschlieRlich
spaterer Anderungen und Ergdnzungen

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), ein-
schlieRlich spaterer Anderungen und Erginzungen

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), ein-
schlieBlich spaterer Anderungen und Erganzungen

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. I S. 2585), einschlieflich
spaterer Anderungen und Ergdnzungen

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274;
2021 | S. 123), einschlieBlich spaterer Anderungen und Ergdnzungen

Gesetz zur Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom 18.03.2021 (BGBI. | S.
540), einschlieRlich spaterer Anderungen und Erginzungen

Landesbauordnung (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), einschlief3lich spate-
rer Anderungen und Ergénzungen

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283), einschliel3-
lich spaterer Anderungen und Ergdnzungen

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), einschlieRlich spate-
rer Anderungen und Ergénzungen

Verfahrensschritte zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes:

Aufstellungsbeschluss

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Trager offentlicher Belange sowie sonstiger Behor-
den (§§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB)

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)
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GemaR § 13a Abs. 2 BauGB ist im beschleunigten Verfahren keine Umweltprifung durchzufihren
und kein Umweltbericht zu erstellen. Ein separates Fachgutachten zur Eingriffsregelung nach § 1a
in Verbindung mit § 21 BNatSchG muss gemal} § 13a BauGB nicht durchgefiihrt werden.

1 Anlass und Ziel der Planung

Anlass der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Am Turnplatz“ sind geplante Erweiterungen in den
Bereichen des Kindergartens, der Feuerwehr und der Schule.

Genauer soll stidwestlich des bestehenden Kindergartens ein zweigeschossiger Erweiterungsbau
errichtet und auRerdem eine Restrukturierung der Rdume des Bestandgebaudes durchgefiihrt wer-
den. Die Planungen betreffen Teilbereiche der Flurstiicke 3665/5 und 3659/2. Die Nutzung des Au-
Rengeldandes soll dabei weitestgehend in seiner jetzigen Form und GroRe erhalten bleiben.

Im Bereich der Feuerwehr ist der Neubau eines Feuerwehrgeratehauses mit 3 Stellplatzen im Wes-
ten des Flurstiicks 3672/2 geplant. Das geplante Gebdude umfasst Umkleiderdume, einen Funk-
raum sowie Toiletten. Die Stellpldtze befinden sich in einer dem Gebadude vorgelagerten Garage.

Im Bereich der Schule sind mehrere Erweiterungen des Bestandgeb&dudes innerhalb des Flurstiicks
3665/7 geplant. Die Erweiterungen umfassen den Neubau einer Kiiche mit Lager und Speiseraum
(Nordwesten), eines Lehrerzimmers (Siden), einer Bibliothek, eines Differenzierungsraumes sowie
mehrerer Schulséle (Osten).

Weiterhin wurden die Baugrenzen im Bereich von MI © sowie im Bereich des Landwirtschaftlichen
Betriebes an den aktuellen Bestand angepasst und die Bestandsbepflanzung durch Flachen fiir
Pflanzbindungen abgesichert. In den restlichen Planbereichen wie auch an der Plangebietsabgren-
zung werden keine Anderungen vorgenommen.

2 Derzeitiges Planungsrecht und Verfahrensart

2.1 Derzeitiges Planungsrecht

Fiir das Plangebiet besteht der rechtskriftige Bebauungsplan ,,Am Turnplatz“, 1. Anderung aus dem
Jahr 2004.

Fir eine geordnete stadtebauliche Weiterentwicklung im Bereich des bestehenden Bebauungspla-
nes ,Am Turnplatz“, 1. Anderung ist die Aufstellung der 2. Anderung erforderlich. Anlass der Ande-
rung sind geplante bauliche Erweiterungen im Bereich des Kindergartens, der Feuerwehr sowie der
Schule.

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,,Am Turnplatz” bedarf in diesen Teilbereichen einer Anpassung,
da die aktuellen Festsetzungen die geplanten MaRnahmen nicht vollstandig abbilden und somit
einer Entwicklung der &ffentlichen Infrastruktur entgegenstehen. Mit der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes werden nun die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung geschaffen.

Die Anderungen betreffen insbesondere Teilflichen der Flurstiicke 3665/5, 3659/2, 3672/2 und
3665/7. An der duBeren Abgrenzung des Bebauungsplanes erfolgen keine Anderungen.
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Bild 1: Rechtskréftiger Bebauungsplan ,Am Turnplatz“, 1. Anderung

2.2 Verfahrensart

Der Bebauungsplan ,Am Turnplatz, 2. Anderung” in der Ortsgemeinde Essingen wird auf Grundlage
des § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Dies ist moglich, da

= die GréRe der bebaubaren Grundfliche weniger als 20.000 m? betrdgt und die festgesetzte
Grundflache des Bebauungsplans nicht vergrofRert wird. Es werden zudem keine anderen Be-
bauungspldne in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufge-
stellt.
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= die zuklinftigen Vorhaben keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
erkennen lassen.

=  keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der Erhaltungsziele und der Schutzgiter der
Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes bestehen.

Der Bebauungsplan kann daher im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB durchgefiihrt
werden. Die Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltprifung ist damit nicht gegeben. Im be-
schleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und
3 BauGB.

3 Lage und GroB3e des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Norden der Ortsgemeinde Essingen und hat eine GroRe von ca. 3,27
ha. Der Anderungsbereich betrégt ca. 1,88 ha und umfasst die Flurstiicke 3659/2, 3665/5, 3665/6,
3665/7, 3672/1 vollstindig und einen Teil des Flurstiicks 3672/2.

Y= Plangebiet

- 8 i - -0 » .' 2 . - .\
| = A N

sy

-

: b

4 o . ! 8 T o

P Aty . b \
g AR d : b b ren

4 y " N . . =5

e 7 < \ o ) st
e w ¥ \ b s ‘ \ F -2

Bild 2: Katasterauszug der Gemarkung Essingen mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes (schwarz) und Anderungsbe-
reich (rot), freier MaRstab
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4 Ubergeordnete Planungen

4.1 Landesplanung und Regionalplanung

Das Vorhaben steht keinen (ibergeordneten Planungen entgegen.

Im Einheitlichen Regionalplan der Metropolregion Rhein-Neckar ist das Plangebiet als Siedlungsfla-
che Wohnen ausgewiesen.

4.2 Flachennutzungsplan Verbandsgemeinde Offenbach an der Queich

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der VG Offenbach an der Queich ist das Plangebiet als
Gemeinbedarfsfliche, als Griinfliche und gemischte Baufldche ausgewiesen. Die von der Anderung

betroffenen Bereiche umfassen Gemeinbedarfs- und Griinflachen.

= Y r 4
[ ] e / ; .
= v - :
ot '\
NS L [ e P N -
o\® CXA £
: . .
/ ; "\ Plangebiet | N
-— ‘ = — 3
ey K p b A e ~ "~ ) - : _
: ‘ : \ . ( - o :
: Anderungsbereich i\
. * N o > - )
- - - - : A
ko AN

Bild 3: Ausschnitt Flachennutzungsplan Verbandsgemeinde Offenbach an der Queich, freier Mal3stab

5 Bestand

Das Plangebiet befindet sich im Norden der Ortsgemeinde Essingen, 6stlich der Stralle ,,Am Turn-
platz“. Die meisten der betroffenen Grundstiicke sind bereits mit einem Kindergarten, einem Schul-
gebaude sowie einer Mehrzweckhallte mit Feuerwehrgebdude tberbaut. Die aktuell unbebauten
Grundsticke sind die Flursticke 3659/2 sowie 3672/2.

Die aktuell unbebauten Grundstiicke werden aktuell als Garten genutzt. Die Schule verfiigt Giber ein
Vollgeschoss. Das Feuerwehrgebaude, der Kindergarten und die Mehrzweckhallte verfligen tber
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zwei Vollgeschosse. Als Dachform liberwiegt das Satteldach, die Schule verfiigt Gber ein Flach- bzw.
Pultdach.

" e Tl Cia- ; 27 AT 5oy
Bild 4: Luftbild mit eingetragenem Geltungs- und Anderungsbereich, freier MaRstab. Quelle: Datenlizenz Deutschland -
©GeoBasis-DE / LVermGeoRP 2023, dl-de/by-2-0, www.lvermgeo.rlp.de [Daten bearbeitet]

5.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die vier Grundstlicke des Plangebietes werden lber die Strale ,,Am Turnplatz” erschlossen, die
westlich des Plangebietes verlduft. In Richtung Stiden ist das Gebiet liber die Spanierstrale/Dal-
bergstralRe (L513) erreichbar, die als Gbergeordnete Stralle mit Durchgangsverkehr zu betrachten
ist.

5.2 Technische ErschlieBung

Die Gebaude im Plangebiet sind bereits an die vorhandene Wasser- und Stromversorgung ange-
schlossen. Das Plangebiet wird aktuell im Mischsystem entwdssert. In den Strallen ,Am Turnplatz”
und , DalbergstraBe” befinden sich zwei Mischwasserkanale die mit dem Gebiet verbunden sind.
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6 Schutzvorschriften und Restriktionen

6.1 Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete sowie Naturdenkmale befin-
den sich weder innerhalb des gednderten Teilbereiches sowie des kompletten Geltungsbereiches
noch werden sie durch die Planung aulRerhalb des Geltungsbereiches tangiert.

6.2 Gesetzlich geschiitzte Biotope

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG befinden sich weder innerhalb noch angrenzend an den
Geltungsbereich.

6.3 Denkmalschutz

Im und angrenzend an den Geltungsbereich sind keine Boden- und Baudenkmale bekannt. Auf die
Meldepflicht von Bodenfunden gemall § 20 DSchG wird hingewiesen.

In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchaologie sind im Geltungsbereich des o.g. Vor-
habens zwei archaologische Fundstellen verzeichnet. Es handelt sich dabei um die Lage eines aus-
gedehnten frankischen Graberfelds mit nahezu einhundert Bestattungen (Fundstelle Essingen 5)
sowie um eine durch Luftbildbefund bekannte, mutmalliche Grablege unbekannter Zeitstellung
(Fdst. Essingen 25).

mall TS

Bild 5: Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchaologie, freier MaRstab
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Alle Erdarbeiten sind vorher mit dem Landesamt flir Denkmalpflege abzustimmen, um gegebenen-
falls notwendig werdende wissenschaftliche Untersuchungen mit der gebiihrenden Sorgfalt durch-
fliihren zu kdnnen. Zudem wird gefordert, dass der Bautrager die ausfiihrende Baufirma nachdriick-
lich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr.
10, Seite 159 ff) zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543) hin-
weist.

Rechtzeitig, jedenfalls noch vor der Ausschreibung der Erdarbeiten, sollte es zu einem Abstim-
mungstermin mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege kommen. Es ist zu klaren, ob durch einen vor-
gezogenen Humusabtrag die evtl. Ausdehnung des Graberfeldes rasch festgestellt werden kann.

6.4 Gewasserschutz und Hochwasserschutz

Wasserschutzgebiete und Hochwasserschutzgebiete befinden sich weder innerhalb des Geltungs-
bereiches noch werden sie durch die Planung auRerhalb des Geltungsbereiches tangiert.

6.5 Starkregen
6.5.1 Sturzflutgefahrenkarten

Die Auswertung der Karten zur Gefahrdungsanalyse bei Sturzfluten infolge von Starkregenereignis-
sen zeigt deutlich, dass innerhalb des betrachteten Plangebiets ein erhebliches Risiko besteht. Ins-
besondere bei intensiven Niederschlagsereignissen ist mit einer erhéhten Gefahrdung durch ober-
flachige Abflisse und Sturzfluten zu rechnen.

Die im Wasserportal Rheinland-Pfalz veroéffentlichten Karten verdeutlichen, dass sowohl das ge-
samte Plangebiet als auch der spezifische Anderungsbereich innerhalb einer natiirlichen Abfluss-
bahn liegen. Diese Abflussbahn stellt einen Bereich dar, in dem sich bei Starkregenereignissen
groRe Wassermengen sammeln und mit hoher Geschwindigkeit oberirdisch abflieRen kdnnen. Dies
kann zu erheblichen Belastungen fiir die vorhandene Infrastruktur sowie zu Gefahrdungen fur Men-
schen und Sachwerte fiihren.

Die Lage innerhalb einer solchen Abflussbahn ist ein Indikator fiir eine besondere Vulnerabilitat
gegeniber Starkregenereignissen. Daher sind bei der weiteren Planung und Entwicklung des Ge-
biets entsprechende VorsorgemaRnahmen und Schutzkonzepte zu berlicksichtigen, um die Risiken
zu minimieren und die Resilienz gegenliber Extremwetterereignissen zu erhéhen.
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Bild 6: Wassertiefen bei einem auRergewohnlichen Starkregen (SRI07, 1 Std.) https://wasserportal.rlp-umwelt.de/aus-

kunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten/sturzflutkarte
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Bild 7: FlieRrichtung und FlieRgeschwindigkeiten bei einem auRergewdhnlichen Starkregen (SRI07, 1 Std.) https://was-
serportal.rlp-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten/sturzflutkarte
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Diese Erkenntnis ist bei der weiteren Planung von Erweiterungen und Neubauten im Anderungsbe-
reich angemessen zu beriicksichtigen. Es wird empfohlen, entsprechende Malinahmen zur Starkre-
genvorsorge in die Planung zu integrieren. Dazu zdhlen unter anderem:

= die Bericksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange bei der Bauausfiihrung,
= die Sicherstellung einer schadlosen Ableitung von Oberflachenwasser,
= die Vermeidung von Versiegelung in besonders gefahrdeten Bereichen,

= sowie die Priifung technischer und baulicher SchutzmaRnahmen zur Minimierung von Risi-
ken fiir Menschen, Gebdude und Infrastruktur.

Die Einbeziehung dieser Aspekte dient dem Schutz der zukiinftigen Nutzungen und tragt zur nach-
haltigen und resilienten Entwicklung des Plangebiets bei.

6.5.2 Ortliches Hochwasser- und Starkregenvorsorgekonzept (6HSVK)

Die Ortsgemeinden der Verbandsgemeinde Offenbach an der Queich wurden in der Vergangenheit
bereits von Starkregenereignissen heimgesucht. Um die Schadensursachen von Starkregen- und
Hochwasserereignissen aufzuarbeiten und die nétigen Vorsorgemalinahmen treffen zu kénnen, hat
die Verbandsgemeinde fiir ihre Ortsgemeinden ein Konzept zur Starkregen und Hochwasservor-
sorge erstellen lassen.

Aus dem Konzept geht hervor, dass der Bereich des Plangebietes sowie des Anderungsbereiches
innerhalb einer Abflussbahn liegen, die mit der Risikostufe sehr hoch eingestuft wurde. Hier (Be-
reich Nr. 3.1, siehe Bild 7) kann es im Fall von Starkregenereignissen zu Uberflutungstiefen von bis
zu 2 m an Geb&duden kommen. Auch die FlieRgeschwindigkeiten sind mit Werten bis zu 2 m/s sehr
hoch einzustufen.

Es sind daher mehrere MaRnahmen zur Eingrenzung der Gefahren innerhalb des Plangebietes so-
wie in seiner ndheren Umgebung vorgesehen.
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Die vorgesehenen MaRnahmen umfassen:

= M-73, 74, 75: Objektschutz-MaRnahmen,
= M-99: Die Schaffung eines Notabflusswegs (Hinweis Eigenvorsorge),

=  M-100: Die Schaffung einer Retentionsfliche mit gedrosselter Einleitung in den Kanal -
Moglichkeit  gekoppelte  Retentionsfliche  mittels  Kunststoffrigolen  fir  mehr
Retentionsvolumen,

=  M-101: Ausbildung eines Leitdamms als Schutzvorrichtung fir die angrenzende Bebauung /
Ergdanzung zur Retentionsmulde,

=  M-111: die Unterhaltung, Wartung und Instandsetzung von Einlaufbauwerken und Verdolung
(Unterhaltung der Querrinne / Moglichkeit einer Aufdimensionierung dieser)

=  M-163: Im Zuge der ErschlieBung des Baugebietes Rickhaltung in Form von Flutmulden,
Kleinrickhaltung, Verdunstungsbecken, Mulden, moglichweise in kaskadierender Anordnung
ausbilden

=  M-164: Die Anpassung der landwirtschaftlichen Wege. Dadurch flieRt Wasser aus der Flache
im Norden kommend zunachst iber den Wirtschaftsweg und ab der Wegkreuzung in die
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Ortslage. Durch die Gelandemodellierung des Weges wird das Oberflaichenwasser geregelt in
die geplante Retentionsflache geleitet und der Eintritt in die Ortslage verhindert.

¥ |
1T M-100-=F191

-3

Bild 9: Auszug aus dem Handlungskonzept fiir Essingen (Quelle: BIT Ingenieure, 2025)

Ebenfalls vermerkt ist eine Erosionsgefahrdung sowie der Eintrag von Schlamm und Geroll im Nor-
den des Plangebietes bzw. des Anderungsbereiches (siehe Bild 9).
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Bild 10: Kartenausschnitt mit der Darstellung erosionsgefdhrdeter Bereiche in Essingen, (Quelle: BIT Ingenieure, 2025)

6.6 Wald

Waldschutzgebiete befinden sich weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden sie durch
die Planung auRerhalb des Geltungsbereiches tangiert.

6.7 Altlasten

Altlasten innerhalb des Geltungsbereichs sind nicht bekannt.

6.8 Kampfmittel

Im Plangebiet sind keine Kampfmittel bekannt.

7 Beschreibung der Umweltauswirkungen

Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten gemald § 1a
Abs. 3 Satz 6 BauGB als bereits vor der Planung erfolgt. Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7
BauGB sind jedoch negative umweltbezogene Auswirkungen insgesamt gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB zu vermeiden (Vermeidungsgebot). Daher werden nachfolgend die wichtigsten Umweltaus-
wirkungen, die sich aufgrund der Planung ergeben kdonnten, geprift und im Bebauungsplanverfah-
ren bericksichtigt.
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Die Erweiterung des Bebauungsplanes soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die so-
zialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung kinftiger
Generationen miteinander in Einklang bringen und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende so-
zialgerechte Bodennutzung gewahrleisten.

Eine menschenwirdige Umwelt soll gesichert werden, die natirlichen Lebensgrundlagen sind zu
schiitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fiir den Klimaschutz. Die stadtebauliche Gestalt
des Orts- und Landschaftsbilds ist baukulturell zu erhalten und zu entwickeln (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Die Erweiterung der Baufensters fihrt zu einer zusatzlichen Versiegelung von ca. 150m? im Bereich
des Kindergartens, 427 m? im Bereich der Schule und 300 m? im Bereich der Feuerwehr.

Die zusatzliche Versiegelung wirkt sich auf das Schutzgut Boden in mehreren Aspekten aus:
= Verlust der natirlichen Bodenfunktionen

o Wasserdurchlassigkeit: Versiegelte Flachen verhindern die natiirliche Versickerung
von Niederschlagswasser. Dadurch sinkt die Grundwasserneubildung und es steigt
die Gefahr von Oberflichenabfluss und lokaler Uberflutung.

o Filter- und Pufferfunktion: Der Boden kann Schadstoffe nicht mehr aufnehmen
oder abbauen, was die natirliche Selbstreinigung des Bodens einschrankt.

o Lebensraumfunktion: Versiegelung zerstort den Lebensraum fiir Bodenorganismen
und Pflanzen, was die Biodiversitat reduziert.

=  Veranderung des Mikroklimas

o Versiegelte Flachen speichern Warme starker als unversiegelte Béden, was zu einer
lokalen Erwarmung (Hitzeinseln) beitragen kann.

o Bodenverlust und irreversible Veranderung

o Die Bodenstruktur wird durch die bauliche Nutzung dauerhaft verandert. Eine spa-
tere Renaturierung ist nur mit erheblichem Aufwand maoglich.

Die derzeit noch unversiegelten Griin- und Gartenflachen im rickwartigen Bereich werden durch
die Festsetzungen der vorliegenden Bebauungsplandanderung nicht beeintrachtigt.

Da die Griin- und Gartenflachen im riickwartigen Bereich unberiihrt bleiben, bleibt dort ein Teil der
Okologischen Bodenfunktionen erhalten. Dennoch fiihrt die zusatzliche Versiegelung zu einer ku-
mulativen Belastung im Siedlungsbereich. Die negativen Auswirkungen der geplanten Versiegelun-
gen kénnen durch die festgesetzten begriinten Flachddcher in mehrfacher Hinsicht ausgleichen,
insbesondere im Hinblick auf das Schutzgut Boden und den Wasserhaushalt:

=  Wasserriickhalt und Versickerung

o Regenwasserspeicherung: Griindacher nehmen Niederschldage auf und geben sie
zeitverzogert wieder ab. Dadurch wird der Oberflachenabfluss reduziert und die
Kanalisation entlastet.
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=  Verdunstung:

o EinTeil des gespeicherten Wassers verdunstet (iber die Vegetation, was den natir-
lichen Wasserkreislauf unterstitzt.

- Ersatz fir Bodenfunktionen

o Filterfunktion: Substratschichten kdnnen Schadstoffe aus Niederschlagswasser zu-
rickhalten.

o Lebensraumfunktion: Griindacher schaffen Ersatzlebensraume fiir Pflanzen und Tiere,
die durch die Versiegelung verloren gehen.

. Klimatische Vorteile

o Reduzierung von Hitzeinseln: Begriinte Dacher kiihlen durch Verdunstung und Be-
schattung, was die lokale Temperatur senkt.

o CO;-Bindung: Pflanzen auf Griinddchern tragen zur Luftreinhaltung bei.
=  Bodenahnliche Funktionen

o Obwohl ein Griindach keinen echten Boden ersetzt, kann es 6kologische Funktionen
simulieren, wie Wasserspeicherung, Nahrstoffkreislaufe und Biodiversitat.

Fazit:

Die geplante Erweiterung der Baufenster flhrt zu einer zusatzlichen Versiegelung. Dadurch gehen
wichtige Bodenfunktionen wie Wasserdurchladssigkeit, Filter- und Lebensraumfunktion verloren.
Die Griin- und Gartenflachen im riickwéartigen Bereich bleiben jedoch unberiihrt, sodass dort wei-
terhin 6kologische Funktionen erhalten bleiben.

Als Ausgleich werden MalBnahmen wie begriinte Flachdacher eingesetzt. Sie ibernehmen teilweise
Bodenfunktionen, indem sie Regenwasser zuriickhalten, Verdunstung férdern, Schadstoffe filtern
und Ersatzlebensrdume schaffen. Zudem tragen sie zur Verbesserung des Mikroklimas bei und min-
dern die Auswirkungen der Versiegelung.

8 Gutachten und Untersuchungen

8.1 Artenschutzrechtliches Gutachten

Auch bei Bebauungspldnen der Innenentwicklung sind die Regelungen (iber den Artenschutz fach-
lich abzuarbeiten. Dabei ist zu priifen, ob die 6kologische Funktion evtl. betroffener Fortpflanzungs-
und Ruhestatten / evtl. betroffener Pflanzenstandorte von in Anhang IV FFH-Richtlinie aufgeftihrten
Arten oder von europaischen Vogelarten im raumlichen Zusammenhang auch bei evtl. mit dem
Vorhaben verbundenen Stérungen, Zerstorungen und anderen Betroffenheiten weiterhin erhalten
bleibt.

Im Zuge der Anderung des Bebauungsplans wurde durch das Biiro BIT Stadt + Umwelt eine Habitat-
potenzialanalyse erstellt. Diese stellt fest, dass der Anderungsbereich fiir Vogel, Fledermause und
Eidechsen als Habitat dienen kann.
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Das Vorkommen gefdhrdeter Arten wird daher durch eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
untersucht, wobei der Anderungsbereich aufgrund seiner unterschiedlich starken Uberpriagung in
zwei Bereiche unterteilt wurde (siehe Bild 10). Innerhalb des Bereiches der Stufe | wurde im Rah-
men einer iberschldgigen Prognose geklart, ob und ggf. bei welchen Arten artenschutzrechtliche
Konflikte auftreten kdnnen. Um dies beurteilen zu kénnen, erfolgt eine Potentialabschatzung auf
Grundlage der vorhandenen Biotopstrukturen und einer Ortsbegehung am 11.07.2025.

Zusatzlich wurde die Entscheidung getroffen, fiir den nérdlichen Eingriffsbereich (Errichtung eines
Gebéaudes fiir die Feuerwehr) aufgrund seiner geringeren Uberpriagung mehrere Kartierungster-
mine durchzufiihren und so im Rahmen einer vertiefenden Priifung (Stufe 1) artenschutzrechtliche

Verbotstatbestiande auszuschlieRen.

Bild 11: Untersuchungsbereiche der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung, freier MaRstab. Quelle: Datenlizenz
Deutschland - ©GeoBasis-DE / LVermGeoRP 2023, dI-de/by-2-0, www.lvermgeo.rlp.de [Daten bearbeitet]

Die artenschutzrechtliche Priifung kommt zu dem Ergebnis, dass im Untersuchungs- und Eingriffs-
gebiet mehrere artenschutzrechtlich relevante Arten vorkommen. Das geplante Vorhaben zieht
Eingriffe in die geschiitzten Tiergruppen der Végel und Reptilien nach sich. Betroffen ist die Mauer-
eidechse sowie gehdlzbriitende Vogelarten. Ebenfalls kann das Vorkommen von Fledermausen im
Plangebiet nicht ausgeschlossen werden.

Es werden Vermeidungs- sowie vorgezogene ErsatzmaRnahmen (CEF-MaRnahmen) geplant, die die
Beeintrachtigungen der betroffenen Tierarten ausgleichen sollen. Die Verbotstatbestdande gemal
§44 Abs.1 sollen somit verhindert werden.

Die MalBnahmen umfassen:
= VermeidungsmaBRnahme V1 — Baufeldraumung / Rodungsarbeiten

=  VermeidungsmaBRnahme V2 — Aufstellung eines Reptilienschutzzaunes
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=  VermeidungsmaRnahme V3 — Vergramen von Mauereidechsen
= CEF MalBnahme CEF1 — Schaffung eines Mauereidechsenhabitats
= CEF MalBnahme CEF2 — Schaffung neuer Fledermausquartiere mit Nisthilfen

Unter Berlicksichtigung der Vorkehrungen der Vermeidung und Minimierung, sowie der vorgezo-
genen ErsatzmaBBnahmen zum Funktionserhalt, konnen alle artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stdande nach §44 Abs.1 BNatSchG, abgewendet werden.

8.2 Schalltechnische Beurteilung

Sudlich des Plangebietes verlduft die L 513, von welcher potenzielle Lirmimmissionen ausgehen
konnen. Aus diesem Grund wurde eine Uberschlagige Ermittlung des Mittelungspegels unter An-
wendung des dB-Rechners des Ministeriums fir Verkehr und Infrastruktur durchgefiihrt. Zur Beur-
teilung von Verkehrslarm ist zum einen die Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) heranzu-
ziehen, sowie die DIN 18005 — 1 Schallschutz im Stadtebau, in welcher die Schalltechnischen Orien-
tierungswerte geregelt sind. Nach DIN 18005 sind innerhalb eines Mischgebietes (Ml) tags 60 dB(A)
und nachts 45 dB(A) zuldssig. Nach der 16. BImSchV sind in Mischgebieten Immissionsgrenzwerte
von tags 64 dB(A) und nachts 54 dB(A) vorgegeben. Zur Vorabeinschatzung des StraRenverkehrs-
larms wurde der online dB-Rechner der stadtebaulichen Larmfibel herangezogen.

Nach der Verkehrsstarkenkarte 2021 ergibt sich fiir die L 513 im Bereich der Ortsdurchfahrt Essin-
gen ein DTV von 2.165/24h, darin enthalten sind 2% LKW-Anteil. Da die Verkehrsdaten aus dem
Jahr 2021 stammen wurden 1 % Verkehrssteigerung pro Jahr angenommen. Dies ergibt einen Ver-
kehrszuwachs bis zum Jahr 2025 von 2.252 Kfz/24h.

Umrechnung DTV in stiindliche Verkehrsmenge:
Tags: 0,06 x2.252 =135 Kfz/h
Nachts: 0,008 x 2.252 = 18 Kfz/h

DTV: 2.252 (Prognose 2025)

StralRengattung: Landesstralle

Hochstgeschwindigkeit: 50 km/h

StraBenoberflache: Asphalt

Steigung/Gefille: 1%

Abstand Immissionsort zur StraBenmitte: 22 m (gemessen wurde vom Wohngebaude Nr. 4

in der StralRe ,Am Turnplatz”, Flurstiick 218, dies

ist das nachstgelegene Wohngebaude innerhalb

des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.
Hoéhe des Immissionsortes: 3m
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Die Berechnung (MI-Gebiet) ergibt folgendes Ergebnis:

Orientierungs- Grenzwert Ermittlung gem. Ergebnis
wert 16. BImSchV dB-Rechner (vgl. Grenzwert)
DIN 18005
Mittelungspegel 60 dB(A) 64 dB(A) 54 dB(A) -10 dB(A)
tags
Mittelungspegel 45 dB(A) 54 dB(A) 45,2 dB(A) - 8,8 dB(A)
nachts

Dies bedeutet, dass die Orientierungswerte nach DIN 18005 und die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV am Tag und in der Nacht eingehalten werden.
9  Anderungen

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,,Am Turnplatz®, 1. Anderung wird wie folgt gedndert.
9.1 Planzeichnung

9.1.1 Anderungen im Bereich des Kindergartens

= Festsetzung einer Gberbaubaren Grundstiicksflache fir einen zweigeschossigen Erweiterungs-
bau des Kindergartens.

= Festsetzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern zur Sicherung der fortgeschrit-

tenen Bestandsbepflanzung.

._ AF1
SRR P T L

Bild 12: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,,Am Turnplatz®, 1. Anderung, freier MaRstab
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Bild 13: Ausschnitt aus dem Entwurf des Bebauungsplans , Turnplatz”, 2. Anderung, freier MaRstab

070bq24037_bg_251209 Seite 22 von 29



BIT | STADT + UMWELT

Al AR
| g I
. Dooood

Blina [ S
T .'L Il . = n's:l" |
T I’”W L.A..Ij M
i L i
i + 35 e D
i = T
) -3 o | ) : = :
LM - L | -
E &1
e e
[ed— " Te, b
S e els] @
= 1 o~ - £
- o 3
Epanes, ]
L
——RA -

e

—ja

Bild 14: Mdgliche Variante zur Erweiterung der Kindertagesstatte, freier Malstab (Quelle: Architekturbiiro Klaus Zor-
cher)
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Bild 15: Mogliche Variante zur Erweiterung der Kindertagesstatte, freier MaRstab (Quelle: Architekturbiro Klaus Zor-
cher)

9.1.2 Anderungen im Bereich der Feuerwehr

=  Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache bei gleichzeitiger Ricknahme der Griinflache im west-
lichen Teil des Flurstiicks 3672/2. Die Fliche umfasst ca. 879 m2. Im Gegenzug werden die ehe-
mals als Gemeinbedarfsflache ausgewiesenen Flachen siidlich des Flurstiicks, die Teilbereiche
innerhalb der Flurstiicke 3665/6 und 3665/7 umfassen, als Grinflache ausgewiesen. Die neu-
ausgewiesene Grinfliche umfasst ca. 1.116 m?2.
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=  Festsetzung einer (berbaubaren Grundstiicksflache fiir den Neubau eines Feuerwehrgera-
tehauses.

=  Festsetzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern zur Sicherung der fortgeschrit-

tenen Bestandsbepflanzung.

3645

Bild 17: Ausschnitt aus dem Entwurf des Bebauungsplans ,, Turnplatz”, 2. Anderung, freier MaRstab
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Bild 18: Geplanter Neubau des Feuerwehrgerdtehauses mit 3 Garagenstellplatzen, freier MaRstab (Quelle: Architektur-
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9.1.3 Anderungen im Bereich der Schule

= Erweiterung der Giberbaubaren Grundstiicksflache zur Erweiterung des Schulgebaudes auf dem
Flurstiick 3665/7.

= Festsetzung Umgrenzungen von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhal-
tung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewadssern zur Siche-
rung der fortgeschrittenen Bestandsbepflanzung.

=  Anpassung der Grin- und Gemeinbedarfsflaiche sowie der Baugrenze im Bereich des Pausen-
hofs der Schule an die Bestandssituation.
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Bild 19: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan , Turnplatz®, 1. Anderung, freier MaRstab
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Bild 20: Ausschnitt aus dem Entwurf des Bebauungsplans ,, Turnplatz”, 2. Anderung, freier MaRstab

070bq24037_bg_251209 Seite 27 von 29



BIT |stapT+umweLt

— N \HI_,/ wN S |
\

SESTEHENDE
DAL BERGHALLE

Bild 21: Auszug aus der Machbarkeitsstudie zur Erweiterung der Grundschule Essingen, freier MaBstab (Quelle: Mack
Architekten)

9.2 Planungsrechtliche Festsetzungen

Die planungsrechtlichen Festsetzungen werden bis auf die Aufnahme von Ziffer 1.7.2 ,,Bindungen
fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen” sowie
die Anpassung der Ziffer 1.4 zur Zahl der Wohnungen unverandert in die 2. Anderung des Bebau-
ungsplans Gbernommen. Zusatzlich wurden im Rahmen der Erstellung der speziellen artenschutz-
rechtlichen Priifung sowohl Vermeidungs- als auch CEF-MalRnahmen festgelegt, die in den textli-

chen Festsetzungen verankert wurden.

Hintergrund dieser Ergdanzung ist die Weiterentwicklung Bestandsbepflanzung seit Inkrafttreten des
urspriinglichen Bebauungsplans. Inzwischen hat sich auf den betroffenen Grundstiicken eine um-
fangreiche und strukturreiche Vegetation ausgebildet, die sowohl einen hohen 6kologischen als

auch gestalterischen Wert besitzen.

Um diese gewachsenen Vegetationsstrukturen dauerhaft zu sichern und die stadtebaulichen Ziel-
setzungen im Hinblick auf Durchgriinung, Steigerung der Biodiversitat, landschaftliche Einbindung
und Klimaschutz zu wahren, wird die Festsetzung entsprechend erganzt.

Die festgesetzten Flachen gewahrleisten, dass der vorhandene Bewuchs erhalten bleibt. Bei Verlust

sind die Geholze in gleicher Art und Qualitat zu ersetzen.

Die Zahl der Wohnungen fir Haus Nr. 5 wurde der vorgefundenen Bestandssituation entsprechend

auf 6 Wohneinheiten erhoht.

Die Vermeidungs- und Ausgleichsmalnahmen dienen dazu, Verbotstatbestdnde gem. §44 Abs. 1
BNatSchG abzuwenden.
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9.3 Ortliche Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften werden unter Ziffer 2.1.1 dahingehend ergdnzt, dass die Zulassigkeit

extensiv begriinter Flachdacher mit einer Dachneigung von 0° bis 10° und einer Mindestsubstrat-

hohe von 14 cm festgesetzt wird.

Ziel dieser Erganzung ist es, klima- und umweltrelevante Aspekte starker in die Gestaltung baulicher

Anlagen einzubinden.

Extensiv begriinte Dacher mit einer Dachneigung von 0-10° und einer Substratdicke von mindes-

tens 14 cm leisten einen wirksamen Beitrag zur Verbesserung des Mikroklimas, zur Regenwasser-

rickhaltung sowie zur Staubbindung und Luftreinhaltung. Zudem fordern sie die Artenvielfalt und

erhohen die 6kologische Qualitat der versiegelten Siedlungsflachen.

9.4 Hinweise

Die Hinweise werden im Zuge der 2. Anderung des Bebauungsplanes aktualisiert.

10 Stddtebauliche KenngroBen

Gesamtflache des Geltungsbereiches 3,27 ha 100,00 %
Gemeinbedarfsflachen 1,39 ha 42,51 %
Mischgebiete 0,30 ha 9,17 %
Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB 0,39 ha 11,92 %
Flachen fiir Versorgungslagen 0,01 ha 0,15%
Verkehrsflachen 0,61 ha 18,65 %
Wirtschaftswege 0,12 ha 3,67 %
Grinflachen 0,44 ha 13,46 %
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