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PLANZEICHENERKL ARUNG

[ART DER BAULICHEN NUTZUNG | A
Sondergebiet A

Golffolgeeinrichtungen

fso] Aufstell- und Ausstellungs-
platze

2. [MASS DER BAULICHEN NUTZUNG]

II1+D Zahl der Vollgeschosse
' als Hochstgrenze

0.3 Grundfldachenzahl - GRZ zB. 0.3 A,

Geschoffldchenzahl - GFZ zB. 0.6
g geschlossene Bebauung
3 [BAUGRENZEN]
-5\;- ) Baugrenzen
il =
4. [PKIVATE STRASSEN/ STELLPLATZE]|
Y5l Stellplatzflachen

— Privatstrasse

5. [OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN | B.
—_— B.
J;"W Landesstrasse
“g:;’ Kreisverkehr
6. | VERKEHRSFUHRUNG]
A Einfahrt
4 Ausfahrt B
rwww Be. eich, ohne Ein-
und Ausfahrt
7. [GRUNFLACHEN]
V/ Golfplatz-Anlage 18 Loch
S Golfschule
e. |WASSERFLACHEN |

== Unmgestaltung Baggersee zu natur-
] haften Gewdsserzonen, s. Wasser-
rechtl, Genehmigungsverfahren
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E=— Umgestaltung Baggersee zu natur-
== haften Gewdsserzonen, s. Wasser-
rechtl. Genehmigungsverfahren

[SONSTIGE FESTSETZUNGEN]

] Geh- u. lahrrecht

I rrrn

—. Abgrenzung unter-
14 o schiedl. Nutzung

*-—»-—- Grenze gdes ri’:?uml.
Celtungsberelches
l'i' des Bebauungsplanes

RO Flache fir Sport- und
e 2 Spielanlagen

F21 dem Hotelgebiiude sind
die Auflenbauteile von Auf-
enthaltsrdumen entlang der
Landesstrafle L. 542 entspr.
DIN 4109, Ausuabe Nov. 1989,
Abschnitt 5, Tabelle 8,
fei1le 4 zu dimensionieren.

PLENUNGSRECHTLICHE FEST-
SETZUNGEN

[SONDERGEBIETE]

SONDERGEBIET: GOLFFPOLCE-
EIHNRICHTUNGEN

Dieses Sondergebiet nimmt die im
“usammenhang mit der Nutzung der
drinfldche Golfplatz stehenden
Binrichtungen auf.

Hierzu geh&ren:

Clubanlage

Betriebshofbereich mit Wohnen fiir
Angestellte (max. 15 App./2 WE)
Sport- und Freizeitbereich
Hotelanlage

Tagungszentrum

AUFSTELL- UND AUSSTELLUNGS
PLATZE

In diesem Bereich ist die vor-
ibergehende Aufstellung fliegen-
der Bauten {(Zelte, fahrbare
Kioske etc.) zuldssig.

Ein Mindestabstand von 10 m zu
den Wasserfldchen ist einzuhalten

|[UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE]

Die durch Baugrenzen festgelegte
Uberbaubare Grundstiicksfliche

Kann max. 1 m Uberschritten werden.
Dies gilt fir untergeordnete BRau-
teile wie Erker, Balkone, Vordi-
cher etc.




Hierzu gehdren:

Clubanlage

Betriebshofbereich mit Wohnen fiir
Angestellte (max. 15 App./2 WE)
Sport- und Freizeitbereich
Hotelanlage

Tagungszentrum

1.2 AUFSTELL- UND AUSSTELLUNGS
PLATZE ’

In diesem Bereich ist die Vor-
iibergehende Aufstellung fliegen-
der Bauten (Zelte, fahrbare
Kioske etc.) zuldssig.

Ein Mindestabstand von 10 m zu
den Wasserflichen ist einzuhalten

.2 [UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE]

Die durch Baugrenzen festgelegte
lUberbaubare Grundstiicksfliche

Kann max. 1 m {iberschritten werden.
Dies gilt fiir untergeordnete Bau-
teile wie Erker, Balkone, Vordi-
cher etc.

.3 |GEBAUDEHOHEN |

Die standortmdBige Gebidudehdhe
betrdgt 2 Vollgeschosse mit aus-
gebautem DachgeschoB.

max. Traufh&he 9.50 m

max. Firsththe 14.00 m
Bezugshthe ist die OK der L 542
gemessen im 90° Abstand zu den
Gebduden.

4 |GRUNFLACHE GOLFPLATZ]

Die Golfplatzgestaltung und die
Mafnahmen zur Reduzierung von Be-
eintrdchtigungen des Naturhaushal-
tes sind im Landschaftspfl. Begleit-
plan aufgezeigt - dieser ist recnt-
licher Bestandteil des Bebauungs-
planes - seine Empfehlungen, Fest-
setzungen und Entwicklungsziele
sind zwingend bei der Anlage des
Golfplatzes zu beachten.

Von den Empfehlungen kann nur mit
Zustimmung der Unteren Landespfle-
gebehdrde abgewichen werden.

Ein Ubergreifen der Golfplatz- und
Wasserfldchen in die Sondergebiete
ist zuldssig,
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[MASS DLR BAULICHEN NUTEGNGI

(ERUﬁbFLACHENZAHL, ZULRSSIGE

GRUNDFLACHE

entspr. § 19 Abs. 4 BaulNVO wirg
festgesetzt:

Bei der Ermittlung der zuldssi-
gen Grundfliche sind die unter
Abs. 4 Punkt 1-3 aufgefiihrten
Grundflichen nicht mitzurechnen.

-GESCHOSSFLACHENZAHL,
GESCHOSSFLACHE

entspr. § 20 Abs. 3 BauNVO wird
festgelegt:

Flachen von Aufenthaltsriumen
in "anderen" Geschossen einschl.
ihrer Treppenriume sind
mitzurechnen.

EﬁnmJCHE BAUVORSCHRIFTENI
[DACHERI

[DACHFORM U, DACHNEIGUNG]
geneigte Diacher von 20°%- 60°
sind zZuldssigqg,

~Dachiliberstand 30 - 80 cm.

(DACHAUFBAUTEN

Dachaufbauten sjing zuldssigqg,
Sie dirfen auf jeder Gebidude-
seite zusammen nicht mehr

als 3/4, die Breite jeder
Einzelgaube nicht mehr als

1/5 der Gebdudelidnge be-
tragen.

[DACHEINDECKUNG]
Als Dacheindeckungsmaterial
sind nur Materialien in den

Farben naturrot bis rotbraun
zuldssiqg.

ERSCHEINUNGSBILD ]
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[DACHEINDECKUNG]
Als Dacheindeckungsmaterial
sind nur Materialien in den
Farben naturrot bis rotbraun
zuldssiqg.

[ERSCHEINUNGSBILD |

Die BaumaBnahmen haben sich

in ihrem Erscheinungsbhild

in die traditionell-silidpfal-
zische Bauwelse einzufligen.

[FASSADEN]

Es werden helle Putzfassaden
vorgeschrieben. Konstruktives
Fachwerk ist moéglich. In Teil-
bereichen sind holzverschalte
Fassaden zuldssig (Betriebsge-
bdude) :

Natursteineinfassungen und
-sockel sind méglich.

BAUKURPER |

Mit Ausnahme der Betriebs-
gebdude sind die Baukdrper in
erkennbare Abschnitte von max.
50 m Liange zu gliedern.
Gegliedert ist ein Baukdrper,
wenn er deutliche Vor- und
Rickspriinge {(gré&B8er o.50 m) ,
Wechsel der Dachform (Traufen-
und Giebelstellung), H6hen-
unterschiede zu benachbarten
Dachern von mehr als 2,00 m
und Richtungsdnderungen der

Fassade von gr®sser gleich
30° aufweist,

WERBEANLAGEN

Werbetrdger sind vén den
Fassaden losgeldst gesondert
zu errichten,

Zuldssige Standorte

Maximale GréBe einer Werbe-
anlage darf 3 gqm nicht {iber-
schreiten,

Nicht standige Werbeanlagen
sind hiervon nicht betroffen
(Sonderveranstaltungen)

Im tUbrigen bediirfen Werbeanla-

gen der Zustimmung der Gemeinde.

[§tellplétze]

Stellplatzflichen cima —e ._
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— = e e B e oA om= T L dls Z,00 m
und Rlchtungsanderungen der

Fassade von grdsser gleich
30° aufweist,

[WERBEANLAGEN

Werbetrdger sind von den

Fassaden losgeldst gesondert
Zu errichten.

Zuldssige Standorte
Maximale Gr&Be einer Werbe-

anlage darf 3 gm nicht uber -
schreiten,

Nicht stdndige Werbeanlagen

sind hiervon nicht betroffen
(Sonderveranstaltungen)

Im {ibrigen bedfirfen Werbeanla-
gen der Zustimmung der Gemeinde,

[Steliplitze]

Stellplatzflichen sing SO an-
zulegen, dafi zwischen zwel
Stellplatzzonen ein mind. 2 m
breiter Pflanzstreifen ausge-
wiesen wird.

Nach 10 Stellplitzen i1st ein
hochstdmmiger Laubbaum im di-
rekten raumlichen Zusammenhang
mit diesen Stellpldtzen anzu-
pflanzen.

Die Randstreifen der Stell-
platzflédchen zur I, 542 und in-

neren Erschliefung sind zu be-
griinen,

]HINWEISEI

[ARCHAOLOGISCHE FUNDE] .

Sie sind gemdR § 17 DSchPflG un-
verziiglich zu melden - gegen Ver-
lust zu sichern. Der Beginn der
Erdarbelten ist anzuzeigen.

[ GRUNDBAUMASSNAHMEN ]

Dié Fofdérﬁngen der DIN 1054 sind
zu beachten,

| GRUNDWASSERSCHUTZ]

Zum Schutze des Grundwassers sind

Grundwassermefistellen einzurichten.

Grundwasseranalysen sind regelmi-
Big durchzufihren.
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C.4[ENTWASSERUNGSGESUCH]

7zum Bauantrag ist ein Entwdsserungs-
gesuch mit Nachweis gem. § 62 Lan-
deswassergesetz zu flihren.

.5 TGOLFPLATZ]

sum Bauantrag Golfplatz ist ein Ge-
staltungs- und Pflegeplan zu erstel-
len und ein Eingriinungs- und Diinge-
plan vorzulegen.

C.6 Die Baugenehmigung ist mit folg. Auf-
lagen zu versehen: "Mit dem Aufstellen
von Schildern entl. dem Zeiskamer Weg
urnd einem Passus in der Bentzungsord-
nuag fiir die Golfanlage ist auf das
retretungsverbot der Gleisanlagen der

L DE hinzuwelsen.
1?(\1&.‘_“’.

[RECHTSGRUNDLAGEN]

1. Baugesetzbuch (BauGB) 1in der
Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.19586 (BGRI.I §5.2251)

2. Baunutzungsverordnung {(BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachurg
vom 23.01.1990 (BGBI.I 5.127)

3. planzeichenverordnung (PlanzV9o)
in der Fassung der BeXanntmachund
vom 22.01.1931 BGBI.I Nr.3)

4. §9 Abs .4 Baugesetzbuch ».¥. mt
mit §86 der Landesbauordnung
(LLBauO) fir Rheinland-Pfalz vom
12.04.1991 (Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt S.307) 1n der
jeweils giltizen Fassung.
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