SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

17 Zahl der Wohneinheten 1.12 886 dor Grundsticke 20 Bauordnungsrechtiiche Festsetzungen (LBau0) 24 Anzah der Stelplitzo
1.1 Art der baulichen Nutzung ist, dass Anlagen an ifren gt wercn oder 150 (1) .6 82uG8) (§9Abs. 1 Nr.3BauGB) (§ 88 LBau0) Pro Wohnung sind 2 Stellplatze/Garagen erforderlch.
§9(1) Nr. 1 BauGB, §§ 4 Una 5 BauVO) ine fir die Gemeinde Kostenneirale Errichtung der betroffenen Aniagen an einem anderen Standort mogich s, wobel die D Hiohetoah dor wird a2 o fstooscist Bo D Dle Mindestgrite der Baugrundsticks berigt 250 m2.
Verlegung rechtlich mglich sein muss, di Zweck erfilen muss Doppelhaushélfe 1 Wohneinhet zussig 21 Dacher
1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA und die Belange des offentlichen Verkehrs nicht beeintrachtigt werden diifen. Oftentiche Grinféichen kinnen durch 'Als Dachorm sind fur alle baulichen Anlagen geneigte Dacher Zulassig. Hiermit werden die bauordnungsrechtichen Festsetzungen ausgefertit.
Die Ausnahimen nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 (sonsfige icht Nr.3 (Aniagen fir is zu4 m i i 18 Mainahmen zum Schutz . zur Pflege und zur Entwicklung von Natur u. Landschat 113 Befestigle Fidchen Flachdéicher sind nur fir Bautele zuléssig, wenn igera
Nr.4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) der BauNVO sind nicht zuléssig ‘Soweit auf Grundstiicken keine Einfahrten eingetragen wurden, sind Zufahrten zu diesen Grundstiicken unbegrenzt mogiich, {§9 (1) Nr. 20 und (6) BauGB) {59 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Die Dachneigung fiir ude darf bei geneigten Dachern
sese KGnen Ee‘”*gf des Bohert (§.4 Abs. 3N 1) mit einer Betienzah bis max. 4 sofern nicht andere Vorschrifen einschrénkend bestehen. Der Retentionsbereich ist naturah zu gestalten und weitgehend der natirichen Sukzession zu iberlassen. Die Verwendung Befestigte Freifiachen sind auf das notwendige Malb zu beschrénken und mit wasserdurchissigen Befigen 2.8, fir freistehende Gebéude 20°-45°, Essingen, den
Betten n Verbindung mit iner Wohnung 2ugeessen werder von Herbiziden und Dilngemitel st im Bereich der ; 5 : Decke, (in$: o a igenabsiand) fir Doppelnéuser 35° beragen.
Ansonsten sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO zulssig 15 und Abarabungen Grundwasserschutzes uriersagl auszufinren. Ausnahmsweise kénnen Doppelhauser ebenfalis mit iner Dachneigung von 20™45° errctte werden, wenn im Rahmen
59 (1) Nr. 26 BauGB) Private Stelplize sind mit Rasenpfaster auszufiren. einer Baulast gewhrieistet wird, dass beide D aiflen mit der Werden __
12 Mall dor bauiichen Nifzung Im Zuge der Herstellung der Verkehrsfiichen sind parallel 2u den Strafien- und Wegbegrenzungsinien Aufschittungen oder 19 Fichen und Manahmen fir ie Riickhaltung und " die Bauanirage von Doppelhaushaiften mit gleicher Dachneigung (im Rehmen von 20%45°) gleichzefig beider H. Doppler, Ortsbirgermester
189 (1) Nr. 1 BauGB; §§ 16, 19una20 BauvO) Abgrabungen erforderlch. Zur Herstellung des orpers sind {5 (1) Nr. 14,16.20 BauGB) 1.4 Ereleitung orde eingereiont, ist
Flachen von Aufenthaltsraumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, einschielch der zu inen unterirdische St 7 itzen) entlang der it einer Brafte von 30 cm cirdie - Jo Grundstick snd 4 m R o 159 Abs. 1 7 7352008 Dachfarbe: rot bis rotbraun (RAL - K1 Nr. 2001 - 2004, 3000 - 3013).
gehdrenden Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde sind bei der Ermittung der erforderlch. mit Zisternen, Teichanlagen o.3. vorzuhalten und diese sind mit einem gedrosseften Abfuss von 1 sec. vorzusehen. Die fesigesetzie bauliche Nutzung der Fléichen, die innerhalb der Schutzstrelfen der zum Abbau ausgewiesenen Garagen konnen alternativ auch mit Flachdach werden, i
Geschossflachenzahlen nicht mitzurechnen. Elektrofreileitung liegen, st erst dann zulissig, wenn der Abbau der vorhandenen Freileitungen erfoigt ist.
SO 16 110 Wandhhen/ Firsthihen 22
13 Garagen {§9 (1) Nr. 15,20, 25 und 1a BauGB, § 9 Naturschuizgesetz) i (59 (3) BauGB Dachaufauten und - einschnitie sind bis zu 40% der jeweligen Dachiange zLzssig
(§9(1) Nr. 4 BauGB, § 21a BauNVO) Die eingetragenen Pflanzstandorte sind einzuhalten, geringfiigige Veranderungen sind zulassig, wenn Einfahrten oder Die maximale Wandhdhe ist in der Planzeichnung festgelegt worden. Ergénzend hierzu wird festgesetzt: Hiermit werden die planungsrechtiichen Festsetzungen ausgefertigt. Es Ist nur ein Dachgaubentyp je Dachselte zufissig.
Garagen und Nebengebéude sind auf den Baugrundsticken 2ulssig. Garagen, die parall 2uSfentichen Leitungstrassen dies erfordern. Die vorgegebenen Pflanzarten stellen eine Auswahi dar,die tbenwiegend eigehaten ~Der Hochpunit der Wandhdhe st der Schnitpunit Ausenkants Wand / Oberfche Dachhaut
Verkehrsflachen errichtet werden, miissen einen Abstand von mind. 1,0 m zu diesen einhalten. Diese Fidche ist zu ‘werden muss. - Der Fulkpunkt wird durch die Hhe der Hinterkante Strasse bestimm, von der aus die Erschiieung erflgt (Mafin 23
begrinen. Vor den Garagen ist zur ErschlieBungssirasse ein Stauraum von mind. 50 m einzuhatien. Dariiber hinaus st jo mindestens ain Laubb o o Gepdudemite). ) Essingen, den im Zuischen ofenticher 5 T ind
Die werden den im Verhaltnis ihrer Grofie zur - Die max. Firsthdhe darf hichstens 4,5 m iiber der maximal zulassigen Pl keine Einfriedigungen zulissig. Wenn dies im Plan It. Planzeichen zulassig it Hahe von
14 Die privaten PflanzmaRnahmen sind spatestens eine 1,5 m zulassi
1§9 (1) Nr.4 und 11 BauGB) 1.4 Wandhshe bel Doppelréusem Hohenunterschiede sind als Baschungen oder als Mauern bis max. 1 m Hohe auszubilden. Als Aushahmen sind atch
Soweitim Plan Einfahrten (Breite 4 m , jeweils ab Grundstiicksgrenze) verbindich fesigesetzt wurden, sind diese Die Ausgleichsverpfichtung auBerhalb des Plangebietes Istentsprechend der festgestelton Groe der 159 (1) N1 BauGB, § 16 (2) N4 ond () B0 . Doppler, Ortsbirgermeister hohere Sti ulassig, wenn diese mit i
Einfahrten Grundlage fur die Herstellung der strafienbegleitenden Anlagen (insbesondere Parkpltze, Verrechnungseinheiten (siehe Fachbeitrag ,Naturschutz” Kap. 3.5.1 - Flachenbiianzierung) durch stadtebauliche Vertrage Die Mindestwandhahe fir Doppelhauser darf maximal 0.5 m unter der in der jeweiligen Nutzungsschablone festgesetzten max.
kbnnen die Einfahr {iber Ausgleichsflachen in den Gewannen ,In den Pfuhlwiesen", Flurstiick-hr. 2111 und  Milhiwiesen" Fiurstiick Nr. 1826 zu Wandhahe lisgen (siehe Eintrag in der Planzeichnung)
Grundstiicks angelegt werden. erbringen.
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