1.0 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BauGB, BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 4 und 5 BauNVO)

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe), Nr. 3 (Anlagen fir Verwaltungen), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe)
und Nr. 5 (Tankstellen) der BauNVO sind nicht zuldssig.

Ausnahmsweise konnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1) mit einer Bettenzahl bis max. 4 Betten in Verbindung mit
einer Wohnung zugelassen werden.

Ansonsten sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO zul3ssig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; §§ 16, 19 und 20 BauNVO)

Flachen von Aufenthaltsraumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, einschlieflich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und
einschlieRlich ihrer Umfassungswéande sind bei der Ermittlung der Geschossflachenzahlen nicht mitzurechnen.

1.3 Garagen, Carports, Nebengebaude (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 21a BauNVO)

Garagen und Carports sind auch aufRerhalb der berbaubaren Grundstlcksflachen zulassig. Garagen, die parallel zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen errichtet werden, miissen einen Abstand von mind. 1,0 m zu diesen einhalten. Diese Flache ist zu begriinen. Vor Garagen und
Carports ist zur ErschlieRungsstralRe ein Stauraum von mind. 5,0 m einzuhalten.

Nebengebdude, aulRer Garagen und Carports, sind erst ab der straRenseitigen Baugrenze (Erschlieungsstralle) auf den Grundstiicken
zulassig.

1.4 Grundstiickszufahrten (§ 9 (1) Nr. 4 und 11 BauGB)

Soweit im Plan Einfahrten (Breite 4 m, jeweils ab Grundstiicksgrenze) verbindlich festgesetzt wurden, sind diese Einfahrten Grundlage fiir die
Herstellung der straBenbegleitenden Anlagen (insbesondere Parkplatze, Baumpflanzungen, Straenbeleuchtung).

Die Einfahrten kdnnen auch an anderen Stellen eines Grundstiicks angelegt werden, wenn straBenbegleitende Anlagen an ihren festgesetzten
Standorten nicht beeintrachtigt werden oder eine fiir die Gemeinde kostenneutrale Errichtung der betroffenen Anlagen an einem anderen
Standort méglich ist, wobei die Verlegung rechtlich méglich sein muss, die straRenbegleitende Anlage weiterhin den vorgesehenen Zweck
erfiillen muss und die Belange des &ffentlichen Verkehrs nicht beeintréchtigt werden. Offentliche Griinflachen kénnen durch
Grundstiickszufahrten bis zu 4 m Breite unterbrochen werden.

Soweit auf Grundstiicken keine Einfahrten eingetragen wurden, sind Zufahrten zu diesen Grundstiicken unbegrenzt mdglich, sofern nicht
andere Vorschriften einschrankend bestehen.

1.5 Naturschutzrechtliche MaBRnahmen (§ 9 (1) Nr. 15, 20, 25 und 1a BauGB, § 9 Naturschutzgesetz)

Die eingetragenen Pflanzstandorte sind einzuhalten, geringfligige Veréanderungen sind zuldssig, wenn Einfahrten oder Leitungstrassen dies
erfordern. Die vorgegebenen Pflanzarten (siehe Plankarte) stellen eine Auswahl dar, die tiberwiegend bei der Wahl der Pflanzen eingehalten
werden muss.

Darliber hinaus ist je Baugrundstiick mindestens ein hochstammiger Laubbaum (vorzugsweise ein Obstbaum) anzupflanzen.

Die AusgleichsmalRnahmen werden den Baugrundstticken im Verhaltnis ihrer GroRRe zur Gesamtbauflache zugeordnet.

Die privaten PflanzmalRnahmen sind spatestens eine Vegetationsperiode nach der Baufertigstellung durchzufiihren.

Da die Ausgleichsverpflichtung nicht vollsténdig innerhalb des Baugebietes maoglich ist, wird der noch erforderliche Kompensationsbedarf
aulerhalb des Plangebietes (iber das Oko-Konto der Gemeinde ausgeglichen. Hierfiir wird von dem Grundstiick Plan Nr.6418/1 eine
Teilflache in der GréRenordnung von 2.500 m? abgebucht.

1.6 Zahl der Wohneinheiten (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Die Hochstzahl der Wohneinheiten wird bei Einzelhdusern auf 2 Wohneinheiten je Wohngebaude festgesetzt. Bei Doppelhausern ist je
Doppelhaushalfte 1 Wohneinheit zulassig.

1.7 Wandhéhen / Firsthéhen (§ 9 (3) BauGB

Die maximalen Wandhohen werden wie folgt festgesetzt:

Baugebiet ,A":

Die Wandhohe betragt max. 4.80 m bei Gebauden, bei denen das vorhandene Gelande abgegraben wird (siehe Systemschnitt 1). Wird bei der
Errichtung des Gebaudes das vorhandene Gelande belassen, so darf die Wandhdhe max. 5.30 m betragen (siehe Systemschnitt 2).
Ergéanzend hierzu wird festgesetzt:

- Der Hochpunkt der Wandhoéhe ist der Schnittpunkt AuRenkante Wand / Oberflache Dachhaut.

- Der Fufdpunkt wird durch die Hohe der Hinterkante Stral3e bestimmt, von der aus die ErschlieBung erfolgt (MaR in Gebaudemitte).

- Der FulRpunkt der Firsthohe entspricht dem FuRpunkt der Wandhohe.

- Die max. Firsthéhe betragt 9.80 m.
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Baugebiet ,B*:
Die Wandhdhe betragt max. 7,00 m.

Erganzend hierzu wird festgesetzt:

- Der Hochpunkt der Wandhéhe ist der Schnittpunkt AuRenkante Wand / Oberflache Dachhaut.

- Der Fuf3punkt wird durch die H6he der Hinterkante Strale bestimmt, von der aus die ErschlieBung erfolgt (MaR in Gebaudemitte).
- Der Ful3punkt der Firsthdhe entspricht dem FuRpunkt der Wandhdhe

- Die max. Firsthohe betragt 11,50 m.

1.8 Wandhohe bei Doppelhdusern (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) Nr.4 und (4) BauNVO)

Die Mindestwandhdhe fiir Doppelhduser darf maximal 0,5 m unter den in Ziffer 1.7 festgesetzten max. Wandhdhen liegen.

1.9 MindestgréBe der Grundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgréRe der Baugrundstiicke betrégt 250 m>.

1.10 Befestigte Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Befestigte Freiflachen sind auf das notwendige MaR zu beschranken und mit wasserdurchlassigen Belagen z.B. Rasengittersteine,
wassergebundene Decke, Rasenpflaster (in Sand verlegte Pflasterbelage mit groRem Fugenabstand) auszufiihren.

Private Stellplatze sind mit Rasenpflaster auszufiihren.

2.0 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§88LBauO)

2.1 Dacher

Als Dachform sind fiir alle baulichen Anlagen geneigte D&cher zuléssig. Flachd&cher sind nur fur Bauteile zuléssig, wenn diese weniger als

40% des Gebaudegrundrisses ausmachen.

Die Dachneigung fiir Hauptgebaude muss bei geneigten Dachern
fur freistehende Gebaude 20° - 45°

fur Doppelhauser 35° betragen.

Doppelhduser kénnen ebenfalls mit einer Dachneigung von 20° - 45° errichtet werden, wenn im Rahmen einer Baulast gewahrleistet wird,
dass beide Doppelhaushalften mit der gleichen Dachneigung errichtet werden. Werden die Bauantrage von Doppelhaushalften mit gleicher

Dachneigung (im Rahmen von 20° - 45°) gleichzeitig bei der Genehmigungsbehorde eingereicht, ist eine Baulast nicht erforderlich.
Dachfarbe: rot bis rotbraun.

Garagen konnen alternativ auch mit Flachdach errichtet werden, wenn das Flachdach begriint wird.

2.2 Dachaufbauten

Dachaufbauten und - einschnitte sind bis zu 40% der jeweiligen Dachlange zuléssig.

Es ist nur ein Dachgaubentyp je Dachseite zulassig.

Bei Dachaufbauten ist eine geringere Dachneigung als beim Hauptdach zulssig.

2.3 AuBRenanlagen / Einfriedungen

Im Vorgartenbereich, zwischen &ffentlicher Verkehrsflache (von der aus die ErschlieRung erfolgt) und Baugrenze, sind keine Einfriedungen

zulassig.

Hdéhenunterschiede sind als Béschungen oder als Mauern bis max. 1,0 m Héhe auszubilden. Ausnahmsweise sind auch héhere
Stitzmauern bis 2,0 m zuldssig, wenn dies aufgrund der Gelandeverhaltnisse erforderlich ist. In diesem Fall sind die Stiitzmauern mit
rankenden oder kletternden Pflanzen zu begriinen.

2.4 Anzahl der Stellplitze

Pro Wohnung sind 2 Stellplatze / Garagen erforderlich.

3.0 HINWEISE

3.1Altlasten

Falls bei den ErschlieBungsarbeiten Altlasten angetroffen werden, so ist die Untere Wasserbehérde unverziglich zu informieren und die
weitere Vorgehensweise abzusprechen.

3.2 Archéologische Funde

Das Baugebiet wurde -in Teilen- von der Direktion Landesarchaologie -Speyer- bereits archaologisch untersucht. Dabei wurde eine
Reihe vorgeschichtlicher Siedlungsbefunde sowie ein Brandgrab der spaten Bronzezeit aufgedeckt und dokumentiert. Da die
Befunddichte aber wider Erwarten doch recht maRig war, wurde ein Teil der Flachen nicht untersucht. Es ist jedoch gut mdéglich, dass
beim Abschieben des Oberbodens der Kellerflachen der Hauser oder anderer Geb&ude weitere Befunde zu Tage treten. Diese mussten
dann um dem Denkmalschutzgesetz Genlge zu tun, kurz dokumentiert und ggf. auftretende Funde geborgen werden. Zu einem
generellen Baustopp wiirden aber weitere Befunde nicht fiihren. Die Dokumentation wiirde in Absprache mit den Baufirmen vor Ort
baubegleitend durchgefiihrt werden. Es wird darauf hingewiesen, dass beim Auftreten verdachtiger Bodenspuren (dunkle Verfarbungen
im hellen L6Rlehm, Funde wie Keramik, Steingerate, etc. Knochenreste u.a.) die Fundstelle unberiihrt zu lassen folgende Hinweise zu
berucksichtigen sind:

3.2.1 Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fur die ErschlieBungsmalRnahmen, hat der Bautrager / Bauherr die

ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, dem Landesamt fiir Denkmalpflege / Archéologie in Speyer zu gegebener Zeit
rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen.

3.2.2 Die ausflihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom

23.03.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archaologische Fund unverziglich zu
melden, die Fundstelle soweit als moglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sind sorgféltig gegen Verlust zu sichern.

3.2.3 Absatz 3.2.1 und 3.2.2 entbinden Bautrager / Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber dem
Landesamt fiir Denkmalpflege.

3.2.4 Sollten wirklich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der archéologischen Denkmalpflege ein angemessener
Zeitraum einzuraumen, damit Rettungsgrabungen - in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen - planmaRig den

Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchgefiihrt werden kénnen.

3.3 Baugrund

Zu dem Plangebiet ,Baumgarten Nord 2. BA besteht ein Baugrundgutachten (Buro ICP Geologen und Ingenieure, Juni 2013), auf das
hier verwiesen wird.

3.4 Bodenschutz bei Bauvorhaben

Der gewachsene Boden ist in den Grunflachen weitestgehend zu erhalten. Bei BaumaRnahmen ist der Oberboden abzutragen, zu lagern

und wieder zu verwenden. In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Gebietsteilen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden (s. dazu

Hinweise).

Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick (-gebiet) ist - soweit baurechtlich zuldssig - einem Abtransport vorzuziehen. Falls

abtransportiert werden muss, sollte eine Wiederverwertung des Bodens (Erdaushubbdrsen) angestrebt werden.

Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdische Pflanzenteile durch Abmahen entfernt werden.

Humushaltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden sollten beim Aushub getrennt gelagert und getrennt wieder

eingebaut werden.

Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (O, Bitumenreste, Miill, Abbruchmaterial, etc.) und auf Fremdgeruch zu priifen, ggf. sind

belastetes und unbelastetes Material zu trennen, und das belastete Material ist ordnungsgemaR zu entsorgen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahr fiir die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen

des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kdnnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2,0 m Héhe erfolgen, auf Schutz vor Vernassung sollte

geachtet werden.

Anfallende Baustellenabfélle (z. B. Folien, Farben u.a.) und nichtmineralischer Bauschutt sind ordnungsgemaR zu entsorgen und durfen

nicht als An- bzw. Auffullmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben etc.) benutzt werden (§§ 3 und 4 AbfG). Mineralischer Bauschutt ist

einer Wiederverwertung zuzufiihren. (Recycling).

Fir nicht Gberbaute Flachen sind wahrend der Baumanahme Bodenverdichtungen - verursacht z.B. durch haufiges Befahren - auf das

unabdingbare Maf} zu beschréanken, ggf. sollten mechanische und / oder pflanzenbauliche LockerungsmafRnahmen (Erstansaat von

Tiefwurzlern wie z. B. Lupine, Luzerne, Phécelia und Olrettich) durchgefiihrt werden.

Fir Auffillungen darf nur unbelastetes Material verwendet werden.

3.5 Entwisserung tiefliegender Gebdude und Gebadudeteile

Sollte im Fall tiefliegender Gebaude oder Gebaudeteile eine Entwasserung Uber einen Freispiegelkanal nicht mdglich sein, so sind

private Hebeanlagen einzubauen.

3.6 PflanzmaBRnahmen an den Ortsriandern des Plangebietes

Am Nord- und Ostrand des Plangebiets ist eine Gehdlzpflanzung auf privaten Grundstiicksflachen zur besseren Einbindung in die

umgebende Landschaft und zum Schutz zwischen landwirtschaftlich genutzten Weinbauflachen und Wohnbebauung festgelegt worden.

Diese Pflanzung wird im Rahmen der ErschlieBung durch den MalRnahmentrager erstellt.

3.7 Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Im Zuge der Herstellung der Verkehrsflachen sind parallel zu den StralRen- und Wegbegrenzungslinien Aufschittungen oder

Abgrabungen erforderlich. Zur Herstellung des Stralenkdrpers sind in den an &ffentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken

unterirdische Stutzbauwerke (Ruckenstitzen) entlang der Grundstlicksgrenzen mit einer Breite von 30 cm erforderlich.

3.8 Schutz vor Leitungen/Koordination von ErschlieBungs- und BaumaRnahmen

Bei Anpflanzung von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen sind die

Abstandsvorgaben der geltenden technischen Regelwerke (z.B. ,Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und

Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fiir Straen und Verkehrswesen (FGSV, Ausgabe 1989) zu beachten. Bei

Nichteinhaltung der dort angegebenen Abstandsvorgaben sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen

Versorgungstrager, geeignete MalRnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwéanden) zu treffen.

Weiterhin wird auch auf die geltenden technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes GW 125 sowie der DIN 1988 darauf hingewiesen,

dass bei Baumpflanzungen ohne weitere SchutzmaRnahmen ein seitlicher Mindestabstand von 2,50 m zu den Versorgungsleitungen

zwingend einzuhalten ist.

Der Trager der Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie ist fir Planung und Bau zur Erweiterung des bestehenden

Leitungsnetzes friihzeitig Uber den Beginn und Ablauf der Erschlieungs- und Baumalinahmen zu unterrichten.

3.9 Flachen und MaRnahmen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 51 Abs. 4 LWG)

Regenwasserbewirtschaftung: Fur die Baugrundstiicke gilt: Je Grundstiick sind 4 m*® Rickhaltevolumen fur Oberflachenwasser mit

Zisternen, Teichanlagen o0.a. vorzuhalten und diese sind mit einem gedrosselten Abfluss von 1 I/sec. vorzusehen.

Die Ruckhalteeinrichtungen sind so herzustellen, dass ein Leerlaufen sichergestellt und bei Regenereignissen ausreichend freier

Speicherplatz zur Verfligung steht.

Es ist dafiir Sorge zu tragen, dass die erforderlichen Rohrleitungssysteme usw. nicht in Verbindung mit der Trinkwasserversorgung der

Ortsgemeinde stehen. Sie miussen im Bedarfsfalle farblich gekennzeichnet sein.

Aufgrund der Hanglage sollen die Versickerungs- und Teichanlagen auf den privaten Grundstiicken fachgerecht ausgefiihrt werden,

damit bei Starkregenereignissen die unterhalb liegenden Grundstiicke nicht iberschwemmt werden.

3.10 Absténde nach Landesnachbarrecht

Bei PflanzmaRnahmen und Einfriedungen ist es erforderlich die Abstdnde nach dem Landesnachbarrecht in Rheinland-Pfalz einzuhalten.

3.11 Radonprognose

Das Baugebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhéhtes Radonpotential Giber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde.

Orientierende Radonmessungen in der Bodenluft in Abhangigkeit von den geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes oder

Baugebietes sind empfehlenswert. Sie kénnen als Information dafiir dienen, ob das Thema Radon bei der Bauplanung entsprechend zu

berticksichtigen ist.

Bei der Errichtung von Neubauten wird auch bei niedrigen Radonkonzentrationen in der Bodenluft die folgenden einfachen

vorbeugenden MafRnahmen empfohlen:

e Die Bodenplatte sollte aus konstruktiv bewehrtem Beton mit einer Mindeststarke von 15 cm bestehen. Diese Forderung ist bei den
meisten Neubauten schon heute Stand der Technik.

o Die KellerauRenwande sollten mit einer fachgerechten Bauwerksabdichtung nach DIN 18195-4 gegen angreifende Bodenfeuchte
geschitzt werden. Das Dichtmaterial sollte radondicht sein und so elastisch, dass es auch kleine entstehende Risse Gberbriicken kann.
Auch dies entspricht heute dem Stand der Technik.

o Durchdringungen der erdberihrten Kellerwande durch Leitungen oder Rohre sind sorgfaltig und dauerhaft gegen Radon abzudichten.

o Wenn die Kellerwande auRen mit einem nicht bindigem Material wie kies oder Splitt hinterfiillt werden, kann das Radon schon dort an
die Oberflache treten und dringt nicht in den Keller ein. Voraussetzung dafir ist aber, dass die Oberflache dieser Drainage nicht
versiegelt wird.

Besondere vorbeugende MaRnahmen, die bei einer nachgewiesenen Bodenluftkonzentration von tber 100 kBg/m3 ins Auge gefasst

werden sollten, sind:

e Einbau einer radondichten Folie unter der Bodenplatte. Die Dichtheit dieser Folie muss gesondert nachgewiesen werden.

e In besonderen Fallen ist der Einbau einer Drainage unterhalb der Bodenplatte, die an eine kiinstliche Ventilation angeschlossen wird.

Diese MaRRnahmen sollten in jedem Fall nur mit fachmannischer Unterstiitzung durchgefiihrt werden. Sollte zu der Thematik Radon in

Gebéauden bzw. in der Bodenluft weiterer Informationsbedarf bestehen, so steht die Radon-Informationsstelle im Landesamt fir Umwelt,

Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht in Mainz gerne zur Verfigung. Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur

Durchfiihrung der Radonmessung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fiir Geologie und Bergbau, Informationen

zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem "Radon-Handbuch" des Bundesamts fiir Strahlenschutz

entnommen werden.
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PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA Aligemeine Wohngebiete

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Q) Geschossflachenzahl
0,4 Grundflachenzahl

[ Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

(0] Offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Gehweg

Strassenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Landwirtschaftlicher Weg

WohnstraRe ohne Trennung der Verkehrsarten

Offentliche Parkflache
Einfahrt (Breite 4m)

Bereich ohne Ein-und Ausfahrt
(§ 9 Abs.1 Nr.4, 11 und Abs.6 BauGB)

 [E=

Grinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Offentliche Griinflachen

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.4, § 40 Abs.1 Nr.13 BauGB)

@ Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken/Retentionsflache

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Anpflanzung von Baumen

B °°g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
Poo o0 sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Fullschema der
Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung Anzahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl (GRZ)
Verhaltnis der Summe der Gberbaubaren

Geschossflachenzahl (GFZ)
Verhiltnis der Summe der Geschoss-
Fléiche zur flachen zur

Wandhéhe
Firsthohe

Bauweise

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs.1 BauGB)

a) Beschluss des Rates am 26.01.2012
b) Bekanntmachung im Amtsblatt am 08.03.2012
2. Frihzeitige Burgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

a) Blrgerversammlung am 25.06.2012
3. Frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange

(§ 4 Abs. 1i.V. mit § 3 Abs. 1 und § 2 Abs. 4 BauGB

a) Benachrichtigung mit Schreiben (E-Mail) am 07.01.2013
b) Erérterung am 20.02.2013

4, Trager offentliche Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) und Betroffene
a) Unterrichtung der Behdrden und Betroffenen mit Anforderung der

Stellungnahme bis 06.06.2013 am 26.04.2013
b) Behandlung der Stellungnahme im Rat am 24.06.2013
c) Benachrichtigung Gber Ratsbeschluss am 17.07.2013

5. Offenlegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
a) Beschluss des Rates am 20.02.2013
b) Offentliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt am 25.04.2013
c) Benachrichtigung der Behérden mit Schreiben vom 26.04.2013
d) Zeitraum der Auslegung vom 06.05.2013 bis 06.06.2013
e) Anregungen ja

f) Behandlung der Anregungen im Rat

9) Mitteilung tGber das Ergebnis mit Schreiben

am 24.06.2013
vom 17.07.2013

6. Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
Beschluss des Rates

am 24.06.2013

7. Ausfertigung

8. Genehmigung nach (§ 10 Abs. 2 BauGB)
a)  Unterlagen an KV SUW mit Schreiben VOM ....cvee..
b) Mitteilung der KV SUW, Genehmigung VOM....iniiannn.

9. Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)
Offentliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes am 220820 13
(Rechtsverbindlichkeit)

Ortsbiurgermeister, Hartmut Doppler

UBERSICHTSPLAN

Gemeinde Essingen
Bebauungsplan "In den Baumgarten-Nord"

2. Bauabschnitt

Mit Teilanderung des Bebauungsplanes
"In den Baumgarten-Nord, 1. Anderung" fiir die landwirtschaftlichen Abstandsflachen

von 4 m im Uberschneidungsbereich zum Neubaugebiet

Endfassung vom 24. Juni 2013 Projekt POB2260

bearbeitet Jan. 2012 rp e

gezeichnet April 2013 me

gepriift Juni 2013 my
Zeichnerischer Teil 1:1000 | 00SB05BP001

EDV: ...\ Autocad \ VP \ pob2260_SB03BP001_13024.d@BA-A0-M1000--PM11-09-12 Plangréfe : 0.42 m*

Ausfertigungsvermerk Rechtskraftvermerk
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans in der Mit der 6ffentlichen Bekanntmachung vom 2 2 O 82 Qr&t §ieser
Fassung vom ..........cccceeeuenn. mit seinen Festsetzungen durch Bebauungsplan in der Fassung vom 24062@1]!@&&

Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen
Beschliissen des Gemeinderates (ibereinstimmt und dass die fiir
die Rechtswirksamkeit maflgebenden Verfahrensvorschriften
beachtet wurden.

Gemeinde ESSINgeN,........cccvviiiiiiiiiiiiciieecee e

Ortsblrgermeister, Hartmut Doppler

Ortsblrgermeister, Hartmut Doppler

Planverfasser: N
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73457 Essingen /
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www.proell-miltner.de
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Am Storrenacker 1b
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