SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 4 und 5 BauNVO)

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 (sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe), Nr. 3 (Anlagen fiir Verwaltungen),

Nr.4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) der BauNVO sind nicht zulassig.

Ausnahmsweise kdnnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1) mit einer Bettenzahl bis max. 4
Betten in Verbindung mit einer Wohnung zugelassen werden.

Ansonsten sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO zuléssig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; §§ 16, 19 und 20 BauNVO)
Flachen von Aufenthaltsraumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, einschlieflich der zu ihnen
gehdrenden Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande sind bei der Ermittlung der
Geschossflachenzahlen nicht mitzurechnen.

1.3 Garagen, Nebengebaude und Stellplatze
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 21a BauNVvO)
Garagen und Nebengebaude sind auf den Baugrundstiicken zulassig. Garagen, die parallel zu éffentlichen
Verkehrsflachen errichtet werden, miissen einen Abstand von mind. 1,0 m zu diesen einhalten. Diese Flache ist zu
begriinen. Vor den Garagen ist zur ErschlieBungsstrasse ein Stauraum von mind. 5,0 m einzuhalten.

1.4  Grundstlickszufahrten

(§9 (1) Nr. 4 und 11 BauGB)

Soweit im Plan Einfahrten (Breite 4 m , jeweils ab Grundstlicksgrenze) verbindlich festgesetzt wurden, sind diese

Einfahrten Grundlage fiir die Herstellung der straBenbegleitenden Anlagen (insbesondere Parkplatze,
Baumpflanzungen, StraBenbeleuchtung). Ausnahmsweise kénnen die Einfahrten auch an anderen Stellen eines
Grundstiicks angelegt werden.

Voraussetzung ist, dass strafenbegleitende Anlagen an ihren festgesetzten Standorten nicht beeintréchtigt werden oder 17

eine fiir die Gemeinde kostenneutrale Errichtung der betroffenen Anlagen an einem anderen Standort mdglich ist, wobei die
Verlegung rechtlich mdglich sein muss, die strakenbegleitende Anlage weiterhin den vorgesehenen Zweck erfiillen muss
und die Belange des dffentlichen Verkehrs nicht beeintrachtigt werden diirfen. Offentliche Griinflachen kénnen durch
Grundsttickszufahrten bis zu 4 m Breite unterbrochen werden. 18
Soweit auf Grundstlicken keine Einfahrten eingetragen wurden, sind Zufahrten zu diesen Grundstiicken unbegrenzt méglich,
sofern nicht andere Vorschriften einschrankend bestehen.

1.5  Aufschiittungen und Abgrabungen
(89 (1) Nr. 26 BauGB)
Im Zuge der Herstellung der Verkehrsflachen sind parallel zu den Straflen- und Wegbegrenzungslinien Aufschittungen oder 19
Abgrabungen erforderlich. Zur Herstellung des StraBenkorpers sind in den an éffentlichen Verkehrsflachen angrenzenden
Grundstticken unterirdische Stiitzbauwerke (Riickenstiitzen) entlang der Grundstlicksgrenzen mit einer Breite von 30 cm
erforderlich.

1.6 Naturschutzrechtliche Manahmen 110
(§9(1)Nr. 15, 20, 25 und 1a BauGB, § 9 Naturschutzgesetz)
Die eingetragenen Pflanzstandorte sind einzuhalten, geringfligige Veranderungen sind zulassig, wenn Einfahrten oder
Leitungstrassen dies erfordern. Die vorgegebenen Pflanzarten stellen eine Auswahl dar, die (iberwiegend eingehalten
werden muss.
Dariiber hinaus ist je Baugrundstiick mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum (vorzugsweise ein Obstbaum) anzupflanzen.
Die Ausgleichsmalinahmen werden den Baugrundstiicken im Verhaltnis ihrer GroRe zur Gesamtbauflache zugeordnet.
Die privaten PflanzmaBnahmen sind spatestens eine Vegetationsperiode nach der Baufertigstellung durchzufiihren.

1.11
Die Ausgleichsverpflichtung auBerhalb des Plangebietes ist entsprechend der festgestellten GréRe der

Verrechnungseinheiten (siehe Fachbeitrag ,Naturschutz" Kap. 3.5.1 - Flachenbilanzierung) durch stadtebauliche Vertrage
Uber Ausgleichsflachen in den Gewannen ,In den Pfuhlwiesen", Flurstiick-Nr. 2111 und ,Mihiwiesen" Flurstiick Nr. 1826 zu
erbringen.

Zahl der Wohneinheiten

(89 (1) Nr. 6 BauGB)

Die Hochstzahl der Wohneinheiten wird auf 2 Wohneinheiten je Wohngebaude festgesetzt. Bei Doppelhaushalften ist je
Doppelhaushélfte 1 Wohneinheit zulassig.

Malnahmen zum Schutz , zur Pflege und zur Entwicklung von Natur u. Landschaft

(§ 9 (1) Nr. 20 und (6) BauGB)

Der Retentionsbereich ist naturnah zu gestalten und weitgehend der natiirlichen Sukzession zu Uberlassen. Die Verwendung
von Herbiziden und Diingemittel ist im Bereich der Retentionsflachen und Entwésserungsgraben aus Griinden des
Grundwasserschutzes untersagt.

Flachen und MaRinahmen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

(89 (1) Nr. 14,16,20 BauGB)
Regenwasserbewirtschaftung: Fir die Baugrundstiicke gilt: Je Grundstiick sind 4 m® Riickhaltevolumen fiir Oberflachenwasser
mit Zisternen, Teichanlagen 0.a. vorzuhalten und diese sind mit einem gedrosselten Abfluss von 1 I/sec. vorzusehen.

Wandhdhen/ Firsthéhen

(§9 (3) BauGB

Die maximale Wandhdhe ist in der Planzeichnung festgelegt worden. Ergénzend hierzu wird festgesetzt:

- Der Hochpunkt der Wandhohe ist der Schnittpunkt AuRenkante Wand / Oberflache Dachhaut.

- Der FuBpunkt wird durch die Hohe der Hinterkante Strasse bestimmt, von der aus die ErschlieBung erfolgt (MaR in
Gebaudenmitte).

- Die max. Firsthohe darf hochstens 4,5 m (iber der maximal zuldssigen Wandhohe liegen (siehe Eintrag in der Planzeichnung).

Wandhdhe bei Doppelhdusern

(§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 (2) Nr.4 und (4) BauNVO)

Die Mindestwandhéhe fiir Doppelhduser darf maximal 0,5 m unter der in der jeweiligen Nutzungsschablone festgesetzten max.
Wandhéhe liegen (siehe Eintrag in der Planzeichnung).

1.12

1.13

1.14

Mindestgrole der Grundstiicke

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die Mindestgrofie der Baugrundstiicke betragt 250 m2.

Befestigte Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Befestigte Freiflachen sind auf das notwendige MafR zu beschranken und mit wasserdurchlassigen Belagen z.B.
Rasengittersteine, wassergebundene Decke, Rasenpflaster (in Sand verlegte Pflasterbelage mit groBem Fugenabstand)
auszufihren.

Private Stellplatze sind mit Rasenpflaster auszufiihren.

E-Freileitung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die festgesetzte bauliche Nutzung der Flachen, die innerhalb der Schutzstreifen der zum Abbau ausgewiesenen
Elektrofreileitung liegen, ist erst dann zulassig, wenn der Abbau der vorhandenen Freileitungen erfolgt ist.

Hiermit werden die planungsrechtlichen Festsetzungen ausgefertigt.

Essingen, den

H. Doppler, Ortsblirgermeister

2.0

2.1

22

2.3

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (LBauO)
(§ 88 LBauO)

Décher

Als Dachform sind fiir alle baulichen Anlagen geneigte Décher zulassig.

Flachdacher sind nur fiir Bauteile zulassig, wenn diese weniger als 40% des Gebaudegrundrisses ausmachen.
Die Dachneigung fiir Hauptgebaude darf bei geneigten Dachern

fir freistehende Gebaude 35° - 45°,

fur Doppelhauser 35° betragen.

Dachfarbe: rot bis rotbraun (RAL - K1 Nr. 2001 - 2004, 3000 - 3013).

Garagen konnen alternativ auch mit Flachdach errichtet werden, wenn das Flachdach begriint wird.

Dachaufbauten
Dachaufbauten und - einschnitte sind bis zu 40% der jeweiligen Dachlénge zuléssig.
Es ist nur ein Dachgaubentyp je Dachseite zuléssig.

AuBenanlagen/Einfriedigungen

Im Vorgartenbereich, zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache (von der aus die ErschlieRung erfolgt) und Baugrenze, sind
keine Einfriedigungen zuléssig. Wenn dies im Plan It. Planzeichen zulassig ist, sind auch Hecken bis zu einer Hohe von
1,5 m zulassig.

Héhenunterschiede sind als Béschungen oder als Mauern bis max. 1 m Héhe auszubilden. Als Ausnahmen sind auch
hohere Stiitzmauern zulassig, wenn diese mit rankenden oder kletternden Pflanzen begriint werden.

2.4 Anzahl der Stellplatze
Pro Wohnung sind 2 Stellplatze/Garagen erforderlich.

Hiermit werden die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ausgefertigt.

Essingen, den

H. Doppler, Ortsbiirgermeister
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PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNV0)

WA Allgemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.! BauGB, § 16 BauNV0)
Geschossfldchenzahl

o,# Grundfldchenzahl

I Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
0 Offene Bauweise

AN

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)
Gehweg

Strassenverkehrsfldche

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Landwirtschaftlicher Weg

WohnstraBe ohne Trennung der Verkehrsarten

Offentliche Parkfliche

Einfahrt (Breite 4m)

Bereich ohne Ein— und Ausfahrt
(§ 9 Abs.1 Nr.4, 11 und Abs.6 BauGB)

Hauptversorgungs— und Abwasserleitungen (§ 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)
——— Oberirdisch, 20 kV-Leitung (wird verkabelt)

= D=

Griinfidchen (§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

{ YRR

Trafostation

offentliche Griinfldchen

0 Spielplatz

Wasserfldchen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses
(§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.4, § 40 Abs.1 Nr.13 BauGB)

Zweckbestimmung:  Regenriickhaltebecken

Fldchen fiir die Landwirtschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.18 und Abs.6 BauGB)

Fldchen flir die Landwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Anpflanzung von Bdumen

Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

ooooo Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
bood Bepflanzungen

(§ 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 BauGB)

Einfriedigungen zu offentlichen StraBen mit Hecken/ Strduchern bis 1,5 m Hohe
000 zuldssig

(§ 9 Abs.4 BauGB)
Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Fldchen, die von Bebauung freizuhalten sind.
(§ 9 Abs.1 Nr.10 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur

Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich sind.

(9 >8.w Nr.26 und Abs.6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
afes der Nytzung innerhalb eines Baugebietes

R Rk s SN

Leitungsrecht zugunsten Energieanbieter (Strom)

[ o

| .

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Fiillschema der

Art der baulichen Nutzung| Anzohl der Voligeschosse
Nutzungsschablone: i )

Grundfldchenzahl (GRZ

Verhitnis der Summe iberbouboren| Verhditnis der Summe der Geschoss—|
Fldche zur Grundstilcksfidche fidchen zur Grundstiicksfidche

Wandhghe

Bauweise

Hinweise

Verkehrsfldchenausbau erst im ndchsten Bauabschnitt, zwischenzeitliche
Nutzung als Griinflache

® Lampenstandorte

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungs-/Anderungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

a) Beschluss des Rates am 14.07.2005
b) Bekanntmachung im Amtsblatt am 18.08.2005
2. Frihzeitige Blrgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)
a) BeschluB des Rates am
b) Offentl. Darlegung u. Begriindung im Amtsblatt vom
Zeitraum VOM ......ccccverecinininiennnnns DIS e
c) Burgerversammlung am 05.09.2005
3. Frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange
(§4 Abs. 1i. V. mit § 3 Abs. 1 und § 2 Abs. 4 BauGB)
a) Benachrichtigung mit Schreiben vom am 23.09.2005
4. Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) und Betroffene
a) Unterrichtung der Behdrden und Betroffenen mit
Anforderung der Stellungnahme bis 16.02.2006 10.01.2006
b) Behandlung der Stellungnahme im Rat 23.02.3006
c) Benachrichtigung Uber Ratsbeschluss 08.03.2006
5. Offenlegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
a) Beschluss des Rates am 26.09.2005
b) Offentl. Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt 05.01.2006
c¢) Benachrichtigung der Behdrden mit Schreiben vom  10.01.2006
d) Zeitraum der Auslegung
vom 16.01.2006. bis  16.02.2006. ja
e) Anregungen und Bedenken
f) Behandlung der Anregungen und Bedenken im Rat am 23.02.2006
g) Mitteilung Uber das Ergebnis mit Schreiben vom 08.03.2006
6. Erneute Auslegung (§ 4a Abs. 3 BauGB)
a) Beschluss des Rates am 23.02.2006
b) Erneute Auslegung
vom 20.03.2006 bis 03.04.2006
c) Bedenken ja
d) Behandlung der Bedenken und Anregungen im Rat 24.05.2006
e) Mitteilung Uber das Ergebnis 31.05.2006
7. Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
Beschluss des Rates am 24.05.2006

8. Ausfertigung:

9.

Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

offentliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes
am (Rechtsverbindlichkeit)

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB)

2. Verordnung (iber die bauliche Nutzung von
Grundstiicken Baunutzungsverordnung (BauNV0)

3. Gesetz zum Schutz des Bodens - BBodSchG
4. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQ)
5. Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz (LPfIG)

6. Gesetz iber Naturschutz und Landespflege (Bundesnaturschutz-
gesetz - BNatSchG)
7. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

8. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
9. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
10. Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

11. Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz
Landeswassergesetz-LWG)

12. LandesstraBengesetz fiir Rheinland-Pfalz (LStrG)

Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in der am ................
rechtskréftigen Fassung.

GEMEINDE
ESSINGEN

BEBAUUNGSPLAN
"IN DEN BAUMGARTEN-NORD"

RECHTSPLAN M 1:1000

M 1:25.000

UBERSICHTSPLAN

- R Y T
v e dr Y
] 4 Il-l.

N i O E
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