SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 u. 6 BauGB, §1 Abs.5 und § 5 BauNV0)

1.1._Wohngebiet (WA)
Die Ausnchmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig.

1.2 Grund—_und GeschoBfiGchenzahl
Bei der Ermittlung der GeschoBfidchenzahl sind gem. § 20 (2) BauNVO die

Flachen von Aufenthaltsrdumen in Geschossen, die keine Voligeschosse
sind, einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und einschlie8—
lich ihrer Umfassungswdnde mitzurechnen.

1.3 Zahl der Wohneinheiten
Die Hochstzahl der Wohneinheiten wird auf 2 Wohneinheiten je Wohngebdude festgesetzt.

2.0 Garagen und Nebenanlagen

(8 9 (1) Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14 BauNVO)

Garagen und Nebenanlagen sind ouf den Baugrundstiicken zuldssig.
Vor den Garagen ist ein Stauroum von mind. 5,0 m einzuhalten.

Garagen, die parallel zu offentlichen Verkehrsfldchen errichtet werden, miissen
einen Abstand von mind. 1,0 m zu diesen einhalten. Diese Fldche ist zu begriinen.

3.0 Aufschiittungen
(§ 9 (1) Nr. 26 und Abs. 6 BauGB)

Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in den an offentliche Verkehrsfldchen
angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stiitzbauwerke (Riickenstiitzen)
kenstiitzen) entlang der Grundstiicksgrenzen mit einer Breite von ca. 30 cm
erforderlich.

Auf den Baugrundstiicken sind im Zuge der Herstellung der Verkehrsfichen
parallel zu den StraBen- und Wegbegrenzungslinien Aufschiittungen erforderlich.
Diese sind durch Auffiillungen der Baugrundstiicke an das StraBenniveau
anzupassen. Dariiber hinausgehende Auffiillungen sind nicht zuldssig.

4.0 Landespfiegerische MaBnahmen

(§ 9 (1) Nr. 15, 20, 25 BauGB)

Die eingetragenen Pflanzstandorte sind einzuhalten; Verdnderungen sind zuldssig, wenn
Einfahrten oder Leitungstrassen dies erfordern. Die vorgegebenen Pflanzarten stellen eine
Auswah! dar, die iiberwiegend eingehalten werden muB. Die Bepflanzung muB spitestens
im AnschiuB an die der Baufertigstellung folgenden Vegetationsperiode abgeschlossen
werden. Dariiber hinaus ist je Baugrundstiick mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum
-vorzugsweise ein Obstbaum — zu pflanzen. Auf die Grenzabstdnde nach dem

5.0 MoBnahmen z. Schutz , zur Pflege u. zur Entwickiung von Natur u. Landschaft

(8 9 (1) Nr. 20 und (6) BauGB)

Der Retentionsbereich soll naturnah gestaltet sein. Er ist mit standorttypischen Pflanzen der
Réhrichte zu bepflanzen bzw. weitgehend der natiiriichen Sukzession zu uberlassen.

Die PflegemaBnahmen sind in Abhdngigkeit von der Vegetationsentwicklung durchzufiihren.
Die Verwendung von Herbiziden und Diingemittel ist im Bereich der Retentionsflichen und
Entwdsserungsgrdben ous Griinden des Grundwasserschutzes untersagt.

6.0 Befestigte Fldchen
Befestigte Freifidchen sind auf das notwendige MaB zu beschrénken und mit wasserdurchldssigen
Beldgen z.B. Rasengittersteine, wassergebundene Decke, Rasenpflaster (in Sand verlegte

Pflasterbeldge mit groBem Fugenabstand) auszufiihren.
Private Stelipldtze sind mit Rasenpflaster auszufihren.

7.0_Traufhdhe
(89 Abs.2 BauGB, §16 Abs.2 Nr. 4 BauNV0)

Bezugspunkt (FuBpunkt) fiir die Troufhthen ist die Gehweghinterkante der StraBe, von der die
ErschlieBung des Grundstiicks erfolgt (in Gebéudemitte). Bei verkehrsberuhigten Fidichen gilt
entsprechend die Hohe der StraBenkante. Die Trauhthe (Hochpunkt) wird definiert durch den
Schnittpunkt AuBenkante Wand/ Oberfidche Dachhaut.

8.0 Teilungsgenehmigung
(§ 19 BauGB)

Die Teilung eines Grundstiicks bedarf zu ihrer Wirksamkeit. der ’Genehmigung dgrch die Gemeinde.
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HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN

1.0 Archdologische Denkmalpflege
Bei der Vergabe der ErschiieBungsmaBnahmen (wie Kanalisation und StraBenbau) hat der

Planungstrdger, sowie fiir die spdteren Erdarbeiten der Bautrdger / Bauherr, die ausfiihrenden
Firmen vertraglich zu verpflichten, rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese,
sofern notwendig, iiberwacht werden kdnnen.

Die qusfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz— und

Pflegegesetzes vom 23.03.1978 (GvBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 f) hinzuweisen. Danach ist jeder
zutage kommende archdologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als
méglich unverdndert zu lassen und die Gegenstdnde sorgféltig gegen Verlust zu sichern.

Die Absitze 1 und 2 entbinden den Bautrdger/Bauherren jedoch nicht von der Meldepflicht und
Haftung gegeniiber dem Landesarrt fiir Denkmalpflege.

Sollten wirklich archdologische Objkte angetroffen werden, so ist der archdologischen
Denkmalpflege ein angemessener eitraum einzurGumen, damit die Rettungsgrabungen, in

2.0 Altlasten.

Sollten Hinweise auf das Vorhandensein einer Altablagerung oder einen Altstandort bestehen

oder sich ergeben, soll unverziiglich Mittellung an die Struktur— und Genehmigungsdirektion Siid, -
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz Neustadt a. d. Wstr. erfolgen.
Das Altablagerungskataster wird dort gem. § 26 (1) LAbWAG fortgeschrieben.

3.0 Baugrund
Die Forderungen der DIN 1054 sind zu beachten.

4,0 Regenwasserversickerung / Abwasserbeseitiqung

4.1 Private Fldchen
Es wird der Bau von Zisternen zur Verwendung des anfallenden Oberflichenwassers als GieBwasser
empfohlen.

4.2 Bffentliche Fldchen
Das Regenwasser ist auf den dafiir vorhergesehenen Fldchen zu versickern,

4.3 Fremdwasser, 2.B. Drdnagewasser oder aus AuBengebieten stammendes Oberfldchenwasser, darf der
Schmutzwasserkanalisation nicht zugefilhrt werden.

5.0 Empfehlung zur Kellerausbildung

Da insbesondere im Frilhjohr mit sehr hohem Grundwasserstand zu rechnen

ist, sollten die Kellergeschosse wasserdicht ausgebildet werden. Die Ausbildung als Wanne wird empfohlen,
insbesondere bei Gebduden, die ndher als 6 m an Versickerungsfidchen herangeriickt werden.

6.0 Bodenschutz bei Bauvorhaben

6.1 Der gewachsene Boden ist in den Griinfidchen weitestgehend zu erhalten.

Bei BaumaBnahmen ist der Oberboden entsprechend DIN 18915

abzutragen, zu lagern und wieder zu verwenden. In den nicht zur Bebauung
vorgesehenen Gebietstellen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden (s. dazu Hinweise).

6,2 Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick (~gebiet) ist — soweit baurechtlich zuldssig —
einem Abtransport vorzuziehen. Falls abtransportiert werden mu8, sollte eine Wiederverwertung dés Bodens

Erdaushubbdrsen) angestrebt werden.

6.3 Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdische Pflanzenteile durch Abmahen entfernt werden.

6.4 Humushaltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturfdhiger Unterboden soliten beim Aushub getrennt
gelagert und getrennt wieder eingebaut werden.

Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (U, Bitumenreste, Mill, Abbruchmaterial, etc.) und auf
Fremdgeruch zu priifen ggf. sind belastetes und' unbelastetes Material zu trennen, und das belastete
Material ordnungsgemdB zu entsorgen.

6.5 Bodenbelastungen, bei denen Gefahr fiir die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte
oder erhebliche Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kdnnen, sind
der unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

6.6 Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2,0 m Hhe erfolgen,
auf Schutz vor Verndssung sollte geachtet werden.

Wiederverwertung zuzufiihren. (Recycling).

Fir nicht iiberbaute Fléichen sind wahrend der BaumaBnahme Bodenverdichtungen - verursacht

2B. durch hdufiges Befohren — auf das unabdingbare MaB zu beschrinken, ggf. sollten mechanische
und /oder pflanzenbauliche LockerungsmaBnahmen (Erstansaat von Tiefwurzlern: wie 2.B. Lupine,

Luzerne, Phdcelia und Olrettich) durchgefiihrt werden.

6.8 Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Ma8 zu beschrénken, Oberfldchenbefestigungen
sollten dort, wo nicht die Gefahr des Eintrags von Schadstoffen abgestellter Materialien

(Fahrzeuge ect.) in den Untergrund besteht, mdglichst durchldssig gestaltet werden.

Zur Befestiqung von Gartenwegen, Garageneinfahrten etc. werden Rasengittersteine oder Pflaster
mit groben Fugen empfohlen.

6.9 Fiir Auffiilungen darf nur unbelastetes Material verwendet werden,
7.0 Materialien im StraBenraum
Die StraBenfidchen im Plangebiet sollen aus tkologischen Griinden als Pflasterfidchen
hergestellt werden. Parkpldtze sind dariiber hinaus in Rasenpflaster anzulegen.

n
Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordienierung mit dem
StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrdger ist
es notwendig, daB Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Flanbereich der
Niederlassung Kaisersiautern mindestens 6 Monate vor Baubeginn schriftich angezeigt
werden.Ebenfalls sind die Pfalzwerke AG bei allen Boumpflanzungen im StraBenroum zu
beteiligen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 86 LBau0)

1.0 Dacher

Als Dachform werden geneigte Ddcher mit beidseits gleicher Dachneigung festgesetzt.
Bei untergeordneten Gebduden und Gebdudeteilen ist auch das Pultdach zuldssig.

Die Dachneigung darf

fiir freistehende Gebdude 28" - 40',

fiir Doppelhduser 35° betragen.

Fiir Garagen darf die Dachneigung auf 15° reduziert werden.

Dachfarbe: rot bis rotbraun.

2.0 Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Dachaufbauten sind bis max. 40 % der jeweiligen Dachldnge zuldssig. Auf einer Dachseite
diirfen nur Gauben gleicher Form errichtet werden. Dacheinschnitte sind in einer Breite
von max. 1/3 der betreffenden Dachldnge zuldssig. Es diirfen auf einer Gebdudeseite
entweder nur Dacheinschnitte oder nur Dachgauben errichtet werden.

3.0 Einfriedigungen

An verkehrsberuhigten Ficichen (Verkehrsfidchen ohne Trennung der Verkehrsarten)
angrenzende Grundstiicke diirfen Einfriedigungen nur ab der Baugrenze errichtet werden.
Der Bereich zwischen offentlicher StraBe und Baugrenze ist von Einfriedigungen
freizuhalten.

Die Hohe der Einfriedigungen darf 1,00 m nicht iiberschreiten.

4.0 Fassadenbegriinung

Soweit Garagen parallel zu dffentlichen Verkehrsfidchen erstellt werden, sind
die zu diesen Flachen (=StraBe) orientierten AuBenwdnde durch Rankpflanzen zu

begriinen.
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Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB,

§8 22 und 23 BauNVO) 1. Aufstellungs-/Anderungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

L. Auttelungs Anderungshoschiss (27t BauSh Landeswassergesetz—LWG)
@s nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig o Be::nnut;saczzngai;sl\zxsbz\atfglr?gggsame1gl;gngsgsanes wurde am 25.09.2003 gefasst. in der Fassung vom 14.12.1990 (GVBI. S. 1991 S. 11), zuletzt getindert durch
v Gesetz vom 05.04.1995 (GVBL. S. 69).
TRTERT Baugrenze W .
= g B Py g ; 2. Frilhzeitige Biirgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die offentliche Darlegung und Begiindung im Amtsblatt erfolgte am 31.10.2003
Die Einwohnerversammiung fand am 17.11.2003 statt.

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)
FuB—/ Radweg

3. Trager offentlicher Belange (§ 4 BauGB)

Die Unterrichtung der Behérden mit Anforderung der Stellungnahme erfolgte von 21.01.2004
Frist bis 09.03.2004

Die Behandlung der Stellungnahmen im Rat erfolgte am 29.03.2004.
Die Benachrichtigung iiber den Ratsbeschluss erfolgte mit Schreiben vom 01.04.2004.

GEMEINDE
ESSINGEN

BEBAUUNGSPLAN UND
GESTALTUNGSSATZUNG

NACH § 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (6) LBau0
"N DEN BAUMGARTEN"

1. BAUABSCHNITT
1. Anderung

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkfldche

4. Offenlegung (§ 3 Abs. 2 und 3 BauGB)

Der Beschluss des Rates erfolgte am 13.11.2003.

Die 6ffentliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt erfolgte am 29.01.2004.
Die Benachrichtigung der Behdrden erfolgte mit Schreiben vom 21.01.2004
Zeitraum der Auslegung vom 09.02.2004 bis 09.03.2004

Anregungen und Bedenken (ja Anregungen)

Behandlung der Anregungen und Bedenken im Rat am 29.03.2004

Die Benachrichtigung iiber das Eergebnis erfolgte mit Schreiben vom 01.04.2004.

5. Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
Beschluss des Gemeinderates am 29.03.2004

Verkehrsberuhigter Bereich

v
v
Grinflichen (§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Griinflachen

Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

Wasserflachen und Fldchen flir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

(§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB)

Retentionsfldche
6. Ausgefertigt:

RECHTSPLAN M 1:500

Planungen, Nutzungsregeln, Massnahmen und Fldchen fur
Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

T Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum UBERS'CHTSPLAN M 1: 25.000
frrrs Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft
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7. Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)
Der Bebauungsplan wurde am 42 . ¥.2 /0¥ ortsiiblich bekannt gemacht.

Sonstige Planzeichen Er tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

P i)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs.7 BauGB)
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