BEBAUUNGSPLAN

STADTEBAULICHE RAHMENDATEN

1.10.2 Schallgedammte Liiftungseinrichtungen

Schutzbedirftige Rdume, die zum Nachtschlaf genutzt werden kénnen, sind bautechnisch (z.B. durch
fensterunabhéngige, schallgedammte Liftungen) so auszustatten, dass bei Einhaltung der Anforderungen an
die Schallddmmung gemaR Festsetzung 1.9.1 ein ausreichender Mindestluftwechsel gemall DIN 1946-6

Kampfmittel

Das Vorhandensein von Weltkriegsmunition kann nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.
Kampfmittelfunde gleich welcher Art, sind unverziiglich dem Kampfmittelrdumdienst Rheinland-Pfalz zu
melden. Der Kampfmittelrdumdienst entscheidet dann Uber die weitere Vorgehensweise. Die
Fachunternehmen sind nicht berechtigt selbststandig Fundmunition zu entscharfen, zu sprengen und auf

VERFAHRENSVERMERKE

n n . . .. . .
BAHNHOFSTRASSE 6 ', ORTSGEMEINDE HOCHSTADT e m ha »  Raumlufttechnik - Teil 6: Liftung von Wohnungen - Algemeine Anforderungen, Anforderungen zur Sffentichen Straien 20 transporteren. Verfahrensschritt Datum
Bemessung, Ausfihrung und Kennzeichnung, Ubergabe/Ubernahme (Abnahme) und Instandhaltung” Radonvorsorge

Fliche des Geltungsbereichs 2.110 0,21 100,00 (DIN 1946-6: 2009-05) sichergestellt wird. Es konnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen werden, GemsR der Ausfihrung des landesamtes fir  Geologie und  Bergbau ” Carte:

e . soweit im b?uordnungsrechtl|chen.Verfahren nz.achgeW|esen wird, dass o!er fchutzbedurftlge Raum Uber ein https://mapclient.lgb-rip.de/?app=lgh&view_id=18] liegt das Plangebiet in einer Region, in der in der 01 Aufstellungsbeschluss Gemeinderat 05.11.2019

RO s 1.760 0,18 R Fenster verflgt, an dem der Beurteilungspegel einen Wert von 50 dB(A) einhalt. Bodenluft ein lokal erhdhtes und seltener hohes Radonpotential festgestellt wurde, das in Abhangigkeit von (gem- §2Abs. 1 BaUGB)
Mil1 N 1760 018 6/ Die Einhaltung der Anforderungen ist sicherzustellen und im Rahmen des bauordnungsrechtlichen den jeweiligen Gesteinsschichten star.k schwanken kann. Nach Einschétzun_g des Ministeriums fur Umwelt,
& ’ ! ! Antragsverfahrens nachzuweisen Forsten und Verbraucherschutz Rheinland-Pfalz lassen aber die bisher in Rheinland-Pfalz gemessenen 02 Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
|| . e & ' Konzentrationen den Schluss zu, dass bei geeigneter Bauausfiihrung praktisch tberall Gebdude errichtet 3 Abs. 2 BauGB 15.10.2020
M I THmax.= 6.50 m Private Griinflachen 350 0,03 16,59 1.10.3 AuBenwohnbereiche werden konnen, die den notwendigen Schutz vor Radon bieten. Mit steigender Radonkonzentration erhoht (gem' § S. au ) b
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1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Mischgebiet (gem. § 6 BauNVO)

Gemall § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die im Mischgebiet nach § 6 BauNVO aufgefiihrten
Nutzungen

= Nr. 6: Gartenbaubetriebe
= Nr. 7: Tankstellen
= Nr. 8: Vergnligungsstatten

nicht zulassig sind.

Folgende Einrichtung, die nach §6 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden kann, ist auf
Grundlage von § 1 Abs. 6 Satz 1 BauNVO nicht zuladssig:

= Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aullerhalb der in § 6 Abs. 2 2 Nr. 8 BauNVO
bezeichneten Teile des Gebietes.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 17 BauNVO)
1.2.1 Grundfldchenzahl (§§ 17, 19 BauNVO)

Die zuldssige Grundflachenzahl wird gemal Planeintrag fur die Bereiche MI1 und MI3 auf max. 0,6 und den

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut

Im MI 1 sind bis zu einem Abstand von 10 m von der Fahrbahnmitte der BahnhofstraRe an der Westfassade
AulBenwohnbereiche, wie z.B. Balkone, Terrassen und Wohngarten, von Wohnnutzungen und vergleichbar
schutzwirdigen Nutzungen nach der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen®,
Januar 2018, Kapitel 7 (DIN 4109-1: 2018-01) nicht zulassig:

Im MI2 sind bis zu einem Abstand von 40 m von der Fahrbahnmitte der Bundesstralle ebenerdige
AulBenwohnbereiche, wie z.B. Freisitze, Terrassen und Wohngarten, von Wohnnutzungen und vergleichbar
schutzwirdigen Nutzungen nach der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen®,
Januar 2018, Kapitel 7 (DIN 4109-1: 2018-01) nicht zulassig:

Es konnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen werden, soweit im bauordnungsrechtlichen
Verfahren nachgewiesen wird, dass durch bauliche MaRnahmen, wie z. B. (teil-)verglaste Vorbauten, massive
Briistungen etc., sichergestellt wird, dass maximal ein Beurteilungspegel von 64 dB(A) am Tag erreicht wird.

Die Einhaltung der Anforderungen ist sicherzustellen und im Rahmen des bauordnungsrechtlichen
Antragsverfahrens nachzuweisen.

PFLANZEMPFEHLUNGSLISTE

Baume 1. Ordnung Baume 2. Ordnung  Straucher

Quercus robur Carpinus betulus Cornus sanguinea

Stieleiche Hainbuche Hartriegel
Fraxinus excelsior

Acer campestre Corylus avellana

Esche Feldahorn Hasel

sich aber das Risiko einer Erkrankung an Lungenkrebs. Vom Bundesamt fiir Strahlenschutz werden bauliche
und sonstige VorsorgemalRnahmen empfohlen, um den Eintritt von Radon in das Gebdude bzw. sein
Einwirken auf den Menschen weitgehend zu verhindern.

Sorgfalt bei der Radonabwehr sollte auch fiir die Gebdude ohne Unterkellerung gelten, weil in nicht
unterkellerten Gebduden im statistischen Mittel die Radonkonzentrationen im Erdgeschoss hoher als in
unterkellerten Gebauden sind. Die Frostschirzen unter nicht unterkellerten Gebduden verhindern, dass
Bodenluft mit Radon Uber die kapillarbrechende Schotterschicht nach auRen abgeleitet werden kann. Unter
diesen Bedingungen konnen sich unter dem Gebaude hdhere als die gemessenen Radonkonzentrationen
einstellen. Weitere Informationen sind u.a. dem Radon-Handbuch des Bundesamtes fiir Strahlenschutz, der
Radon-Informationsstelle beim Landesamt fir Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht (Oppenheim)
sowie folgender Seite zu entnehmen: http://mapserver.lgb-rlp.de/php_radon/meta/erlaeuterungen.pdf.

Baumpflanzungen

Bei der Anpflanzung von Baumen sind die RPS 2009 und die dort angegebenen Abstdnde zur B 272 zu
beriicksichtigen.

Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen /Koordination von ErschlieBungs- und BaumaRnahmen

Im Plangebiet befinden sich oberirdische 0,4-kV-Stromversorgungseinrichtungen, die in der Planzeichnung
nicht ausgewiesen sind. Die tatsichliche Lage dieser Leitungen ergibt sich allein aus der Ortlichkeit. Das
Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung/Anderung dieser Versorgungseinrichtungen im Zusammenhang
mit ErschlieBungs- und Baumafinahmen ist friihzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren.

Der Trager der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist fiir Planung und Bau zur
Erweiterung/Anpassung des bestehen-den Leitungsnetzes frihzeitig Gber den Beginn und Ablauf der
Er-schlieBungs- und Baumalnahmen zu unterrichten.

Wasserschutzgebiet

Der Planbereich befindet sich in der Zone Ill B des vorgesehenen Wasserschutzgebietes (WSG) Zeiskam. Die
Ge- und Verbote der zukiinftigen Rechtsverordnung des WSG sind zu beachten.

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

03 Offenlage
(offentliche Auslegung gem.§ 3 Abs. 2 BauGB)

04 Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange
(gem. § 4 Abs. 2 BauGB)

08 Abwadgungs- und Satzungsbeschluss
(gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

. .2021

09  Ausfertigung

Hochstadt, den .

Otto Paul,
Burgermeister

Bereich MI2 auf max. 0,4 festgesetzt. Ulmus minor Prunus avium Euonymus europaea des Satzungsbeschlusses am_. . im Amtsblatt.
GemiR den Bestimmungen des § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundfliche die Feldulme Wildkirsche Pfaffenhiitchen Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan "Bahnhofstral3e 6"
06 | 1.2 GESETZESGRUNDLAGEN inschiiof : o
einschlieBlich der Begriindung rechtsverbindlich.
1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Ulmus laevis Sorbus domestica Rosa canina
----- 2.  Nebenanlagen im Sinne des § 14, Flatterulme Speierling Hundsrose

Hochstadt, den .

wird, Acer platanoides Malus silvestris Prunus spinosa “OttO Pal{lr
mitzurechnen. Die zulassige Grundfliche darf durch die Grundflachen der zuvor genannten Anlagen bis zu 50 Spitzahorn Wildapfel Schlehe * Baugesetzbuch (BauGB) Blrgermeister
von Hundert iiberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflichenzahl von 0,8 im Bereich Mi1 In der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
sowie MI3 und von 0,6 im Bereich MI2. Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728) gedndert worden ist.
Tilia cordata Pyrus pyraster Berberis vulgaris

1.2.2 Geschossflichenzahl (§ 20 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl wird im Bereich MI1 sowie MI3 auf max. 1,2 und im Bereich MI2 auf max. 0,8
festgesetzt.

Die Flachen von Aufenthaltsraumen in Kellergeschossen und in Dachraumen einschlieflich der zu ihnen
gehorenden Treppenrdume und einschliefRlich ihrer Umfassungswande sind mitzurechnen (§ 20 Abs. 3
BauNVO).

1.2.3 Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Die maximale Zahl der Vollgeschosse wird auf zwei Vollgeschosse festgesetzt.

1.2.4 Hohe baulicher Anlagen (gem. §§ 16, 18 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch Festlegung der maximalen Traufhohe (THmax) und der
maximalen Gebdudehdhe (GHmax) festgesetzt.

Die maximale Traufhohe sowie die maximale Gebaudehohe sind der jeweiligen Nutzungsschablone zu
entnehmen.

Die maximale Traufhohe wird definiert als das senkrecht an der AuBenwand gemessene Mal} zwischen dem
unteren Bezugspunkt und dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut. Dies ist bei
Pultdachern die Hohe der AuRenwand auf der niedrigeren Seite.

Die maximale Gebaudehohe wird definiert als das senkrecht an der AuBenwand gemessene Mal zwischen
dem unteren Bezugspunkt und dem hdchsten Punkt der Dachkonstruktion. Dies ist bei Pultdachern die Hohe
der AuRenwand auf der hoheren Seite, bei sonstigen geneigten Dachern die Firstlinie.

Bei Flachdachern darf die maximale Traufhohe um 1,50 m durch technische Dachaufbauten Uberschritten

Winterlinde Wildbirne Berberitze

Acer pseudoplatanus Sorbus torminalis Lonicera xylosteum
Bergahorn Elsbeere Heckenkirsche
Fagus silvatica Prunus fructicosa globosa
Rotbuche Kugel- Steppenkirsche
mind.: Hochstamm, mind.: Heister, mind.: Strducher
STU12-14cm,3xv. 2xv., 100-125cm h  Normalware,
80-100cm h, 2x v.
Obstbaumarten (Hoch- und Halbstamm)
Apfel Birne Sonstige
Ontarioapfel Clapps Liebling Mahrische Eberesche
Schoner aus Nordhausen Késtliche von Charneu  Nancy Mirabelle
Winterrambur Vereinsdechantsbirne  Walnuss

Kaiser Wilhelm Frihe aus Trévoux GroRe Schwarze Knorpelkirsche

Roter Boskop Pastorenbirne Hedelfinger Riesenkirsche

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdanderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel
3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) gedndert worden ist.

e Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschiitterungen und &dhnliche Vorgidnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel
2 Absatz 1 des Gesetzes vom 09. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2873) gedndert worden ist.

e Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
Vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni
2020 (BGBI. 1 S. 1328) gedndert worden ist.

e Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpliane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV)
Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.
Mai 2017 (BGBI. I S. 1057) gedndert worden ist.

23.10.2020 - 23.11.2020

12.11.2020 - 11.12.2020

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Fest-

setzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen

Beschlissen des Gemeinderats tUbereinstimmt und dass die fiir die Rechts-
wirksamkeit malRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

10  Offentliche Bekanntmachung und Rechtskraft (gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB)

UBERSICHTSLAGEPLAN ohne Mafstab

-43_BPE-UTM_210108.DWG

N:\STADTBAU\913\913-43_BAHNHOFTSTRARE 6-HOCHSTADT\4_SATZUNGSEXEMPLAR\DWG\913

_ ) 15. Sonstige Planzeichen 1.4  MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Artikel 1 und 4 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GVBI. S. 728).
Mi Mischgebiete (§ 6 BauNVO) g (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach § 88 LBauO i. V. Aolad! \ LR AL
W Beschrinkung der Zahl der Woh (5.9 Abs. 1 Nr. 6 BauGE) L —-II Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Wasserdurchlssige Belige m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. ¢ Landesbauordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBauO) (c) copyright der TK 25.000: Landesvermessungsamt Rheinland-Pfalz
o) eschrankung der Zahl der Wohnungen s. 1 Nr.6Bau —

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,6 Grundfléchenzahl GRZ mit Dezimalzahl, als HochstmaR orR (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Innf(r)f:alb des Plansebi?tes sind die Dacher mit einer Dachfliche tber 10 m* und mit einer Dachneigung bis in ihrer neuesten Fassung zu beachten. Vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni WER PLANE HAT PLANT MIT UNS,
. . . . - zu extensiv zu begrunen. Fiir weitere Ausfihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft Boden 2020 (GVBI. S. 287).
@ Geschossflachenzahl GFZ mit Dezimalzahl, als Hochstmal Ga Zweckbestimmung: Garagen Die extensive Dachbegriinung ist als pflegeextensiver und artenreicher Trockenrasen mit geeigneten (LABO) und die ALEX-Informationsbldtter 24 bis 26 (abrufbar unter www.mueef.rlp.de) hingewiesen. (
| Zahl der Vollgeschosse als HochtsmaR g’[ Zweckbestimmungf Stellplatze Magersubstrat ausfzufijhr‘(.en. Die Starke des Pflan.zenfubstr:?taufbaus ohne Drén- und Filterschicht soll mind. Vermeidung von Schadstoffeintrigen e LandesstraRengesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LStrG) ﬁ
P Zweckbestimmung: Carports 10 cm betragen. Die Bewasserung soll ausschlieRlich Gber Niederschlagswasser erfolgen. In der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert durch |

THmax. Maximale Traufhohe in Meter

GHmax. Maximale Gebaudehdhe in Meter

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

und

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr.

10 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-

gesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sind in wasserdurchlassiger
Bauweise auszufiihren (Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen o0.4.).

Dachbegriinung

1.5 Stellpldtze, Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und § 12 BauNVO)

Im Bereich MI1 sowie MI3 sind Stellplatze und Garagen allgemein zulassig.

Im Bereich MI2 sind Stellplatze, Garagen und Carports nur in der Umgrenzung fir Stellplatze, Garagen und
Carports sowie innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

1.6  Private Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauNVO)

Ordnungswidrigkeiten (gem. § 88 LBauO)

Auffillungen

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV.
Fur Auffillungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 "Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Abfillen - Technische Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall"

Zur Vermeidung langfristiger Schadstoffeintrage sollte fir die Dacheindeckung sowie fiir Regenrinnen und
Fallrohre kein unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink, Blei, etc.) verwendet werden.

Vermeidung und Entsorgung von Bauabfallen

Verwertbare Bauabfalle sind wieder zu verwenden. Unbelasteter Bodenaushub ist soweit wie moglich auf
dem Baugrundsttick selbst unterzubringen. Eine Deponierung hat zu unterbleiben.

Archaologische Funde

Die folgenden Punkte sind in die Bauausfiihrungsplane als Auflagen zu Gibernehmen.

In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch

In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juni 2019 (GVBI. S. 112).

e Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft fiir das Land
Rheinland-Pfalz (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)

Artikel 11 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

e Landeswassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LWG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

e Landesnachbarrechtsgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LNRG)

werden, wenn diese insgesamt eine Flache von unter 2 m? aufweisen. Brettacher Alexander Lucas GroRe griine Reneklode « Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) AL \
Als Bezugspunkt fur die Hohe der Gebdude gilt das Niveau der nachstgelegenen Verkehrsflache Jakob Lebel Hauszwetschge In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch (‘,»
(SBtrzBehn?cc:s?g) ”%emessen in der Grundstiicksmitte. Der Bezugspunkt im Plangebiet stellt die Frh. Von Berlepsch Ontariopflaume Artikel 4 des Gesetzes vom 03. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694) geadndert worden ist. \
” raRe . !
1090 annnotstrabe car 2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 ABS. 4 BAUGB I. V. M. § 88 LBAUO) g 1
-z 1.3  Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache sowie die Stellung der baulichen * Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wass.erhaushaltsgesetz - WHG) ) ﬁfederhochstadt- T
9187 Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 2.1  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO) Ilndder(;:assung der Blelsajnnt'rg%czfguntGvBc;rT5311.28:; ZOQQ ((jBGBI. I Scj 25'85), das zuletzt durch Artikel Hochstadt . =
es Gesetzes vom 19. Juni .1S. eandert worden ist. )
1095 @ 915 B 918 1.3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO) 2.1.1 Dachform ( ik {PT:%!%Z; 3 i-n
= . N . . . i Haupts!
5 2 54— Innerhalb des Bereichs MI1 und MI3 gilt die abweichende Bauweise. Hierbei muss, wie im Ist-Zustand Innerhalb des Bereich MI2 ist die zuldssige Dachform fur Hauptgebdude das Flachdach. e BundesfernstraBengesetz (FStrG) Oberhoch:tadt = ate s ' \
2 . . . . f AE) "',." .
_ . F—— o vorhanden, an die Grundstiicksgrenze angebaut werden. 2.2 Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGB.I.. I'S. 1206), das. zuletzt durch Artikel ) Got® - |
Datengrundlage: ~ Geobasisinformationen ~ der ~ Vermessungs-  und Innerhalb des Bereichs MI2 gilt die offene Bauweise, wobei lediglich Einzelhduser zulissig sind. Die o . } _ o _ ) 2a des Gesetzes vom 03. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694) gedndert worden ist. et 2 1
Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom 15, Oktober 2002) 917 Ab dsflich h der Landesb d ind einzuhal Die Garten sind gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Flachige Versiegelungen (z.B. durch Pflasterbelage), o .
’/V/ 916/3 | D standstlachen nach der Landesbauordnung sind einzuhaiten. die nicht als erforderliche Abstellflichen, Terrassen oder Zufahrten bzw. Zuwegungen funktional benétigt ; ; 5 '
Qi1cC \ 2 d 307 . I b ' : ranrEs ' guns . oenotis * Bundeskleingartengesetz (BKleingG) ya® BEBAUUNGSPLAN -
1.3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO) werde!'\ sowie fléchlg aus“gelf)rachte lose Material- und Steinschiittungen (z.B. Schotter, Kies, Splitt oder Vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 19. [B272] " BAHNHOFSTRASSE 6 " 1
Die Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO gibt die iiberbaubare Grundstiickfliche vor, innerhalb derer das Vergleichbares) sind unzuldssig. September 2006 (BGBI. | S. 2146) gedndert worden ist. \
PLANZEICHEN nach der Planzv 9. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Gebaude errichtet werden darf. Die Grenzabstinde nach LBauO sind zu beachten. 2.3 Zahl der notwendigen Stellplitze nach § 47 LBauO (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)
brivate Grinflach Entlang der BahnhofstraRe ist eine Baulinie gem. § 23 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. GemaR § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO wird festgesetzt, dass mindestens 2 Stellplatze (Stellplatze, Carports oder ° :)egkn::alschutzges;tzkfur c:as Lahnd Rhemlazgd;\:félz{gggh(?\/m S. 159) letzt geandert durch § |
rivate Grinflachen . — - ) n der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Marz .S. , zuletzt geandert durc b
5 P Garagen) je Wohneinheit auf dem Grundstiick herzustellen sind. s
1.3.3 Beschrinkung der Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 32 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GVBI. S. 719). %;
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, §§ 1 bis 11 der Kennzeichnung fir private Griinflachen, siehe Textliche Festsetzungen Ziffer 1.6 Innerhalb des Bereich MI2 diirfen Wohngebiude nicht mehr als zwei Wohneinheiten je Einzelhaus enthalten. ‘-:..1
. uli utzu . . u zbu - BauGB -, i . - . 3
Baunutzungsverordnung - BauNVO -) Innerhalb des Bereich MI3 diirfen Wohngebaude nicht mehr als drei Wohneinheiten je Einzelhaus enthalten. HINWEISE e Gemeindeordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (GemO) 2
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; ; G fl5 i ; i 5 5 sulsssi In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), das mehrfach durch
o] Offene Bauweise Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung Innerhalb der privaten Griinflache sind keine baulichen Anlagen, Stellpldtze, Garagen o.4. zulassig. : g ! g 5 ( ‘ ) Projekt/MaRnahme/Objekt
des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (2.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 1.7 Bereiche ohne Ei d Ausfah 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 1. Die ausfihrenden Baufirmen sind auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 209) geandert worden ist. " "
A Nur Einzelhuser zuldssig BauNVO) - g ' -7 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 23.03.1978 (GVBI., 1978, 5. 159 ff), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI., 2008, S. 301) ) ' BEBAUUNGSPLAN BAHNHOFSTRASSE 6
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Bereiche sind keine Ein- und Ausfahrten auf die hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archdologische Fund unverziglich zu melden, die e Landesbodenschutzgesetz fiir das Land RhelnlandTPfaIz (LBodSchG) )
a Abweichende Bauweise 12.00 MaR ben in M Baugrundstiicke zuldssig. Fundstelle soweit als moéglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu In der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juli 2005 (GVBI. S. 302), zuletzt geandert durch ORTSGEM El N DE HOCHSTADT
’ ’ alsangaben in Meter sichern. Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).
——— . 1.8 Flachen die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
Baulinie :,‘: AbzureiBende Neben-/Wirtschaftsgebaude (Teilabriss) o 8 _ . ( . ) . 2. Absatz 1 entbindet Bautriger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht Auftraggeber
B Entlang der B272 sind innerhalb des in der Planzeichnung gekennzeichneten Bauschutzbereichs der B272 von von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE. O RTSG E M E I N D E H OCH STA DT
 — augrenze i i Seci
20 m keine baulichen Anlagen zuldssig. 3. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarch&ologie ein
16. Nachrichtliche Darstellungen Innerhalb des in der Planzeichnung in dem Einmindungsbereich festgesetzten Sichtdreiecks sind keine angemessener Zeitraum einzurdumen, damit diese Rettungsgrabungen, in Absprache mit den Inhalt

:Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Uberbaubare Grundstiicksflaichen
<> Zuldssige Hauptfirstrichtung

Nutzungsschablone (beispielhaft)*

74

Freizuhaltendes Sichtfeld gemal RASt 06

Malgeblicher AuBenlarmpegel nach DIN 4109-01 und 02 vom Januar 2018 in

dB(A)

17. Planzeichen zur Darstellung des Bestandes

baulichen Anlagen im Sinne der Landesbauordnung zuldssig. Im Bereich des Sichtdreiecks ist jegliche
Sichtbehinderung (Bewuchs, Einfriedungen o. &.) Uber 80 cm, gemessen (ber der jeweiligen
Fahrbahnoberkante, unzulassig.

1.9 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das in der Planzeichnung vermerkte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gilt zugunsten der Hinterlieger.

1.10 Zu treffende Vorkehrungen zur Vermeidung oder Verminderung schadlicher Umwelteinwirkungen

aus-fihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung
entsprechend durchfiihren konnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzogerungen zu rechnen. Je nach Umfang
der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren / Bautrager finanzielle Beitrage fir die
MafRnahmen erforderlich.

In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchadologie ist im Geltungsbereich der o.g. Planung eine
archaologische Fundstelle verzeichnet. Es handelt sich dabei um jungsteinzeitliche Siedlungsbefunde (Fdst.
Oberhochstadt 14).

BEBAUUNGSPLAN

Gezeichnet/Datum Geprift/Datum MaRstab BlattgroRe | Plan-Nr.

VATTER 03/20 SCHLOSSL 03/20 1:500

116/042 | 913-43_BP-Eb

SATZUNGSEXEMPLAR

Art der baulichen Nutzung Anzahl der Vollgeschosse M I 1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Index | Anderungen Geandert/Geprift | Datum
Beschrankung der Zahl der Maximale Traufhdhe THmax= 6.50m 4] 6 . . . . . } -
X . . =6 Haupteebaude/Wohngebiude mit Hausnummer _ P ; ; ; s : a Erganzung der AuBenldrmpegel gem. schalltechnischem Gutachten vom 31.03.2020 VATTER / SCHLOSSL 15.04.2020
Wohnungen Maximale Gebiudehdhe 3Wo |GHmax=11.00m ptg / g DIN-Normen, auf die in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen wird, kénnen bei der
Verbandsgemeinde Offenbach an der Queich Fachbereich 2 - Bauen eingesehen werden. b Erstellung Entwurf: Anpassung an aktuelle Planung Architekt Schrott vom 05.08.2020 BRAMER / SCHLOSSL 25.08.2020
Grundflsch hl GRZ Geschossflich hl GEZ 06 Nebengebiude/Wirtschaftsgebaude
rundriachenza eschosstlachenza ’ 1.10.1 Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile zum Schutz gegen Aulenlarm
Flurstlicksgrenze Bei der Errichtung und Anderung von Gebiuden sind die AuRBenbauteile (d.h. Fenster, AuRenwinde und = berticss;
v . . v . & : ’ Chstag,
Zuldssige Bauweise Zulassige Dachform a | - 285 Flurstiicksnummer Dachflichen) schutzbedirftiger Raume mindestens gemaR den Anforderungen der DIN 4109-1 ,Schallschutz A *—1‘4([ |
im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen®, Januar 2018, Kapitel 7 (DIN 4109-1: 2018-01) auszubilden. Die . |‘| d N
*  Alle in der Legende angegebenen Zahlenwerte sind beispielhaft! dafir malRgeblichen AuRenlarmpegel sind in der Planzeichnung dargestellt. I_)IlN-Vorsi:h;if:i_en__' -

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4,
11 und Abs. 6 BauGB)

. A . aa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Die Einhaltung der Anforderungen ist sicherzustellen und im Rahmen des bauordnungsrechtlichen
Antragsverfahrens nach DIN 4109-2 ,,Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung
der Anforderungen”, Januar 2018 (DIN 4109-2: 2018-01) nachzuweisen. Es kdnnen Ausnahmen von dieser
Festsetzung zugelassen werden, soweit im bauordnungsrechtlichen Verfahren nachgewiesen wird, dass
geringere maligebliche AuBenlarmpegel vorliegen. Die Anforderungen an die Schallddmmung der
Aullenbauteile sind dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1: 2018-01 zu reduzieren.

Die in den textlichen Festsetzungen, der Planbegriindung und den Hinweisen angegebenen DIN-Vorschriften
sind zu beziehen Uber den Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr. 6, 10787 Berlin oder kénnen bei der
Bauverwaltung der Verbandsgemeinde Offenbach an der Queich wahrend den Ublichen Dienststunden
eingesehen werden.
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