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BAUGEBIETE

ABGRENZUNGEN
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MD

GEWERBEGEBIET

EINGESCHRANKTES
GEWERBEGEBIET

DORFGEBIET

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1

IAHL DER VOLLGESCHOSSE
ALS HOCHSTGRENZE

03 GRUNDFLACHENZAHL

GESCHOSSFLACHENZAHL

0 OFFENE BEBAUUNG

b BESONDERE BEBAUUNG
| GESCHLOSSENE BAUWEISE
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
e BAIGRENZE

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE

FLACHEN

GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHS DES

BEBAUUNGSPLANES
-9-909—@ ABGRENZUNG UNTER -

SCHIEDLICHER NUTZUNG.
¢ SONSTIGE

ABGRENZUNGEN
AUFSCHUTTUNG

LARMSCHUTZWALL

R

VERSORGUNGSEINRICHTUNGEN

_H ELEKTRISCHE FREILEITUNG

©

VERMITTLUNGSSTELLE DER
BUNDESPOST

AT

SICHTWINKEL

ANPFLANZUNGEN UND EIN - [y

FRIEDIGUNGEN MAX.080 m
HOCH

SCHUTZZONE FUR
ELEKTRISCHE FREILEITUNG

VERKEHRSFLACHEN

@ TRAFOSTATION
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GRUNANLAGEN

GRUNFLACHEN
i HAUSGARTEN

PFLANZGEBOTE
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GEH-U. FUSSWEGE
FAHRBAHN
PARKPLATZE

ZUFAHRTSVERBOT

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
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FEUERWEHR

DORFGEMEINSCHAFTSHAUS
VEREINSHEIM

HINWEISE
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BESTEHENDE BAULICHE AN
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EROWALL
h=2-3m

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE
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W W ABGREN2UNG DER

BAUGEBIET

ZAHL 0. VOLLGESCHOSSE

GRUNDFLACHENZAHL | GESCHOSSFLACHE

BAUWEISE

LOCKERE GEHOLL -
PFLANZUNGEN

EINZELBAUME

DICHTE GEWOLL -
PFLANZUNG

HAUPTGEBAUDERICHTUNG

VORSCHLAG FilR NEUE
GRENZZIEHUNG

ANDERUNG

SCHRIFTLICHE
FESTSETZUNGEN

1. Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

1.1 In den Gewerbegebieten (GE) sind nur Betriebe zulldssig,
deren Immissionen die zuldssigen Grenzwerte nach den
jeweiligen gesetzlichen Vorschriften (z.B. TA-Luft,
TA-L4rm) in den angrenzenden Dorfgebieten nicht fiber-
schreiten. Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BaulVO sind
zullissig.

1.2 In den Dorfgebieten wird in Teilbereichen die besondere
Bauweise als halboffene Bauweise festgesetzt: An die
nérdliche Grundstilcksgrenze muf angebaut werden, widhrend
zu den anderen Grundstilcksgrenzen der bauvordnungsrecht-
Tiche Abstand einzuhalten ist.—In allen {lbrigen Gebieten
ist die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO vorge-

schrieben.

24 Hthenlage der baulichen Anlagen

2.1 Tn den Dorfgebieten-wird die FuBbodenhthe. (Sockelhbhe)
dec Erdgeschosses auf héchstens 0,5 m {iber der natiir-
lichen Gelindeh&he festgesetzt. Als Bezugspunkt dient
die angrenzende Gehweghinterkante, gemessen in Hausmitte,

von der aus die ErschlieBung des Baugrundstiickes erfolgt.

2,2 Fiir bauliche Anlagen im Gewerbegebiet wird eine maximale

Trau{h&he von 8,0 m vorgeschrieben.

3. Garagen und Stellplétze

3.1 In den Gewerbegebieten sollen Besucherparkplitze in der
vorderen, der Erschlieﬁungsstraﬂe zugewandten Grund-
sticksfliche, jedoch hinter der Baugrenze angeordnet
werden. Die Stellplitze fiir die Beschdftigten sollen
in verdeckter Lage (seitlich oder hinter den Gebduden)

untergebracht werden.

3.2 gusammengefaBte Garagen sind einheitlich hinsichtlich

Dachneigung, Dachgesims und Gestalt zu errichten.

4. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

4.1 In den Dorfgebieten sind ausschlieplich Sattelddcher

oder Kriippelwalmddcher zuldssig.

4.2 In den Gewerbegebieten (GE) konnen neben Sattelddchern
auch Flachdicher oder flachgeneigte Industrieddcher

errichtet werden.

4.3 Dachaufbauten sind im gesamten Planungsgebiet nicht zu-
lissig. Dacheinschnitte bei Wohngebduden sind maximal

bis zu einem Viertel der Dachfléche méglich:

4.4 Grelle und glinzende Farben an den Auflenfassaden sind

zu vermeiden.

4.5 Werbeschriften bis zu einer Hdhe von 1,0 m und einzeln
aufgestellte Markensymbole sind méglich, iiberdimensio—
nale Werbung in Text oder Bild, die ganze Gebdudeteile

{iberspannt, ist nicht zuldssig.
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AuBenanlagen

Die Grundstiicksflichen zwischen Strafle und Baugrenze
sind im Gewerbegebiet ohne Einzdunung gidrtnerisch an-
zulegen., Die Verwendung dieser Flichen im Gewerbegebiet
als Lager- und Abstellplatz ist nicht zuldssig.
pDariiberhinaus sind mindestens auf einer Grundstiicks-
seite (senkrecht zur ErschlieBungsstrafe) im Gewerbe-

gebiet grofkronige Bdume aus der in der Planzeichnung

angegebenen Liste der Einzelbdume anzupflanzen. Die Bau-

genehmigungsbehfrde kann die Vorlage eines Pflanzplanes

fordern. Die in der Planzeichnung eingetragenen pflanz—
] g C

gebote fiir Hecken oder Biische dirfen lediglich durch n0+u€4azﬂ$@

—
Einfahrten (mqgffﬁﬁo m) unterbrochen werden.

Eine hohere Einfriedigung mit Maschendranit biszu einer

H5he von 2,0 m ist erst ab der Baugrenze und an der

rilckwirtigen sowie seitlichen Grundstiicksgrenze zullssig.

Ausnahme:

pie in Satz 5 getroffene Festsetzung gilt yid ot
die im zeichnerischen Teil mit Zufahrtsverbot gekenn-
zeichneten Bereiche ( bis ca. 115 m in westlicher
Richtung von der Einmiindung in die Neustadter Strafe
aus), d.h. eine Unterbrechung der Griinf lAchen durch

Einfahrten ist hier nicht zuldssig.

In den Dorfgebieten (MD) sollen, soweit nicht duxch

Planzeichen geregelt, entlang der ErschliefungsstraBen

nur offene Vorgidrten mit Randeinfassungen von max. 0,3 m

Hhe angelegt werden.

Als Abgrenzung zwischen den Baugrundstiicken und zwischen

den Geb#uden sind Hecken und Biische zu pflanzen. In die

Hecken kann ein Maschendrahtzaun gezogen werden.

Die in der Planzeichnung eingetragenen Baumstandorte
sind einzuhalten. Geringfilgige Verdnderungen sind mdg-
lich, wenn dies Einfahrten und Lejtungstrassen erfor-

dern.

Bbschungen, die durch die Anlage von Sstrafen und Wegen
entstehen, sind von den Grundstiickseigentiimern zy dul-

den.

Milllgefipe sind optisch abgeschlossen auf dem Grund-

stiick vorzuhalten.

Millgefipe sind optisch abgeschlossen und vor der Ein-
sicht von der Strafe hexr geschiitzt, auf dem Grundstick

zu errichten.

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253) zuletzt

gedndert durch das Investitionserleichterungs-
WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

und

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBIL. | S. 132) zuletzt gedndert durch Art.3 Investi-
tionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993

(BGBI. | S. 466).

3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58).

4 § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch i.V. mit § 86 der Landesbau-

ordnung (LBauO) fur Rheinland-Pfalz in der seit
8.04.1995 (GVBI. S. 19) giiltigen Fassung.
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VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNG ( § 2(1) BauGB )

DER BESCHLUSS DES GEMEINDERATES ZUR ANDERUNG DIESES
BEBAUUNGSPLANES WURDE AM 10.04.1996 GEFASST UND AM
24.05.1996 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT

BURGERBETEILIGUNG ( § 3(1) BauGB }

DER GEMEINDERAT HOCHSTADT HAT NACH § 3 BauGB AM
10.04.1996 DIE BURGERBETEILIGUNG BESCHLOSSEN DIE
OFFENTLICHE DARLEGUNG UND ANHORUNG WURDE VOM
03.06.1996 - 10.06.1996 DURCHGEFUHRT

TRAGER OFFENTLICHER BELANGE ( § 4(1) BauGB)

DIE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE WURDEN MIT SCHREIBEN
VOM 15.05.1996 UM STELLUNGNAHME GEBETEN. DIE STELLUNG
NAHMEN WURDEN AM 04.09.1996 IM RAT BEHANDELT

OFFENTLICHE AUSLEGUNG ( § 3(2) BauGB)

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES MIT BEGRUNDUNG HAT
(UBER DIE DAUER EINES MONATS VOM 18111996 BIS
EINSCHLIESSLICH 18.12.1996 _AUFGRUND _DES AUSLEGUNGS-
BESCHLUSSES DES GEMEINDERATES VOM 04.09.1996 OFFENTLICH
AUSGELEGEN. ORT UND ZEIT SEINER AUSLEGUNG SIND AM
08.11.1996 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN

DIE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE WURDEN GEM. § 4 (2) BE
TEILIGT

DIE WAHREND DER AUSLEGUNG VORGEBRACHTEN BEDENKEN
UND ANREGUNGEN WURDEN IN DER SITZUNG DES GEMEINDE-
RATES VOM 19.02.1997 BEHANDELT.

SATZUNGSBESCHLUSS ( § 10 BauGB )

{ DER GEMEINDERAT HAT NACH § 10 BauGB AM 19.02.1997 DEN
BEBAUUNGSPLAN, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND
DEM TEXT, ALS SATZUNG UND DIE BEGRUNDUNG ZU DEM PLAN
BESCHLOSSEN

ANZEIGE BZW. GENEHMIGUNG DES
BEBAUUNGSPLANES (§ 11 Abs.1 BaUGB) @M .....ccoecpeecvucernmsrnssssfoseen

RTIGUNC

Der Bebauungs;ﬁan wurde gem
§ 11 Abs. 1 BauGB angezeig!.

Rechtsvoroctrifion werdTi\jﬁi\t ﬁg{latzt.

Landau i.d.Ff., den ... AR - g
Krelsverwaltung Sudliche Weinsyas

ERKLARUNG DER AUFSICHTSBEHORDE ?
(§ 11 Abs. 3 BauGB) .11 | [P SR

BZW
GENEHMIGUNG DURCH DIE AUFSICHTS-
BEHORDE (§ 11 Abs. 2 BauGB) AT coeeeeeeeeeeeae e ee s

HIERMIT WIRD DER BEBAUUNGSPLAN AUSGEFERTIGT.

Hochstadt 16. Juni 1997
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OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG UBER DIE

DURCHFUHRUNG DES ANZEIGEVERFAHRENS

BZW GENEHMIGUNGSVERFAHRENS UND

INKRAFTTRETEN .
20, Juni 1997
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BEBAUUNGSPLAN
"IM KIRCHACKER" 3. ANDERUNG

RECHTSFESTSETZUNGEN M. 1:1.1000

P LANUNG

paTtum: 19.02.1997

DIPL-ING. R. PROLL
PFISTERGRUND 2
76227 KARLSRUHE
TEL. 0721 / 49 40 71
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