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Die in diesem Textteil wiedergegebenen textlichen Festsetzungen sind neben den zeichnerischen
Festsetzungen ebenfalls Bestandteil der Satzun?. Als Beigabe zum Bebauungsplan enthalt der Text-
teil zusatzlich die Begriindung und den Landespflegerischen Planungsbeitrag.

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

- Baugesetzbuch - BauGB
in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986, (BGBL. S. 2253), zuletzt
geandert durch das Kleingartengesetz (BGBI. 1 1994 S. 776)

- MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch - BauGB-MaBnahmenG
in der Fassung der Neubekanntmachung aufgrund des Artikels 15 des Gesetzes zur Er-
leichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(BGBI. 11993 S. 622)

- Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauN-
VO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 127) zuletzt geéan-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland (BGBI. | 1993 S. 466)

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung Planz V) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S.
58)

- Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO)
in der Fassung vom 1. April 1995 (GVBI. S. 307)

- Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG
in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Marz 1987 (BGBI. I,
S.889), geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. Februar 1990 (BGBI. | S. 205), zu-
letzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (BGBI. | 1993 S. 466)

- Landespflegegesetz fiir Rheinland-Pfalz (LPfIG) .
in der Fassung vom 05. Februar 1979, zuletzt geandert durch das 2. Gesetzes zur Ande-
rung des Landespflegegesetzes vom 14. Juni 1994

-  Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993
(BGBL. | S. 466)



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

1.1.1

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVvVO
Die in § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO aufgefiihrten Tankstellen
sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO im allgemeinen Wohngebiet
nicht zul&ssig.

Grinflachen Innerhalb der im Plan gekennzeichneten 6ffentlichen Grin-
flachen sind auBer Spielgerate, FuBwege und Graben zur
Sammlung von Oberflachenwasser keine baulichen Anla-
gen im Sinne der Landesbauordnung zuléssig.

MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen
von
1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstlck lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen.

GemaB § 17 Abs. 1 BauNVO wird die Grundflachenzahl
(GRZ) im Allgemeinen Wohngebiet gemaB Planeinschrieb
auf 0,4 bzw. 0,5 festgesetzt.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl ist
im Allgemeinen Wohngebiet gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO
zur Begrenzung der Bodenversiegelung nicht zul&ssig.

GeschoBflachenzahl GemaB § 17 Abs. 1 BauNVO wird die max. GeschoB-
flachenzahl (GFZ) im Allgemeinen Wohngebiet entspre-
chend dem Eintrag in der Nutzungsschablone im Planteil
festgesetzt.

Bei der Ermittlung der GeschoBflachenzahl sind die Fla-
chen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als in
Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden
Treppenraume mitzurechnen.

Anzahl der Vollgeschosse  Auf Grundlage von § 16 Abs. 2 BauNVO sind maximal 2
Vollgeschosse als Hochstgrenze festgesetzt.
In den im Plan besonders gekennzeichneten Bereichen ist
das zweite VollgeschoB im Dachraum unterzubringen.



1.2.4

1.3.

1.4

1.4.1

1.4.2

1.4.3

Ho6he baulicher Anlagen § 18 BauNVvVO

Bezugspunkte Als Bezugspunkt fur die Héhe der Gebaude gilt die unver-
anderte Gelandeoberflache in der Mitte der jeweiligen Ge-
baudefront.

Traufhéhen Die Traufh6hen, gemessen zwischen dem Bezugspunkt

und Traufe (= Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerks
mit Oberkante Dachhaut) durfen folgende MaBe nicht Uber-
schreiten:

Bei Gebauden mit einem VollgeschoB im aufgehenden
Mauerwerk bergseitig 4,3 m und talseitig 5,8 m.

Bei Gebauden mit 2 Vollgeschossen im aufgehenden Mau-
erwerk bergseitig 6,4 und talseitig 7,9 m.

Firsthdhen Die Firsthdhe wird auf maximal 9,5 m begrenzt.

Ausnahmen Bei Hausgruppen sind Firsthéhen bis maximal 10,5 m aus-
nahmsweise zulassig.

Anzahl der Wohneinheiten Im Allgemeinen Wohngebiet sind gemai § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB maximal nur zwei Wohneinheiten pro Wohnge-
b&ude zulgssig.

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache sowie die Stel-
lung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Offene Bauweise In den Baugebieten gilt die offene Bauweise gem. § 22
Abs. 2 BauNVO.

GemaB Eintrag in der Planzeichnung sind in den Bauge-
bieten nur Einzel- und Doppelhduser, nur Doppelhauser

und Hausgruppen oder Einzel-, Doppelhauser und Haus-
gruppen zulassig.

Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO
Ausnahmsweise dirfen die Baugrenzen mit Bauteilen, de-
ren Oberflachen zu mehr als 70 % verglast sind (z.B. Win-
tergarten), um bis zu 1 m Uberschritten werden. Die Grenz-
abstande nach LBauO sind zu beachten.

Stellung der baulichen Die im Bebauungsplan eingezeichneten Hauptfirstrich

Anlagen tungen sind einzuhalten. Ausnahmen sind zuléssig fir Ge-
b&udeteile und Nebenfirste soweit sie sich der Hauptdach-
flache unterordnen.



1.5 Flachen fir Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO

Ziffer 1.5.1 geandert mit Satzungsbeschluss vom

1.5.1 Bauweise und Stellung der Garagen
Fur Garagen gelten die Festsetzungen Uber das MaB der baulichen Nutzung, die Bau-
weise und die Stellung der baulichen Anlage entsprechend. Garagen sind grundsatzlich
auf den durch Planzeichen 15.3 der PlanzV90 festgesetzten Flachen zu errichten.
Sind keine Flachen fir Garagen festgesetzt oder bei zusatzlichen Garagen, sind diese
nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. in deren seitlichen Verlange-
rung zulassig.
Garagen bei Einzel- und Doppelhausern sind grundsatzlich so anzuordnen, dass zwi-
schen StraBenbegrenzungslinie und Garagentor ein Stauraum von mind. 5,00 m ver-
bleibt. Die Zulassigkeitsbestimmungen der LBauO fir bauliche Anlagen in den Ab-
standsflachen bleiben unbertihrt.
Aus stadtebaulichen Griinden sind Abweichungen von diesen Festsetzungen madglich.

Ausnahmen:
Gemeinschaftsgaragen sind ausnahmsweise auch auBerhalb der tiberbaubaren Grund-
stlicksflache zuldssig.

1.5.2 Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
Nebenanlagen sind nur innerhalb der tberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig.
Ausgenommen sind untergeordnete Nebenanlagen, wie
Pergolen, Rankgerlste, Milltonnenplatze u.a.
Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas,
Waérme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser die-
nenden Nebenanlagen sind auch auBerhalb der Gberbau-
baren Grundstiicksflachen zulassig.

1.6 Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

1.6.1 ErschlieBungsstraBBe A - Die ErschlieBungsstraBe A ist als Ver kehrsflache
mit separatem Gehweg und alternierenden Parkstdnden
mit StraBenbdumen auszubilden.



1.6.2

1.7

Mischverkehrsflachen Die sonstigen neu zu errichtenden ErschlieBungsstraBen
im Plangebiet sind als Mischverkehrsflachen herzustellen.
Dabei ist auf eine niveaumaBige Trennung von Fahr- und
FuBgangerverkehr zu verzichten.

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbe-
seitigung sowie fiir Ablagerungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGBi. V. m. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Elektrizitat Auf der im Planteil festgesetzten Flache ist eine Trafo-
station zu errichten.

Abwasserbeseitigung Die Flache dient der Rickhaltung und Versickerung des
anfallenden Oberflachenwassers. Die Flache ist in den
Randbereichen mit standortgerechten Baumen und Strau-
chern zu bepflanzen. Dabei ist entlang der Randbereiche
ein mehrreiher Pflanzstreifen dicht anzupflanzen.



1.8

1.8.1

1.9

1.10

1.10.1

Der Pflanzstreifen ist durch Gruppenbildung der Pflanzen,
unterschiedliche Anpflanzdichten sowie durch Buchten zu
gliedern. Fir die PflanzmaBnahmen sind einheimische
Laubbaume 2. Ordnung sowie einheimische Laubstraucher
aus beiliegenden Pflanzenlisten zu verwenden. Die Pflanz-
maBnahmen sind mit dem zustandigen Energieversor-
gungsunternehmen (20kV Leitung) abzustimmen.

Griunflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. mit § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Offentliche Griinflachen

Ortsrandeingriinung Die festgesetzte Griinflache entlang der Nordgrenze des -
OGH1 Plangebietes wird als 6ffentliche Griinflache festgesetzt.

Die Flache dient der Eingrinung des Siedlungskérpers und
wird als KompensationsmaBnahme fur den Eingriff in den
Naturhaushalt herangezogen.
Auf der Grinflache OG1 ist ein mindestens dreireihiges
Feldgehdlz anzulegen und zu pflegen. Dazu ist je 2,25 m2
mindestens ein Strauch oder Baum aus beiliegenden Emp-
fehlungslisten anzupflanzen. Der Pflanzstreifen soll durch
Einbuchtungen gegliedert und aufgelockert werden. Zur
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung ist ein mind.
4,0 m breiter Gras-/Krautsaum vorzusehen und von héhe-
rem Bewuchs freizuhalten. Bei den PflanzmaBnahmen sind
die Grenzabstande nach Nachbarrechtsgesetz zu beach-
ten.

0G2 Die innergebietlichen Grinflachen OG2 sind mit Streuobst
oder alternativ mit Feldgehdélzgruppen zu bepflanzen und
zu pflegen. Die Randbereiche der Graben sind mit stand-
ortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Stellplatze und Zufahrten Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Stellplatzen

zu Stellplatzen und Garagen und Garagen sind in wsserdurchlassiger Bauweise auszu-
fuhren (Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen
0.4.) Garagenzufahrten kénnen als Fahrstreifen in der Brei-
te von bis zu 60 cm ausgepflastert oder ausgelegt werden.

Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Pflanzenauswahl Bei der Bepflanzung der unbebauten Grundsticksflachen
und der 6ffentlichen Grinflachen sind ortstypische Pflan-
zenarten (s. beigegebene Listen) zu wahlen.



1.10.2 private Freiflachen

Vorgarten

Ortsrandeingriinung

1.10.3 Fassadenbegriinung

1.10.4 Dachbegriinung

1.10.5 offentliche Verkehrsflachen

Die nicht Gberbaubaren privaten Grundsticksflachen sind
gartnerisch anzulegen. Je 200 m2 privater Grundsticks-
flache ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum oder
Obsthochstamm oder alternativ 5 Straucher aus den bei-
gegebenen Pflanzenlisten anzupflanzen.

Die Vorgarten sind gartnerisch anzulegen und zu pflegen.
Dabei ist mindestens 50 % der Vorgartenflache zu begri-
nen. Im Vorgarten ist mindestens ein Baum 2. Ordnung
oder alternativ ein Obsthochstamm anzupflanzen. Bei Vor-
garten, die weniger als 3 m tief sind, sowie bei Reihen- und
Doppelhausern kénnen alternativ auch jeweils zwei Strau-
cher aus den beiliegenden Pflanzenlisten im Vorgarten ge-
pflanzt werden.

Koniferen, Nadel- oder Ziergehdlze sind keine ortstypi-
schen Bepflanzungen. Die in der Planzeichnung festgesetz-
ten Bdume im Vorgartenbereich kénnen dabei angerechnet
werden.

Auf den auf den Baugrundstiicken festgesetzten Flachen
zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern sind mindes-
tens zweireihige Pflanzstreifen anzupflanzen.

Dabei ist je 2,25 m2 mindestens ein Strauch oder Baum
aus beiliegenden Pflanzenlisten anzupflanzen. Koniferen,
Nadel- oder Ziergehdlze sind keine ortstypischen Bepflan-
zungen. Der Pflanzstreifen soll durch Einbuchtungen ent-
lang der Grundstlcksgrenzen gegliedert und aufgelockert
werden. Innerhalb des Schutzstreifens der 20 kV-Leitung
ist auf die Pflanzung von Baumen zu verzichten.

Bei nicht durch Wanddéffnungen gegliederten groBflachigen
Fassaden von Hauptgebauden sind mindestens 20 % der
Wandflachen dauerhaft mit Kletterpflanzen zu begriinen.
Die rickwartigen und seitlichen, nicht angebauten Gara-
genwande mussen mindestens zu 50 % mit kletternden
oder rankenden Pflanzen begrint werden.

Bei der Fassadenbegriinung soll je 2 m Wandlange min-
destens 1 Pflanze vorgesehen werden. Den einzelnen
Pflanzen sollte ein Pflanzloch von mindestens 0,75 m2 zur
Verfligung gestellt werden.

Grenzen Garagenwande an den 6ffentlichen StraBenraum
kann das Pflanzloch im &éffentlichen Raum zugelassen wer-
den.

Die Dachflachen von Garagen und Nebengebauden mit
einer Dachneigung bis zu 10° sind dauerhaft mit geeigne-
ten Pflanzen zu begrinen.

Auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen innerhalb dieses Be-
bauungsplanes ist je 200 m2 Verkehrsflache mindestens
ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen.

Die im Plan festgesetzten Baume im StraBenraum kénnen
dabei angerechnet werden.



1.11 Ausgleichs-/ Die im Planteil mit AF gekennzeichneten Flachen,
ErsatzmaBnahmen sowie die darauf auszuftihrenden Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahmen werden als SammelkompensationsmaB-
nahmen geman § 8 a Abs. 1 BNatSchG dem 6&ffentlichen
und privaten Eingriff in Naturhaushalt und Landschaftsbild

zugeordnet.

1.12 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB
Die im Bebauungsplan mit einem Leitungsrecht belasteten

Flachen dienen zur Ableitung von gesammelten unver-
schmutzten Niederschlagswasser. Der Ableitungsgraben ist
wasserdurchlassig anzulegen, zu begriinen und zu unter-
halten.



Innerhalb der Baugebiete sind nur Hauptgebaude mit
Sattel- und Krippelwalmdachern zulassig.

Dabei darf die Héhe des Krlippelwalmes ein Drittel des
zugehdrigen Giebeldreieckes (vertikaler Abstand zwischen
Oberkante First und Schnittpunkt zwischen aufgehendem
Mauerwerk und Dachhaut) nicht Gberschreiten.

Die allgemein zulassige Dachneigung betragt zwischen 38°

Bei Hausgruppen mit 2 Vollgeschossen im aufgehenden
Mauerwerk betragt die zulassige Dachneigung 30° - 45°;
bei einem VollgeschoB im aufgehenden Mauerwerk min-

Untergeordnete Nebengebaude und Garagen sind nur mit
geneigtem Dach oder begriintem Flachdach (Dachneigung
0°-10°) zulassig. Geneigte Dacher bei untergeordneten

Nebengebduden und Garagen sind mit einer Dachneigung

Innerhalb des Baugebietes sind als Dachmaterial naturrote
bis rotbraune Ton- oder Betonziegel zu verwenden; aus-
geschlossen sind glasierte, dunkelbraune, schwarze und
graue Dacheindeckungen, Schiefer und Metalldacher sowie
Eindeckungen mit Wellmaterial oder Kunststoff. Empfohlen
werden rote Tonziegel. Metallbleche sind fir die Ein-
deckung von Vordachern und Dachgauben zulassig.
Unabhangig von diesen Festsetzungen sind Solaranlagen

Zur Belichtung des Dachraumes sind nur Einzelgauben mit
Walm-, Schlepp-, Kriippelwalm- oder Satteldach sowie
max. zwei Dachflachenfenster pro Dachflache zul&ssig.
Die Einzelgauben sollen eine Vertikalausrichtung aufweisen
und der Fassadengliederung der unteren Geschosse an-
gepaBt sein. Bei mehreren Einzelgauben pro GeschoB im
Dach sind diese in gleicher H6he anzuordnen. Dachfla-
chenfenster sind ebenfalls in gleicher H6he anzuordnen.
Die Léange der Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dach-
flachenfenster dirfen in ihrer Gesamtheit die Breite von
max. 1/2 der zugeordneten Trauflange nicht Gberschreiten.

2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO
2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
§ 86 (1) Nr. 1. LBauO
211 Dachformen und
Dachneigung
und 45°,
destens 38°- 50°.
von mindestens 20° zu versehen.
21.2 Materialien im Dachbereich
zulassig.
2.1.3 Belichtung des Dachraumes
214 Fassaden

Die straBenzugewandte Fassade soll in Anlehnung an die
Bebauung im Altort vertikal gegliederte, kleinteilige Fassa-
denelemente (Fenster und Tiren) aufweisen. Zur horizon-
talen Fassadengliederung sind die Fenster eines Geschos-
ses auf gleicher Héhe anzuordnen (Fensterbander). Bei
mehrgeschossigen Gebauden sollen die Fenster in Achsen
Ubereinander angeordnet (Fensterachsen) bzw. in Symmet-
rie zur Fassadenmittelachse eingebaut werden. Gleiches
gilt fur die sichtbaren Giebelwande.



21.7

Hausgruppen und
Doppelh&auser

Gestaltung der Vorgarten

Einfriedungen

Hausgruppen und Doppelhduser sind in Form, Farbe und
Material einander anzupassen. Dies gilt insbesondere flr
Dachneigung, Farbe der Dacheindeckung, Gebaudehéhe
und Fassadenmaterial.

Die Vorgarten, d.h. die Flachen zwischen den Erschlie-
BungsstraBen und der vorderen Gebaudeflucht, diirfen
nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden.

An den Grenzen zum 6ffentlichen StraBenraum und zum
Nachbargrundstiick zwischen vorderer Baugrenze und
StraBe sind nur Einfriedungen bis zu einer Héhe von max.
1 m zulassig.

Maschendrahtzaune sind im gesamten Geltungsbereich
durch dahinter anzupflanzende "lebende Z&dune" in Form
von Hecken, Strauchreihen 0.4. oder durch Kletterpflanzen
zu begriinen.

Einfriedungen aus Aluminiumblech, Kunststoffglas, sonsti-
gen Kunststoffen oder ahnlichen Materialien sind unzulas-
sig. Mauern sind nur bis zu einer Héhe von 60 cm zulassig.



Hinweise:

Ordnungswidrigkeiten
§ 87 LBauO

Baugrund

Freiflachenplan

Oberflachenwasser

Versickerung und Zisternen

Brauchwassernutzung

Grenzabstande von Pflanzen

PflanzmaBnahmen bei angren-
zenden landwirtschaftlichen
Flachen

Ordnungswidrig im Sinne des § 87 LBauO handelt, wer den Fest-
setzungen der hiermit nach § 86 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB
erlassenen &rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Fir einzelne Bauvorhaben kénnen spezielle Baugrundunter-
suchungen erforderlich werden. Die Anforderungen der DIN 1054
an den Baugrund sollen beachtet werden.

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Bau-
vorhabens ist dem Bauantrag ein qualifizierter Freiflachenplan im
MaBstab 1 : 200 beizufligen, in dem insbesondere die bebauten
Flachen, sonstige befestigte Flachen, wie Kfz-Stellplatze, Zugange
oder Zufahrten und die Art ihrer Befestigung, die bepflanzten Fl&-
chen und die Art ihrer Bepflanzung, die zu pflanzenden, zu erhal-
tenden und zu entfernenden Gehdlze sowie sonstige Begriinungs-
maBnahmen (wie Fassaden- oder Dachbegriinung) mit Artenanga-
be und GréBenverhaltnissen dargestellt sind.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde ein hydro-
geologisches Gutachten durchgefiihrt. Danach ist eine Versicke-
rung des anfallenden Oberflachenwassers nur in Teilbereichen
moglich. Daher ist die Sammlung des Oberflachenwassers in einem
zentralen Polder vorgesehen. Die Ableitung des Oberflachenwas-
sers von den Baugrundstlicken ist mit den Werken abzustimmen.
Grundsatzlich sollte das anfallende Oberflachenwasser auf dem
Grundstlck verbleiben und méglichst als Brauchwasser genutzt
werden.

Bei punktuellen Versickerungen ist eine Genehmigung durch die
Untere Wasserbehdrde bei der Kreisverwaltung erforderlich. Fl&-
chige Versickerungen sind genehmigungsfrei.

Bei einer Speicherung des Oberflachenwassers in Zisternen sollte
ca. 50 | Speichervolumen pro m2 Dachflache vorgehalten werden.
Bei der Nutzung von Brauchwasser aus Zisternen fiir Toiletten,
Waschmaschinen 0.a. sind MeBeinrichtungen fir die Einleitung in
die Kanalisation vorzusehen.

Fir die Abstédnde von Baumen und Strduchern von Grenzen, ins-
besondere zu landwirtschaftlich genutzten Flachen, gilt §§ 44 und
46 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz.

Bei Einfriedungen an Wirtschaftswegen muf3 ein Abstand von 0,5
m eingehalten werden.

Zur Verringerung der mit der Bewirtschaftung derlandwirt-
schaftlichen Flachen verbundenen Emissionen wird empfohlen zu-
satzlich zu den im Bebauungsplan festgesetzten PflanzmaB-
nahmen einen insgesamt 5 m breiten Pflanzstreifen anzulegen. Die
Pflanzung sollte als Rasterpflanzung (Raster 1,5 m x 1,5 m) mit
einheimischen Laubstrauchern und -bdumen erfolgen.



Funde

20 kV-Leitung

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kdénnen kulturhistorisch
bedeutsame Funde auftreten.Vor Beginn der Erdarbeiten sollte die

Denkmalfachbehdrde unterrichtet werden.
Funde missen unverzlglich der Denkmalfachbehérde angezeigt

werden (§ 17 DSchPflG). Die Baustelle ist bis zu einer Woche nach
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 18 DSchPfIG).

Innerhalb des im Bebauungsplan dargestellten Schutzstreifens der
20 kV- Leitung durfen keine Badume angepflanzt werden. Pflanz-
maBnahmen sollten mit dem zustandigen Energieversorgungs-
unternehmen abgestimmt werden.

Sidlich des Plangebietes ist auf den Parzellen Nr. 8837, 8838 und
8839 eine Altablagerungsstelle mit Status Bauschutt und Erdaus-

hubdeponie erfaBt.



