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Die in diesem Textteil wiedergegebenen textlichen Festsetzungen sind neben den
zeichnerischen Festsetzungen ebenfalls Bestandteil der Satzung. Die nachfolgenden
Textfestsetzungen des Bebauungsplanes ,Zehnmorgen* werden durch die 1. Anderung nicht
bertihrt und bleiben inhaltlich unverandert. Als Beigabe zum Bebauungsplan enthalt der Textteil
zusatzlich die Begrindung.

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997, BGBI. | S. 2141, zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Juni 2004, BGBI. | S. 1359.

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)
In der Fassung vom 23. Januar 1990, BGBI. | S. 132, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 22. April 1993, BGBI. | S. 466.

Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschiitterungen und &hnliche Vorgange (BImSchG - Bundes-Immissions-
schutzgesetz)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002, BGBI. | S. 3830, zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. Juli 2004, BGBI. | S. 1578.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Marz 2002, BGBI. | S. 1193, zuletzt geandert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 24. Juni 2004, BGBI. | S. 1359.

Verordnung uUber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanzV)
In der Fassung vom 31. Januar 1994, GVBI. S. 153, zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.
Dezember 2003, GVBI. | S. 2785.

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 5. September 2001, BGBI. | S. 2350, zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 24. Juni 2004, BGBI. | S. 1359.

Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmiler (Denkmalschutz- und
Pflegegesetz — DSchPfIG)
In der Fassung vom 23. Marz 1978, zuletzt gedndert durch das Landesgesetz zur Herstellung
gleichwertiger Lebensbedingungen fir Menschen mit Behinderungen vom 16.12. 2002, GVBI. 2002
S. 481 ff.

Gemeindeordnung (GemO)
In der Fassung vom 31. Januar 1994, GVBI. | S. 880, zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.
Dezember 2003, GVBI. S. 390.

Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO)
In der Fassung vom 24. November 1998, GVBI. S. 365, zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.
Dezember 2003, GVBI. S. 396.

Landespflegegesetz fiir Rheinland-Pfalz (LPfIG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Februar 1979, GVBI. S. 36. Zuletzt geandert am 12.Mai
2004, GVBI. S. 275.

LandesstraBengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG)
In der Fassung vom 01. August 1977, GVBI. S. 273, zuletzt geédndert durch Gesetz vom 16.
Dezember 2002, GVBI. S. 481.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

11
111

1.2

1.21

1.2.2

1.2.3

1.2.4
1.2.4.1

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
gem. § 4 BauNvVO

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 17
BauNVO)

Grundflachenzahl (§§ 17, 19 BauNVO)

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.

Die Obergrenzen der Grundflachenzahl (GRZ) sind dem Nutzungsschabloneneintrag in
der Planzeichnung zu entnehmen.

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf durch die Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4
BauNVO um bis zu 0,2 Uberschritten werden.

Geschossflachenzahl (§§ 17, 20 BauNVO)

Die Obergrenzen der Geschossflachenzahl (GFZ) sind dem Nutzungsschablonen-
eintrag in der Planzeichnung zu entnehmen. Bei der Ermittlung der
Geschossflachenzahl sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen
als in Vollgeschossen einschliellich der zu ihnen gehdérenden Treppenrdume
mitzurechnen.

Anzahl der Vollgeschosse (Z)
(gem. § 20 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend dem Nutzungsschabloneneintrag in der
Planzeichnung mit Z = Il als Hochstgrenze festgesetzt.

Hdéhe baulicher Anlagen (gem. §§ 16, 18 BauNVO)
Bezugspunkt

Als Bezugspunkt fir die Hbhe der Gebaude gilt die Oberkante Fahrbahnbelag
(StraRenachse) in der Mitte der jeweiligen Gebdudefront. Bei Eckgrundstucken ist der
héher gelegene Bezugspunkt mafigeblich.
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1.2.4.2

1.243

1.3

1.4

1.4.1

1.4.2

Firsthohen

Die maximale Firsthéhe der Gebaude wird auf 9,5 m als Héchstmal} festgesetzt. Dabei
wird gemessen zwischen dem Bezugspunkt und dem hochsten Punkt der
Dachkonstruktion.

Traufhohen

Die Traufhéhe der Gebaude wird auf 5 m als Hochstmal festgesetzt.

Die Traufhohe wird dabei definiert, als das senkrecht gemessene Mal} zwischen der
Schnittkante zwischen den Aulienflachen des aufgehenden Mauerwerks und der
Oberkante Dachhaut und dem Bezugspunkt.

Ok First |

Ok Dachhaut /
A

Firsthdhe [FH]

Traufhohe [TH]

y

I
Bl
I

Bezugspunkt Ober-
kante Strallenbelag [T

Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des Baugebietes sind maximal zwei Wohneinheiten pro Wohngebaude
zulassig.

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflache sowie
die Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Innerhalb dieses Bebauungsplanes gilt die offene Bauweise. Es sind nur Einzel- und
Doppelhauser zulassig.

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Ausnahmen:

Ausnahmsweise durfen die Baugrenzen mit Bauteilen, deren Oberflachen zu mehr als
70 % verglast sind (z.B. Wintergarten), um bis zu 1 m Uberschritten werden. Die
Grenzabstande nach LBauO sind zu beachten.
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1.4.3

1.4.4

1.5

1.6

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und den
seitlichen  Abstandsflachen  zulassig. Ausgenommen sind  untergeordnete
Nebenanlagen wie Pergolen, Rankgeruste, Milltonnenplatze, Gartenhauschen u.a. bis
zu einer versiegelten Gesamtflache von 30 m?.

Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind ausnahmsweise auch
aulerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

Garagen und Stellplatze(§ 12 BauNVO)

Garagen und Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache
(Baufenster) und den seitlichen Abstandsflachen zuldssig. Die rickwartige Baugrenze
kann bis zu 6 m Uberschritten werden. Stellplatze sind zusatzlich zwischen vorderer
Baugrenze und StraRenbegrenzungslinie zulassig. Garagen, Zufahrten und Stellplatze
missen einen Mindestabstand (Stauraum) von 5 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen
einhalten.

StralRenbegrenzungslinie

[ A —

Grundstlucksgrenze

e Seitliche Verlangerung
/ des Baufensters

NN
S

Mindestabstand von 1 m
zu offentlichen
Verkehrsflachen

Baufenster

SN

NN
N

Verkehrsflachen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflichen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie
Verkehrsbegleitgriin werden gemaR den Eintragen in der Planzeichnung festgesetzt.

Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Die in der Planzeichnung dargestellte Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung
Elektrizitat dient der Errichtung einer Trafostation durch den Versorgungstrager.
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1.7

1.71

1.7.2

1.8

1.8.1

1.8.2

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Stellplatze und Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen

Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sind in
wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren ( z.B. Rasenpflaster, Rasengittersteinen,
Schotterrasen 0.4.).

Ausgleichsflache KF

Die offentliche Ausgleichsflache KF im nordlichen Bereich des Plangebietes dient als
Pufferzone fir die Aue des Hainbachs und wird als AusgleichsmalRnahme fiir den
Eingriff in den Naturhaushalt herangezogen. Zusatzlich ist in diesem Bereich die
Ruckhaltung und teilweise Versickerung von Oberflachenwasser vorgesehen.

Die Randbereiche der Mulden sind mit standortgerechten Baum und Straucharten zu
bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Zu treffende Vorkehrungen zur Vermeidung oder Verminderung
schadlicher Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Passive LarmschutzmafRnahmen

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen vom benachbarten landwirtschaftlichen Betrieb und
der Bundesstralle sind auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen an
den der Bundesstralle sowie dem Betriebsgeldande einschlieRlich der nérdlichen
Betriebszufahrt zugewandten Gebaudefronten Schallschutzvorkehrungen vorzusehen.

Dabei sollen die Grundrisse der Gebaude so gestaltet werden, dass Fenster- und
Turoffnungen von schutzwirdigen Aufenthaltsraumen von Wohnungen (Wohnzimmer,
ERzimmer, Wohnkiiche, Wohndielen, Schlafzimmer, Kinderzimmer, Arbeitszimmer),
Unterrichtsrdume, Aufenthaltsrdume von Beherbergungsstatten und Bulro- und
Praxisraume nicht direkt zur larmzugewandten Seite orientiert werden.

Wenn doch Fenster- und Turéffnungen an den den Larmquellen zugewandten
Gebaudefronten vorgesehen werden, sind die Aulienbauteile in Wohnungen und
schutzwurdigen Aufenthaltsrdumen der sonstigen Nutzungen entsprechend dem
Larmpegelbereich Il nach DIN 4109 vom November 1989 auszubilden.

Der Larmquelle zugewandte, schutzwirdige Aufenthaltsrdume gem. Satz 2 dieser
Festsetzung, die ohne Offnen von Fenstern an diesen Fassaden nicht ausreichend
beliftet werden kénnen, sind nur mit schallddammenden Liftungseinrichtungen oder
vorgesetzten Wintergarten zulassig.

Aktive SchallschutzmaBBnahme -Lirmschutzwall-

Auf der in der Planzeichnung mit PG gekennzeichneten privaten Grinflache ist ein
Larmschutzwall mit einer Héhe von 3,5 m Uber natlrlichem Gelande zu errichten. Der
Larmschutzwall ist in der festgesetzten Breite flachig mit einheimischen Baum und
Straucharten aus den beigegebenen Pflanzenlisten zu bepflanzen. Dazu sind im Mittel
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1.9

1.91

1.9.2

1.9.3

1.10

1.1

je 10 gm mindestens 4 Straucher oder Baume 2. Ordnung vorzusehen. Die
Verwendung von Nadelgeholzen innerhalb dieses Pflanzstreifens ist nicht zulassig.

Festsetzungen fiur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzenauswahl

Bei der Bepflanzung der unbebauten Grundstlicksflachen und der o6ffentlichen
Grianflachen sind ortstypische Pflanzenarten gemal den beigegebenen Listen oder
vergleichbar zu wahlen. Koniferen, Nadel- und Ziergehdlze sind keine ortsliblichen
Bepflanzungen.

Private Freiflachen

Je 200 m? privater Grundstiicksflache ist mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum
oder Obsthochstamm aus den beigegebenen Pflanzenlisten anzupflanzen. Koniferen,
Nadel- oder Ziergehdlze sind keine ortstypischen Bepflanzungen. Bepflanzungen, die
mehr als zur Halfte mit Nadelgehdlzen vorgenommen werden sind insbesondere bei
Einfriedungen nicht zulassig.

Privater Pflanzstreifen

Der im Nordwesten des Plangebietes festgesetzte private Pflanzstreifen ist in der
festgesetzten Breite flachig mit einheimischen Baum und Straucharten aus den
beigegebenen Pflanzenlisten zu bepflanzen. Dazu sind im Mittel je 10 gm mindestens
4 Straucher oder Baume 2. Ordnung vorzusehen. Die Verwendung von Nadelgeholzen
innerhalb dieses Pflanzstreifens ist nicht zulassig.

Zuordnungsfestsetzung fiir Ausgleichsflaichen und -maBnahmen im Sinne
des § 1a Abs. 3 BauGB (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die im Bebauungsplan mit KF gekennzeichneten Flachen, sowie die darauf
auszufuhrenden AusgleichsmalRnahmen werden gem. § 9 Abs. 1a BauGB zu 74,23 %
als SammelausgleichsmaRnahmen den privaten Grundsticksflachen, auf denen
Eingriffe erfolgen zugeordnet.

Die Gemeinde Hochstadt legt diese Flache entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplanes anstelle und auf Kosten der Vorhabentrager an. Prinzipiell ist eine
Umlegung der Kosten per stadtebaulichen Vertrag vorgesehen.

Sollte dieser nicht zustande kommen, werden die erstattungsfahigen Kosten gem. der
Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitrdgen abgerechnet und auf die
zugeordneten Baugrundstiicke verteilt.

Aufschiittungen und Abgrabungen sowie Ausbau von Wegen und StraRen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Soweit auf den Baugrundstiicken im Zuge der Herstellung parallel zu den Strafl’en und
Wegbegrenzungslinien Aufschittungen bzw. Abgrabungen erforderlich werden, sind
diese zu dulden und durch zweckentsprechende Gelandemodellierung der unbebauten
Grundstucksflachen an das Gelande und die naturliche Gelandeoberflache
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anzupassen. Die Gelandeverhaltnisse benachbarter Grundsticke sind aufeinander
abzustimmen. Die Baugrundstiicke sind bis auf Stral’enniveau aufzuschiitten. Die
Grundstlickszufahrten sind der Stralienebene anzugleichen.

Zur Herstellung des StralRenkorpers sind zudem in den an die Ooffentlichen
Verkehrsflaichen  angrenzenden  Grundstiicken  unterirdische  Stitzbauwerke
(Rickenstutzen) entlang der Grundstlcksgrenze mit einer Breite von ca. 20 cm und
einer Tiefe von ca. 30 cm erforderlich und von den jeweiligen Grundstiickseigentimern
entschadigungslos zu dulden.
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21
211

2.1.2

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen § 88 (1) Nr. 1. LBauO

Dachformen und Dachneigung

Innerhalb der Baugebiete sind Hauptgebaude nur mit geneigten Dachern, jedoch ohne
einseitiges Pultdach zuldssig. Die Hohe des Kruppelwalmes darf ein Drittel des
zugehdrigen  Giebeldreieckes nicht Uberschreiten. Die allgemein zuldssige
Dachneigung betragt zwischen 35° und 50°.

Materialien im Dachbereich

Innerhalb der Baugebiete sind als Dachmaterial rote bis braune Dachmaterialien zu verwenden; ausgeschlossen sind glasierte

(unabhéngig vom Farbton), schwarze und graue Dacheindeckungen. Metallbleche sind zur Eindeckung untergeordneter Bauteile (Gauben,
Vordicher, Zwerchhéuser etc.) zuldssig.

213

214

21.5

2.1.6

Empfohlen werden rote bis rotbraune Tonziegel. Unabhangig von diesen
Festsetzungen sind Solaranlagen und Dachbegriinungen zulassig.

Belichtung des Dachraumes

Zur Belichtung des Dachraumes sind nur Gauben sowie Dachflachenfenster zulassig.
Die Lange der Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster darf in ihrer
Gesamtheit die Breite von max. 1/2 der zugeordneten Trauflange nicht tberschreiten.

Stiitzmauern, Aufschiittungen und Abgrabungen

Stitzmauern, Aufschittungen und Abgrabungen des bestehenden Gelandes sind nur
bis zu einer Hohe von 1,5 m und mit einer Bdschungsneigung von max. 1 : 2,5
zulassig. Mehrere Bdschungen oder Stutzmauern innerhalb des Baugrundstickes
mussen einen Abstand von mindestens 2,0 m untereinander einhalten.

Einfriedungen

An den Grenzen zum o6ffentlichen Strallenraum und zum Nachbargrundstick zwischen
vorderer Baugrenze und Stralte sind nur Einfriedungen bis zu einer Hohe von max.
1,25 m zulassig. Maschendrahtzdune sind im gesamten Geltungsbereich durch
dahinter anzupflanzende "lebende Zaune" in Form von Hecken, Strauchreihen o.a.
oder durch Kletterpflanzen zu begrinen. Einfriedungen aus Aluminiumblech,
Kunststoffglas, sonstigen Kunststoffen sowie Grundstlickseinfriedungen aus reihigen
Anpflanzungen von Koniferen (Lebensbaum, Fichte, Tanne) sind unzuldssig.

Miilltonnenstandplatze und Miillbehalter

Freistehende Millschranke sind auch auf’erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache
mit einem Mindestabstand von 1,5 m zur Hinterkante der offentlichen Verkehrsflache
zulassig. Die Mdallschranke sind zu begrinen oder durch  Mauern,
Palisadenkonstruktionen oder dichte Hecken abzuschirmen.
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Bebauungsplan ,Zehnmorgen, 1. Anderung®, Gemeinde Hochstadt
Begriindung

Hinweise ohne Festsetzungscharakter:

Ordnungswidrigkeiten § 88 LBauO
Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach § 88 LBauO i.V.m. § 9
Abs. 4 BauGB erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten § 213 BauGB
VerstoBe gegen die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften) werden gemif3 § 213 BauGB
als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

Oberflichenwasser

Fiir den Bebauungsplan wurde ein hydrogeologisches Gutachten gefertigt. Danach ist der Untergrund fiir eine
Versickerung nur bedingt geeignet. Das Gutachten kann bei der Verbandsgemeindeverwaltung eingesehen werden.
Gemil den Regelungen des Landeswassergesetzes ist das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf den
befestigten Flidchen anfallende Regenwasser durch bauliche oder technische MaBnahmen auf dem Grundstiick
riickzuhalten. Dies féllt in den Zustindigkeitsbereich des Bauherren. Dazu sollten auf dem Grundstiick
Riickhaltemulden oder Zisternen mit einem Riickhaltevolumen von mind. 3 m® pro 100 m* Dachfliche hergestellt
werden. Die Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon unbertihrt.

Die einschldgigen Vorschriften der Wassergesetze (z.B. § 31 WHG, § 2 WHG, §§ 51 ff LWG) gelten unmittelbar
und sind auch bei der Planung der Gebdude und Freiflichen zu beachten. Insbesondere wird auf die
wasserrechtlichen Regelungen zur Erlaubnispflicht nach § 2 WHG fiir das Einleiten von Niederschlagswasser in
einen Vorfluter oder dessen punktuelle Versickerung ins Erdreich sowie fiir sonstige Benutzungen des
Grundwassers (z.B. Entnahme, Zutagefordern, Zutageleiten und Ableiten, aber auch Errichtung und Betrieb von
Brunnenanlagen) hingewiesen. Flidchige Versickerungen sind erlaubnisfrei.

Sofern die Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z.B. Heizdl u.4.) vorgesehen ist, mufl dies gem. § 20 LWG der
Unteren Wasserbehdrde angezeigt werden.

Immissionen

Bei Gebéduden sollen Aufenthaltsrdume in Wohnungen und vergleichbar genutzte Rdume gegen AuBlenldrm durch
technische Vorkehrungen (z.B. Schallschutzfenster) so geschiitzt werden, daf3 bei geschlossenen Tiiren und Fenstern
am Tag ein Pegelwert von 35 dB (A) und bei Nacht ein solcher von 30 dB (A) nicht iiberschritten werden. Diese
Innenldarmpegel konnen bei Biirordumen um 5 dB (A), bei Gaststétten, Schalterraumen und vergleichbaren Raumen
um 10 dB(A) hoher liegen. Fiir die Beliiftung der Rdume sind die Belange der VDI 2719 zu beachten.

Baugrund

Fiir einzelne Bauvorhaben konnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich werden. Die Anforderungen der
DIN 1054 an den Baugrund sollen beachtet werden.

Zum Schutz vor Vernissung ist bei Bedarf die Unterkellerung in Form von wasserdichten Wannen auszufiihren.

Freifliichenplan

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit eines Bauvorhabens ist dem Bauantrag ein qualifizierter
Freiflichenplan im Mafstab 1 : 200 beizufiigen, in dem insbesondere die bebauten Fldchen, sonstige befestigte
Flachen, wie Kfz-Stellplitze, Zugénge oder Zufahrten und die Art ihrer Befestigung, die bepflanzten Flichen und
die Art ihrer Bepflanzung, die zu pflanzenden, zu erhaltenden und zu entfernenden Gehdlze sowie sonstige
Begriinungsmafnahmen (wie Fassaden- oder Dachbegriinung) mit Artenangabe und Grofenverhéltnissen dargestellt
sind.

Archiologische Funde

Nach Aussagen des Landesamtes fiir Denkmalpflege, Speyer, sind im unmittelbaren Bereich des
Bebauungsplangebietes ,,Zehnmorgen® keine archdologischen Fundstellen verzeichnet. Allerdings wurde 1966 bei
der Verlegung einer Gasleitung nur wenig westlich des geplanten Baugebietes ein Skelettgrab (Datierung unsicher)
freigelegt. In jedem Fall sei bei einem solchen Fund — so das Landesamt fiir Denkmalpflege — immer zu vermuten,
dass es sich um einen ganzen Friedhof handelt, der sich durchaus auch bis in das Neubaugebiet erstrecken konnte.
Aus diesen Griinden ist die Archiologische Denkmalpflege an allen weiteren Planungen direkt zu beteiligen.
Planungssicherheit kann beispielsweise vorgezogenen Erschliefungsmalinahmen unter archidologischer Aufsicht und
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mit archdologiegerechtem Erdabhub (Bagger mit glattem Baggerloffel; Abhub in kleinen Straten) hergestellt
werden.

Bei der Vergabe der Erdarbeiten sind die Baufirmen vertraglich zu verpflichten, den Baubeginn dem Landesamt fiir
Denkmalpflege mitzuteilen.

Die Bestimmungen des Denkmalpflegegesetzes sind zu beachten. Danach ist jeder zutage kommender
archéologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverdndert zu lassen und die
Funde sorgfiltig gegen Verlust zu sichern.

Grenzabstiinde von Pflanzen

Fiir die Abstdnde von Bédumen und Strduchern von Grenzen, insbesondere zu landwirtschaftlich genutzten Flachen,
gelten soweit im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, §§ 44 und 46 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz.
Bei Einfriedungen an Wirtschaftswegen muf} ein Abstand von 0,5 m eingehalten werden.

Vermeidung und Entsorgung von Bauabfillen
Verwertbare Bauabfille sind wieder zu verwenden. Unbelasteter Bodenaushub ist soweit wie moglich auf dem
Baugrundstiick selbst unterzubringen. Eine Deponierung hat zu unterbleiben.

Schutz des Mutterbodens
Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und einer sinnvollen
Folgenutzung zuzufiithren. Auf § 202 BauGB ,,Schutz des Mutterbodens* wird ausdriicklich hingewiesen.

Stromversorgung

Zur Stromversorgung der privaten Grundsticke innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes sind Bereiche zur Einspeisung im Rahmen der Erschliefungsplanung vom
Versorgungstrager bereits in der ortlichen Lage festgelegt worden. Auskiinfte sind beim
zustandigen Versorgungstrager einzuholen. Es ist erforderlich, sich bei der Errichtung und /
oder Anderung baulicher Anlagen bereits im Stadium der Vorplanung diesbeziiglich mit dem
Versorgungstrager in Verbindung zu setzen.
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Hochstadt, den ......................

Otto Paul
Ortsbiirgermeister
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1 ANLASS FUR DIE 1. PLANANDERUNG

Auf Grundlage des Bebauungsplanes ,Zehnmorgen® wurde die amtliche Umlegung vollzogen
und die Baugrundstiicke gebildet. Das Baugebiet soll privatrechtlich erschlossen werden. Die
ErschlieBungsanlagen befinden sich mittlerweile in der Planung, so dass kurzfristig die
ErschlieBung des Gebietes ansteht.

Im Rahmen der Bodenordnung wurden mit den Eigentiimern die Baugrundstlicke festgelegt.
Einige Parzellierungs- und Bebauungsvorstellungen lassen sich unter Beachtung des
bestehenden Planungsrechts nicht realisieren. Daher traten verschiedene Eigentumer an die
Gemeinde mit der Bitte heran, entsprechende Anderungen des Bebauungsplanes zu prifen.
Die Anderungswiinsche wurden dem Gemeinderat vorgetragen. Da die Anderungen nur
marginaler Natur sind, beschloss der Gemeinderat den Bebauungsplan ,Zehnmorgen® in
Teilbereichen zu andern.

Abb. 1: Ubersicht iiber die Teilinderungen
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2 BESCHREIBUNG DER PLANANDERUNGEN

2.1 1. Teilanderung im nordwestlichen Planbereich

Nach der Durchfihrung der Bodenordnung ergab sich der Wunsch nach einer zweiten
Baumaglichkeit im stdlichen Bereich des Baufensters.
Dies erfordert eine Vergrolierung der tUberbaubaren Grundstlicksflache.

\

Abb. 2: Ausschnitt rechtskréftiger Bebauungsplan ,,Zehnmorgen*

Um dem Anliegen unter Wahrung der stadtebaulichen Intention zu entsprechen, soll nun in
der vorliegenden Plandnderung die Uberbaubare Grundstlicksflache vergrofRert werden
(siehe Planausschnitt).Die Plananderung ermdglicht somit durch eine Vergrolierung des
Baufensters die Schaffung eines weiteren bebaubaren Grundstiickes.
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‘i-' o
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Geh-, Fahr- und Leitungsrecht '

zugunsten des Hinterliegers
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2.2 2. Teilanderung im nordwestlichen Planbereich

Die zweite Teilanderung resultiert aus der zuvor beschriebenen Anderung des Baufensters,
da durch die Schaffung eines weiteren bebaubaren Grundstickes eine Erschliellung
desselben notwendig ist.
Bislang wird dieses Grundsttick lediglich durch einen landwirtschaftlichen Weg erschlossen.

Abb. 4: Landwirtschaftlicher Nutzweg im Bebauungsplan ,,Zehnmorgen*

Die Neuplanung sieht vor, den landwirtschaftlichen Weg, ein entsprechendes Geh-, Fahr und
Leitungsrecht in den Bebauungsplan zugunsten des Grundstiicks aufzunehmen.

(X

A3

438

Geh-, Fahr- und Leitungirecht
zugunsten des Hinlerlieders

TRE

Abb. 5: Neues Geh- Fahr- und Leitungsrecht im Bebauungsplan ,,Zehnmorgen 1. Anderung“
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2.3 3. Teilanderung im norddstlichen Planbereich

Fir den im norddstlichen Bereich des Bebauungsplans liegenden Baumbestand ist der
Standort gefahrdet, da die Uberbaubare Grundstucksflache unmittelbar hineinragt.

Abb. 6: rechtskréaftiger Bebauungsplan ,,Zehnmorgen*

Zwischenzeitlich wurde der Baumbestand nochmals von der Unteren Landespflegebehérde
bewertet und als nicht erhaltenswirdig eingestuft. Zwischenzeitlich wurde die Flache
gerodet. Als AusgleichsmaRnahme wurden Ersatzpflanzungen an anderer Stelle mit der
Naturschutzbehdérde vereinbart. Die zu erhaltenden Baume entfallen in der Plananderung.

Abb. 7: Verkleinerung der iiberbaubaren Grundstiicksflache im Bebauungsplan ,,Zehnmorgen 1.Anderung*
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24 4. Teilanderung im siidostlichen Bereich

Im sidostlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein landwirtschaftlicher Nutzweg
Uber den die rickwartigen Grundstlicksteile der Altortbebauung angedient wurden. Im
nordlichen Bereich dieses Weges ist im bislang rechtskraftigen Bebauungsplan eine
Ausweichmaoglichkeit vorgesehen.

1248
&

Q. .'
\w - 'i

Abb. 8: Landwirtschaftlicher Nutzweg mit Aufweitung

Die Anderung des Bebauungsplanes sieht eine Anpassung der Wegbreite im oberen Bereich
und den damit verbundenen Verzicht auf die Ausweichmaoglichkeit vor.

Abb. 9: Verengung des landwirtschaftlichen Weges
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2.5 5. Teilanderung im sudostlichen Bereich

Die im sudoéstlichen Bereich des Plangebietes verlaufende dstliche Baugrenze hat nach dem
Bebauungsplan ,Zehnmorgen® einen ungeraden Grenzverlauf und variiert im Abstand zu
dem 6stlich angrenzenden landwirtschaftlichen Weg.

Abb. 10: UngleichméaRiger Grenzverlauf

Die Neuplanung sieht vor, die rickwartige Baugrenze dem Verlauf des landwirtschaftlichen
Weges in einem Abstand von 3m anzupassen.

Abb. 11: Anpassung des Grenzverlaufs im Bebauungsplan ,Zehnmorgen 1. Anderung
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3 AUSWIRKUNGEN DER PLANANDERUNGEN

Die vorgenommenen Plananderungen sind Uberwiegend marginaler Natur. Vorgaben aus
Ubergeordneten Planungen oder das stadtebauliche Gesamtkonzept werden durch die
Anderungen nicht in relevanter Weise berlhrt.

Nachbarschiitzende Regelungen werden durch die Bebauungsplananderung ebenfalls nicht
tangiert.

Gemall den Bestimmungen des § 2 Abs. 2 BauGB ist neben der Aufstellung auch die
Erganzung und Anderung von Bebauungsplanen Umweltpriifungspflichtig. Nur wenn, wie im
vorliegenden Planungsfall, ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB durchgefuhrt wird,
kann auf eine Umweltpriifung verzichtet werden.

Durch die Planéanderungen werden die Belange von Natur und Landschaft nicht in relevanter
Form tangiert. Die Modifikationen betreffen im wesentlichen die Verschiebung bzw. partielle
Vergrélkerung von Baufenstern. Da das Mald der baulichen Nutzung, insbesondere die
Grundflachenzahl nicht durch die Plananderungen tangiert wird, sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
zu erwarten. FuUr die im Plan entfallenden Baume wurde mit der Unteren
Landespflegebehérde vereinbart Ersatzpflanzungen an anderer Stelle im Plangebiet
vorzusehen.

Aufgrund der fehlenden negativen Auswirkungen der Anderungen des Bebauungsplanes auf
die Okologischen Schutzgiter wird auf die Erstellung eines eigenstandigen
Landespflegerischen Planungsbeitrages verzichtet.
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Liste 1: Geholze, z. B. fiir Geholzstreifen (priv./6ffentl.) ,,dichtes Feldgeholz*

Bédume 1. Ordnung

Béume 2. Ordnung

Striucher

Quercus robur
Stieleiche

Fraxinus excelsior
Esche

Ulmus minor paca
Feldulme

Ulmus laevis
Flatterulme

Acer platanoides
Spitzahorn

Tilia cordata gyna
Winterlinde

Acer pseudoplatanus
Bergahorn

Fagus silvatica
Rotbuche

mind.: Hochstamm,
cantha

STU 12 -14 cm, 3x v.

Carpinus betulus
Hainbuche

Acer campestre
Feldahorn

Wildkirsche
Sorbus domestica
Speierling

Malus silvestris
Wildapfel

Wildbirne
Sorbus torminalis
Elsbeere

mind.: Heister,
2xv., 100-125 cm h

Cornus sanguinea

Hartriegel

Corylus avellana

Prunus spinosa

Hasel

Pfaffenhiitchen

Rosa canina
Hundsrose

Schlehe

eingr. Weilldorn

Lonicera xylosteum

Heckenkirsche

Berberis vulgaris

Berberitze
Crataegus oxya-
zweigr. Weilldorn

Sambucus nigra
Schwarzer Holunder

Viburnum lantana
woll. Schneeball

mind.: Strducher
Normalware,
90-100cmh
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Liste 2: Obstbaumarten, z. B. fiir priv. Gartenfléichen

Hoch- und Halbstamm, STU mind. 8-10 cm, Pflanzung je Sorte im Gebiet mind. 2 Stiick

Apfel: Birnen: Sonstige:
Ontarioapfel Clapps Liebling Maibherische
Eberesche
Schoner aus Nordhausen Kostliche von Charneu Nancy Mira-

belle
Winterrambur Vereinsdechantsbirne Walnuf3
Kaiser Wilhelm Friiher aus Trevaux
Roter Boskop Pastorenbirne
Brettacher Alexander Lucas
Jakob Lebel u.S.W.

Frh. von Berlepsch

Als Pollenspender sind die Sorten Ontario und Clapps Liebling mindestens in einem Exemplar anzupflanzen.

Liste 3: Unterpflanzung und Gras-Kraut-Saum

Saatgut

Alchemilla xanthochlora (Frauenmantel)
Briza media (Zittergras)

Campanula patula (Wiesenglockenblume)
Cardamine pratensis (Wiesenschaumkraut)
Carex caryophyllea (Friihlingsegge)
Dianthus superbus (Prachtnelke)

Inula britannica (Wiesenalant)

Iris sibirica (Wiesenschwertlilie)

Meum athamanticum (Barwurz)

Lotus coniculatus (Hornklee)

Lychnis flos-cuculi (Kuckuckslichtnelke)
Pastinaca sativa (Pastinak)

Trollius europacus (Trollblume)

Molinia arundinacea (Rohr-Pfeifengras)
Plantago lanceolata (Spitzwegerich)
Prunella vulgaris (Kleine Braunelle)
Ranunculus bulbosus (Knolliger Hahnenfuf3)
Scabiosa columbaria (Taubenskabiose)
Srratula tinctoria (Férberscharte)

Solidago virgaurea (Gewdhnliche Goldrute)
Stachys officinalis (Ziest)

Succisa pratensis (Teufelsabbiss)

Telekia speciosa (Telekie)
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Liste 4: Klimmer, Kletterer und Schlinger
(z. B. fiir Fassadenbegriinung)

Pfeifenwinde (Aristolochia macrophylla)

Zaunwinde (Calystegia sepium)

Baumwiirger (Celastrus orbiculatus)

Waldrebe (Clematis spec.) —Paniculata, tangutica, vitalba, Gipsy Queen, Bee's Jubilee, Ernerst Markham, Nelly
Moser-

Spindelstrauch (Euonymus furtunei spec.) *

Efeu (Hedera helix) *

Hopfen (Humulus lupulus)

Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris)

Rankende Kapuzinerkresse (Lepidium spec.)

Jelangerjelieber (Lonicera caprifolium)

Deutsches Geisblatt (Lonicera periclymenum)

Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata) *

Jungfernrebe (Parthenocissus quinquef.)

Knéterich (Poligonum aubertii)

Kletterrose (Rosa spec.) —Flammentanz, New Dawn, Goldstern, Ilse Krohn, Superior —
Zaunwicke (Vicia sepium)

Weinrebe (Vitis spec.) — Pollux, Roter und Weiller Gutedel, Muskateller, Dornfelder —
Blauregen — Glyzine (Wisteria sinensis)

* ohne Kletterhilfe
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