Gemeinde Offenbach Bebauungsplan "Sudlich der JakobstraRe™

RECHTSGRUNDLAGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

2. Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke 6. Altstandort

(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Baume (Stadtbaume)
Franzdsischer Ahorn  Acer monspessulanum

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch

Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802). 1. Art der baulichen Nutzung 1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen | | N B Im Plangebiet sind keine Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenveranderungen Hainbuche Carpinus betulus
_ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO) . Vorzonen (Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und (seitlich fortgesetzter) oder Verdachtsflachen bekannt. Edelkastanie Castanea sativa
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786). (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO) Baugrenze) diirfen durch Zufahrten, Zugénge und Stellplatze maximal 50 % versiegelt Baumhasel Corylus columa

werden. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass der Altstandort ,Ehem. Transportunternehmen/

Neubau Senioren-Pflegezentrum, Offenbach, Breslauer Str. 2“ mit der Reg-Nr. 337 07 061
- 5003 / 000 - 00 an das Plangebiet im Nordosten angrenzt. GemaR aktuellem

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt Aligemeines Wohngebiet (WA) i. S. v. § 4 BauNVO

geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Fraxinus ornus
Juglans regia

Blumenesche

1.1 Dachform und Dachneigung
Echte Walnuss

Zulassig sind: Bei Hammergrundsticken gibt es keine Vorzone.

po/11 L 83 5088 2088 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt - Wohngebaude, Zulassig sind im: Erfassungsstand des  Bodeninformationssystems/ ~ Bodenkataster ~des Landes Wollapfel Malus tschonoskil
0 5(5)0 51 > 45 A eandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306) - die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften , - . , . . , Rheinland-Pfalz sind die Abgrenzungen unsicher. Dementsprechend kann nicht Europaische Hopfenbuche Ostrya carpinifolia
5088 ‘ 5085 5088 3671 M 9 e 1o . der rgung . , P Die restliche Vorgartenflache ist zu begriinen. Begriinung bedeutet, dass mindestens 75% " : : . -
/10 18 0 e 50 sowie nicht storenden Handwerksbetriebe, . . . . - » : : ausgeschlossen werden, dass der Altstandort Uber die Planungsgrenzen hinausgeht und Ahornblattrige Platane  Platanus acerifolia
5088 . , Rt : . _ Dachform Dachneigung dieser Flachen mit Pflanzen (Stauden, Straucher, B&ume) belegt sind. Eine , : . . . N . o _ ,
’A L?B %?)8 W %2538 5088 5088 3671 LandeSbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauo) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI S. 365)’ zuletzt - Anlagen fur kerh“Che, kU|tUI"e||e, SOZIa|e, gesundheIﬂIChe und SpOFﬂIChe ZWGCke WA1 Satte|daCh/PU|tdaCh 300 bIS 400 Mlndestbegrunung mlt Rasen |St ebenfa”s ZuIaSS|g aUCh FlaChen Im Plangeblet betrOﬁen Slnd Dle FIaChe Wurde berelts Orlentlerend ZerreIChe QUGFCUS cerris
5088 5 o 36 5088 | 5088 DSSTBS 2088 9 35 geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03.02.2021 (GVBI. S. 66). Walmdach/Zeltdach 15° bis 25° erkundet und es ist eine erste Gefahrenabschatzung durchgefiihrt worden. Der Altstandort Ungarische Eiche Quercus frainetto
—$3 5088 5088 5088 1 4 443 A h i l3ssig sind: aimdach/zeltdac IS ist im Bodeninformationssystem/ Bodenkataster des Landes Rheinland-Pfalz als - "
5088 oo 25 %2638 585738 5228 61 m ‘Il 3671/54 Ge.meindeordnung'f[]r Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt l-Jer;aetlfinestée(ljsees gleisesr:)gefg:mgsgewerbes WA2 Satteldach 30° bis 45° Sollte allein durch die Ausnutzung der maximal zuldssigen Einfahrtsbreite von 6,00 m ein altlastverdachtig erfasst Wordyen. Winterlinde Tilia cordata
coss| B4 . UI[D oe 30 geandert durch Artikel 1 und 4 des Gesetzes vom 17.12.2020 (GVBI. S. 728). - sonstige nicht stérende Gewerbebetrie’be, WA3 Satteldach 40° bis 51° hoherer Versiegelungsgrad erreicht werden, so ist diese Uberschreitung zulassig. Dariiber )
70T 2567 e 27 - = g i o m - Anlagen fir Verwaltungen. WA4  Satteldach/Pultdach 30° bis 40° hinaus ist dann keine weitere Versiegelung/ Befestigung in der Vorzone zulassig. Auf der Flache des Altstandorts bestand eine Teilnutzung, welche im Bodenkataster als Obstk?.aur.ne:
23 ce — WAS5 Satteldach/Pultdach 30° bis 40° ~,Ehem. Betriebstankstelle, ehem. Transportunternehmen/Neubau Alle gangigen Arten und Sorten nach Wahl.
W 5%85 . Jakobstrake %5238 3671 WA 1 I Unzulassig sind: Walmdach/Zeltdach 15° bis 25° Als Versiegelung zahlen Pflaster-, Rasenpflaster- und wassergebundene Flachen. Hierzu Senioren-Pflege-zentrum, Offenbach, Breslauer Str.2* mit der Reg-Nr. 337 07 061 - 5003 /
, " 17 19 . %Y 26 @ T 6 s = - Gartenbaubetriebe, die textliche Festsetzung 7.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen. 000 - 01 erfasst ist. Diese ist im Bodenschutzkataster als dekontaminierter Altstandort Zierstraucher:
5088 1 1 20 ; 06 - Tankstellen. inati ind ni i i
nE X 5 7 £l : e m WA 2 II 5088 3 ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN Anbauten an bestehende Wohnhauser sowie eine Bebauung in zweiter Reihe sind auch erfasst. Restkontaminationen sind nicht ausgeschlossen. Felsenblrng Amelar.mhler. .
{ 1 04 0.8 71 _ ‘ 0 mit begriinten Dachern mit einer Dachneigung von 3° bis 15° und einer Anstauhdhe bis zu Schmetterlingsstrauch Buddleia davidii
5088 . - 5228 , ' SD/PD 30.40° 2. MaB der baulichen Nutzung 60 mm (Retentionsdach) zul&ssig. 3. Gestaltung der Einfriedungen Sollten im Grenzbereich des Geltungsbereiches organoleptische Auffalligkeiten (z.B. bei Deutzie Deutzia
%88 79 z 5088 o 5088 WD/ZD 15-25° Planungsrechtliche Festsetzungen : (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO) (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO) Tiefbauarbeiten) auftreten, ist ein/e qualifizierte/r Bodenschutzgutachter/in hinzuzuziehen. Hibiscus Hibiscus
Shag - . . .V.m. .
o . 3516 5088 5—2% 088 — SD 30-40° I FD (§ 9 (1) BauGB) Déacher von Garagen und Nebenanlagen, die vom Hauptgebdude abgertckt sind, sind . ) ' Hortensie Hydrangaea
50288 . 52, m 55 58 & FD o badordnungsrechilche Das Mal} der baulichen Nutzung im Plangebiet wird durch die Grundflachenzahl GRZ, die auch als extensiv begrintes Flachdach zulassig. 3.1 Einfriedungen an der StralBen- bzw. Gehwegseite - entlang der jeweiligen Im Geltungsbereich des .!Bebauungfsplans _konne sich neben den obep genannten Kolkwitzie Kolkwitzia amabilis
_ s < bavormrechiice 5—2% i estsetzung 1. Geschossflichenzahl GFZ und die Zahl der Vollgeschosse V entsprechend den Gehweghinterkante und der seitlichen Grundstiicksgrenzen in einer Tiefe bis zur straRen- bodenschutzrelevanten ) F!achen we|ter<?, nicht bekannte und daher nlcrlt erfasste Falscher Jasmin Philadelphus
LW reos K j s s088 | 2250 2 65 ZFV;/;/QI; (10 1 WE/EH 10 Art der baulichen Nutzung Eintragungen in der Planzeichnung des Bebauungsplans als HochstmalR bestimmt. Der maximale Dachilberstand darf an der Traufe: 0,50 m inkl. Dachrinne und am Ortgang bzw.luger_]wegseitigen Baugrenze - dirfen 1,00 m nicht {berschreiten; Hecken sind Egg:z;ﬁgEzggiizleicgzgggzi Bodenverénderungen, Altstandorte/ Verdachtsflachen und/ Strauchrose Rosa div. spec.
4624 T 5088 . Rt ; nzuldssig. . . .
4 [T e 53 +3 v 1 WE / DHH 5088 (§9 (1) 1BauGB) Im Bereich WA4 darf die festgesetzte Grundfléachenzahl von 0,4 durch die Flachen der in § 0,30 m nicht tberschreften. e Sollten sich spater Hinweise auf abgelagerte Abfalle (Altablagerungen), stillgelegte Elplere 2p|.raea
4624 3210 5088 5088 | 2088 28 %688 o , _ 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Zubehdranlagen bis zu einer GRZ von 0,7 Gberschritten 1.2 Dachaufbaut 47 haiebel/ Nebengiebel T T T T —_—————— — Anlagen, bei denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte) leder yringa
i i S 0 ) oss | 2B % e o %3579 WA glzgsg,ﬁ\lgs Wohngebiet werden. -« achauibauten und cwerchgiebel/ Nebenglebe Vorzone 3.1: H=1,00 m oder gefahrverdachtige Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen wie z.B.
N 37 — 6 . Textliche Festsetzungen 1.0 _ _ o Schadstoffverunreinigungen (Verdachtsflachen), Bodenverdichtungen oder -erosionen Klettergeholze:
4624/56 4024 L Joues ” o . am— Dachaufbauten sind als giebelstandige Gauben, Schleppgauben, Rundgauben oder Garten 3.2: H= 1,80 m (schadliche Bodenverénderungen) ergeben, so ist umgehend die Struktur- und Clematis Clematis in Sorten
m 516,49 2518 3516 | 3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen Flachgauben zulassig. Die zulassige Dachneigung ist unabhangig von der des Genehmigungsdirektion Siid - Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Efeu Hedera helix
| poa ] 3516 e o1 24 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Hauptdaches. Auf einer Dachflache dirfen nur Aufbauten vom gleichen Typ errichtet Bodenschutz Neustadt zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen. Kletterhortensie Hydrangea petiolaris
i 33 %;6 3516 06 25 353 ° | 6 3543 2.0 MaR der baulichen Nutzung werden. Dabei sind folgende Mal3e einzuhalten: Zum Umgang mit bodenschutzrelevanten Flachen bei der der Bauleitplanung wird Heckenkirsche Lonicera in Sorten
[ 11} ’ 3516 2530 e - 3530 (§9 (1) 1 BauGB) 3.1Im WA1, WA2, WA3 und WA4 gilt die offene Bauweise. Im WA1 und WA4 sind nur erganzend auf das Rundschreiben des Ministeriums der Finanzen RLP (05.02.2002) Klotterrose Rosa in Sorten
e . D D 2 1 seliost 3539 ‘ - Einzelhauser, im WA2 und WAS3 nur Einzel- bzw. Doppelhauser zulassig. - Die Gesamtbreite aller Dachaufbauten darf max. 50 % je Dachlange betragen, verwiesen: Erlass zur Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
= - . 8 sNr. 2 Al 2 Grundflachenzahl gemessen vom Schnittpunkt mit der AuBenwand. Je Dachseite ist ein Zwerchgiebel Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren.
seoa " 12 10 - —3519 0,4 (§ 19 (2) BauNVO) 3.2 Im WAS5 gilt die abweichende Bauweise: einseitiger seitlicher Grenzanbau an die nérdliche bis zu einer Breite von 1/3 der Dachlange zul3ssig. Stauden / Ansaaten / Dachbegriinung:
5 ’ Sloty Stras o 3538_—&@;#—-? = g Grundstiicksgrenze. - Je Gebaude ist ein Nebengiebel bis zu einer Breite von 1/2 der Dachlange zulassig. 7. Landesarchaologie Es werden die gangigen und gepriiften Staudenmischpflanzungen empfohlen.
ermann—riatz— rabe N - i i i i (1 . . . . .
w— Gescholflachenzahl 3.3 Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Eintrag in der Planzeichnung iiber Die Dachaufbauten, Zwerchgiebel, Nebengiebel und liegenden Dachfenster missen N N I I A Es wird die Verwendung trockenheitsresistender Stauden und Gehdlze empfohlen.

(§ 19 (2) BauNVvO) zur Giebelwand einen Abstand von mind. 1,50 m haben.
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(§ 20 (1) BauNVO) - Unterhalb des Dachaufbaus muss die Dachflache mindestens 50 cm senkrecht
ﬂ]] ‘ 4. Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen gemessen, ab Schnittpunkt AuRenwand mit der Dachhaut, durchlaufen. Dies gilt nicht

In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchaologie ist im Geltungsbereich
bislang keine archaologische Fundstelle resp. Grabungsschutzgebiet verzeichnet. Es ist
jedoch nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen, prahistorischen
Denkmale bekannt.

Baulinien und Baugrenzen definiert. Zur Herstellung von Terrassen und Balkonen dirfen
ausnahmsweise die Baugrenzen insgesamt auf nicht mehr als der Halfte der jeweiligen
Aullenwand um bis zu 1,50 m Uberschritten werden.

Es wird die Verwendung arten- und krauterreicher Saatgut-Mischungen empfohlen.

- Die First- bzw. Schnittlinie der Dachflachen der Dachaufbauten, Zwerchhauser und
Nebengiebel muss senkrecht gemessen mind. 0,75 m unter der Firstlinie unterhalb
des Hauptdaches liegen.

3.2 Auf den von der Stralden- bzw. Gehwegseite abgewandten Grundstiicksgrenzen sind ab
der stralden- bzw. wegseitigen Baugrenze Einfriedungen nur als Zaune mit einem Anteil
der Offnungen von mindestens 50 % der Zaunflaiche oder Hecken aus einheimischen
Gehdlzen jeweils bis zu einer Hoéhe von 1,80 m zuldssig. Eine Einfriedung mit
Drahtgeflecht ist nur zuldssig in Verbindung mit Heckengehodlzen oder Kletterpflanzen.

Zahl der zulassigen Vollgeschosse
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Eine Zustimmung der Direktion Landesarchaologie ist daher grundsatzlich an die

fur Zwerchhauser und Nebengiebel.

VERFAHRENSVERMERKE

=
‘g ‘» oo
o N o
I~ N
N
‘u
N )
)
o
HsNr. 11 A |
o
NI
o
11
»

“] 23 3516 >
22 WA 2 35332@ S 354 -
[ LT : 41' T " 3579 , (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Geschlossene  Einfriedungen wie Mauern, Holzwédnde, Stabgitterziune  mit Ubernahme folgender Punkte gebunden:
3516 = ‘ 8 3 > 3.0 Bauweise. iiberbaubare Grundstiicksflichen durchgezogenen Plastikbandern u. a. sind unzulassig.
16 " @ ' ' Neb I aR § 14 Abs. 1 BauNVO ie Stellplat dG an § 12 - . - - .Y - -
- | i T K 3514 2516 m 2516 \P 3534; . = l 1 579 | 3579 (§ 9 (1) 2 BauGB) B:ul?lr\]/%] :igr]]znagilt?:uf%en nichSt Ubergl;ubareiogﬁnd;u%ssﬁzcl:]nen leg‘ls%?n gemaf § | 1. Die ausfilhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Aufstellungsbeschluss Gemeinderat 30.01.2019
4624 /‘3;7[ 2515 X 3516 B / ] 2 T 11 9 I~ 0,75 Unterer Hohenbezugspunkt ist die Hohe der Gehweghinterkante der erschlieRenden Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt
[TV 4624 351 —35216 & LAy ﬁ <] —1 ] w— 279 o offene Bauweise Hi ind die V Bereich ischen StraBenb lini | StralRe bzw. des angrenzenden Gehweges in Grundstiicksmitte. Bei Eckgrundstlcken ist geandert durch Gesetz vom 03.12.2014 (GVBI., S.245) hinzuweisen. Danach ist jeder
]| |20t e 73' 1 . . . 2 e - o 0 (§ 22 (2) BauNVO) iervon ausgenommen sind die Vorzonen ( ereich zwischen Stralenbegrenzungslinie der jeweils tieferliegende Bezugspunkt maligebend. zutage kommende, archdologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 07.01.2021
o 3 = ‘ g 3549 o und (seitlich fortgesetzter) Baugrenze/ Baulinie) der Baugrundstlicke unmittelbar H soweit als moglich unveréndert zu lassen und die Gegenstinde sorgfiltig gegen
% WA 2 II l 4L 12 T l oo l " 3578 angrenzend an die ErschlieBungsflachen. Hier sind hochbauliche Nebenanlagen gemaf § 40 \ _ _ _ Verlust zu sichern . . ]
0,4 0.8 l 55 IS 530 '~ HaydnstraBe “ o abweichende Bauweise 14 Abs. 1 BauNVO sowi.e Qaragen gemég? § 12 BguNVO }anuléssig. Bei \ ! 10,5 Die Verwendung von Stacheldraht wird ausgeschlossen. Entwurfsbilligung und Beschluss 6ffentliche Auslegung 11.04.2019/
— b I = S N l Bp]ssso 3467 3378 5 a (§ 22 (2) BauNVO) Eckgrundsticken erstrecken sich die Vorzonenbereiche auf zwei Grundstlicksgrenzen. i > Absaty 1 entbindet Bautécer/ Ban ) t rde Abtel ; 02.12.2020
o 7 5 = R, . Absatz entbindet Bautrdger/ Bauherrn bzw. entsprechende eilungen der
\J \ . : . -
— 5 I(H © = = L 35 | 3467 *| 2978 |p o 17 Garagen miissen einen Mindestabstand von 6,00 m und Carports (liberdachte Stellplatze, - T - Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der GDKE. )
SD 28'40 I . <dis ° = : ol 307812 nur Einzelhduser zulssig die nach allen Seiten offen sind ohne eigene Seitenwénde. Ausgenommen von dieser HINWEISE: Bekanntmachung der offentlichen Auslegung 07.01.2021
. bavordnungsrechiiche o I B - \ 395 246/ (-: A (§ 22 (2) BauNVO) Regelung ist die Hauswand) vor den Garagen einen Mindestabstand von 1,00 m zur - 3. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Festsetzung 1.1 3516 381 - | 3578 | Stralle einhalten. Die Abstandsmalle beziehen sich auf die Gehweghinterkante der I . . . . Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit die = .
351b 3530 3467 : ffentliche Ausl 15.01.2021
2 WE / EH L IO— 1] 3516 —3%“3 14 1S 6 = 3578;0 ErschlieRungsstralle. Definition Z\.I_ver'chglebel. Architektonisches Ge'sta'ltele.ment, wg!ches maximal 1,50 m Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmaRig den Offentliche Auslegung 5.01.20
1 WE / DHH o 7al I 213 T 3516 N 5518 WA 3 \| 3467(  © o Einzel- und Doppelhéuser zulssig aulenwandbiindig aus der Fassade ragt und bis in die Dachflache des Hauptdaches 1. _Artenschutzrechtliche Hinweise fiir in der Abriss-/ Baugenehmigung erforderliche Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchgefiihrt bis einschlieRlich 15.02.2021
@ igj 16 2 ™ [WA 1 © ‘ o 3467 S| 3578 [® o (§ 22 (2) BauNVvO) reicht. Dach mit quer zum Hauptdach verlaufendem First. Nebenbestimmungen werden kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang
bo 1o %&6 - \\. o oo 2 5. Anschluss an die 6ffentlichen Verkehrsflachen der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/ Bautrager Benachrichtigung der Triger offentlicher Belange 15.01.2021
402 S % IO— > o S . $ ’ 83 %87\' WA3 I (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Zwerchgiebel finanzielle Beitrage fiir die Malnahmen erforderlich. Frist 15'02'2021
S I :|W ZH:I : 04 | G6 " Baulinie 1.1 Entfernung des Vegetationsbestandes auRerhalb der Brutzeit - Vermeidungs- und rst 1982
117 &l E T 3508  — Offenbadh ™ g 3486\ 9953 i ’ (§ 23 (2) BauNvO) Je Baugrundstick ist die Zulassigkeit der Ein- und Ausfahrt an die offentliche MinderungsmafRnahme Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarchdologie an den weiteren
2621 L 1|2 I’ |7 1508 4508 o emﬁg . =2 . 3528\ @ OA Verkehrsflache folgendermafien geregelt: ] § Verfahrensschritten zu beteiligen, da jederzeit bisher unbekannte Fundstellen in Behandlung der Anregungen -Satzungsbeschluss 08.07.2021
g ——. > 228 3554 - t a0 Fi - ; ; " X Erscheinung treten konnen.
g 4%20 WA 1 I VPN ‘9 [7 5 LTI L AP PSP S SR ooe oo ool o opoolee \ SD ;18—51 / Baugrenze - bei Grundstiicken unmittelbar entlang der Erschlieungsstrale betragt die Breiteder 0 15 i . e p 407 iﬁgerﬁglguézerdéerrutlz\l;ftgnft;rrzjgtegi?;b;/rogieslaEr’;]edne ;:sébiljzr)Bzejzglsgi;nisdszri ii?lozz Val:(; )
3 ) 352 (§ 23 (3) BauNVO) Ein-/ Ausfahrt maximal 6.00 m. - . ' ’ ’ Bekanntmachung und in Kraft getreten ... 2021
0’4 0’6 % m 3 s. bauordnungsrechtliche ’ ’ ‘ i i i i i i i i i i i
2620 % = I ) 35063 A S b m 2 'bFesfsetzﬁng i - bei (Hammer) Grundstiicken mittelbar in 2. Reihe entlang der ErschlieRungsstraie A vorab eine Besatzfreiheit festgestellt. Aur_zerdem \{Yll’d dall'auf hmgewgsen, dgss sich im Planu_ngsgel?let bisher nlch’E bel.<annte
A A 8 ~N ‘ 2555 betraat die Breite der Ein-/ Ausfahrt imal 3.00 \ Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kdnnen. Diese sind selbstverstandlich zu
0 I 0% * > WE / EH etragt die Breite der Ein-/ Ausfahrt maximal 3,00 m. T - _ _ . o - ) L ) X
- SO/PD 3040 3236 = 12 8 [_ ) , ‘ @ S WE / DHH Ll i  —_— Y ! 1.2 Umbau- und Erwe|terungsma[3nahmen - Verme|dungs_ und M|nderungsmagnahme berUCkS|Cht|gen bzw. durfeg von Plar}lerungen 0.4. nicht berihrt oder von ihrem
© -40° k 4.0  Zahl der zuldassigen Wohneinheiten in Wohngebéuden angestammten, historischen Standort entfernt werden.
¢ 4620 poleras
== -25° 3527 (§ 9 (1) 6 BauGB) ) .
- VVD/ZII::)IZ)15 * & T s \ - 3556 6. Anzahl von Wohnungen in Wohngebauden "1 - Vor Beginn von Abriss-, Umbau- und ErweiterungsmaBnahmen ist durch einen AUSFERTIGUNG
5. bavordnungsrechiche 7 3 3 1 © Konrad— maximale Anzahl der Wohneinheiten in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) max. 1/3 Fachgutachter eine Uberpriifung auf potentielle Quartiere von gebaudebewohnenden
4619 restseng 1 3516 3 5 - \ WE ' o _ ) ) Fledermdusen sowie auf potentielle Lebensstitten von gebdudebewohnenden Végeln 8. Bepflanzung Der Bebauunasolan. bestehend aus Planzeichnung. baulanunasrechtichen Festsetzungen
F %__ 1 WE / EH 57 I [ = | sy Lereh= Die Zahl der zulassigen Wohnungen in Wohngebauden betragt Definition Nebenaiebel: funktional erforderliche Erweiteruna des Hauptarundrisses. der vorzunehmen. Bei Verdacht miissen Ein- oder Ausflugkontrollen zu den artenspezifischen 9sp o o 9 P 9 i _ _ gen,
N 8’ <l 3527 ﬂ ‘*& Hous . . . . . . : hten Wink Ig d : H tf d t 9 P ’ Zeiten und je nach Quartierspotential vorgenommen werden. Bei einer Betroffenheit sind Es wird Fassadenbegriinung als Beitrag zum klimaangepassten Bauen empfohlen. bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, Hinweisen und der Begriindung stimmt mit allen
~ = = . 2 ] i} - im Bereich WA1 je Einzelhaus 1 Wohneinhett, . _— m rechiien THnKe! alis der natiptiassade ragt gegebenenfalls Ausgleichsmafinahmen zu treffen. seinen Bestandteilen mit dem Willen des Gemeinderates Uiberein.
4618 | WA 5 . ‘ 5.0 Verkehrsflichen - in den Bereichen WA2, WA3 und WAS je Einzelhaus maximal 2 Wohneinheiten und Zur Sicherung der Artenvielfalt wird die Verwendung bienenfreundlicher Pflanzen und von
] l WA 2 . (§9 (1) 11 BauGB) je Doppelhaushalfte 1 Wohneinheit, Nebengiebel r g _ _ _ ! g \ a _
1 0 \ - im Bereich WA4 je Einzelhaus 6 Wohneinheiten. 5 Mafinah Niederschl bewirtschaft ;)/ﬁgelnarrl]rge:ollzen. Listen hierzu gibt es im Internet, bei Naturschutzverbanden oder im Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.
o NIE et . _MaBRnahmen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung anzenhandel.
3515 Stralienbegrenzungslinie
4618 E— / ................
3 3515 . - e , e :
7 0,4 10 o — 15 \ 3559 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege N 7 2.1 Die Regenwasserkanile im Plangebiet sind an der Grenze ihrer Belastbarkeit. Daher darf Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt mit seiner Bekanntmachung in Kraft.
> 3515 Ve 3 und zur Entwicklung von Natur und Landschaft i. V. m. Bindungen fiir die Erhaltung IIRARERARNENE | 15 T 490 y 40° nur das Niederschlagswasser auf Grundsticken mit einem abflusswirksamen 9. Satzung uber die Festlequng der Zahl der notwendigen Stellplatze
a I 3 ¥ ‘ ] StraRenverkehrsflache und fur das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen A i | Befestigungsgrad bis zu 40 % Uber den Regenwasserkanal entwassert werden. Bei
SD/PD 30-40° ) = 12 ﬁ 5 560 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB) V.t U?erschreitung des abﬂusswirksanjen. Befesjcigungsgrqdes von 40 % sind als Es gilt die Satzung der Ortsgemeinde Offenbach an der Queich tber die Festlegung der Offenbach, den ................
WD/ZD 15-25° ——— 2 8 ; 2580 . . . V- Rickhaltevolumen 4 m* 100 m? zusatzlich versiegelte Flache vorzusehen. Wasser aus Zahl der notwendigen Stellplatze nach § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO vom 29.06.2017
ED @ bl T — © ) 7.1 Vermeidung und Verminderung von Niederschlagswasser — Drainagen darf grundsatzlich nicht in den Kanal eingeleitet werden.
s bauordnungsrechtiche 23 4 — L LT T 6.0 Sonstige Planzeichen - - : s e . - : - 10. V hrif hwei
Festsetzung 1.1 % %5 Mozartstrage — e LT T 7 -7 o 9 Befestigte Oberflachen sind als wassferdurc.hlas&ge Belage wie verS|ck?rungsfah|ges 2.2 Unverschmutztes Oberflachenwasser sollte in  Zisternen zuriickgehalten und als 0. Vorschriftennachweis
7615 12 2WE/EH 3504 m 13 = 5 Pflaster, Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine oder Schotterrasen o. a. mit einem - - Brauchwasser  verwendet  werden Es ist eine Genehmigung Gber die Axel W |
B 1 WE / DHH 2 , 5 3 Abarenzung unterschiedlicher Nutzun Rasenfugenanteil von mindestens 30 % auszubilden. Die Tragschicht ist ebenfalls max. 1/2 Verbandsgemeindewerke erforderlich : Die den Planunterlagen zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen und (Axel Wassyl)
351 3507 g 2902 Lg WA 4 - “.,r"./ (§ 1?3 (?3) ;:u,\?\/g) Srecniedicher THng wasserdurchlassig herzustellen. Das Anlegen von Kies-, Stein- und Schottergarten ’ DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Verbandsgemeinde Offenbach eingesehen werden. Ortsburgermeister
so b L Y3506/1 WA2| II 04 | Gs insbesondere in Kombination mit darunterliegenden wasserdichten und nicht _ _ _ ) o o
o1 3560223 i | 0,4 0,8 ——3;15 1515 3515 515 ﬂ] ’ A ’ durchwurzelbaren Folien ist ebenfalls nicht zulassig. 1.3 Haupffirstrichtung 2.3 Die Versickerung in Schachten o. &. ist nicht zulassig.
29 DI 1D DD 10 3515
—] 462 23 22 21 3515 3515 3515 o Ab - N
20 19 3515 3515 grenzung unterschiedlicher Firstrichtungen . . . . ) . . .
| AN 9 iz [ SD 3040° e 7.2 Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser Sofern Hauptfirstrichtungen in der Planzeichnung eingetragen sind, sind diese 2.4 Zur Riickhaltung anfallenden Niederschlagswassers werden begriinte Décher mit
SD 30-40° FD . . . . maRgebend. Nebenfirste sind im rechten Winkel hierzu zulassig. Retentionsfunktion empfohlen.
3510 | D Baulast «. bavordnungerechiche Das auf den Baugrundsticken anfallende Niederschlagswasser ist ab einem Abweich icht mehr als +/- 20° sind zul4ssi
. 350 5506 G 3t < basordmnesrachiiche aor Festsetzung 1.1 Grenze des riumlichen Geltungsbereichs abflusswirksamen Befestigungsgrad von 40% dezentral auf den Grundstiicken zu weichungen von nicht menr als +/- sind zulassig. PFLANZENLISTE
H—t FeS setzun 11 - - . . . . e . . .
— m s tsetzung 6 WE / EH % (§ 9 (7) BauNVO) ver5|ck?rn oder zu sammeln unq einer .Spelcherelnhelt zuzufihren. Als Speichereinheit 14 Farb M - . ] 3. Klimaschutz und Klimaangepasstes Bauen
459 e 2WE/EH o bzw. Ruckhalteanlagen kommen in Frage: 4 Farbe und Material von Fassaden Bei PflanzmaRRnahmen sollten Pflanzen aus den folgenden Artenlisten verwendet werden.
einl@ye| 1WE/DHH |- : 3496 Bafest Di - i d ni - : -
8L o 3 . : -- ; 5 ie Auflistungen sind nicht abschlieflend und konnen mit standortgerechten Arten und Sorten
458 3909 e 432 | 3497 | soues BrL 2 % ] - Versmen angerechnet werden kann, Mindestens 75 % der jeweiligen AuRenwandflache sind als helle AuRenwandverkleidung Das am 01.11.2020 in Kraft getretene Gebaudeenergiegesetz (GEG) enthalt erganzt werc?en Die Verwendung von Sorten mit kleinerem W?JChS als die Ursprungsart
L 3509 [3508c G G 1 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen - Retentiickerungs- und Riickhaltemulden, oder helle Putzfassade (Farbnuancen bis NCS S 0510/ alle Anforderungen an die energetische Qualitdt von Gebauden (Neubauten und fiohlt sich : e in Kle Gart '
454 3 WalE inter der| Kapbachggss 3490 Bt (§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) LBauO) - Zisternen, wobei das Volumen einer Brauchwasserzisterne nicht auf das NCS Natural Colour System: siehe NCS Navigator: http: _ . Bestandsgebdude) und den Einsatz erneuerbarer Energien zur Wérme- und emptiehtt sich vor aflem In kieiheren t>arten.
- 45 3501 G G T A o\ 3494 3493 Retentionsvoluonsgriindacher mit einer Anstauhdhe von mindestens 60 mm. Farbfamilien) 746.16.232.131/freemium.html Zugriff am 04.11.2020; Kélteversorgung von Gebduden. Der Bebauungsplan enthalt keine darlber hinaus Grundlage der E_mpfe‘twlung ist die Schrift ,,Klimawandeltolerante Pflanzen - Empfehlungen
56 2 BPL . 1 hos BRL D/ 7D Dachform und Dachneigung herzustellen. gehenden Anforderungen an Neubauten und Bestandsgebaude. und' Pflanzenlisten“ gefordert durch das Kompetenzzentrum fir Klimawandelfolgen Projekt: Projektnummer:
452 6 [D:D < . WD / PD SD = Satteldach / WD = Walmdach Ein zeitverzogerter, auf maximal 1 I/s gedrosselter Notlberlauf an den Regenwasserkanal Unzulassig sind Leucht- und Signalfarben. Rhelhland-ijaIz. . ' . ' Bebauungsplan
2 51/ 4501 NF KN 3496 ® 5467 FD ZD = Zeltdach / PD = Pultdach _ ist ausnahmsweise zuléssig, sofern ein ausreichendes Riickhaltevolumen beim folgenden Es wird erganzend auf die GALK-Liste hingewiesen. ne Al " 18-168
454 449 _ 2 G a0 O 415 FD = Retentions-Fachdach (s. bauordnungsrechtliche Festsetzung 1.1) Regenereignis wieder zur Verfiigung steht 15 Sol _ G d Sudlich der JakobstrafRe
gL D3 Boulast & . .5 Solarenergie rundwasser
~ 7 - . . - . . aye
574 ] [ a0 ss8 ey 5 Hauptirstrichtung Weitere Vorgaben zur natumahen Niederschiagsentwésserung werden im jeweligen Biume und Straucher sollten folgende Pflanzqualititen haben: p—— Datiname
29 28 . § 444 1] 433 434 3492 @ <4—»|  Langsachse des Gebaudes nicht mehr als +/- 20° Abweichung Hinvv\:leise;z% den pslgan?mgsrecrftlljichen Fueitsetzur:gléng v geregett. hierzu dl Photovoltaikanlagen und solarthermische Anlagen sind unter folgenden Voraussetzungen MalBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Baume: Hochstamm mind. Stu 14-16 18-168_Bplan-Satzung_2021-05-25.dwg
/ Boulast 1 46; . zulassig: Grundwasserfreilegungen (Temporare Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss, Straucher: mind. 2 x verpflanzt mit Ballen oder Strauch 60-100 Satzungsfassung Layoutname:
399 < 401 2 sa0 | 438 J sa94 (7520 [ 24 7.3 Baumpflanzungen bedirfen gem. § 8 ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor M1000 (TF)
’ 76 363 o | [ iy 2 431 w 2 3329 . . — bei Gebauden mit geneigtem Dach in gleicher Neigung wie die Dachflache, Ausfiihrung Beginn der Mallnahme bei der Unteren Wasserbehorde zu beantragen ist. ) Stand. Goron
g 406 51 -3 4 4603 3328 Fullschema der Nutzungsschablone 2 iat ai . s Aufstand ist l3ssi Ausfiihrung: and: ezeichnet
406, 53 3 4 10 Je angefangene 500 m? ist ein standortgerechter Baum (Hochstamm mind. STU 14/ 16) als Aurstanderung Ist unzulassig, ) , y _ _ ) 25.05.2021 K. Schlosser
398 T 363 442 5] sy 3 3203 5008 nachzuweisen, gemal Pflanzliste. Bei Neubauten, aber auch bei baurechtlich — bei Gebauden mit Flachdach als Aufstanderung. !':ur die ~ Ausfihrung der Pflanzung_ empfiehit es sich gemafld ) der DIN 18916
200 4g 415 29 [ 61 87 o 2 ] genehmigungsbedirftigen Umbau- und ErweiterungsmalRhahmen hat die Pflanzung Geothermische Nutzung \_/egetatlonstechnlk Im La.r_ldschaftsbau. Pflanzer? ur_1d Pflanzarbeiten” vorzugehen. Die Datengrundlage: Gepriift
o 401 P07 224 HEERE - 423 83 4 65 69 ) l7sh | 780 177 o o Art dﬁ; t';i:‘I;JChen Zahl der Vollgeschosse spatestens im auf die Bezugsfertigkeit der Bebauung nachfolgenden Jahr zu erfolgen und IE:‘?ahnazlteunnggrij[g:r: lirsgjﬁ]t;?t:gizag:;%hba"eCht)’ ist insbesondere unter Beachtung der Gemeinde Offenbach, 26.07.2018 B. Busch
397 A 2 AP 427 4603 . 3201 ist dauerhaft zu erhalten. Hinsichtlich dem méglichen Bau und Betrieb geothermischer Erdwarmesondenanlagen ’ ’ Auftraggeber / Gemeinde: Planungsbiiro: Plotdatum:
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