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Gemeinde Offenbach / Queich Bebauungsplan ,,Im Niedersand, 1. Anderung*
Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB
Satzungsfassung

ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG GEM. § 2 A NR. 1 BAUGB

Die vorliegende Begriindung ist als Erganzung zur Ursprungsbegriindung
zum Bebauungsplan ,,Im Niedersand“ zu sehen.

A ERFORDERNIS UND ZIELSETZUNG DER PLANAUFSTELLUNG GEM. § 1 ABS. 3 BAUGB

Der Bebauungsplan ,Im Niedersand“ der Gemeinde Offenbach / Queich ist seit dem
30.11.2017 rechtskraftig.

Wesentliche Griinde fiir die hier vorliegende ,1. Anderung® des Bebauungsplans ,Im
Niedersand® sind,

= dass sich die Gemeinde Offenbach / Queich im Zuge der Neuparzellierung des
Plangebiets an einigen Stellen fur Abweichungen von der Bebauungsplanung ,Im
Niedersand“ ausgesprochen hat, da diese aus erschlieBungstechnischer Sicht
Sinn machten.

= dass es sich im Rahmen der Ausfihrungsplanung ,ErschlieBung Baugebiet ,Im
Niedersand“ herausgestellt hat, dass sich die aus gestalterischen Aspekten ge-
troffenen Festsetzungen zur ,Strallenbaumpflanzung® unter Bertcksichtigung des
definierten Querschnittprofils des Strallenraums sich so nicht realisieren lassen.
Zudem wurden Anderungen an den Begriinungsmafnahmen des Immissions-
schutzwalls erforderlich.

» dass die Gemeinde erganzende Regelungen beziglich betriebsbezogenen Woh-
nens in den Bebauungsplan aufnehmen sowie zukiinftig Anlagen fir soziale und
gesundheitliche Zwecke ausnahmsweise zulassen mdchte.

Zudem

» sollen die durch die ErschlieBungsplanung veranlassten Bdschungen erganzend
auch in der Planzeichnung dargestellt werden,

» soll eine Klarstellung des jeweiligen Bezugspunkts bei Regelungen, die sich auf
die H6he von baulichen Anlagen beziehen, erfolgen.

» soll eine Klarstellung der Lage des Immissionsschutzwalls und der Flachen flr die
Ruckhaltung nach Umlegung und Neuparzellierung des Plangebiets erfolgen.

Die diesen aufgeflihrten Planungsvorhaben entgegenstehenden Plandarstellungen
bzw. textlichen Festsetzungen der derzeit geltenden Fassung des Bebauungsplanes
,Im Niedersand“ erfordern eine Anderung der Bebauungsplanung in einem formlichen
Verfahren.

B AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Zur Erreichung der obigen Zielsetzung beabsichtigt die Gemeinde Offenbach / Queich
daher den Bebauungsplan zu andern. Der Rat der Gemeinde hat aus diesem Grund in
seiner Sitzung am 13.02.2020 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die ,1. Anderung“ des Bebau-
ungsplanes ,Im Niedersand® beschlossen.

Der Bebauungsplan soll unter Anwendung des § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren
aufgestellt werden.

Beauftragt mit der Erstellung des Bebauungsplans wurde die BBP Stadtplanung Land-
schaftsplanung PartGmbB, Kaiserslautern.
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Gemeinde Offenbach / Queich Bebauungsplan ,,Im Niedersand, 1. Anderung*

Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

Satzungsfassung

Cc

ANWENDUNG DER VERFAHRENSVORSCHRIFTEN DES § 13 BAUGB

Eine Gemeinde kann das ,vereinfachte Verfahren“ gemal® § 13 BauGB anwenden,
wenn die in § 13 Abs. 1 BauGB aufgeflihrten Kriterien hierzu erflillt bzw. eingehalten
werden:

Hierzu ergeht folgende Wirdigung:

a. Durch die abgedachten Anderungen und Erganzungen des Bebauungsplans wer-
den die Grundzuge der Planung nicht beruhrt.

b. Die Zulassigkeit von Vorhaben mit Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspriifung nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht wird
durch die Anderungen und Erganzungen weder vorbereitet noch begriindet.

c. Es bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass Schutzgiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB (FFH- und Vogelschutzgebiete) beeintrachtigt werden.

d. Es bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféallen nach § 50
Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Nach § 13 Abs. 3 BauGB wird daher in diesem Verfahren von der Umweltpriifung, vom
Umweltbericht und von der Angabe in der Bekanntmachung zur 6ffentlichen Ausle-
gung, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zu-
sammenfassenden Erklarung nach § 10a BauGB abgesehen.

GRUNDLAGEN

Planungsgrundlagen

Planungsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

» der rechtskraftige Bebauungsplan ,Im Niedersand® einschlief3lich der in diesem
Rahmen erstellten Gutachten und Planungen,

= ein Auszug aus der Ausfihrungsplanung ,ErschlieRung Baugebiet ,Im Nieder-
sand“ der BIT Ingenieure AG, Karlsruhe (01/2021),

*= ein Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
des Vermessungs- und Katasteramtes Rheinpfalz (Landau).

Die Bertcksichtigung der Belange von Natur und Landschaft erfolgte auf der Grundla-
ge des Fachbeitrages Naturschutz, der begleitend zur Bauleitplanung des Ursprungs-
bebauungsplanes erstellt wurde sowie auf Basis einer landespflegerischen Bewertung
(vgl. Kapitel H) der im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplanung geplanten Ande-
rungen.

Diese Unterlagen kdénnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Offenbach / Queich
eingesehen werden.

Lage und GroRe des Plangebietes / Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches

Die Lage des Plangebietes innerhalb der Gemeinde Offenbach / Queich ist aus dem
nachfolgend abgedruckten Lageplan ersichtlich.

Die GebietsgroRRe betragt ca. 17,7 ha. Die genaue Abgrenzung des Bebauungsplanes
ergibt sich aus der beigefiigten Planzeichnung im Maf3stab 1:1.000.
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Gemeinde Offenbach / Queich Bebauungsplan ,,Im Niedersand, 1. Anderung*

Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB
Satzungsfassung
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Lage des Geltungsbereichs, Quelle: LANIS, Stand: 02/2020

E VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB und § 8 Abs. 2 BauGB sind die Ubergeordneten Vorgaben
der Raumordnung sowie der vorbereitenden Bauleitplanung bei der Aufstellung eines
Bebauungsplanes zu beachten.

1 Regionaler Raumordnungsplan

Der ,Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar® des Planungsverbandes Region Rhein-
Neckar konkretisiert die Zielsetzungen des Landesentwicklungsprogramms IV Rhein-
land-Pfalz.

Der Bebauungsplan berihrt weder Vorrangausweisungen, noch sonstige flachenbezo-
gene Belange der Regionalplanung. Darliber hinaus erfolgte bereits in 2015 eine Ande-
rung des Flachennutzungsplanes fir diesen Bereich im Benehmen mit dem Planungs-
verband und der Unteren Landesplanungsbehorde.

Es ist daher davon auszugehen, dass die vorliegende gemeindliche Anderungsplanung
gleichfalls den Zielen und Anforderungen der Raumordnung entspricht.

skl A T Ei 15 ik A '

Verbandsgemeinde Offenbach/ Queich, Ausschnitt rechtskraftiger Flachennutzungsplan
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Gemeinde Offenbach / Queich Bebauungsplan ,,Im Niedersand, 1. Anderung*
Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB
Satzungsfassung

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln. Der derzeit rechtswirksame Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Of-
fenbach / Queich stellt die betroffenen Flachen als gewerbliche Bauflachen bzw. als
Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft dar.

Der vorliegende Bebauungsplan ist somit entsprechend der Vorschrift des § 8 Abs. 2
BauGB aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans heraus entwickelt.

F FACHPLANERISCHE VORGABEN UND RAHMENBEDINGUNGEN

Fachplanungen und sonstige Rahmenbedingungen, die ggf. im Widerspruch zur vorlie-
genden Anderungsplanung stehen oder vorhandene Zielvorstellungen von Fachpla-
nungen und sonstigen Rahmenbedingungen, die eine Bebauung innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans ausschlielen oder einschranken koénnten, sind
nicht bekannt.

G UBERLAGERUNG MIT BESTEHENDEN SATZUNGEN

Der Bebauungsplan ,Im Niedersand, 1. Anderung“ Uberlagert in Ganze den Bebau-
ungsplan ,Im Niedersand®, der wiederrum in 6stlich gelegenen Teilen die Bebauungs-
plane ,ICI - 1. Anderung® und ,ICI - 2. Anderung® sowie im Norden teilweise den Be-
bauungsplan ,Hochstadter Strale, 3. Anderung und Erweiterung* (iberlagert.

Diesbezuglich gilt Folgendes: Der Bebauungsplan ,Im Niedersand“ (Rechtsstatus:
rechtsverbindlich) wird in den Bereichen, in denen er von ergdnzenden / andernden
Festsetzungen des Bebauungsplans ,Im Niedersand, 1. Anderung“ Uberlagert wird,
durch diesen ersetzt bzw. abgeldst.

Der Bebauungsplan ,Im Niedersand“ (Rechtsstatus: rechtsverbindlich) ersetzt weiterhin
die Uiberlagerten Bereiche der Bebauungsplane ,ICI - 1. Anderung*, ,ICI - 2. Anderung®
und ,Hochstadter StraRe, 3. Anderung und Erweiterung®.

H LANDESPFLEGERISCHE BEWERTUNG DER ANDERUNGSPLANUNG

Gemal § 1 a BauGB sind die als Folge eines Bebauungsplans voraussichtlich erhebli-
cher Beeintrachtigungen zu ermitteln und in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu be-
rucksichtigen.

In diesem Zusammenhang erfolgt bereits im Rahmen der Ursprungsbebauungspla-
nung ,Im Niedersand®, u.a. auf der Grundlage des Fachbeitrags Naturschutz sowie ei-
ner faunistischen Erfassung und artenschutzrechtlichen Wertung, eine Integration der
Belange von Natur und Landschaft in die Bebauungsplanung. Hierbei wurden Vermei-
dungs- und MinderungsmalRnahmen sowie griinordnerische und landespflegerische
Maflnahmen im Geltungsbereich, aber auch auf externen Flachen in einem Gesamt-
umfang von 104.423 m? bestimmt.

Durch die nunmehr vorgesehenen Plananderungen und -ergédnzungen ergeben sich
gegenluber dem Ursprungsbebauungsplan im Hinblick auf das Gesamtgebiet nur ge-
ringfigige Veranderungen. So resultiert aus den erschlielungstechnischen Modifikati-
onen und der Klarstellung der Lage von Immissionsschutzwalls und der Flachen fir die
Ruckhaltung nach Umlegung und Neuparzellierung des Plangebiets eine potenzielle
rechnerische Mehrversiegelung von rund 200 m?2.

Darlber hinaus hat sich die Gemeinde daflir ausgesprochen, die aus gestalterischen
Griinden angedachten Baumstandorte, die aufgrund der Anderung der ErschlieRungs-
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Gemeinde Offenbach / Queich Bebauungsplan ,,Im Niedersand, 1. Anderung*
Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB
Satzungsfassung

planung nunmehr nicht realisiert werden kénnen, soweit dies mdglich ist, ersatzweise
im Bereich der Oberflachenentwasserungsmulde zu pflanzen. Und unter abschlieRen-
der Beriicksichtigung der Tatsache, dass in Folge der erforderlichen MalRnahmen zur
Bdschungssicherung des Larmschutzwalls, die das Anpflanzen von Gehdlzen gemal
Bebauungsplan nicht mehr mdglich macht, man sich mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde der Kreisverwaltung Stdliche Weinstrale dahin verstandigt hat, dass auf dem
Wall Stecklinge ausgebracht werden und eine flachendeckende Einsaat mit einer Ge-
hélzsamenmischung erfolgt, sowie zur Kompensation der in diesem Zusammenhang
zu bertcksichtigenden deutlich langeren Entwicklungsphase, dem Wall eine vier Meter
breite Pflanzflache vorlagert, auf der eine zweireihige Hecke anzupflanzen ist, stellen
die vorliegenden Plananderungen zusammenfassend keine nennenswerte Verande-
rung auf die vorliegende landespflegerische Eingriffs-Ausgleichbilanz dar, so dass auf
eine Anpassung des Fachbeitrags Naturschutz verzichtet wurde.

Somit verbleibt zwar ein rechnerisches flachenhaftes Ausgleichsdefizit zu Lasten des
Schutzgutes ,Boden® von rund 200 m?; in Bezug auf die Gesamtgrélie der festgesetz-
ten AusgleichsmalRinahmen macht dies einen Wert von ca. 0,19 % aus und kann somit
als vernachlassigbar gering bewertet werden. Abwagungserhebliche Belange des Na-
tur- und Landschaftsschutzes werden demzufolge nicht berthrt.

I BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

Nachfolgend wird im Einzelnen auf die Inhalte und Erforderlichkeit der im Bebauungs-
plan getroffenen Anderungen des Festsetzungskatalogs eingegangen.

1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

= Zulassigkeit von Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter
In einem Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO kdénnen als notwendige Erganzung zu
einer gewerblichen Grundstlicksnutzung Wohnungen fir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter ausnahmsweise zu-
gelassen werden. Um dem allgemeinen Trend einer in Gewerbegebieten vom Um-
fang her nicht gewtnschten Wohnbebauung ohne ausreichenden Betriebsbezug
entgegenzuwirken, hat die Gemeinde Offenbach sich intensiv mit diesem Aspekt
auseinandergesetzt und beschlossen, unter Anwendung der planerischen Moglich-
keiten nach § 1 Abs. 9 BauNVO hierzu ergdnzende Regelungen, die einen wirksa-
men Beitrag zur stadtebaulichen Ordnung leisten kdnnen, in den Bebauungsplan
aufzunehmen.

= Ausnahmsweise Zulassigkeit von Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke

Laut Nutzungskatalog der BauNVO sind ,Anlagen flir soziale und gesundheitliche
Zwecke" in einem Gewerbegebiet ausnahmsweise zulassig. Allerdings hatte die
Gemeinde Offenbach bei der Aufstellung des Bebauungsplans von den gesetzli-
chen Regelungsmaoglichkeit Gebrauch gemacht und diese eigentlich ausnahmswei-
se zulassigen Nutzungsarten zusammen mit Anlagen fir kirchliche und kulturelle
Zwecke ausgeschlossen.

Aus heutiger Sicht der Gemeinde Offenbach ist dieser generelle Ausschluss nicht
mehr zielfihrend und soll daher in die gesetzliche Ausgangssituation zurtickgefiihrt
werden. In diesem Zusammenhang sieht die Gemeinde nicht die Gefahr, dass
hierdurch gewerbliche Nutzungen im Plangebiet in einem Male zuriickgedrangt
wirden, dass das Regel-Ausnahme-Verhaltnis nicht mehr gewahrt ware.
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Gemeinde Offenbach / Queich Bebauungsplan ,,Im Niedersand, 1. Anderung*
Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB
Satzungsfassung

Da zudem nach § 15 Abs. 1 Satz 1 BauNVO die in den §§ 2 bis 14 BauNVO aufge-
fuhrten baulichen und sonstigen Anlagen im Einzelfall unzulassig sind, wenn sie
nach Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebiets
widersprechen und diese Vorschrift auch dann gilt, wenn ein Vorhaben im Wege
der Ausnahme gemaf § 31 Abs. 1 BauGB zugelassen werden soll, sieht die Ge-
meinde Offenbach auch keine wesentliche Beeintrachtigung der grundsatzlich wei-
terhin angestrebten Gebietscharakteristik, die sich durch Produktions-, Handwerks-
und Dienstleistungsunternehmen auszeichnen soll.

Vorgenanntes gilt jedoch nicht flir Anlagen fir kirchliche und kulturelle Zwecke.
Diese sollen weiterhin grundsatzlich ausgeschlossen bleiben.

= Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Im Zuge der Neuparzellierung des Plangebiets hat sich die Gemeinde Offenbach /
Queich an einigen Stellen fir Abweichungen von der Bebauungsplanung ,Im Nie-
dersand“ ausgesprochen, da diese aus erschlieRungstechnischer Sicht Sinn mach-
ten: So wurden Aufweitungen und Anderungen bei den Anschliissen der Wirt-
schaftswege / Bewirtschaftungswege / Ful3- und Radwege auf das offentliche Er-
schlieBungssystem, aber auch in den Kurvenbereichen und zur VergréRerung der
Gehwegbereiche vorgenommen.

Des Weiteren wurden zwecks Verbesserung des Verkehrs auf Basis der Ausflih-
rungsplanung der ErschlieBungsplanung die Kurvenradien geringfligig aufgeweitet.

= Versorgungsflachen ,Elektrizitat*
Zur Sicherung der Versorgung des Plangebiets mit Elektrizitat wurden bereits in der
Ursprungsfassung Standorte fir kinftige Transformatorstationen planungsrechtlich
gesichert. Diese Standorte wurde im Rahmen der Neuparzellierung geringfugig
verschoben, so dass hier eine Anderung der Lage der Versorgungsflachen vorge-
nommen wurde. An der Flachengroflie wurden keine Anpassungen erforderlich.

= Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
hier: Anpflanzung von StraRenbdumen in StralRenverkehrsflachen

Bei den aus gestalterischen Aspekten festgesetzten Baumstandorten im Strallen-
raum (siehe hierzu auch die Ausfihrungen im Fachbeitrag Naturschutz der Ur-
sprungsfassung) hat es sich bei Ausfilhrungsplanung der Erschlieungsplanung
gezeigt, dass die getroffenen Formulierung ,beidseitige StralRenbaumpflanzung*
sich unter Berucksichtigung des bereits in der Ursprungsfassung definierten Quer-
schnittprofils des StralRenraums sich so nicht realisieren Iasst, so dass sich der
Gemeinderat fur eine einseitige Stralkenbaumpflanzung ausgesprochen hat.

Um in diesem Zusammenhang bei der noch ausstehenden Vermarktung des Plan-
gebiets hinsichtlich der Pflanzabsténde flexibler zu sein, wurde in der vorliegenden
Anderungsplanung gleichzeitig bestimmt, dass von dem festsetzen Pflanzabstand
von ca. 12 m bis 15 m, zwecks Berlcksichtigung von Grundstlicksein- und -
ausfahrten im Rahmen der Ausfuhrungsplanung, auch abgewichen werden kann.
Darlber hinaus wurde neu geregelt, dass anstelle von 6 m? gro3en Pflanzscheiben,
Baume fachgerecht in einer ausreichend groRen Pflanzgrube, d.h. der durchwur-
zelbarer Raum muss mindestens 12 m® umfassen, zu pflanzen sind.

Die entfallenden Baumstandorte sollen, soweit dies moglich ist, ersatzweise im Be-
reich der Oberflachenentwasserungsmulde gepflanzt werden.
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Gemeinde Offenbach / Queich Bebauungsplan ,,Im Niedersand, 1. Anderung*
Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB
Satzungsfassung

hier: Bepflanzung des Sicht-/Larmschutzwalls

Aufgrund der Bdschungsneigung sind MaRnahmen zur Béschungssicherung erfor-
derlich und somit das Anpflanzen von Gehdlzen gemal den Ausfuhrungen des Ur-
sprungsbebauungsplans nicht mdglich. Um dennoch eine entsprechende Begri-
nung zu ermdglichen und die durch die Herstellung des Walls entstehenden Bo-
deneingriffe zu kompensieren, wird dem Wall ein 4 m breiter Pflanzstreifen vorge-
lagert, der mit Baumen und Strauchern bepflanzt wird. Es erfolgt weiterhin eine Be-
grinung des Walles durch flachige Ausbringung einer Gehdlzsamenmischung so-
wie punktuell eingebrachten Stecklingen. Dieses Vorgehen wurde vorab mit der
zustandigen Naturschutzbehdrde abgestimmt.

= Klarstellung des jeweiligen Bezugspunkts bei Regelungen, die sich auf die Héhe
von baulichen Anlagen beziehen
Unter Berticksichtigung der allgemeinen Anforderungen an die Bestimmtheit bau-
planungsrechtlicher Festsetzungen, insbesondere auch an Malfestsetzungen, folgt
aus § 18 BauNVO im Speziellen, dass bei der Festsetzung der Hohe baulicher An-
lagen die erforderlichen Bezugspunkte eindeutig zu bestimmen sind.

Im vorliegenden Fall bezog sich der Plangeber, neben der natirlichen Gelande-
oberflache, auf einen Bezugspunkt, fir den eine nicht vorhandene, sondern erst
noch zu schaffende Verkehrsflache maf3geblich ist. In diesem Zusammenhang hat
die Rechtsprechung zwischenzeitlich klargestellt, dass ein solcher Bezugspunkt nur
dann hinreichend bestimmt ist, wenn die bspw. die Ausbauplanung zumindest so
weit vorliegt, dass in der Begriindung (und evtl. auch in den Textfestsetzungen) auf
diese Unterlagen Bezug genommen werden kann.

Im vorliegenden Fall liegt eine von der Gemeinde gebilligte Ausfiihrungsplanung flr
das gesamte Plangebiet vor, so dass im Sinne einer Klarstellung auf diese Planun-
terlagen erganzend verwiesen werden sollte.

= Sonstige Anderungsaspekte
Im Zuge der Neuparzellierung hat sich darliber hinaus eine geringfligige Verschie-
bung der Lage des Immissionsschutzwalls und der Flachen fir die Rickhaltung
von Niederschlagswasser um wenige Zentimeter in Ostliche Richtung ergeben, so
dass auch hier eine Anderung der Lagefestsetzung dieser Flachen vorgenommen
wurde.

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
hier: Ortliche Bauvorschriften der Gemeinde Offenbach / Queich

Keine inhaltlichen Anderungen gegeniiber der Ursprungsfassung ,Im Niedersand*.

3 Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen
hier: Nachrichtliche Ubernahmen

Keine inhaltlichen Anderungen gegeniber der Ursprungsfassung ,Im Niedersand®.

4 Hinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter

Empfehlungen und Hinweise, die aufgrund einer mangelnden Erméachtigungsgrundlage
nicht als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen wurden, jedoch zum
Verstandnis der getroffenen Festsetzungen beitragen oder tber den ,eigentlichen® Be-
bauungsplan hinausgehende wichtige Informationen liefern, wurden als unverbindliche
Hinweise im Nachgang zu den Textfestsetzungen abgedruckt.
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Gemeinde Offenbach / Queich Bebauungsplan ,,Im Niedersand, 1. Anderung*
Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB
Satzungsfassung

Im vorliegenden Falls wurden die zahlreichen, in der Ursprungsfassung bereits vor-
handenen Hinweise aufgegriffen und soweit erforderlich an heutige Erfordernisse und
Erkenntnisse angepasst. Zudem wurde zwecks Klarstellung der Verbindlichkeit der
Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes Rheinland-Pfalz (LNRG) im Verhaltnis zu ei-
ner Bebauungsplanung bzw. sonstigen Vereinbarungen im Sinne des § 1 des LNRG,
eine Erganzung in Punkt 10 ,Gringestaltung und Grenzabstande® der ,Hinweise und
Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter vorgenommen.

J WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Die vorliegende Bebauungsplananderung hat weder auf die geplanten Nutzungen im
Gebiet, noch auf Belange des Umweltschutzes oder des Verkehrs wesentliche beein-
trachtigende Auswirkungen.

Es verbleibt zwar ein rechnerisches flachenhaftes Ausgleichsdefizit zu Lasten des
Schutzgutes ,Boden® von rund 200 m?; in Bezug auf die Gesamtgréle der festgesetz-
ten Ausgleichsmalinahmen macht dies einen Wert von ca. 0,19 % aus und kann somit
als vernachlassigbar bewertet werden.

Durch die vorgenommenen erschlieRungstechnischen Anderungen ist zudem davon
auszugehen, dass sie zu einer Verbesserung des Verkehrs fihren werden.

Durch die vorgesehenen Anderungen bzw. Ergdnzungen werden somit weder die
Grundzlge der Planung berihrt, noch sind sonstige wesentliche Auswirkungen zu er-
warten.
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