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1. Einleitung
11 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes
111 Angaben zum Standort

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Wohnen an der Neumtihle“ liegt im Nordosten der Orts-
gemeinde Offenbach an der Queich auRerhalb der Ortslage (Abbildung 1). Im Norden wird das Plan-
gebiet durch eine Stichstralle und einen Graben von der anschlieRenden Wohnbebauung abgegrenzt.
Nordostlich des Plangebietes befinden sich zwei Wohngebaude. Im Westen wird das Gebiet mit einem
Weg und einer Baumreihe von der K 40 abgegrenzt. Westlich der K 40 befindet sich eine geschiitzte
Nass- und Feuchtwiese. Im Osten und Siiden grenzt das Plangebiet an, derzeit ackerbaulich genutzte,
Landwirtschaftsflache.

Abbildung 1: Lage des Plangebiets in Offenbach an der Queich'.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 4112/8, 4115/9, 4115/4, 4116/2, 4112/5 und 4112/6 sowie Teil-
flachen der Flurstiicke 4082, 3483/44, 4083/1, 4118, 4096/5 und 3483/45 (Abbildung 2). Die Flache be-
findet sich auf einer Hohe von 126,4 m bis 127,4 m .. NN. und steigt von Stiden, Osten und Norden
leicht in Richtung K 40 an.
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o
Zwischen den Grébe\n \ \

|
Abbildung 2: Geltungsbereich des ,, Wohnen an der Neumiihle'

11.2  Art des Vorhabens und Festsetzungen

Die Aufstellung des Bebauungsplans im Geltungsbereich dient der Sicherung einer angemessenen
Baustruktur. Ziel ist durch eine vertragliche Nachverdichtung die Wohnfunktion zu starken, sowie ein
zukunftsfahiges Plangebiet zu entwickeln.

Das Vorhaben wird als ,,allgemeines Wohngebiet“ (WA) mit einer Grundflachenzahl von bis zu 0,45
festgesetzt. Die Bauflachen befinden sich auf dem nordlichen Teil der Flache. Der sudliche Teil wird
als private Griinflache erhalten.

Zur detaillierten Projektbeschreibung wird auf den schriftlichen Teil des Bebauungsplanes verwiesen.

11.3  Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Das geplante Vorhaben umfasst 16 89gm? Flache, die neben den Verkehrsflachen der K40 und Abbie-
gespur Uiberwiegend als Wohnbauflache genutzt wird (Tabelle 1). Insgesamt gilt fiir die Wohngrund-
stiicke eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,45.
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Tabelle 1: BemafSung des Plangebiets, Stand 17.11.2022.

Flache Bezeichnung Code

88om? Rasenfuge HV3, teilbefestigt
137 M2 OkoPflaster VBg

1865 m? Wassergebundener Weg VBs

1052 m?2 Pflaster VA3

6160 M2 Strale VA3

2092 m? Gebaude HN?1, extensiv
885 m? Dachbegriinung HN1, extensive Dachbegriinung
1824 M2 Garten HJ1, strukturarm
213 m? Spielplatz HU1

520 M? Rasen HM4

1261 m?2 Grinstreifen HM3

16 899 M2

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten Ziele des Umweltschut-
zes und ihre Beruicksichtigung

121 Fachgesetze

Hier sind insbesondere das Baugesetzbuch (BauGB), das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), das
Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) und das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu beriicksichtigen:

Der Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist mit der Novellierung des Baugesetzbuches
2004 verbindlicher Teil des Bebauungsplanes geworden. Hierin ist auf der Grundlage der Umweltpri-
fung nach § 2 (4) BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 5 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 sowie § 1a BauGB die Ermittlung
der erheblichen Umweltauswirkungen bezogen auf die Schutzguiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB dar-
zustellen und in Abhangigkeit zur Planung zu bewerten. MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung
und Kompensation sind ebenso zu benennen wie MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen. Dies wird mit dem hier vorliegenden Umweltbericht erfiillt.

Fiir das beabsichtigte Bebauungsplanverfahren ist § 1a Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) von Bedeutung,
wonach mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll und Bodenversiege-
lungen auf das notwendige Mal zu begrenzen sind (Bodenschutzklausel). Dabei sind zur Verringe-
rung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der
Entwicklung der Kommune insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-
tung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fur
Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grunds-
atze nach den Satzen 1und 2 sind nach § 1 Abs. 7 BauGB der Abwagung zu berticksichtigen. Des Weite-
ren legt § 202 BauGB Schutz des Mutterbodens fest, indem ausgehobener Mutterboden in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen ist.

Nach § 1 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) sind die Funktionen des Bodens nachhaltig zu
sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Bo-
den und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner nattirlichen Funktionen sowie seiner ,Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte® so weit wie moglich vermieden werden.

In § 1 Abs. 3 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) heil3t es: ,,Zur dauerhaften Sicherung der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind insbesondere (...) 2. Béden so zu erhalten, dass

-6-
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sie ihre Funktion im Naturhaushalt erflllen konnen; nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu
renaturieren, oder, soweit eine Entsiegelung nicht moglich oder nicht zumutbar ist, der nattrlichen
Entwicklung zu liberlassen [...].“ Zudem hat die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen
sowie die Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie
nicht fur Grunflachen vorgesehen sind, Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im Aul3en-
bereich (§ 1 Abs. 5 BNatSchG).

Zudem ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs.1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu beachten.

Die Zielaussagen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des Landesnaturschutzgesetzes
Rheinland-Pfalz (LNatSchG) z.B. hinsichtlich Arten- und Flachenschutz sind zu berticksichtigen. Auch
die Regelung zu den Natura 2000 Gebieten sind zu betrachten. Nach § 17 Abs. 2 Satz 2 LNatSchG ist in
den Fauna-Flora-Habitat-Gebieten und den Vogelschutzgebieten die Erhaltung und Wiederherstel-
lung eines gunstigen Erhaltungszustandes fur die in Anlage 1 und 2 zum Gesetz genannten naturli-
chen Lebensraumtypen und Arten besonderer Schutzzweck, der durch die Planung nicht beeintrach-
tigt werden darf.
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1.2.2  Fachplanungen

1.2.21  Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar 2020

Im einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar 2020 ist das Plangebiet als ,,Siedlungsflache Wohnen
(Bestand)“ gekennzeichnet (Abbildung 3)>. Die geplante Nutzung des Plangebiets in Form einer
Wohnnutzung mit privater Gruinflache entspricht den Vorgaben des Regionalplans. Weiterhin liegt
das Plangebiet in einem Gebiet mit ,,hoher bis sehr hoher klimadkologischer Bedeutung“ sowie in
einem Gebiet mit einer ,besonderen Bedeutung fiir Fremdenverkehr und Naherholung“ (Abbil-
dung 4)2. Das Plangebiet befindet sich in der Queichaue und damit vollstandig im landesweiten Bio-
topverbund im tiberschwemmungsgefahrdeten Bereich dar (Abbildung 4)>.

- -‘ ! “, 1 »
- J 4 | o A -
! q e m o ole
iz *X . ol
o £ 5¢ &
A0 : - o &
-
.
ol -
.
ol
wle . -
ol
. . -~
- -
e .
r. o~
i »
-
N2
* ' e B
3 2 \ a1 -
’ K 3 - g '8N Sy RS
v - .
) - A -
s ! % :
' ! 4 3 = =
el e . ‘B \ L - " 3 )
"" .' " L' r 1” - 4 : ( -I
- 4 P < : e g - @ -
3 g %
2 : 4 A N8 IS s e e
N B ; . N “ e
. / 11 1 W 5 a - l: ' hg: "'d‘,_rl
3 b 1 T -

Beslond  Planung Besiond  Planung
‘ Siedlungsbereich Wohnen, Gemeinde oder Gemeindeteil (2) — GroBiraumige Schienenverbindung (N)
® Siedlungsbereich Gewerbe, Gemeinde oder Gemeindeleil (Z) e Uberregionale Schienenverbindung (N)
I"I“I Vorranggebiet fur Industrie, Gewerbe, Dienstleistung, Logistik (Z) ~—=——— Regionale Schienenverbindung (N}
% Zentralérlicher Standortbereich for EinzelhandelsgroBprojekte (2) L 0 Bahnhot/Haltepunkt (N)
EEH Erganzungsstandort fir Einzelhandelsgrofiprojekte (Z) P— Groficumige StraBenverbindung (N)
..
- Siedlungsflache Wohnen (N) e AusbaumaBnahme (N)
- Sedlisabe s e — — Uberregionale StraBenverbindung (N)
Waksigeiiaielndintisunc amishe I - Hochspannungstreileitung ab 110 kV [N)
I I | I Regionaler Grinzvg 2y  mme Kreisgrenze
|| ||| | | Grinzasur (2)
E: % Vorranggebiet fir den vorbeugenden Hochwasserschutz (Z)

Vorranggebiet fir die Landwirtschaft (Z)
Vorbehaltsgebiet fir die Landwintschaft (G)

Abbildung 3: Regionalplan Rhein-Neckar 2020 — Raumnutzungskarte West. Der schwarze Kreis markiert die Lage des Plange-
biets2.
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Abbildung 4: Regionalplan Rhein-Neckar 2020 - Erlduterungskarte Natur, Landschaft und Umwelt (West). Der rote Kreis mar-
kiert die Lage des Plangebiets>.
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1.2.2.2  Flichennutzungsplan s. Anderung Verbandsgemeinde Offenbach a. d. Queich

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Offenbach an der Queich stellt den nordlichen Be-
reich der Flache als ,Wohnbauflache® und den stidostlichen Teil als ,Mischgebiet” dar. Die vorgese-
hene Nutzung in Form einer Wohnnutzung mit privater Grinflache, ohne den Verlust 6kologisch
wertvoller Strukturen, entspricht dem Flachennutzungsplan.
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Abbildung 5: Auszug aus dem FNP

1.2.2.3 Klimaschutzkonzept der Verbandsgemeinde Offenbach an der Queich

Das Klimaschutzkonzept zeigt strategische und operative Manahmen zur Optimierung vorhandener
Stoffstrome auf mit dem Ziel das Klima zu schiitzen und die von der Bundesregierung beschlossenen
Klimaschutzziele zu erreichens. Die im Klimaschutzkonzept formulierten Ziele basieren auf den Zielen
der Bundesregierung von 2017. Diese Ziele wurden mittlerweile weiter verscharft.

Die Klimaschutzziele mit Bezug zum Vorhaben ,Wohnen an der Neumtihle“ sinds3:

- allgemeine Senkung der energiebedingten Treibhausgasemission pro Kopf von 10t/THG in
1990 auf 4,5t/THG pro Jahr bis 2030 (Senkung um 55 %)
- und Senkung des Warmeverbrauchs um 16 % bis 2030.

Zur Erreichung dieser Ziele und vor allem zur Erreichung der Klimaschutzziele des Bundes empfiehlt
das Klimaschutzkonzept bei der Siedlungsentwicklung MaRnahmen zur Erthhung der Effizienz und
des Einsatzes von regenerativen Energien sowie der Reduktion des Energiebedarfs umzusetzens. Laut
Klimaschutzkonzept spielt hier neben der Bereitschaft von Investoren und Bautragern auch die Uber-
zeugungskraft seitens der Kommune eine wichtige Rolle3. MaRgeblich ist eine stadtebauliche und
bautechnische Optimierung hinsichtlich der Nutzung solarer Strahlungsgewinne, da in Offenbach
noch massive Ausbaupotentiale fiir Photovoltaik- und Solarthermie-Dachflachen vorhanden sinds.

-10 -
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1.2.2.4 VSG 6715-401 und FFH 6715-302- Bellheimer Wald mit Queichtal

Das FFH-Gebiet Bellheimer Wald zwischen Landau und Germersheim ist ein gro3flachiges Waldgebiet
auf dem Schwemmkegel der Queich. Dies ist einer der Schwemmfacher der oberen Rheinniederung,
die fur die Vernetzung von Rheinauenbiotopen mit dem Pfalzerwald von besonderer Bedeutung sind.
Kennzeichen des Bellheimer Waldes sind die teils lichte Waldstruktur bis hin zum Halboffenland-Cha-
rakter und die enge, mosaikartige Verzahnung mit wechselfeuchten Grinland- und FlieRgewasserbi-
otopen. Auch sind Bereiche vorhanden, die ruhig und weitgehend frei von Stérungen sind. Ein breites
Spektrum von Tierarten findet hier optimale Lebensbedingungen. Wegen der vielen Vogelarten, wel-
che die EU im Anhang | der Vogelschutzrichtlinie als besonders schiitzenswert anfuihrt, ist das Gebiet
auch als Vogelschutzgebiet gemeldet. Vom Forst bewirtschaftete Walder, die frither Uiber lange Jahr-
zehnte hinweg multifunktional auch als Waldweide genutzt wurden, wachsen auf den Standorten
von Buchen-Eichen- und SternmierenStieleichen-Hainbuchen-Waldern frischer bis sehr feuchter Aus-
bildung. Vor allem im feuchten westlichen Bereich sowie am Nordrand des Waldgebietes liegen alt-
holzreiche Flachen. Im zentralen und 6stlichen Teil des Bellheimer Waldes wird die Baumartenzusam-
mensetzung dagegen stark von der Kiefer dominiert. Hier sind naturnahe und altholzreiche Bestande
vor allem an den FlieBgewassern ausgebildets.

Das Vogelschutzgebiet , Offenbacher Wald, Bellheimer Wald und Queichwiesen® befindet sich im aus-
gedehnten, von Westen nach Osten sich verbreiternder Schwemmfacher der Queichniederung. Her-
vorzuhebende Lebensraume sind die feuchten Alteichenbestande und hochgelegenen trockenen Kie-
fernwalder auf Sandbdden. Griinland tritt zum einen als Magergrunland mit Sandrasen bei Germers-
heim auf und zum anderen in Form ausgedehnter Feuchtwiesen im westlichen und mittleren Ge-
bietsteil. Das Schutzgebiet umfasst artenreiche Vogelbestande mit landesweit hochsten Dichten cha-
rakteristischer Waldvogel, insbesondere Spechte. Das Grunland beherbergt die landesweit grof3te
Brutpopulation des Wachtelkonigs. Im Gebiet nisten weiterhin Weillstorch, Schwarzkehlchen und
zahlreiche weitere Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinies.

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich Die Maknahmenraume Z 91 und Z96.

Im MaBnahmenraum Zog1 westlich der K 40 ist das Ziel die Wiederherstellung der Lebensraume fur
den Dunklen Wiesenknopf Ameisenblauling und den Grol3en Feuerfalter, sowie die Wiederherstel-
lung des Lebensraumtyps Flachland-Mahwiesen (LRT 6510). Die Abgrenzung folgt dem Vorkommen
der Zielarten. Die zusammenhangenden Lebensraume der Tagfalterarten sollen durch Extensivierung
der Nutzung und Erhalten von Sonderstrukturen bei der Neumtihle wiederhergestellt werden.
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1.2.2.5 Immaterielles Kulturerbe der Wiesenbewasserung

Die Wiesenbewadsserung in den Queichwiesen zwischen Landau und Germersheim wurde im Dezem-
ber 2018 von der Kultusministerkonferenz in das Bundesweite Verzeichnis des Immateriellen Kultur-
erbes nach der UNESCO-Konvention aufgenommen®.

Gegenstand des Kulturerbe-Titels sind nicht die Queichwiesen selbst oder technische Bauwerke, son-
dern die landwirtschaftliche Kulturtechnik, die auf einem tiber Jahrhunderte von Generation zu Ge-
neration weitergegebenen Wissen beruht. Nur durch die Anwendung und Weitergabe dieser Praxis
kann dieses Kulturerbe weiter Bestand haben.

Die Wiesenbewasserung pragt die Landschaft und ist Voraussetzung fiir die besondere Flora und
Fauna der Queichwiesen.

Abbﬂdung 6: Bewdsserungsfldchen entlang der Queich und beteiligte Gemeinden (rote Punkte = Stauwehre)®
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1.2.2.6 Hochwasserschutzkonzept

Unter Berticksichtigung den ortlichen Verhdltnissen, wird darauf hingewiesen, dass bei Regenereig-
nissen groBerer Intensitat oder Dauer, bei Regen auf gefrorenem Untergrund, bei Schneeschmelze es
zu einer Uberlastung im Regenwasserbewirtschaftungssystem kommen kann. Die Sicherstellung des
Hochwasserschutzes ist Aufgabe der Verbandsgemeinde Offenbach und unabhangig von erteilten
Wasserrechten fiir die Einleitung von Abwasser zu beachten. Es wird in diesem Zusammenhang auf
das im November 2016 erschienene DWA-Merkblatt M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen
Uberflutungsvorsorge fiir Entwiasserungssysteme bei Starkregen“ Bezug genommen. Auf das vom
Land Rheinland-Pfalz erstellte Hochwasser- und Starkregen-Infopaket fiir die Verbandsgemeinde Of-
fenbach wird verwiesen. Die Daten sollten bei der Flachennutzungs- und Bauleitplanung berticksich-
tigt werden’.
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1.2.3 Fachgutachten

1.2.3.1  Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Die notwendigen artenschutzrechtlichen Untersuchungen wurden von ,NMW - Naturschutzfachli-
che MaRnahmen und Gutachten, Marco Wagemann® durchgefiihrt®.

Die Begehungen zur Untersuchung des vorhandenen Arteninventars fanden von Mitte Juli 2021 bis
Ende Juli 2022 bei, zu den jeweiligen Artengruppen, geeignetem Wetter und Tageszeiten statt.

Zur Erfassung der vorkommenden Vogelarten wurden insgesamt sechs Begehungen in dem Untersu-
chungsgebiet, in den frithen Morgenstunden ab Sonnenaufgang, durchgefuihrt.

Die Kartierung erfolgte liber Sichtbeobachtungen sowie tiber akustische Nachweise. Als direkter Brut-
nachweis wurden besetzte Nester sowie Nestbauverhalten gewertet

Nicht unter Brutnachweis oder Brutverdacht gelistete Nachweise sind als Nahrungsgast bzw. Rastvo-
gel zu werten.

Die Kartierung der Reptilien fand tiber den kompletten Zeitraum statt. Die Erfassung erfolgte in An-
lehnung an DOERPINGHAUS ET AL (2005). Bei geeignetem, sonnigem Wetter wurden an sechs Bege-
hungen Sichtbeobachtungen an potentiell geeigneten Habitatsstrukturen durchgefiihrt. Aufgrund
des Habitatspotentials fur die Zauneidechse und dem Nachweis einer Hautung einer Zauneidechse
unter einem Holzbrett wurden zusatzlich vier Begehungen wahrend gemalRigterem Wetter bzw. wah-
rend sommerlichen Abendstunden durchgefiihrt. Zusatzlich wurden bei allen Begehungen geeignete
Unterschliipfe wie Bretter etc. gedreht und auf Hinweise (Tiere, Hiutungen...) kontrolliert.

Der Baumbestand des Grundstiicks wurde auf Hohlen- und Rindenquartiere untersucht. Die Begut-
achtung erfolgte mittels Fernglases im Dezember 2021.

Das Bestandsgebaude wurde in 2021 gezielt nach Nistplatzen von Gebaudebrutern abgesucht und
potentielle Unterschliipfe von Fledermausen kontrolliert.

Bezuiglich der Fledermaussituation wurden an drei Tagen Mitte und Ende Juli 2021 Ausflugskontrollen
ab 1 Stunde vor bis 1 Stunde nach Sonnenuntergang durchgefiihrt. Wahrend der Ausflugskontrollen
wurde zusatzlich ein Batdetektor (SSF BAT3) verwendet. Zusatzlich wurde im Umfeld des Gebaudes
fiir 3 Tage/Nachte ein Batrecorder (BATLOGGER A der Firma Elekon AG) installiert.

Die Ergebnisse der saP werden im vorliegenden Umweltbericht im Kapitel 2 eingearbeitet.

1.2.3.2 VSG Vertraglichkeitsvorpriifung bezuglich des Vogelschutzgebiet DE 6715-401,,Offenba-
cher Wald, Bellheimer Wald und Queichwiesen“

Die VSG-Vorprufung wurde von ,NMW — Naturschutzfachliche Manahmen und Gutachten, Marco
Wagemann® durchgefiihrto.

Durch das Vorhaben werden keine bekannten Bruthabitate der wertgebenden Arten beeintrachtigt.
Die berucksichtigten Flachen stellen keine essentielle Nahrungs- bzw. Jagdhabitat fur die betroffenen
Arten dar. Beeintrachtigungen auf nahegelegene Malinahmen- und Zielraume sind nach dem bertick-
sichtigten Bewirtschaftungsplan nicht zu erwarten, bzw. konnen durch die VermeidungsmaBnahmen
vermieden werden.

Die VSG-Vertraglichkeitspriifung bezuglich des Vogelschutzgebietes ,Offenbacher Wald, Bellheimer
Wald und Queichwiesen® ergab, dass es durch das geplante Projekt zu geringen, nicht erheblichen
Beeintrachtigungen kommen kann. MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung der Beeintrach-
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tigungen wurden formuliert. Unter Berticksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und Minimie-
rungsmallnahmen kann davon ausgegangen werden, dass das Vorhaben keine erhebliche Beein-
trachtigung des VSG Gebietes ,Offenbacher Wald, Bellheimer Wald und Queichwiesen® verursacht.

Die Ergebnisse des VSG-Vorprufung werden im vorliegenden Umweltbericht im Kapitel 2 eingearbei-
tet.

1.2.3.3 FFH Vertraglichkeitsprifung beziiglich der Schutzziele des FFH Gebietes ,Bellheimer
Wald mit Queichtal“ (DE — 6715-302)

Die FFH-Vorprufung wurde von ,NMW - Naturschutzfachliche Manahmen und Gutachten, Marco
Wagemann® durchgefuhrt.

Die durch das Vorhaben moglichen Beeintrachtigungen haben keine Auswirkungen auf die Erhal-
tungsziele des FFH-Gebietes ,Bellheimer Wald mit Queichtal®. Die Schutz- und Erhaltungsziele fur die
Lebensraumtypen und Arten sind nicht betroffen.

Die FFH-Vertraglichkeitsprufung kommt zum Ergebnis, dass unter Berlicksichtigung der Vermei-
dungsmalnahmen und der zu erwartenden Beeintrachtigungen, das Vorhaben keine erhebliche Be-
eintrachtigung des FFH-Gebietes , Bellheimer Wald mit Queichtal“ verursacht und dessen Schutz- und
Erhaltungsziele nicht tangiert werden.

Die Ergebnisse des FFH-Vorpriifung werden im vorliegenden Umweltbericht im Kapitel 2 eingearbei-
tet.

1.2.3.4 Geotechnischer Bericht — Bodengutachten
Das Bodengutachten wurde von ,,WPW Geoconsult Sidwest GmbH“ durchgefuhrt™.

Aus dem Bodengutachten wird ersichtlich, dass es sich im Plangebiet keine schiitzenswerten, naturli-
chen Boéden befinden.

Die Ergebnisse des Bodengutachtens werden im vorliegenden Umweltbericht im Kapitel 2 berticksich-
tigt.

1.2.3.5 Geruchsgutachten
Das Geruchsgutachten wurde von der ,Lohmeyer GmbH" erstellt™.

Es wurden die fur die, sudlich der Planflache liegende Klaranlage und den Griinabfalllagerplatz zu
erwartenden Emissionen an Geruch aus veroffentlichten bzw. aktuellen Mess- bzw. Konventionswer-
ten unter Bertlicksichtigung der Abluftrandbedingungen abgeschatzt. Es erfolgte eine Immissions-
prognose fur Geruch durch die Klaranlage im Ist- und Planzustand sowie den Grunabfalllagerplatz im
Istzustand.

Die berechnete Gesamtbelastung an Geruch zeigt sowohl im Istzustand als auch im Erweiterungszu-
stand in der stidostlichen Ecke des Plangebiets Geruchsstundenhaufigkeiten zwischen 11 % und 15 %
der Jahresstunden (siehe Abb. 7.1 und Abb. 7.2). Im restlichen Plangebiet liegen die berechneten Ge-
ruchstundenhaufigkeiten im Ist- und Erweiterungszustand unter 10 % der Jahresstunden.

In den Bereichen des Plangebiets in denen die Geruchsstundenhaufigkeit tiber 10 % der Jahresstunden
liegt, sind keine Wohnflachen, sondern Parkplatze geplant. An allen geplanten Wohnflachen berech-
nen sich sowohl im Istzustand als auch im Erweiterungszustand Geruchsstundenhaufigkeiten von
maximal 10 % der Jahresstunden. Der Grenzwert der TA Luft (2021) von 10 % der Jahresstunden fir
Wohnbebauung wird daher an allen Beurteilungspunkten eingehalten.
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Die Ergebnisse des Bodengutachtens werden im vorliegenden Umweltbericht somit nicht weiter be-
handelt.

1.2.3.6  Schalltechnische Immissionsprognose

Der Schalltechnische Untersuchungsbericht wurde vom ,Ingenieurbtiro fiir Bauphysik“ durchge-
flhrts.

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1 sowie die Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchVim Tag- und Nachtzeitraum von den einwirkenden StraRenverkehrsgerauschen bezo-
gen auf die Gebietseinstufung Allgemeines Wohngebiet werden teilweise deutlich Uiberschritten. Das
Minderungspotenzial einer 3,5m hohen Schallschutzwand entlang der StralRe wird erlautert und ge-
schossweise dargestellt. Im Rahmen des Bebauungsplanes wird entschieden, ob die Uberschreitungen
der geltenden schalltechnischen Orientierungswerte und Immissionsgrenzwerte aufgrund anderer
gewichtiger Belange abgewogen werden konnen. Die den Gesundheitsschutz markierenden Ober-
grenzen des Beurteilungspegels von tags L, = 70 dB(A) und nachts L;, = 60 dB(A) werden innerhalb
des gesamten Plangebietes auch ohne zusatzliche aktive SchallschutzmaRBnahmen unterschritten.

Die Ergebnisse des Schalltechnische Untersuchungsberichts werden im vorliegenden Umweltbericht
im Kapitel 2 berticksichtigt.

1.2.3.7 Entwasserungskonzept
Das Entwasserungskonzept wurde vom , Ingenieurbtuiro Dilger” durchgefiihrt'4.

Die Versickerung des Oberflachenwassers soll auf der Grundlage des Vorschlages aus dem Baugrund-
gutachten erfolgen. Die Versickerungsanlage soll in dem sudlich des Baugebietes vorgesehenen
Schutzstreifen zum Gewassergraben vorgesehen werden. Dazu werden sm zwischen Gewasserbo-
schung und Baufeld komplett unbertihrt bleiben und in den restlichen 5 Metern wird ein punktueller
Bodenaustausch zur Einleitung des Oberflachenwassers in den Untergrund vorgenommen. Die 5 klei-
neren Gebaude an der westlichen ErschlieBungsstraBe konnen an den bestehenden Oberflachenwas-
serkanal angeschlossen werden. Die abflusswirksame Flache entspricht der jetzt im Bestand ange-
schlossenen Flache des Gebaudes, das abgerissen werden soll.

Die Ergebnisse des Entwasserungskonzepts werden im vorliegenden Umweltbericht im Kapitel 2 be-
rucksichtigt.

1.2.3.8 lokalklimatische Stellungnahme
Die lokalklimatische Stellungnahme wurde von der ,Lohmeyer GmbH" erarbeitet™.

An den benachbarten Wohngebauden und Grundstiicken werden durch das Bauvorhaben ,,Fuchs-
muhle“ gewisse Einschrankungen der bodennahen Windstromungs- und Kaltluftstromungsge-
schwindigkeiten zu erwarten, aber keine wesentlichen Anderungen der Be- und Durchliftungsver-
haltnisse. Mit dem verringerten bodennahen Luftaustausch ist nicht auszuschlieRen, dass geringe Er-
hohungen der Lufttemperatur von einzelnen Kelvin bei Kaltluftbedingungen erfolgen.

Dementsprechend sollten zur Milderung der Warmebelastungen die solare Baukérpererwarmung,
die horizontale Warmeabstrahlung der Gebaude und zusammenhangende flachige Erwarmungsbe-
reiche vermieden werden, was u. a. durch Vegetationsausstattungen erzielbar ist. Das ist mit dem
Bauvorhaben ,Fuchsmiihle“ vorgesehen, indem am suidlichen und 6stlichen Rand des Plangebietes
breite Streifen mit Vegetationsbestand inklusive Biischen und Baumen vorgesehen sind. Fiir den ge-
planten Stellplatzbereich 6stlich der Gebaude sind ebenfalls Baumstandorte vorgesehen. Weiter sind
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Dachbegriinungen fiir die sechs Gebaude mit Staffelgeschoss vorgesehen, die das Aufzehren heran-
transportierter Kaltluftmassen mildern bzw. die Kithlung umliegender Nutzungen mittels Kaltluft
nicht wesentlich einschranken.

Fur die klimatischen Funktionen des ,Regionalen Griinzuges“ sind mit den geplanten Gebauden in
deren Nachbarschaft gewisse Einschrankungen der bodennahen Windverhaltnisse zu erwarten, die
jedoch keine wesentlichen Einschrankungen der klimatischen Funktionen des ,Regionalen Griinzu-
ges“ ableiten lassen.

Die Ergebnisse und MaRnahmenvorschlage werden im vorliegenden Umweltbericht im Kapitel 2 be-
rucksichtigt.

2. Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes und der erheblichen Umweltauswir-
kungen

21 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)
21,1 Schutzqut Pflanzen / Tiere und biologische Vielfalt

Naturschutzgebiete

Das Plangebiet liegt im Vogelschutzgebiet DE 6715-401 ,,Offenbacher Wald, Bellheimer Wald und Qu-
eichwiesen“ und grenzt an das FFH Gebiet DE — 6715-302 ,,Bellheimer Wald mit Queichtal®.

Heutige potentielle natiirliche Vegetation

Im Plangebiet wiirde ein Stieleichen-Hainbuchenwald (Silikat) wachsenr®.

Biotoptypen / Realnutzung

Die Vorhabensflache umfasst das Gelande des ehemaligen , Tanzlokals Datscha u. Restaurant Fuchs-
miihle” (1335 m2 Gebaude und 1140 m? befestigte Freiflachen). Dariiber hinaus wurde ein Teil der K40
und des angrenzenden Weges als Zufahrt zum Wohngebit mit einbezogen (5 701 m2). sind nur im ge-
ringen Umfang und in den Randbereichen des Plangebietes vorhanden (2 015 m2 strukturreiche Sied-
lungsbrache, 1 169 m? Siedlungsgehdlz und 215 m? Fettwiese). Der AuRenbereich ist tiberwiegend
durch seine frithere Nutzung als Parkplatz fiir das Tanzlokal und Restaurant gepragt und deutlich
verdichtet (5 314 m? wassergebundener Platz). Die Bestandsgebaude sind teilweise bereits abgerissen
und der groRte Teil des AuBenbereiches wird aktuell als Materiallager fiir Abbruchmaterial und Erd-
mieten verwendet. Im Stiden der Flache befindet sich eine Heckenstruktur entlang einer kleinen Gra-
benanlage.

Tabelle 2: aktueller Bestand des Plangebiets, Stand 24.11.2022.

Flache Bezeichnung Code

1169 M2 Siedlungsgeholz BJ

215 m?2 Fettwiese EA3

1335 M2 Gebaude HN?1

1140 M2 teilversiegelte Flachen HN, HV, HT
5314 M2 Wassergebundener Parkplatz HV3

2 015 m? Siedlungsbrache HW

5711 M2 Stralle VA3

16 899 m?
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Abbildung 8: Biotoptypen im Plangebiet:.

Vorkommen geschiitzter Tier- und Pflanzenarten

Vogel

Bei den sechs Brutvogelkartierungen zwischen Juli 2021 und Juli 2022 konnten 23 Vogelarten innerhalb
des Vorhabengebietes nachgewiesen werden. Brutnachweise erfolgten fiir die Arten Amsel (1 BN),
Hausrotschwanz (3 BN), Mehlschwalbe (16 BN) und Star (1BN). Ein Brutverdacht ohne direkten Nach-
weis einer Brut erfolgte fiir die Arten Bachstelze und Zaunkonig.

Es konnten keine Bruten streng geschiitzter Vogelarten auf der Vorhabensflache nachgewiesen wer-
den.

Baumhohlen die als Fortpflanzungsstatte fiir Vogel geeignet sind, wurden auf dem Gelande nicht
nachgewiesen.

Reptilien

Wahrend der Begehungen konnten keine Hinweise auf ein Vorkommen der Mauereidechse auf der
Vorhabensflache nachgewiesen werden.

Das Gebiet zeigt vor allem im Osten und Stiden Habitatstrukturen die fiir die Zauneidechse geeignet
sind. 2021 konnten keine Individuen nachgewiesen werden. Nach dem Fund einer Zauneidechsenhau-
tung unter einem Brett, wurden zusatzliche Begehungen wahrend gemaRigterem Wetter durchge-
flihrt. Eine der zusatzlichen Begehungen erfolgte nach einem regnerischen Vormittag. Wahrend die-

-18 -



Bebauungsplan ,Wohnen an der Neumtihle“ Umweltbericht

sen Begehungen konnten zwei adulte Mannchen, ein adultes Weibchen sowie ein juveniles Tier nach-
gewiesen werden.

Die maximale Anzahl nachgewiesener adulter Zauneidechsen lag bei 3 Tieren. Unter Beruicksichti-
gung eines Korrekturfaktors von 6 muss von einer Population von ca. 18 Tieren ausgegangen werden.

Neben dem Vorkommen der Zauneidechse wurde als weitere vorkommende Art die Blindschleiche
nachgewiesen.

Fledermause
Auf der Vorhabensflache wurden die drei in der Tabelle genannten Fledermausarten nachgewiesen.

Der Baumbestand des Grundstiicks wurde auf Hohlen- und Rindenquartiere von Fledermausen un-
tersucht. Die Begutachtung erfolgte mittels Fernglas. In dem Baumbestand des Grundstiicks konnten
keine geeigneten Baumhohlen oder Rindenquartiere kartiert werden.

Bei den Ausflugskontrollen an dem Bestandsgebaude konnten bis zu 5 Ausfliige der Zwergfledermaus
erfasst werden. Fur die Breitfligelfledermaus erfolgte nur ein Detektornachweis. Bei der Auswertung
der Aufnahmen des BATLOGGER A konnten nur Rufe der Zwergfledermaus nachgewiesen werden.

Bewertung

Bei der Realisierung des Vorhabens sind folgende Beeintrachtigungen durch die Baufeldraumung,
den Bau und die spatere Nutzung zu erwarten:

Baubedingte Wirkfaktoren (wahrend der Bauphase):

. Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir Vogel und Reptilien

. Verlust von Nahrungs- und Jagdhabitaten fur Vogel, Reptilien und Fledermause

. Verlust von Vegetationsstrukturen

. Inanspruchnahme von Flache fur Betriebs- bzw. Lagerflachen von Baumaterial, Erdaushub und
Maschinen

. Inanspruchnahme von Flache fiir Zuwegung durch BaustralRen

. Raumung des Baufeldes - Rodung von Geholzen und Gebuschen sowie das Abschieben des
Oberbodens und der Vegetation

. Entstehung von Lairmemissionen durch Baubetrieb und Zulieferverkehr (akustische Reize)

. Bewegungsreize (optische Reize)

. Erschuitterungen

. Staubentwicklung durch Bodenbearbeitung und LKW-Betrieb

. Stoffliche Einwirkungen durch den Betrieb der Maschinen

. Ausstol von Luftschadstoffen

. Anlagebedingte Wirkfaktoren (dauerhafte Wirkung):

. Zunahme der Versiegelung des Bodens durch Uberbauung

. Verlust/Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

. Verlust/Beeintrachtigung von Nahrungs- und Jagdhabitaten

. Verlust/Beeintrachtigung von Vegetationsstrukturen und Habitatsfunktionen
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Betriebsbedingte Wirkfaktoren (nutzungsbedingt, dauerhaft):

. Zunahme der Frequentierung des angrenzenden AufRenbereichs

. Beeintrachtigungen durch Licht- und Gerauschemissionen durch die zuktinftige Nutzung

Die notwendigen Schutz-, Vermeidungs- und ErsatzmaBnahmen sind inTabelle 2 zusammengefasst.
2.1.2  Schutzqut Boden und Flache

Das Plangebiet liegt in der BodengroRlandschaft der Auen und Niederterrassen.

Bisherige Nutzung

Der Boden im Plangebiet ist teilweise liberbaut und groRtenteils verdichtet und undurchlassig. In den
Randbereichen sind, auf ebenfalls gestortem Boden, Brachflachen und Geholze zu finden.

Vorbelastungen

Es sind keine Vorbelastungen bekannt.
Flache

Im Plangebiet befinden sich z. T unversiegelte und teilversiegelte Flachen. Durch die geplante Bebau-
ung kommt es zu einer Flachenneuinanspruchnahme und einer Flachenneuversiegelung. Im geplan-
ten Wohngebiet gilt eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,45, d.h. 45 % der als Wohngebiet festgesetzten
Flache konnen versiegelt werden. Hierzu kommt die zuldssige Uberschreitung der Versiegelung durch
Anlagen wie Garagen, Stellplatze, Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des §14 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stlick lediglich unterbaut wird (§19 BauNVO). Insgesamt kénnen also maximal 8o % der als Wohnge-
biet festgesetzten Flache versiegelt werden, bzw. mit Tiefgaragen oder Stellpolatzen sogar vollstandig
genutzt werden.

Bewertung

Das Untersuchungsgebiet gehort geologisch zu dem 300 km langen und 36 km breiten Oberrheingra-
ben. Erist Teilstlick eines grolRen Bruchfeldes, das im Zusammenhang mit groRraumigen plattentek-
tonischen Bewegungen steht. Das Vorderpfalzer Tiefland gehort zur Grabenrandzone. Die Oberflache
wird von einer quartaren Sedimentfolge gepragt, die z. T. auf machtigen tertiaren Schichten lagert.
Neumtuhle liegt im Bereich des Niederungsgebietes der Nordlichen Oberrheinebene und wird von flu-
viatilen Ablagerungen uberdeckt. Die im Plangebiet vorkommende Bodentypen sind Reliktische Au-
engleye aus Auenlehm, Gley-Vegen und Gleye aus Auensand”. Da sich die Flache im alluvialen
Schwemmkegel der Queich befindet, ist kleinraumig mit einem Mosaik unterschiedlicher Bodenarten
(Ton, Kies, Sand) zu rechnen.

Der Boden im Plangebiet ist teilweise liberbaut und groRtenteils so verdichtet und undurchlassig,
dass nur eine geringe oder keine Funktionsfahigkeit fiir den Naturhaushalt gegeben ist.

Der Boden ist mit Wertstufe gering (2) zu bewerten.

Aufgrund der Nahe zur Queich und dem daher geringen Flurabstand zum Grundwasser sowie wegen
ihrem guten Wasserspeichervermogen besitzt die Planflache eine geringe bis ungunstige Schutz-
wirkung fir das Grundwasser® und keine besondere Bedeutung fiir die Grundwasserneubil-
dung.

Archivfunktion

Im Bereich Neumtihle ist ein Einzelfund aus der romischen Kaiserzeit in der Liste fiir Bodendenkmale
und Grabungsschutzgebiete It. Aussagen der Unteren Denkmalpflegebehorde Speyer kartiert.
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Altstandorte, Altablagerungen, Altlasten

Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen, die eine Kennzeichnungspflicht im Bebauungsplan
begriinden, liegen zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht vor.

Radon

Radon ist ein naturlich vorkommendes radioaktives Edelgas, das beim Zerfall von Radium entsteht.
Radium kommt im Bodengestein Deutschlands in unterschiedlichen Konzentrationen vor. Daher va-
riiert auch die Menge des gasformigen Radons, welches tiber Kliifte im Gestein und Poren im Boden
an die Oberflache wandern kann.

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich mit grundsatzlich erhohter Radonkonzentration von
30,8 kBg/m? in einem Meter Tiefe .

Bewertung
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