Gemeinde Offenbach

Bebauungsplan "Am FuBballplatz”, Aufhebung des Bebauungsplans "Im Ring, Im Pfeiff, Am FuBballplatz"

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

VERFAHRENSVERMERKE

Planungsrechtliche Festsetzungen Bauordnungsrechtliche Festsetzungen 7. Anzahl von Wohnungen in Wohngeb3uden 2.  Gestaltung der unbebauten Flichen bebauter Grundstiicke Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kdnnen. Diese sind selbstverstandlich zu
(§9 (1) BauGB) (§88(1)LBOIi.V.m. §9 (1) 6 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO) beriicksichtigen bzw. dirfen von Planierungen 0.4. nicht berlihrt oder von ihrem angestammten, Aufstellungsbeschluss 01.02.2018
historischen Standort entfernt werden.
Hauptfirstricht In den Bereichen WA1, WA2 und WAS5 sind in Wohngebduden je Einzelhaus maximal zwei Vorgarten (Bereich zwischen Strallenbegrenzungslinie und (seitlich fortgesetzter) Baugrenze) Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 15.03.2018
1.0 ggt(?)e:;aglé?hen Nutzung L ingsachse des Gebaudes nicht mehr als +- 20° Abweichung ohneinheiten, je Doppelhaushélfte eine Wohneinheit zulassig darfen durch Zufahrten, Zugénge und nicht Uberdachte Stellplatze maximal 50 % versiegelt werden - . e Ut o1 09018
au i i i i ustimmung zum Vorentwurf und Beschluss Friihzeitige Unterrichtun .02.
Im Bereich WAS sind in Wohngebauden je Einzelhaus maximal vier Wohneinheiten sowie je Die restliche Vorgartenflache ist zu begriinen. Begrinung bedeutet, dass mindestens 75% dieser 7 Bodenschutz bei Bauvorhaben/Auffiillungen im Rahmen von ErschlieBungen 9 9 9
. . Doppelhaushélfte und je Hausgruppeneinheit eine Wohneinheit zulassig. Flachen mit Pflanzen (Stauden, Straucher, Baume) belegt sind. Eine Mindestbegriinung mit Rasen A . N .
Allgemeines Wohngebiet SD/KDW/ Dachform ) 9 9 ist ebenfalls zuléssig.( ) 9 9 9 Bei allen Bau- und Abgrabungsarbeiten ist humoser Oberboden vom Unterboden getrennt Offentliche Bekanntmachung der Friihzeitigen Unterrichtung 15.03.2018
(§ 4 BauNVO) ZDIFD SD = Satteldach / KWD = Kriippelwalmdach auszubauen und der Boden vorrangig einer Wiederverwendung im Gebiet zuzufiihren. Die o )
ZD = Zeltdach / FD = Flachdach 8.  Griinflichen Sollte allein durch die Ausnutzung der maximal zuléssigen Einfahrtsbreite von 6,0 m ein héherer Bewahrung einer grundsatzlichen Wiederverwertungseignung von AushubmaBen, StraBenaufbruch Frihzeitige Unterrichtung . 23.03.2018
Mischaebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Versiegelungsgrad erreicht werden, so ist diese Uberschreitung zulassig. Dariiber hinaus ist dann usw. ist zu gewahrleisten. Verbleibende Mengen sind ordnungsgemaR zu entsorgen. Die bis 23.04.2018
M| |ng gr\?vé)e Dachneigung keine weitere Versiegelung/ Befestigung im Vorgarten zulassig. Vorschriften der DIN 1_9731 und der DIN 18915 bezuglich des Bodenabtrags und der o ~ ) . ) ) .
(8 6 BauhVO) DN 12°/ 20°/ 25°/ 40°/ 50° 8.1 Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz dient dem Aufenthalt von Oberbodenlagerung sind zu beachten. Frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher
Kindern des Gebietes sowie der Allgemeinheit. Als Versiegelung z&hlen neben Pflaster-, Rasenpflaster- und wassergebundenen Flachen auch Belange 12.03.2018
sogenannte ,Kies- und Splittgérten®, sofern der sichtbare, flichig aufgetragene Steinanteil mehr als Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des § 12 bis 03.04.2018
Zu den hier zulassigen baulichen Anlagen zahlen Spielgerate sowie Sitz- und Ruhebereiche. 50% der Beetflache ausmacht. BBodSchV. T
2.0 MaB der baulichen Nutzung Fur Auffullungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 Zustimmung zum Planentwurf und Offenlagebeschluss 21.06.2018
(§9 (1) 1 BauGB) 8.2 E)/le O'ﬁenthcrrt]e Griinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz dient der Unterbringung des ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen - Technische Regeln der 9 9 o
ereinssports. i i i 3 i i "ini "
p 3. g;gbzzgligﬁl? gnLléng)chgeblet Mi1 und MI2 L?nder.arbeltsgerﬁemschaft {\bfall |n. ihrer neuesj[en Fassung zu beachten. Offentliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung 22 11.2018
Grundflachenzahl Fullschema der Nutzungsschablone Zu den hier zulassigen baulichen Anlagen zdhlen insbesondere das Vereinsheim mit Tribine und . . Fur weitere Ausfiihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der
GRZ=0,4| (519 (2)BauNvO) g A 15SIQ€ ) Anlagen z ; ohelr Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die ALEX-Informationsblatter 24 bis 26 (abrufbar o
Stellplatzen sowie weitere Zubehdranlagen, die der Zweckbestimmung der Grinflache entsprechen. 3.1 Werbeanlagen auf den Dachern sind unzuléssig. Auch Teile von Werbeanlagen an Geb&uden unter www.mueef.rlp.de) hingewiesen. Offentliche Auslegung 30.11.2018
Zanl der diirfen die Dachflache nicht tberragen. bis 07.01.2019
Grz=o7| Sescholfiachenzahl Gebietsart VOIITg: snc]:ziﬂe 9.  Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen zum Schutz, zur Pflege und zur 3.2 Ineinem Bereich von 20 m parallel zum siidlichen Fahrbahnrand der L 509 sind Werbeanlagen nur Priifung der Stellungnahmen und Satzungsbeschluss 30.01.2019
=Y (§ 20 (2) BauNVvO) ( ) Entwicklung von Natur und Landschaft i. V. m. Bindungen fiir die Erhaltung und fiir das am Gebéude zulassig. 8.  Grundwasser
GRZ GEZ Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 1a Abs. 3 BauGBi. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB) 3.3 Werbesaulen und Werbefahnen diirfen eine Hohe von 8,00 m nicht (iberragen. MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit
maximale Traufhdhe Dachform Bauweise ) . Grundwasserfreilegungen (Temporare Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss, bediirfen
THmax = (§ 18 BauNVO) 9.1 Grlnordnerische Festsetzungen 3.4  Je angefangene 75 m? Grundstiicksflache ist 1 m? Werbeflache zulassig. gem. § 8 ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor Beginn der AUSFERTIGUNG
MaRnahme bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen ist.
In den WA-Gebieten ist je angefangene 300 m? und in den Mischgebieten je angefangene 400 m? ) i
Zahl der zulassigen Vollgeschosse Baugrundstiicksflache ein standortgerechter Baum (MindestmafR} 14/ 16) nachzuweisen, geman 4. Gestaltung der Einfriedungen Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen
1 (§ 20 (1) BauNVO) Pflanzliste. Zeichnerische Anpflanzbindungen werden auf die nachzuweisenden Baume (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO) 9 Nied hi Festsetzungen, Hinweisen und der Begrindung stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit dem Willen des
= angerechnet. Die Pflanzung hat spéatestens im auf die Bezugsfertigkeit der Bebauung : lederschiagswasser Gemeinderates iiberein.
§ nachfolgenden Jahr zu erfolgen und ist dauerhaft zu erhalten. Einfriedungen an der StralRen- bzw. Gehwegseite - entlang der jeweiligen Gehweghinterkante und _ o _
& 3467 der seitlichen Grundstiicksgrenzen in einer Tiefe bis zur straen- bzw. gehwegseitigen Baugrenze - Das Niederschlagswasser soll zur Bericksichtigung der Zielsetzungen des § 55 Abs. 2 WHG zur
é" 3467 120 ?/_?%4869—7 3 ) 9.2 Naturschutzrechtliche MalRnahmen dirfen 1,0 m nicht Gberschreiten; Hecken sind unzulassig. Unmittelbar entlang der Germersheimer Be_\_’vasserung .Verwe.ndet werden oder in Abstimmung mit der Wasserbehdrde breitflachig in den Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.
@ 126 = - o 3.0 Bauweise StraRe ist ausnahmsweise eine Einfriedung bis zu einer H5he von maximal 2,0 m zuldssig. Brihigraben eingeleitet werden.
S JTE 2 (§ 9 (1) 2 BauGB) 9.2.1 MaRnahmen zur Reduzierung der Ableitung von Niederschlagswasser - Vermeidungs- und Es wird empfohlen, das Niederschlagswasser der Dachflachen in bewirtschafteten Zisternen o _ o ,
Ty > 04500 o MinderungsmaRnahme Auf den von der StraRen- bzw. Gehwegseite abgewandten Grundstiicksgrenzen sind ab der zwischen zu speichern und als Brauchwasser und zur Gartenbew&sserung zu nutzen. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt mit seiner Bekanntmachung in Kraft.
- %4761—7 ‘;’ § - nur Einzelhduser zulassig RECHTSGRUNDLAGEN L . . ) L stralen- bzw. wegseitigen Baugrenze Einfriedungen nur als Zaune mit einem Anteil der Offnungen
® = 3467 A ) Wasserdurchlassige Belage wie versickerungsfahiges Pflaster, Rasenfugenpflaster, von mindestens 50 % der Zaunflache oder Hecken aus einheimischen Gehdlzen jeweils bis zu einer Offenbach, den
467 1 ‘//?127 314;%7 590 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634). Rasengittersteine oder Schotterrasen o. &. missen einen Rasenfugenanteil von mindestens 30 % Héhe von 1,80 m zulassig. Eine Einfriedung mit Drahtgeflecht ist nur zuléssig in Verbindung mit 10. Beantragung von Doppelhiusern
WA 2 | > Baunut ; (BauNVO) in der F 21112017 (BGBL.| 5. 3786) ausbilden. Die Tragschicht ist ebenfalls wasserdurchlassig herzustellen. Heckengehdlzen oder Kletterpflanzen. Geschlossene Einfriedungen wie Mauern, Holzwande,
‘ 3467 . N . aunutzungsverordnung (Bau in der Fassung vom 21.11. .18 . ; 2 ; e 5 o 2ea
5’ 115 ‘g nur Einzel- und Doppelhauser zulassig 9.2.2 Gehdlzhecke im WA5 - AusgleichsmaRnahme Stabgitterzaune mit durchgezogenen Plastikbandern u.a. sind unzulssig. Bei Doppelhdusern und Gebaudegruppen miissen Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung
0,4 0,6 ) Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt Unterer Héhenbezugspunkt ist die Hhe der Gehweghinterkante der erschlieRenden Strale bzw. einheitlich gewahit werden. _ o _ (Axel Wassyl)
5 0° ) o 5 geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057). Zum Schutz briitender Vogelarten sowie von Jagdgebieten fir Flederm&use ist auf den im des angrenzenden Gehweges in Grundstiicksmitte. Bei Eckgrundsticken ist der jeweils Doppelhduser miissen gemeinsam beantragt werden, oder es ist durch eine &ffentlich-rechtliche Yy
I Ge 5-5 o ‘g ) o Bebauungsplan mit einer Anpflanzbindung festgesetzten Flachen eine lichte Gehdlzpflanzung mit tieferliegende Bezugspunkt maBgebend. Sicherung zu garantieren, dass sie eine einheitliche Dachneigung haben. Ortsblrgermeister
[ ™~ mershe/ SD/KWD 3467 467 nur Doppelhauser und Hausgruppen zulassig Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt heimischen Gehdlzen gemaR der Pflanzliste herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Innerhalb
I Mer St 3467 s @ geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434). der Flache sind mindestens 6 verschiedene Gehdlzarten zu verwenden. Die Straucher sind einzeln Die Verwendung von Stacheldraht wird ausgeschlossen.
WBe %37 0 oder in Gruppen von 1 bis 3 Stlick zu pflanzen. Die Arten sind der Empfehlungsliste zu entnehmen. 11. Sparsame und effiziente Nutzung von Energie
= Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt Koniferen sind nicht zul&ssig. MindestgréRe der Straucher: Strauch 2xv 60-100 cm. BEKANNTMACHUNG DES SATZUNGSBESCHLUSSES
4591 3305 190 Y offene Bauweise geéndert durch Artikel 30 der Verordnung vom 23.02.2017 (GVBI. S. 99, 103). 5. Zahl der notwendigen Stellpliitze ' ) , L ,
4595 1 52 9 . o) (§ 22 (2) BauNVvO) Flache und Pflanzen sind extensiv zu pflegen, d.h. kein Formschnitt, sondern natrlich (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO) Geppgere Abstandsfiachen S'r!d zulassig, wenn sie aus der Sond_erregelung Zur sparsamen und . , . .
. 5 By WA 3 I . |_| N kS d er Ott ors h elmdar S t rq B e Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt freiwachsend. Die Gehlze diirfen nur alle 5-10 Jahre auf den Stock gesetzt werden. Maximal 30% efﬂmenten Nutzung von Energie n?ch § 248 I_BauGB folgen und die Beleuchtung mit Tageslicht, die Die ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes geman § 10 Abs. 3 BauGB
= = 3202 2487 55 - 40° / 02 m 2 geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 02.03.2017 (GVBI. S. 21). der Straucher und im Wechsel. Je Wohneinheit sind mindestens zwel Stellplétze anzulegen. Liftung und der Brandschutz gewahrleistet sind. erfolgte am
— ° 0 8 ’ ’ 3467 abweichende Bauweise
I 50 N \\ SD g - "/400 a s 2\15(;) BauNvo) uwel Innerhalb des festgesetzten Griinstreifens sind bauliche Anlagen unzuldssig - auch nach LBauO
I 4595 = 2 25 - 40 0 genehmigungsfreie Anlagen.
. % _3385 ~ L 509 & SD 3279 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN HINWEISE PFLANZENLISTE Offenbach, den
Y 3305 a aey | e 246 4 1978 9.3  Artenschutzrechtliche MalRnahmen -
: ? 24 WA 4 Il ! S277 i i 5 - : : 1. StraRenverkehrsflachen Die folgenden Gehdlze und Baume kénnen sowohl in Hausgérten (HG) als auch auf den éffentlichen
;25_0_5 o 3215WA A 167 1 3976 4.0 uberbaubare Grundstiicksflachen 1. Art der baulichen Nutzung 9.3.1 Entfernung des Vegetationsbestandes auRerhalb der Brutzeit - Vermeidungs- und e f|9 hen (60) flanzt worder.. ISt ein Kiirzel gkt bedautet dies. dass diese Art
2 & e (§ 9 (1) 2 BauGB) 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO Minderunasmalnahme ) ) . ) . o . rinflachen (6G) angepflanzt werden. Ist ein Klrzel vermerkt, so bedeutet dies, dass diese Art nur
2305 s o 0,35 1 ,1 1 32175 e § ) 9 DI? Auftellu.r.lg der \{erkehrsflachen'ln Eahrbahn, Gehwege, Par'kpla.tze, StraBenbeglfmtgrun, Baume, auf dem jeweiligen Flachentyp angepflanzt werden sollte. Einige wenige Arten sind in beiden (Axel Wassyl
& 0 \\ I 25 - 12°-25° o Ml 1 Il (TH 8,50) 1 '32775 3972 Baulinie Allgemeines Wohngebiet (WA) i. S. v. § 4 BauNVO Zum Schutz der Nester britender Vogelarten ist die Beseitigung der Gehdlze nur auflerhalb der I;Auurllgi?:gg:]atéiﬂhk hat nur nachrichtlichen Charakter und ergibt sich aus der Ausfuhrungsplanung Gruppen a.ufgefuhrti da sie 'SOWOhI als Gehdlz, als auchﬂals Bau'm ausgebildet werde konnen. . ,
P = o5 53 SD ’ =Lre eSS <53 (2) BauNVO) Brutzeit (Anfang Oktober bis Ende Februar) zuléssig, es sei denn, es wird vorab eine Besatzfreiheit P g So soliten in Hausgarten keine allzu grol werdenden Baume (Eichen etc.) angepflanzt werden und Ortsblrgermeister
2 . Ii!il 05 0,6 - Zulassig sind: festgestellt. 2 Freianl I im StralRenraum keine Obstbdume und keine Linden (Honigtau).
8 L5 33:(5)5 § 329 o © —3;585 N ° —3437 5467 5 3270 —  Wohngebéude . reianlagenplan
™M O 305 ™, - 1 _ . . . . _ . . . _ . _ . _ . - .
21 e j:é 5 WA 2 i3 s 5305 =" 30-55 o Baugrenze d]ehc:ert_Yersdorgul_Tg c(jjes Ci(elta)lett§ cii)lenenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie 9.3.2 Umbau- und ErweiterungsmalRnahmen - Vermeidungs- und MinderungsmafRnahme Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freianlagenplan mit Angaben zur Bepflanzung, zu den Biume:
3;85 55 48 [ Ao 80 2 SD/FD : : (§ 23 (3) BauNVvO) rXCI S or;a"n k(?n hl'arr]w Wlfrlts e”ne ©, ial dheitlich d tliche 2 K Vor Beginn von Umbau- und Erweiterunasmafnahmen ist durch einen Fachqutachter eine Beldgen und anderen nutzungsspezifischen Gestaltungselementen einzureichen. Der mit der Acer campestre (Feldahorn)
¢ & ~ B n aggn u'r rc __'C €, kulturelle, SOZ'? €, gesunaheitiiche und sportliche zwecke. . g . ; 9 . 9 - Ortsgemeinde Offenbach abgestimmte Freianlagenplan wird Bestandteil des Baubescheids. . .
3305 05 3, 3305 —  Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe Uberprifung auf potentielle Quartiere der Zwergfledermaus und im Verdachtsfall ggf. eine Acer platanoides (Spitzahorn)
o 6 2 3§05 330 3305 | 2 38 Ausflugkontrolle vorzunehmen. Sollte sich herausstellen, dass sich ein Quartier in oder an einem 3 Al :
i i . . ’ . tstandort - ehemalige Autowerkstatt Acer pseudoplatanus (Bergahorn
I 6 |55 1 § o AN 3235 331 Ml 2 |[lI(TH 8,50) 77/7/7 aufschiebend bedingte Festsetzung Ausnahmsweise zulassig sind: Gebaude befindet, ist das weitere Vorgehen mit der Naturschutzbehérde abzustimmen. d P _ P (Berg ) ,
f:’;; AL 5155 ¢ | = : ST 06 /7/77 B ie:nebe ?.?S dBe\r}erberlgungsgewerbes Sollte es im Bereich des sanierten Altstandortes auf Grundstiick Flst-Nr. 3146/9 zukinftig zu einer Aesculus hippocastanum (Rosskastanie)
1.2 P c;': : = ' { 3146 o> i _ B nlagen fur die Verwaltung Nutzungsanderung kommen, bei der eine héherwertige, sensible Nachnutzung (Wohnen als Alnus glutinosa (Schwarzerle) (6G, Alsterweiler Graben)
3 = 2 W. 33085 H 30 - 55° . BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN zulassige Nutzungsart im MI) angestrebt wird, ist eine erneute bodenschutzrechtliche Priifung und Betul dula (Birk
Sandstrale = = 3 5 |55658l 1175 [ VIE a1l Unzulassig sind: Bewert h den Bodenschut en durchaufiih etula pendula (Birke)
© e 5 N =S | Bl ash g 104 | 68 - f SD/FD o o ) _ Gartenbaubetricbe ewertung nach den Bodenschutzgesetzen durchzufiihren. _ _
3305 - Im Ri X ? [WA 3 = [WA 3 5.0 Zahl der zuldassigen Wohneinheiten in Wohngebauden Tankstell Carpinus betulus (Hainbuche)
o . NG 305 i i 2 ks ,' ! (§ 9 (1) 6 BauGB) - Tankstellen 1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen Auch bei sanierten Altstandorten und Altablagerungen besteht grundsétzlich ein Restrisiko fiir Castanea sativa (Esskastanie)
\ 'S { c —#}L | %5 (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO) lokale, bislang nicht erkannte Belastungen des Bodens und des Grundwassers. Bei Eingriffen in den o )
3319 No— 3 3 ® 3?5 1 3los 4 | 3287== = ¢ maximale Anzahl der Wohneinheiten in Wohngeb&uden Mischgebiet (M1} i. S. v. § 6 BauNVO _ . _ _ Untergrund ist daher nicht ausgeschlossen, dass weitere, bislang nicht erkannte schadliche Fagus silvatica (Rotbuche) (6G)
Storchengassg A3 1 D ol —1 3146 2 5 WE 9 -9V 1.1 Dachform und Dachneigung im allgemeinen Wohngebiet Bodenveranderungen zu Tage treten. Fraxinus excelsior (Esche)
T\or 5 & b | 7
b 3 12 y - = 5 cciq aind- o ;
I 3305 —-— ?65 3305 2205 [ 3087 | b & T o Zuldssig sind: " Zulassig sind Hinsichtlich der Versickerungsthematik auf umweltrelevanten Flachen ist seitens des Juglans regia (Walnuss)
13 86 S 3 —  Wohngebaude, . . . ,
L 3305 [WA 2] 3 34 320 Geschéfts- und Biirogebaude Bodenschutzes anzumerken, dass beim Nachweis der Unbelastung von Bereichen der oSW1 -Wert Populus tremula (Zitterpappel)
= 3305 WA 2 St I - B ’ Dachform Dachneigun . i - ich ist. ) .
292 WA 4 - %l = 457 ;13_7(E 3305 A ) ( 3;5 S __~— ! 8 6.0 Verkehrsflichen —  Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des gung gem. Volizugshilfe ALEX-02 mafgeblich ist Quercus petraea (Traubeneiche) (6G)
== — 305 ~ d o .
’ 0,35 1,1 - 25 ‘ B 13 24 05 = ° (§9(1)11BauGB) Beherbergungsgewert.)es, WA1 Satteldach 25° bis 40° Im Hinblick auf das angesprochene Restrisiko auf sanierten Flachen wird seitens des Quercus robur (Stieleiche) (6G)
2 2305 ~  sonstige Gewerbebetriebe, aredac ® Bodenschutzes empfohlen, bei baurechtlichen Verfahren die nachfolgenden Aspekte zu
12°-25° o 2 = l Strafenbegrenzungslinie —  Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und WA2 Sattel- und Kriippelwalmdach ~ 25° bis 50° beriicksichtigen: P ’ 9 P Salix spec. (Weiden; S. caprea, S. cinerea, S. alba, S. viminalis, S. purpurea, S. fragilis)
] . 457 sportliche Zwecke, ' i
SD bach |aa| dar ueic 3309 2 7 +«—> A cLBballolat ” "] P WA3 Satteldach 25° bis 40° ) Sorbus aucuparia (Eberesche)
268 3305 2993 Mm U d atz lassia sind: oL . - Uberwachung und Dokumentation durch einen Sachverstandigen Tiefbauarbeiten und Sorbus domestica (Speierling)
279 279! 2771 276 2 212 24 2305 = 5 o 5 P /] U_nzu ?I'Sasr:gsstg]llci;n WA4 Satteldach 12° bis 25 sonstige Eingriffe in den Untergrund sind einschlieRlich der ordnungsgemafRen Verwertung - e
374 | 3 |71 26 5 2 Stralenverkehrsfliche _ VergnUgunésstétten. WAS5 Sattel- und Kriippelwalmdach  25° bis 50° oder Beseitigung von belastetem Aushub durch einen qualifizierten Tilia cordata (Winterlinde) (HG)
o8s | 2B N WA 3 3 25, WA D Zeltdach 20° bis 25° Bodenschutz-Sachverstandigen tiberwachen zu lassen. Tilia platyphyllos (Sommerlinde) (HG)
3 281 I i Ml 2
! 2773 4572 1 3147 ’ 7549 ; ; = ; 2 . . ; —  Auftreten von gefahrverdachtigen Umsténden oder konkreten Gefahren
0.4 10 4572 T o o <132 3146 o 2, Aufschiebend bedingte Festsetzung Dacher von Garagen und Nebenanlagen, die vom Hauptgeb&ude abgerickt sind, sind auch als Werden konkrete Gefahren fiir den Einzel der die All inheit (U It durch Gehélze (Straucher, Gebiische, Hecken)
’ ’ 19 2905 - 3er9?® WA 2 5 W 9 d Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: (§ 9 Abs. 2 S. 1 Nr. 2 BauGB begriintes Flachdach zulassig. erden konkrete Gefahren flr den Einzelnen oder die Allgemeinheit (Umwelt) durc _ _ _
19 ed 5 B e e s cscode 7548 o freigelegte oder austretende Schadstoffe festgestellt (z.B. bislang nicht erkannte Berberis vulaaris (Berberitze
228\ 25 -40° 3285 ™ 132 5 d g vV ini des Bodens, belastetes Schicht- oder Grund ), sind die Arbeit garis :
290 - = = ARY = | 305 8 e Die Festset der B tdlich entl der L 509 in ei Abstand 17 12 Dachf Dachnei im Mischaebi erunreinigungen des Bodens, belastetes Schicht- oder Grundwasser), sind die Arbeiten . .
288 75 (0] - 3 2[4 = ; N le Festselzung der Baugrenze sudlich entlang aer In einem Abstand von m zum . achform und Dachneigung im Mischgebiet - - . . . a L .. Carpinus betulus (Hainbuche)
2 1 286 25 P SD 572 143/ 6 16 - %_ 3147 '\ sudlichen Fahrbahnrand wird erst wirksam, wenn die Umstufung der L 509 zur Gemeindestralle .unver;ughch einzustellen, d'e, Baustelle zu S',Cherr,' gnd die zulstand|ge Bodenschutzbehorde .
3 % 1570 45434 o 2 E Parkplatz endgiiltig erfolgt ist. Eine Bebauung an diese Baugrenze ist erst im Anschluss méglich. Zulassig sind ist zu informieren und das weitere Vorgehen ist mit ihr abzustimmen. Cornus mas (Kornelkirsche)
4572 0 3132 ; i
F . 1o 2 3142 MI 1] 316 Dachform Dachnelgung B Arbeits- und Umweltschutz Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
282 T 27 279 2N 43 1 - ; Die MaRnah ind so durchzufiih dass die Erfordernisse des Arbeits- und Corylus avellana (Haselnuss
—L | 2 2§ . 272 13 WA2 3133 s132 (WAS 9 314 Offerbach Ul und Radweg 3 Mag&:ber ?a,\lf"ﬁhsn r‘éuBtzucg BauNVvVO Ulrige?)uzgszziztszlgs (—:'Sicr:g:r:gltczalrjl L\jver;adne,n aIZ?iSe ;ﬁlsch(ljgg?grg:zenf;i/errhi?tluigir-] und c ":/ laevi (t Zwei -1ﬂ- WeiRd
S 7 — s. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. Bau ° b ° : rataegus laevigata eigriffliger Weilldorn
935 3196 28 > 69 457 0,4 3 ] 52 3 3127 —_—— § ) MI1  Satteldach 30° bis 55 Arbeitsschutzbestimmungen sind zu beachten. 9u vigata (Zweigrifflig ! )
37939 N 267285 12 25 - 50° == —— St I FuRweg Das MaR der baulichen Nutzung ist durch Planeinschrieb als Grundflachenzahl GRZ, Zahl der Flachdach begrint Crataegus monogyna (Eingrifftiger Weidorn)
241 < \271 p59/261 SD/KWD 3 — 7543 . Vollgeschosse und (teilweise) die maximale Traufhéhe THmax entsprechend den Eintragungen in MI2 Satteldach 30° bis 55° 4 Leitunaen Cytisus scoparius (Besenginster)
284 3 2282|080 78 = 275575 57258 e o = o [ 7545 m gemischte Verkehrsflache der Planzeichnung des Bebauungsplanes bestimmt. Flachdach begriint . Euonymus europea (Pfaffenhiitchen)
273 3P -~ [E—— ° hi o i i1 i i i ini . .
2 246 18 51,5 1 252 - < ~ @ 7538 3.1 Im allgemeinen Wohngebiet WA4 darf die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,35 durch die MI3  Satteldach 257 bis 40 :;‘n _F:anl;erelch ]E?.f'”de”_ S'gh TeIfekomrrjunlke:jtlonsll;nlenhc_j'ir Telekon;. hand Frangula alnus (Faulbaum) (6G, Alsterweiler Graben)
235 251280278 o bs5 6 ;Z? R 7546 Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Zubehdranlagen bis zu einer GRZ von 0,75 _ _ _ _ _ _ Te: ker a“a%‘kstf rurl1'g.|st arau (Zju ac te:jn, as(sj escbat llggjl-n%en Ger"vc;r an %ngn Eall Hippophae rhamnoides (Sanddorn)
248 4 265 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt iberschritten werden. Ausnahmsweise kann bei der Errichtung von Solarenergiegewinnungsanlagen auf die elekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z.B. im Falle von
it . 2 4546, > WA 3 [l be / Dachbegriinung verzichtet werden. Stérungen) der L_J_ngehinderte Zugang zu den Telgkg_mmunikationslinien__jederzeit méglich .ist.' Ligustrum vulgare (Liguster)
4126 2 273 - :'I 0,4 1,0 Mi 1 I (TH 8’50) 3.2 Dauerhaft wasserdurchléssig befestigte Flachen wie Zufahrten, Zuwege, Stellplatze und Ahnliches 13  Dachaufb 47 haiebel/ Nebengiebel IGn:2;3122(136;;&?;8r;r?;?eenctvuenrgzg vg:s,:t;iz;vegziflts: uggiﬁi;:tb SLsgha?h;?i? ;Z\gcla?z?ebhigadrlzsgSeen Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
239 g 5 1255 = 3055 [ 06 miissen nur zur Halfte auf die Uberschreitung der zuldssigen Grundflache angerechnet werden. ' achaufbauten und Zwerchgiebel/ Nebengiebe angefahren werden génnen ’ 9 9 g9t 9 Prunus avium (Vogelkirsche)
2 048 51 25-40 Niederwlahlen 10 , - Hierzu Festsetzung 9.2.1 . . . N ’
37 240 8 264 4541 3197 sSD o 3057 | 30 - 55° Dachaufbauten sind als giebelstadndige Gauben, Schleppgauben oder Rundgauben zulassig. Die Prunus spinosa (Schwarzdorn)
—3_ 1 4 T - 7.0 Grinflache 3ssi i i ANqi i 5 ¥ Im Bereich des Planungsgebietes ist bereits eine Erdgasleitung vorhanden.
236 538 248 261 266 1 308 3056 0 9 (1) 15 BauGB 3.3 In den festgesetzten Mischgebieten MI1 und MI2 wird die maximale Traufhéhe an der, der StralRe zulassige Dachnelgung st unabhanglg von der des I_—Ia_uptdaches. Auf einer Dachilache diirfen nur 99 9 9 Rosa arvensis (Feldrose
2 253 2 266 4545 3060 SD/FD §9(1) uGB) . ) . . . . C Aufbauten vom gleichen Typ errichtet werden. Dabei sind folgende Mafe einzuhalten: ( )
. 05 zugekehrten Gebadudewand bestimmt, Uber die das Grundstiick erschlossen wird. Sie ist der : : ot A s :
242 ) 29 2 ? WA 5 Il s062 \ 7535 Abgstand zwischen der im Mittel gemessenen Hohenlage der Straftenachse und dem Schnittpunkt Bei Baumpflanzungen ohne weitere Schutzmafinahmen ist ein seitlicher Mindestabstand von 2,50 m Rosa canina (Hundsrose)
20 256|290 257\ 7 063 7536 fg') & 8 ¥ s Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung: der AuRenwand mit der Dachhagt oder der obere Absghluss der AuRenwand P — Die Gesamtbreite aller Dachaufbauten darf max. 50 % je Dachlange betragen, gemessen vom 2u unserer bestehenden Versorgungsleitung zwingend einzuhalten, gemaf den geltenden iqi i
] ] 948 ? 63 O 4 1 0 3066 3065 064 N ,U\') ,L({\)I :\u;l © g ' Schmttpunkt mit der AuRenwand. Je Dachseite ist ein Zwerchgiebe| bis zu einer Breite von 1/3 technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes GW 125 sowie der DIN 1988. Grundsatzlich sind alle Rosa rUblglnosa (Wemrose)
(£59 ’ ’ 0 . 5 ASSi eltenden Normen, Bestimmungen, Vorschriften, Verordnungen und Gesetze einzuhalten. ;
2146)8 )51 263 2 25 - 50° ~ ~ 3.4 In den festgesetzten Mischgebieten MI1 und MI2 ist ausnahmsweise eine Uberschreitung der _ 32rGljtaab%hJ?jgs;ith(al::?ls\lsé%éngiebel bis zu einer Breite von 1/2 der Dachlénge zulassig 9 9 9 Rubus fruticosus (Brombeere)
L24 6 2§2 . SD/KWD o 068 3067 o Verei maximalen Traufhéhe um 1 m zul&ssig, wenn Sonnenkollektoren auf dem Dach errichtet werden. — Die Dachaufbauten, Zwerchgiebel, Nebengiebel und liegenden Dachfenster miissen zur Kénnen die in den Richtlinien und Verordnungen geforderten Mindestabsténde nicht eingehalten Rubus ideaus (Himbeere)
21«9 S 0 A 3070 @l ereinssport Giebelwand einen Abstand von mind. 1,50 m haben. werden, sind in Absprache mit uns weitergehende Schutzmafinahmen zu treffen, deren Kosten der Salix spec. (Weiden; S. caprea, S. cinerea, S. alba, S. viminalis, S. purpurea, S. fragilis)
- 25° 3071 — Die First- bzw. Schnittlinie der Dachflachen der Dachaufbauten, Zwerchhauser und Verursacher der Ma3nahme zu tragen hat. .
250 256 20-25 P . - ,
vk ZD Niederwaplgn © Kinderspielolat 4 Bag\xglse{ ;bezrbBangée Grundstiicksfldchen Nebengiebel muss senkrecht gemessen mind. 0,75 m unter der Firstlinie unterhalb des Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
3096 25 3075 ‘,5 o inderspieipiatz § S- r.2 BauGB) Hauptdaches liegen. Sambucus racemosa (Roter Holunder)
07 = — i 5 i 5. Pflanzabsténde
2 . o © b . . . . . L Unterhalb des Dachaufbaus muss die Dachflache mindestens 50 cm senkrecht gemessen, ab Sorbus aria (Mehlbeere
3125 % .. 00 ~ 4.1 Die abweichende Bauweise (8.1.1) |st__w'|e folgt d_eflnlert. . - Schnittpunkt AuRenwand mit der Dachhaut, durchlaufen. Dies gilt nicht fir Zwerchhauser und ( )
%M O ecr B U h | N Grenzbebeiuung entlnang der rickwartigen Ostlichen Grundstiicksgrenze. Die Lange der Hausformen Nebengiebel. Bei Pflanzung von Baumen und Strauchern sind die in §§ 44 und 45 Nachbarrechtsgesetz Sorbus aucuparia (Eberesche)
5123 - 5083 3080, 3079 | 3078 \ 3077 o 7.0 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flichen fiir darf 50 m Uberschreiten. Rheinland-Pfalz naher bestimmten Absténde von den Nachbargrundstiicken einzuhalten. Geman § Sorbus domestica (Speierling)
22 3124 09 3094 ° 3081 . MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur i ) ) . . A 42 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz missen von der Grenze eines Wirtschaftsweges (§ 1 Abs.
3084 o0 und Landschaft Die abweichende Bauweise (a2) ist wie folgt definiert: 0,75 5 des LandesstraRengesetzes) Einfriedungen 0,50 m zuriickbleiben. Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
3085 © 9 (1) 20. 25 und (6) BauGB Halboffene Bauweise: einseitiger, seitlicher Grenzanbau entsprechend dem Gebaudebestand. ) o
208 o (§9(1)20, (6) ) Viburnum opulus (Gewohnlicher Schneeball)
3097 3088 pO87 - groe®” H
3092 1 3082 . gron@ o ; do B 4.2 Die Baugrenzen durfen uberschritten werden zur Herstellung von A0° 6. Landesarchiologie
93| | P991| 3090 3080 o ° lm Farrenbruhl (a§ngz(u1r)) 23522;2(;%) aume — Terrassen abseits der Strafen, _ \ 105 In Hausgarten sollten auch alle lokaltypischen Obstbaume angepflanzt werden, wie die
; T | e . — Terrassen zur Germersheimer Strafte und den nach Westen unmittelbar angrenzenden Wegen In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchéologie ist im Geltungsbereich der 0.g. Apfelsorten Baumanns Renette, Freiherr von Berlepsch, GroRRe Franzosische Renette, Rote
: o und Hofen im allgemeinen Wohngebiet WA1, ‘ ‘ Planung bislang keine arch&ologische Fundstelle resp. Grabungsschutzgebiet verzeichnet. Es ist Sternrenette, Roter Bellefleur, Winterrambur) bzw. die Birnensorten Bocs Flaschenbirne, Friihe aus
o B E_ingangsuberdachungen und Balkonen in einer Tiefe von bis zu 1,20 m und in einer Breite von T jedoch nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen, archdologischen Denkmale Trevoux, Gute Louise, Neue Poiteau).
?KOB ™ '\ zu erhaltende Badume bis zu 4,0 m. ‘ ‘ bekannt.
ruhlgraben o 3110 (§9 (1) 25b BauGB)
o o . 2089 ;3088 , o 2992 . Eine Zustimmung der Direktion Landesarchaologie ist daher grundsatzlich an die Ubernahme It;g\ljval\elzolfsacuhrlr;sgc::len konnen dartiber hinaus weitere Arten, die gerade verfligbar sind, anbieten
30933092 3091 3090 o0 o 4 . . 5. Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen Definition Zwerchgiebel: Architektonisches Gestaltelement, welches maximal 1,50 m folgender Punkte gebunden: ’ '
2 2 2 2 Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) auBenwandbiindig aus der Fassade ragt und bis in die Dachflache des Hauptdaches reicht. Dach

]

Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)

9.0 Sonstige Planzeichen

St/Ga

- o

Flache fir Stellplatze und Garagen
(§ 9 (1) 22 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 16 (5) BauNVvO)

unterirdische 0,4 kV-Leitung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 (7) BauNVvO)

5.1 In Vorgarten (Bereich zwischen Stralenbegrenzungslinie und (seitlich fortgesetzter) Baugrenze/
Baulinie) sind hochbauliche Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen gem. § 12
BauNVO unzuldssig. Bei Eckgrundstiicken erstrecken sich die Vorgartenbereiche auf zwei
Grundstiicksgrenzen.

5.2  Garagen missen einen Mindestabstand von 5,50 m und Carports (liberdachte Stellplatze) vor den
Garagen einen Mindestabstand von 1,00 m zur Gehweghinterkante einhalten. Die Abstandsmalle
beziehen sich auf die Hinterkante der ErschlieBungsstralie.

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

6.1 Im allgemeinen Wohngebiet WA1, WA2 und WAS ist pro Grundstlick nur eine Ein- und Ausfahrt mit
einer maximalen Breite von 6,0 m an die offentliche Verkehrsflache zulassig.

6.2 Im Zuge der Ausfiihrungsplanung kénnen sich bei der Abgrenzung der Verkehrsflachen
Abweichungen von 0,10 m bis 0,50 m ergeben.

mit quer zum Hauptdach verlaufendem First.

Zwerchgiebel

Mi i

max. 1/3

Definition Nebengiebel: funktional erforderliche Erweiterung des Hauptgrundrisses, der im rechten
Winkel aus der Hauptfassade ragt.

Nebengiebel

15 J_HJ :j° {40

=

max. 1/2

1. Die ausflihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBL,1978, S.159 ff), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kommende, archdologische Fund unverzlglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich
unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung
jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

3. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmaRig den
Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchfiihren kénnen. im
Einzelfall ist mit Bauverzdgerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evil. notwendigen
Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fiir die MaRnahmen
erforderlich.

Die Punkte 1 - 3 sind auch in die Bauausfihrungsplane als Auflagen zu Gbernehmen.

Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarchaologie an den weiteren Verfahrensschritten
zu beteiligen, da jederzeit bisher unbekannte Fundstellen in Erscheinung treten kdnnen.

Rein vorsorglich missen wir darauf hinweisen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte
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