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Einleitung

Aufgabenstellung

Um das Bebauungsplanverfahren ,ICI - 4. Anderung*“ als Bebauungsplan des Innenbe-
reichs nach 8§ 13 a Baugesetzbuch (BauGB) durchfiihren zu kénnen, gilt es zu prifen,
ob eine UVP-Pflicht im Sinne des UVPG besteht.

Rechtliche Ausgangssituation

Gem. 8 13 a (1) 4 BauGB ist die Anwendung des beschleunigten Bebauungsplanverfah-
rens ausgeschlossen, wenn die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, fir die eine
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht.

Gemal Anlage 1 UVPG Ziffer 18.8 wird dargelegt, dass eine allgemeine Vorprifung des
Einzelfalls gem. § 3 ¢ S. 1 UVPG erforderlich ist, wenn fiir ein Vorhaben der in den Num-
mern 18.1 bis 18.7 genannten Art der jeweilige Prufwert fir die Vorprifung erreicht oder
Uberschritten wird und fir den in sonstigen Gebieten ein Bebauungsplan aufgestellt, ge-
andert oder ergénzt wird.

Vorliegend liegt dieser Prufwert gem. UVPG bei 1.200 m? Geschossflache.

In diesem Zusammenhang fuhrt der Briigelmann-Kommentar zum BauGB aus:

»Soll durch einen B-Plan der Innenentwicklung die Zulassigkeit eines Vorhabens begrin-
det werden, fir das nach dem UVPG eine Vorprifung durchzufthren ist, ist diese nach
Maf3gabe von § 3c UVPG unter Berlicksichtigung der Kriterien in Anlage 2 zum UVPG
durchzufiihren. Eine Pflicht zur Beteiligung von Behérden und sonstigen Tragern 6ffent-
licher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berthrt werden kénnen, be-
steht hierbei nicht [...] Ergibt die Vorpriifung nach § 3c UVPG, dass keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen im Sinne des UVPG zu erwarten sind, ist die Mog-
lichkeit fiir das beschleunigte Verfahren nach § 13 a eréffnet.”

Briigelmann fiihrt in diesem Zusammenhang weiter aus: ,Handelt es sich um eine Be-
bauungsplan der Fallgruppe 1 des § 13a Abs. 1 S. 2 Nr. 1 BauGB (Grundflache kleiner
als 20.000 m?), so kann dieser [dann] ohne weitere Vorprifung nach BauGB aufgestellt
werden.”

Fazit der rechtlichen Vorprifung

Fir das Bebauungsplanverfahren ,ICI - 4. Anderung® kann eine UVP-Pflicht im Sinne
des UVPG aufgrund der Unterschreitung des Priifwertes von 5.000 m2 Geschossflache
und der innerdrtlichen Lage ausgeschlossen werden.

Mit der geplanten Erweiterung von zwei Einzelhandelsbetrieben auf eine jeweilige maxi-
male Verkaufsflache von 1.150 m2 wird in der Summe (2.300 m?) der Prufwert von 1.200
m?2 Geschossflache, der eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gem. § 3¢ S. 1
UVPG erfordert, Uberschritten.

Als Voraussetzung fur die Anwendung des Verfahrens nach § 13 a Baugesetzbuch
(BauGB) ist somit eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls nach der UVPG Anlage 2
(Kriterien fur die Vorprufung des Einzelfalls im Rahmen einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung) durchzufihren.
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2 Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls nach UVPG Anlage 2
Gemal Anlage 2 sind fur die Vorprufung des Einzelfalls im Rahmen einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nachstehende Kriterien anzuwenden.

2.1 Merkmale des Vorhabens

Vorrangiges stadtebauliches Planungsziel ist die baurechtliche Sicherung der gemeind-
lichen Vorstellungen zur zukiinftigen Entwicklung des Gebietes, insbesondere unter dem
Aspekt der Bereitstellung einer gewerblichen Bauflache sowie der Ausweisung zweier
Sondergebiete fur Nahversorgungsrelevanten Einzelhandel zwecks Bestandsicherung
und moglicher Weiterentwicklung der vorhandenen Betriebe. Ebenso sollen im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens die Festsetzungen zu den im Plangebiet gelegenen Ver-
kehrsflachen angepasst werden.

Bebauungsplan

uungsplan
stadter Str.,
derung”

)
____ Bebauungsplan
| "ICI - 2. Anderung"
| [Pl

Ausschnitt aus dem Entwurf des Bebauungsplanes, Quelle: BBP, Oktober 2018

Teile des Plangebiets werden als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
.,Nahversorgungsrelevanter Einzelhandel” festgesetzt.

Die Festsetzung des Sonstigen Sondergebiets geschieht, um der kommunalen Entwick-
lungsabsicht ,langfristige Sicherung der ortlichen und der Grundversorgung des Nahbe-
reichs der Gemeinde Offenbach® Rechnung zu tragen. Zudem kommt die Ortsgemeinde
Offenbach/Queich mit der Ausweisung des Sondergebiets auch den gesetzlichen Vor-
gaben im Zusammenhang mit der Realisierung von Vorhaben des grof3flachigen Einzel-
handels nach.

Das Plangebiet wird Uber die K 40 sowie die Hochstadter Straf3e und Ottersheimer
Stral3e erschlossen. Da die beiden Lebensmitteldiscounter jeweils schon tber einen lan-
geren Zeitraum die Standorte betreiben und in Folge der Bebauungsplanung von keiner
wesentlichen Zunahme der Verkehrsstrome auszugehen ist, sind Anpassungen der Ver-
kehrsfihrung bzw. -anlagen nicht notig.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern Seite 4 von 9



Offenbach / Queich Bebauungsplan ,,ICI - 4. Anderung*

22.10.2018 Allgemeine Vorprifung des Einzelfalles

2.2

Eine weitere interne Gebietserschlie3ung ist aufgrund der vorherrschenden Verkehrssi-
tuation nicht notig.

Die Versorgung des Plangebietes mit den erforderlichen technischen Infrastrukturen er-
folgt bereits durch die bestehenden Netze der jeweiligen Versorgungstrager.

Fur die entwasserungstechnische ErschlielBung des Plangebietes wird fir das anfal-
lende Schmutzwasser auf das bestehende Kanalsystem in der Hochstadter Stral3e zu-
rickgegriffen. Anfallendes Niederschlagswasser kann tber die bestehende Regenwas-
serkanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser aus dem Plangebiet des Ande-
rungsbereichs geleitet werden. Im Ubrigen hat die Niederschlagswasserbewirtschaftung
gemanR den Vorgaben der ,Allgemeinen Entwasserungssatzung (AES) der Verbandsge-
meinde Offenbach an der Queich® zu erfolgen.

Die ordnungsgemafe Entsorgung der anfallenden Abfalle istim Rahmen der 6ffentlichen
Abfallentsorgung sichergestellt.

Standort des Vorhabens

Die 0kologische Empfindlichkeit eines Gebiets, das durch ein Vorhaben moglicherweise
beeintrachtigt wird, ist insbesondere hinsichtlich folgender Nutzungs- und Schutzkrite-
rien unter Bericksichtigung der Kumulierung mit anderen Vorhaben in ihrem gemeinsa-
men Einwirkungsbereich zu beurteilen:

2.2.1 Bestehende Nutzung des Gebietes

Der Geltungsbereich befindet sich im Osten der Gemeinde Offenbach / Queich beidseits
der Kreisverkehrsanlage der Kreisstral3e K 40. Das Plangebiet schlief3t in allen Richtun-
gen an gewerbliche Nutzungen an.

Der nérdliche Rand des Plangebiets wird von der ,Hochstadter Strale“ sowie von dem
als Kreisverkehrsanlage ausgebauten Knotenpunkt ,,K 40 / Hochstadter Strale“ gebildet.
Das Plangebiet selbst ist beinahe vollstandig versiegelt durch Parkplatzflachen der Le-
bensmitteldiscounter, Zufahrten und die bestehenden Gebaude. Lediglich parallel der
StralRenflachen befinden sich unversiegelte Bereiche in Form von StraRenbegleitgrin.
Hier ist aber eine deutliche anthropogene Uberpragung vorzufinden.

L509

g
Offenbach

e oo m—v 0y

an dei! Qﬁueic,h’

Lage des Plangebietes, Quelle: LANIS Juli 2017
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2.2.2 Reichtum, Qualitat und Regenerationsfahigkeit von Wasser, Boden, Natur und
Landschaft des Gebietes (Qualitatskriterien)

Schutzqut: Arten- und Biotopschutz

Der Giberwiegende Teil der betroffenen Flachen hat aufgrund der Nutzung durch den
Menschen keine hohe Bedeutung fur den Biotop- und Artenschutz. Strukturen mit mitt-
lerer Wertigkeit stellen die Einzelb&ume entlang der Strafl3enflachen und in den Rand-
bereichen der Discounter-Parkplatze dar.

Direkt im Sudwesten grenzt an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine gro-
RBere Gehdlzflache an, der in dem weitgehend ausgerdumten Landschaftsraum eine
Okologische Bedeutung als Riuckzugsraum fir die heimische Fauna, insbesondere flr
die Avifauna, zukommt.

Schutzgut: Boden

Der Boden ist in seiner Struktur durch Versiegelung (StraBenflachen, Parkflachen, Zu-
fahrten, Gebaude) nahezu vollstandig veréandert.

Fiur das Plangebiet sind derzeit keine Altablagerungen, Altstandorte, schadlichen Bo-
denveranderungen oder Verdachtsflachen bekannt.

Schutzgut: Grundwasser

Das Plangebiet liegt innerhalb des hydrogeologischen Teilraums ,Rheingrabenzwi-
schenscholle®. Die Schutzwirkung der Grundwasseruberdeckung ist als ,ungiinstig“ an-
gegeben.

Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet und dem engeren Umfeld nicht vorhanden.

Schutzgut: Gewasser
Gewasser sind im Plangebiet und dem engeren Umfeld nicht vorhanden.

Schutzgut: Klima/Luft

Aufgrund der Lage im bebauten Umfeld und der Versiegelung der Flache ist die klima-
tische Bedeutung gering.

Schutzgut: Landschaftsbild/Ortsbild

Landschaftsbild pragende Elemente sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden. Dieses
ist im Untersuchungsraum von geringer Wertigkeit und stellt sich in seinem Erschei-
nungsbild stark von grof3flachigen Gewerbebetrieben gepragt dar. Vorbelastungen be-
stehen durch die bereits vorhandene gewerbliche Nutzung.

Sudwestlich angrenzend befindet sich zwischen der K 40 und der weiter westlich lie-
genden Wohnbebauung ein weitrdumiger Acker-Grinland-Komplex, der durch den
rechtskraftigen Bebauungsplan ,Niedersand“ Gberplant wird.

Schutzqut: Kultur- und Sachguter
Fur das Gebiet sind keine Kultur- oder Bodendenkmaler bekannt.

Im Plangebiet sind Ver- und Entsorgungsleitungen der technischen Infrastruktur vor-
handen.

Schutzgut: Mensch/Erholung

Fur die Erholungsnutzung hat das Gebiet aufgrund mangelnder Auspragung keine Be-
deutung.
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2.2.3

Zusammenfassung

Fur das Plangebiet ist in Bezug auf alle Schutzguter nur eine geringe Wertigkeit gege-
ben.

Belastbarkeit der Schutzgiiter unter besonderer Beriicksichtigung folgender Ge-
biete und von Art und Umfang des ihnen jeweils zugewiesenen Schutzes
(Schutzkriterien)

Natura 2000-Gebiete nach 8 7 Absatz 1 Nummer 8 des Bundesnaturschutzgesetzes

Entsprechend ausgewiesene Gebiete liegen flr das Plangebiet nicht vor. 350 m nérd-
lich des Plangebietes erstreckt sich entlang des Ortsrandes von Offenbach/Queich das
Vogelschutzgebiet ,Offenbacher Wald, Bellheimer Wald und Queichwiesen* (VSG-
6715-401). Dieses ist in weiten Teilen deckungsgleich mit dem FFH-Gebiet ,Bellheimer
Wald mit Queichtal“ (FFH-6715-302), das im Untersuchungsraum etwa 600 m nordlich
des Bebauungsplangebietes liegt.

Naturschutzgebiete nach § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes

Entsprechend ausgewiesene Gebiete liegen sowohl fir das engere als auch das wei-
tere Plangebiet nicht vor.

Nationalparke und Nationale Naturmonumente nach § 24 des Bundesnaturschutzge-
setzes

Entsprechend ausgewiesene Gebiete liegen sowohl fir das engere als auch das wei-
tere Plangebiet nicht vor.

Biosphéarenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemal den 88 25 und 26 des
Bundesnaturschutzgesetzes

Entsprechend ausgewiesene Gebiete liegen sowohl fir das engere als auch das wei-
tere Plangebiet nicht vor.

Naturdenkmaéler nach § 28 des Bundesnaturschutzgesetzes

Entsprechend ausgewiesene Elemente liegen sowohl fiir das engere als auch das wei-
tere Plangebiet nicht vor.

Geschitzte Landschaftsbestandteile, einschlieRlich Alleen, nach 8§ 29 des Bundesna-
turschutzgesetzes

Entsprechend ausgewiesene Elemente liegen sowohl fir das engere als auch das wei-
tere Plangebiet nicht vor.

Gesetzlich geschitzte Biotope nach 8 30 des Bundesnaturschutzgesetzes.

Entsprechend ausgewiesene Gebiete liegen fir das Plangebiet nicht vor. Innerhalb der
oben aufgefuhrten Natura 2000-Gebiete liegen gesetzlich geschitzte Biotope.

Schutzgebiete nach dem Wasserhaushaltsgesetz
Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet und dem engeren Umfeld nicht vorhanden.
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2.3

231

2.3.2

2.3.3

234

Gebiete, in denen die in Vorschriften der Européischen Union festgelegten Umweltqua-
litdtsnormen bereits Uberschritten sind.

Fur das Plangebiet sind keine Uberschreitungen der von der Europaischen Union fest-
gelegten Umweltqualitdtsnormen bekannt.

Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte, insbhesondere Zentrale Orte im Sinne des § 2
Absatz 2 Nummer 2 des Raumordnungsgesetzes.

Der ,Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar” des Planungsverbandes Region Rhein-
Neckar konkretisiert die Zielsetzungen des Landesentwicklungsprogramms IV Rhein-
land-Pfalz.

Im dem seit 15.12.2014 verbindlichen ,Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar® ist
die Gemeinde Offenbach als Grundzentrum mit der Funktion ,Siedlungsbereich Ge-
werbe® eingestuft. Das Plangebiet selbst wird als ,Siedlungsflache Industrie und Ge-
werbe“ dargestellt. Es handelt sich nicht um ein Gebiet mit hoher Bevdlkerungsdichte.

Denkmaler, Denkmalensembles, Bodendenkmaler oder Gebiete, die von der durch die
Lander bestimmten Denkmalschutzbehdrde als archaologisch bedeutende Landschatf-
ten eingestuft worden sind.

Entsprechend ausgewiesene Gebiete liegen sowohl fir das engere als auch das wei-
tere Plangebiet nicht vor.

Merkmale der méglichen Auswirkungen

Es sind aufgrund der Projektmerkmale (vgl. Kap. 2.1) und des wenig sensiblen Stand-
orts (vgl. Kap. 2.2) keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen im Sinne des UVPG
zu erwarten.

Ausmald der Auswirkungen (geographisches Gebiet und betroffene Bevolke-
rung)

Die geplanten MaRRnahmen bewegen sich im Rahmen der bereits vorhandenen Struk-
turen. Uber das derzeitige MaR hinaus sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Grenziiberschreitenden Charakter der Auswirkungen
Grenziberschreitende Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Schwere und der Komplexitat der Auswirkungen

Die moglichen Auswirkungen hinsichtlich ihrer Schwere und Komplexitat sind auf
Grund der klar zu definierenden GroRRen in Bezug auf die baulichen Verénderungen
und der Auswirkungen auf den Verkehr als niedrig einzustufen, da weder emittierende
Produktionen noch die Inanspruchnahme sensibler Flachen geplant ist.

Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen

Die Auswirkungen in Form von Versiegelung, Kubatur und Emissionsentwicklungen
sind genau berechen- und darstellbar. Die Auswirkungen sind fest vorhersehbar und
klar definierbar.
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2.3.5 Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat der Auswirkungen

Die geplanten MaRnahmen sind auf Dauer ausgelegt, so dass mit einer langfristigen
Dauer der Auswirkungen gerechnet werden muss.

Die baubedingten Auswirkungen wéren durch Ruckbau reversibel.

3 Zusammenfassende Beurteilung
Der Planungsraum ist durch die bereits vorhandene gewerbliche Nutzung sowie die Stra-
Benflachen gepragt.

Die geplanten baulichen Erweiterungen erfolgen auf bereits anthropogen tberpragten
bzw. vorbelasteten Flachen. Ein Grof3teil der Flachen ist bereits im aktuellen Zustand
vollsténdig versiegelt.

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes ,ICI - 4. Anderung® kommt es aufgrund
von geringer Wertigkeit und Bedeutung nicht zu einer nachteiligen und erheblichen Be-
eintrachtigung der Schutzguter.

Die allgemeine Vorpriufung des Einzelfalls gemaR UVPG ergibt insgesamt, dass
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen im Sinne des UVPG durch
das Bebauungsplanverfahren zu erwarten sind. Somit ist die Moglichkeit fur das
beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB grundsatzlich erdffnet.
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