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Aufstellungserfordernis und Aufstellungsbeschluss

Im Zuge der Anderung des Bebauungsplans sollen die Flachen des derzeitigen Verwaltungs-, Sport- und
Freizeitzentrums und Gewerbegebiets zur Anpassung an die Bedirfnisse der wachsenden Gemeinde und zur
weiteren Entwicklung des Gebiets tUberplant werden. Hierzu soll im nérdlichen Plangebiet eine Dreifeldhalle in
unmittelbarer Nahe zur Queichtalhalle sowie ein Kleinspielfeld auf dem bisherigen Gebiet des Freibads
errichtet werden. Hiermit wird ein bedarfsgerechter Ausbau der Infrastruktur fir Sport und Freizeit ermdglicht.

Weiterhin soll ein Teil der als offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Sportplatz als Flache flr
Gemeinbedarf umgeplant werden. Dies ermdglicht neben sportlichen Zwecken auch eine Nutzung fir kulturelle
Zwecke. Damit besteht die Option, einen Neubau des Dorfgemeinschaftshauses auf der Flache zu realisieren,
was hinsichtlich des Zusammenwachsens des Gemeinwesens, des sozialen Wohlbefindens und der
Identitatsbindung eine wesentliche Rolle spielt.

Im stdlichen Teil des Bebauungsplanes befindet sich eine Kindertagesstatte. Unmittelbar angrenzend soll
weiterhin die Maglichkeit eines Neubaus der Kindertagesstatte geschaffen werden, um die aktuellen
Anforderungen und den Bedarf zu decken.

Ein weiteres Planungsziel liegt darin, die im sidlichen Teil des Plangebiets vorhandene Flache fir
Wohnmobilstellplatze bauplanungsrechtlich festzulegen, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Gebietes fiir die Zukunft zu sichern und negative Effekte zu vermeiden. Hierfiir ist eine Anderung der Flache fiir
Gemeinbedarf in ein Sondergebiet flir Wohnmobile nétig.
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Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Im Rahmen des
beschleunigten Verfahrens sind keine Umweltpriifung, kein Umweltbericht und keine formale Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung erforderlich.

Zur Sicherung einer nachhaltigen, geordneten stidtebaulichen Entwicklung fasste der Rat der Gemeinde
Offenbach an der Queich am 12.01.2022 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Verwaltungs-,
Sport- u. Freizeitzentrum®, GE-Gebiet ,Im Schlangengarten®, 13. Teildnderung.”

2. Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan

Der zurzeit rechtskraftige Flachennutzungsplan weist den Geltungsbereich derzeit als Flachen fir
Sportanlagen sowie fir den Gemeinbedarf aus. Die nachfolgende Abbildung zeigt den Ausschnitt des
Flachennutzungsplans.

Die Abweichung des Bebauungsplans von den Darstellungen des Flachennutzungsplans macht eine Anderung
des Flachennutzungsplans im erforderlichen Umfang nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens
erforderlich. Die Berichtigung stellt einen redaktionellen Vorgang dar, auf den die Vorschriften Gber die
Aufstellung von Bauleitplanen keine Anwendung finden; sie erfolgt ohne Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung, beinhaltet keinen Umweltbericht und bedarf nicht der Genehmigung. Rechtgrundlage ist
§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets wird hierdurch
nicht beeintrachtigt.

PApUES -
1 mﬂ

Abbildung: Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan.
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3. Geltungsbereich

Das Plangebiet ist im Norden der Gemeinde Offenbach an der Queich gelegen und befindet sich in
Ortsrandlage, angrenzend an bestehende Bebauung. Im Stden, Osten und im Westen grenzt das Plangebiet
an iberwiegend wohnbaulich gepragte bauliche Nutzungen an. Im Norden schlieRen Flachen fiir Sport, Freizeit
und Erholung, Flachen fiir Sportplatze sowie Flachen fir die Landwirtschaft an. Das Plangebiet umfasst eine
Gesamtflache von ca. 5,49 ha, aufgeteilt in drei Geltungsbereiche von ca. 4,89 ha; 0,52 ha und 810 m2. Der
nordliche Geltungsbereich grenzt im Norden an die L-509, im Siiden an den Konrad-Lerch-Ring und im Westen
an die L-542 / Esslinger Strale an. Der siid-Ostlich gelegene Geltungsbereich grenzt im Osten an den
Rathausweg an. Westlich davon befindet sich der kleinste Geltungsbereich auf einer Parkflache.

Der nérdliche Geltungsbereich umfasst Griinflachen, die dem Erhalt bzw. der Erganzung von Sportplatzen
dienen. Dortige Flachen fir den Gemeinbedarf werden erweitert, dies ermdglicht neben der Sicherung der
bereits vorhandenen sportlichen Zwecken dienenden Gebduden die Herstellung des geplanten
Dorfgemeinschaftshauses. Offentliche StraRenverkehrsflachen werden aus dem bestehenden Bebauungsplan
Ubernommen, zusatzliche Flachen fir Parkplatze werden entlang der vorhandenen Verkehrsflachen
festgesetzt. Innerhalb des slidéstlichen Geltungsbereichs wird durch ein Baufenster innerhalb der Flachen fir
den Gemeinbedarf die Errichtung der Kindertagesstatte ermdglicht, erganzend befinden sich offentliche
Verkehrsflachen sowie Flachen fir Parkplatze im Geltungsbereich, die an vorhandene Verkehrsflachen
anschlieBen. Der kleinste Geltungsbereich im Stiden des Plangebiets dient der Festsetzung des Sondergebiets
fur Wohnmobile im Bereich der derzeitigen Flache flir Gemeinbedarf und Flachen mit Zweckbestimmung
,Stellplatze”.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 3700/23, 3825/2, 3830/1, 3830/2, 3835/2,
3838/29 sowie Teile der Flurstiicke 3670/10, 3673/19, 3673/20, 3700/22, 3835/3, 3825/6, 3837/23, 3837/26,
3837/25, 3838/10, 3838/24, 3838/30, 3839/7, 3840/6, 3841/6, 3842/6, 3844/6, 3845/8, 3845/9, 3854/8, 3855/9,
3856/8, 3857/8, 3858/8, 4121/5, 4300/5, 4300/6, 4320/15, 4320/16 und 4320/17. Die genaue Abgrenzung ist in
der nachfolgenden Abbildung dargestellt.
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Abbildung: Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches.
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5.1

5.2

5.3

5.4

Bestandsituation

Die Plangebietsflachen schliefen direkt an die vorhandene Ortsrandbebauung an. Innerhalb des
Geltungsbereichs befinden sich Sondergebiete zur Sportnutzung sowie Griinflichen und Flachen fiir den
Gemeinbedarf.

Topographie:
Das Gelande weist keine erheblichen Neigungen oder Steigungen auf. Die Topographie kann somit als

weitgehend eben bezeichnet werden.

Erlauterung und Auswirkungen der Planung und der textlichen Festsetzungen, Begriindung und
Abwégung

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungsart wird fiir den Bereich der Wohnmobil-
Stellplatze ein Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO festgesetzt. Im Plangebiet sind Anlagen und
Einrichtungen fir den Betrieb eines Wohnmobilstellplatzes sowie diesem Zweck dienende Anlagen und
Einrichtungen, wie Stellplatzflachen mit Erschliefung, Anlagen der Platzverwaltung, Sanitareinrichtungen, Ver-
und Entsorgungsanlagen, Schranken, Miillentsorgung, Parkautomaten und sonstige Infrastruktureinrichtungen,
wie bspw. Wegweiser, allgemein zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung wird (iber die maximale Zahl der Vollgeschosse (max. Il) eingegrenzt. Hiermit
wird sich an den Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans ,Verwaltungs-, Sport- und Freizeitzentrum*
und Gewerbegebiet ,Im Schlangengarten, 10. Teildnderung orientiert, um eine Einfligung der auferen
Kubaturen in die Umgebung sicherzustellen.

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Den stadtebaulichen Zielen entsprechend werden weite Teile des Plangebietes als Flachen fiir den
Gemeinbedarf mit den Zwecken ,Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen®, ,Sportlichen
Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen” sowie ,Kindertagesstatte* ausgewiesen.

Flachen fir den Gemeinbedarf sind &ffentlichen und privaten Einrichtungen und Anlagen vorbehalten, die der
Allgemeinheit dienen. Die getroffenen Zweckbestimmungen erméglichen die den Zielvorstellungen der
Gemeinde entsprechende Weiterentwicklung und sinnvolle bauliche Erganzung des Plangebietes. Damit
kénnen im Sinne einer zukunftsfahigen, nachhaltigen und bedarfsgerechten Entwicklung wichtige
Einrichtungen und Angebote flir das Gemeindeleben gebiindelt werden.

Technische Infrastruktur

Eine technische ErschlieRung des Gebietes kann grundsétzlich durch den Anschluss an die bestehenden Ver-
und Entsorgungseinrichtungen (L-542, Konrad-Lerch-Ring, Rathausweg) gewahrleistet werden. Die
verkehrliche Erschliefung erfolgt ebenfalls (ber diese Stralen, an welche die festgesetzten
ErschlieBungsstraBen anbinden. Die Knotenpunkte werden entsprechend ihrer derzeitigen Dimensionierung
aufgenommen und entsprechend der zusétzlichen Nutzungen, sofern diese eine héhere Frequentierung nach
sich ziehen Uberprift. Im Bereich des nérdlichen Geltungsbereiches ist flir den Knotenpunkt Konrad-Lerch-
Stralle / L 542 von einem marginalen zusatzlichen Zielverkehr auszugehen. Die geplanten Sportplatze dienen
der besseren Verteilung des vorhandenen Sportlerdrucks auf den bestehenden Sportplatzen und erméglichen
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9.5

5.6

einen verbesserten Trainingsbetrieb. Mit Publikumsverkehr ist nicht zu rechnen. Inwiefern der Bau einer
zusatzlichen Kindertagesstatte zu erhohten Verkehrsaufkommen zu den Hol- und Bringzeiten fiihrt, wird bei
Realisierung der Mallnahme zu priifen sein. Die KiTa dient der értlichen Versorgung mit KiTa-Platzen, sodass
mit Verkehren hauptséchlich auf den Ortsstralen (Jakobstralle, Rathausweg, Im See etc.) zu rechnen ist. Auf
den LandesstralRen ist mit einer marginalen zusétzlichen Belastung zu rechnen.

Es wurde aullerdem eine Festsetzung getroffen, die sichert, dass parallel zur StraBenbegrenzungslinie eine
Flache bis zu 0,50 m zur Herstellung von Erschliefungsanlagen in Anspruch genommen werden kann. Somit
ist gesichert, dass z. B. Rickenstlitzen von Straenkantensteinen auf den Privatgrundstiicken hergestellt
werden konnen.

Durch die Festsetzung eines Mindestabstands von 20 Metern vom &uReren Rand der Fahrbahn der L-542 zu
Hochbauten wird den Vorgaben des § 22 Abs. 1 Landesstrallengesetz (LStrG) Rechnung getragen.

Bei der mit der Festsetzung 6.2 ermdglichten Kombination aus Dachbegriinung und Solarthermie oder
Photovoltaik ist darauf zu achten, dass die Gefahr der Blendung der Verkehrsteilnehmer ausgeschlossen
werden kann.

Ruhender Verkehr:

Im Nordlichen Plangebiet werden entlang des Konrad-Lerch-Rings zusétzliche Flachen fir Stellplatze
festgesetzt. Diese sollen den zusatzlichen Bedarf decken.

Um eine Unterbringung des ruhenden Verkehrs im Bereich der Kindertagesstatte zu gewahrleisten, werden die
im Bestand vorhandenen Stellplatzflachen erweitert. Hierdurch wird gewahrleistet, dass Problemsituationen
bezliglich des ruhenden Verkehrs weitestgehend ausgeschlossen werden.

Griinflachen

Mithilfe der Festsetzungen als Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz, Sportanlagen® im nérdlichen
Planbereich wird die Sicherung und Férderung im Freizeitbereich stadtebaulich abgesichert.

Griin- und Freiflachen (6kologische Aspekte)

Artenschutz

Zur Ber(cksichtigung artenschutzrechtlicher Belange wurde eine Vor-Ort Begehung mit Fotodokumentation als
Potenzialabschétzung durchgefiinrt. Im Rahmen der Begehung wurden insbesondere die intensiv genutzten
Rasenflachen im nérdlichen Geltungsbereich, die durch die vorliegende Bebauungsplanénderung als Flache
fir den Gemeinbedarf und bebaubare Flache festgesetzt werden, hinsichtlich vorhandener Habitate von
besonders geschiitzten Arten (europdische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie)
uberprift. Es wurden keine Habitate und keine Baumhohlen festgestellt.

Insgesamt weist die betroffene Flache innerhalb des nérdlichen Geltungsbereichs eine geringe Gréfke von rund
1.800 m? sowie eine geringe Nutzungsdiversitat (Uberwiegend Rasenflache, vereinzelter Geh6lzbestand) auf
(siehe Abbildungen auf folgender Seite). Innerhalb der festgesetzten bebaubaren Fldche Nahe des
Sportplatzes soll im Bereich der vorhandenen Garagen (siehe Fotos) der Bau eines Dorfgemeinschaftshauses
ermdglicht werden. Dort sind keine Gehdlzstrukturen vorhanden. Die derzeitigen Garagen, die als Lagerplatz
dienen, sollen an anderer Stelle innerhalb der bebaubaren Flache ersetzt werden, wodurch eine Beseitigung
der Heckenstreifen in beschranktem Umfang erforderlich werden kann. Bei der Herstellung der Garagen wird
eine Umsetzung im Bereich der Rasenflachen ohne Beseitigung von Hecken bevorzugt. Weitere bauliche
MafRnahmen sind nicht vorgesehen.
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Falls erforderlich, soll erganzend soll die Beseitigung der Heckenstreifen mit vorhandenen Geholzstrukturen im
Winter-Halbjahr stattfinden. Hiermit wird ein Versto gegen das Tétungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG vermieden. Der Verlust méglicher Lebensraume durch Beseitigung der Hecken kann dartiber
hinaus durch die vorhandenen Habitatstrukturen in unmittelbarer Nahe innerhalb des Geltungsbereichs
ausgeglichen werden.

Abbildung: Fotodokumentation der Vor-Ort-Begehung
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Abbildungen: Fotodokumentation er Vor-n‘-Begehung
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Abbildung: Fotodokumentation der Vor-Ort-Begehung

Gewasserrandstreifen

Zur Sicherung des vorhandenen Bachlaufs der Queich im Nordwesten des Plangebiets ist ein zehn Meter
breiter Gewasserrandstreifen einzuhalten. Gewasserrandstreifen sichern die biologische Wirksamkeit der
Gewasser und seiner Ufer und tragen zum Erhalt und der Verbesserung der okologischen
Gewésserfunktionen, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung
von Stoffeintragen bei.

Oberflachenwasserbewirtschaftung

Zur BerUcksichtigung der Auswirkungen der Bebauungsplandnderung auf den Wasserhaushalt wurde eine
Wasserhaushaltsbilanz erstellt. Hierbei wurde die Abweichung von Direktabfluss, Grundwasserneubildung und
Verdunstung im geplanten bebauten Zustand vom unbebauten Zustand ermittelt. Die Berechnung bezieht sich
auf die baulichen Anderungen durch das geplante Dorfgemeinschaftshaus, die Dreifeldhalle und den Ersatz
von Garagen im nordlichen Geltungsbereich, auf das geplante zusétzliche Kleinspielfeld auf dem
Schwimmbadgeldnde sowie die geplante Kindertagesstitte und die Festsetzung als Sondergebiet flr
Wohnmobile in den siidlichen Geltungsbereichen.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser soll vorrangig im Plangebiet versickert/verdunstet werden.
Ergdnzend wurden Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen, welche die Minderung und
Verzégerung des Oberflachenwasserabflusses, sowie den Erhalt der Grundwasserneubildung und
Verdunstung zum Ziel haben. In diesem Zusammenhang sind Versiegelungen so gering wie moglich zu halten
sowie Zufahrten und Stellplatze wasserdurchlassig herzustellen. Die in 6.2 festgesetzte Umsetzung von
Dachbegriinungen dient ebenfalls der natirlichen Versickerung. Anlagen fir Solarthermie und
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Photovoltaikanlagen sollen hierdurch nicht ausgeschlossen werden. Bei der Umsetzung ist darauf zu achten,
dass die Gefahr der Blendung der Verkehrsteilnehmer ausgeschlossen werden kann.

Zur Realisierung der Planungen werden zusatzlich Rasenmulden zur Versickerung des uberschissigen
Niederschlagswassers in den bestehenden Griinflichen eingeplant. Dies gilt fiir alle Geltungsbereiche.
Vorhandene Grinflachen werden weiterhin als Wiesenflachen eingeplant. Mit diesen Festsetzungen zur
Niederschlagswasserbewirtschaftung ~ fihren  die  geplanten  Bebauungen laut  Ergebnis  der
Wasserhaushaltsbilanz zu keiner signifikanten Anderung gegeniiber dem unbebauten Referenzzustand.

Erganzend ist darauf hinzuweisen, dass sich das Plangebiet auflerhalb der gesetzlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebiete, die erst jenseits der L509 beginnen, sowie nicht in Gebieten mit
Uberflutungsgefahrdung befindet. Dies kann der Gefahrenkarte HQ10, HQ100, HQextrem des Ministeriums fiir
Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitdt entnommen werden.

Der im sUdlichen Plangebiet verlaufende Hinterweidgraben mit Beginn auf Flurstick 3673/21 dient der
Oberflachenentwésserung der bestehenden Kindertagesstétte; ein Anschluss flir die neu geplante
Kindertagesstatte ist moglich. Dieser Hinweis wurde in der Planzeichnung erganzt. Der Gstliche Bereich des
Hinterweidgrabens, welcher im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt, wird nicht mehr zur Entwésserung
bendtigt; auf eine Darstellung in der Planzeichnung kann daher verzichtet werden.

Schutz von Boden

Um das Schutzgut Boden, in diesem Falle den Ober- und Unterboden im Plangebiet, wéhrend der
BaumaRnahmen zu schitzen, wird hierzu eine entsprechende Festsetzung in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Anpflanzen von Baumen und Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

Aus Okologischen, kleinklimatischen und &sthetischen Griinden sowie zum Ausgleich der wegfallenden Bdume
durch den Bau des Kleinspielfelds im Norddstlichen Teil des Plangebiets werden insgesamt 8
Baumpflanzungen festgesetzt. Die Baumstandorte sind der Planzeichnung zu entnehmen, kdnnen jedoch drei
Meter vom eingezeichneten Standort abweichen. Um einen nachhaltigen dkologischen Mehrwert zu erreichen,
sind die Baume dauerhaft zu pflegen und die pflanzenden Arten so zu wahlen, dass sie den
Klimagegebenheiten angepasst sind. Es werden Mindestanforderungen flir Pflanzungen festgesetzt.

6. Bodenordnung

Eine gesetzliche Bodenordnung ist nicht erforderlich.

7. Verfahren

Die vorliegende Bebauungsplananderung wird im beschleunigten Verfahren gemal § 13a Baugesetzbuch
(BauGB) erstellt. Das Planverfahren unterliegt nicht der Eingriffsregelung. Von der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB sowie dem Umweltbericht nach § 2a BauGB kann in diesem Verfahren abgesehen werden.

Fir Bebauungsplane nach § 13a BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes
zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. Relevante Umweltbelange werden allerdings im Rahmen der Abwagung bertcksichtigt.

Auch von einer friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB kann abgesehen werden. Im
Rahmen einer Vorabstimmung mit Behdrden wurden Stellungnahmen zu den Rahmenbedingungen der
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Bebauungsplananderung eingeholt, welche flir die formliche Offenlage nach § 3 Abs. 2 und die Beteiligung der
Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB bereits eingearbeitet wurden. Die
Stellungnahmen finden sich im Anhang.

Die Wahl des Verfahrens wird dadurch begriindet, dass es sich um eine Anderung eines bestehenden
Bebauungsplans einer am Rande der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gelegenen Flache handelt, der zu
keine wesentlichen Anderungen der Grundziige der Planung fiihrt. Die vorliegende Bebauungsplananderung
ermdglicht vordergriindig die bedarfsgerechte Weiterentwicklung des Bestands. Die Grundflache liegt mit
insgesamt 5,49 ha im zulassigen GroRenbereich nach § 13a Abs. 1 BauGB. Die im Zuge dieser Anderung
erganzten Bauflachen weisen im Vergleich zur Gesamtflache des Geltungsbereichs einen geringen Umfang
auf. Im nordlichen Geltungsbereich kann von einer zusatzlichen Bebauung von etwa 3.100 m? durch Neubau
der Dreifeldhalle und des Dorfgemeinschaftshauses ausgegangen werden. Bei einer Herstellung der neuen
Kindertagesstatte im stid-ostlichen Geltungsbereich kann mit rund 1.000 m? neu bebauter Flache gerechnet
werden. Die geplante Ergénzung eines Kleinspielfelds wird im Bereich der bereits bestehenden Grinflache
entwickelt. Die Festsetzung des Sondergebietes flir Wohnmobile dient allein der bauplanungsrechtlichen
Sicherung der vorhandenen Nutzung und geordneten Entwicklung der Flache. Bauliche Nutzungen sind den
Festsetzungen entsprechend nur sehr eingeschrankt zuldssig.

Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchflihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG oder nach dem Landesrecht unterliegen. Im Rahmen der
Natura 2000-Gebietskulisse benannte Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) sowie
Europdische Vogelschutzgebiete sind im Geltungsbereich nicht vorhanden und werden somit durch die
Planung nicht beeintrachtigt. Habitate besonders geschutzter Arten wurden im Rahmen einer Vor-Ort
Begehung nicht festgestellt.
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Anlage:
Stellungnahmen zu den Anregungen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange im Rahmen der
Beteiligung der Behdrden und der Offentlichkeit nach § 3 und § 4 BauGB.

Behorden und Trager offentlicher Belange Kommentierung / Stellungnahme

1. | Verbandsgemeindeverwaltung Offenbach an der
Queich Fachbereich Kommunale Betriebe
Abwasser

Schreiben vom 13.10.2022

Auch  hier das allgegenwartige  Thema | Der Anregung wird gefolgt, indem die
,Oberflachenentwésserung®; Mein | Formulierung nachrichtlich in die textlichen
Formulierungsvorschlag zur Entwasserung: ,Das | Festsetzungen unter 6. ,Flachen fir die
anfallende Schmutzwasser ist satzungsgemal dem | natiirliche Versickerung® und in die Begriindung
offentlichen Schmutzwasserkanal zuzufiihren. Die | mit aufgenommen wird. Die Festsetzung hat die
Versiegelung ist so gering wie maoglich zu halten. | Verzdgerung des Oberflaichenwasserabflusses
Anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem | zum Ziel, dies wird auch durch die aufgestellte
Grundstlick zu verwerten. Zufahrten und Stellplatze | Wasserhaushaltsbilanz verfolgt.

sind wasserdurchlassig herzustellen.”

Beschlussvorschlag Die Anregungen werden zur
Kenntnisgenommen. Den Anregungen wird
entsprechend der Kommentierung gefolgt.

2. Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-
Pfalz, Speyer

Schreiben vom 17.10.2022

Mit der Festlegung unserer Belange, wie sie in den | Die  Stellungnahme  wird zur  Kenntnis
Hinweisen der Textlichen Festsetzungen ihren | genommen.

Niederschlag gefunden hat, erkldren wir uns
einverstanden.

Die Auflagen und Festlegungen sind in den
Bebauungsplan und die Bauausfihrungsplédne zu
ubernehmen.

Wir weisen extra darauf hin, dass die Meldepflicht | Die Ausfihrungen werden als Hinweise in den
besonders flir die MaBnahmen zur Vorbereitung der | Bebauungsplan aufgenommen (unter Punkt Il
ErschlieBungsmalnahmen gilt. Diese Meldepflicht | ,Empfehlungen und Hinweise®).

liegt beim Vorhabentrdger im Sinne der
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir Bildung,
Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur zur
Durchfiihrung von § 21, Abs. 3 DSchG, Punkt 2,
sowie flr die spateren Erdarbeiten beim
Bautrager/Bauherr. Die Ausflihrungen werden als Hinweise in den
AuBerdem weisen wir darauf hin, dass sich im | Bebauungsplan aufgenommen (unter Punkt IlI
Planungsgebiet bisher nicht bekannte | ,Empfehlungen und Hinweise®).

Kleindenkméler (wie Grenzsteine) befinden kdnnen.
Diese sind selbstverstandlich zu berticksichtigen
bzw. dirfen von Planierungen 0.3. nicht berihrt
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oder von ihrem angestammten, historischen
Standort entfernt werden. Wird zur Kenntnis genommen.

Diese Stellungnahme betrifft ausschlieBlich die | Die betreffenden Stellen wurden ebenfalls
archaologischen Kulturdenkmaler und ersetzt nicht | beteiligt.

Stellungnahmen der Direktion
Landesdenkmalpflege zu den Baudenkmélern in
Mainz und der Direktion Landesarchéologie -
Erdgeschichte in  Koblenz.  Eine interne
Weiterleitung ist nicht moglich.

Fur Rickfragen stehen wir lhnen selbstverstandlich
gerne zur Verflgung.

Beschlussvorschlag Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Planunterlagen werden unter Punkt llI
~Empfehlungen und Hinweise“ gemaR der
Kommentierung ergénzt.

3. Deutsche Telekom Technik GmbH,
Kaiserslautern
Schreiben vom 18.10.2022

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentlimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung  wahrzunehmen  sowie  alle
Planverfahren  Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich
Telekommunikationslinien der Telekom, wie aus
beigefligtem Plan ersichtlich ist. Entsprechende Hinweise werden in das
Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass | Bebauungsplandokument  unter  Punkt I
Beschadigungen der vorhandenen | ,Empfehlungen und Hinweise* aufgenommen.
Telekommunikationslinien vermieden werden und
aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit maglich ist.
Insbesondere  mussen  Abdeckungen  von
Abzweigkasten und  Kabelschachten  sowie
oberirdische Gehéuse soweit frei gehalten werden,
dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden konnen.
Bei Konkretisierung Ihrer Planungen durch einen
Bebauungsplan ist eine Planauskunft und
Einweisung von unserer zentralen  Stelle
einzufordern:

Deutsche Telekom Technik GmbH
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Zentrale Planauskunft Stdwest

Chemnitzer Str. 2 67433 Neustadt a.d. Weinstr.
E-Mail: planauskunft.suedwest@telekom.de Die | Entsprechende Hinweise werden in das
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu | Bebauungsplandokument unter  Punkt Il
beachten. ,Empfehlungen und Hinweise* aufgenommen.
Sollte an dem betreffenden Standort ein Anschluss
an das Telekommunikationsnetz der Telekom
benodtigt werden, bitten wir zur Koordinierung mit
der Verlegung anderer Leitungen rechtzeitig, sich
mit uns in Verbindung zu setzen. FUr die Bestellung
eines Anschlusses setzten sie sich bitte mit
unserem Bauherrnservice 0800 3301903 in
Verbindung.

Beschlussvorschlag Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Planunterlagen werden unter Punkt llI
»Empfehlungen und Hinweise“ gemaR der
Kommentierung ergénzt.

4. | Burgerdienste Verbandsgemeinde Offenbach
Schreiben vom 19.10.2022

Von unserer Seite bestehen keine Bedenken gegen | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
die Anderung des v.g. Bebauungsplanes.
Beschlussvorschlag Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Es werden keine Anderungen und/oder
Ergéanzungen der Bebauungsplanunterlagen
erforderlich.

5. | Stadtverwaltung Landau
Schreiben vom 27.10.2022

Fur die Beteiligung am Verfahren zur Aufstellung | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
des Bebauungsplans ,Verwaltungs-, Sport- und
Freizeitzentrum“  und  Gewerbegebiet  ,Im
Schlangengarten* der OG Offenbach bedanken wir
uns und teilen mit, dass aus Sicht der Stadt Landau
in der Pfalz keine Bedenken bestehen bzw. keine
Anregungen gemacht werden.
Beschlussvorschlag Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Es werden keine Anderungen und/oder
Erganzungen der Bebauungsplanunterlagen
erforderlich.

6. | Landesbetrieb Mobilitat, Speyer
Schreiben vom 02.11.2022

Wir beziehen sich auf unser Schreiben vom | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
15.06.2022 und halten an den darin getatigten
Aussagen fest.
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Hinsichtlich der Leistungsfahigkeit am Knotenpunkt
Konrad-Lerch-Strae / L 542 gehen wir nach
erneuter Prifung mit dem Ing.Buro konform, dass
ein Nachweis erst zu erbringen ist, sobald die
Inbetriecbnahme der geplanten Geb&ude eine
hohere verkehrliche Frequentierung auf der
klassifizierten L 542 auslst.

In Bezug auf die indirekte Anbindung des Kita-
Neubaus an die L 542 gehen wir bereits heute
davon aus, dass es an dem Knotenpunkt
Jakobstrafle / L 542 zu den Hol- und Bringzeiten
der Kindergartenkinder zu einem Mehr-Verkehr
kommen wird. Dies muss der Gemeinde bewusst
sein.

Das erhdhte Verkehrsaufkommen, der ruhende
Verkehr bzw. vermehrtes Parken und Halten beim
Abliefern und Abholen der zu betreuenden Kinder
dirfen keine negativen Auswirkungen auf die L 542
nach sich ziehen.

Sollten MalRnahmen (bauliche oder sonstige) aus
verkehrlichen Griinden notwendig werden, sind
diese in Abstimmung mit dem LBM Speyer von und
zu Lasten der Gemeinde zu realisieren. Der LBM
Speyer ist hier kostenneutral zu halten.

Aufgrund der drtlichen Gegebenheiten in Bezug auf
die Baugrenzen am Stadion sowie dem Festsetzen
der Parkplatze auf der Griinflache am Konrad-
Lerch-Ring gehen wir davon aus, dass keine
weiteren baulichen Anlagen wie Stellpldtze und
Einfriedungen in der Baubeschrankungszone (40 m
vom auferen Fahrbahnrand der L 542) beabsichtigt
sind. Sofern es doch zu baulichen Veranderungen
in diesem Bereich kommen sollte, ist gemaR § 23
LandesstraBengesetz unsere Zustimmung
einzuholen.

Aufgrund der Ergdnzung unter Punkt 6.1 in den
textl. Festsetzungen, dass sowohl Anlagen zur
Solarthermie als auch Photovoltaikanlagen mit der
Dachbegriinung zu kombinieren sind und sich nicht
gegenseitig ausschliefen, dementsprechend also
zulassig sind, weisen wir nochmals darauf hin, dass
eine Gefahrdung der Verkehrsteilnehmer auf den

Entsprechende Ausflinrungen werden in der
Begriindung des Bebauungsplans
aufgenommen, zudem werden entsprechende
Hinweise in das Bebauungsplandokument unter
Punkt Il ,Empfehlungen und Hinweise*
aufgenommen. Flr den Knotenpunkt Konrad-
Lerch-Stralle / L 542 ist von einem marginalen
zusatzlichen  Zielverkehr auszugehen. Die
geplanten Sportplatze dienen der besseren
Verteilung des vorhandenen Sportlerdrucks auf
den bestehenden Sportplatzen und ermdglichen
einen verbesserten  Trainingsbetrieb.  Mit
Publikumsverkehr ist nicht zu rechnen.

Entsprechende Ausflinrungen werden in der
Begrlinung des Bebauungsplans aufgenommen,
zudem werden entsprechende Hinweise werden
in das Bebauungsplandokument unter Punkt Il
,Empfehlungen und Hinweise* aufgenommen.
Die KiTa dient der ortlichen Versorgung mit
KiTa-Platzen, sodass  mit  Verkehren
hauptsachlich auf den Ortsstralien
(Jakobstralle, Rathausweg, Im See etc.) zu
rechnen ist. Auf den Landesstralen ist mit einer
marginalen zusatzlichen Belastung zu rechnen.

Inwiefern  der Bau einer  zusatzlichen
Kindertagesstéatte zu erhdhten
Verkehrsaufkommen zu den Hol- und

Bringzeiten flhrt, wird bei Realisierung der
Malnahme zu priifen sein. Herbei gilt es zu
beriicksichtigen, dass nicht alle KiTa-Kinder mit
dem Pkw gebracht werden.

Entsprechende Hinweise werden in das
Bebauungsplandokument  unter  Punkt Il
,Empfehlungen und Hinweise* aufgenommen.
Bauliche  Malinahmen im  Bereich  der
Baubeschrankungszone sind nicht vorgesehen.

Entsprechende Hinweise werden in das
Bebauungsplandokument  unter  Punkt Il
,Empfehlungen und Hinweise* aufgenommen.
Solarthermie und Photovoltaikanlagen sind so
anzubringen, dass die Gefahr der Blendung der
Verkehrsteilnehmer ausgeschlossen  werden
kann.

Begrlindung
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klassifizierten Stralen, hier in Bezug auf Blendung,
mit geeigneten Mitteln auszuschlieRen ist.

In Bezug auf die Entwasserung fiigen wir noch an,
dass der klassifizierten L 542 nicht nur kein
zusatzliches Oberflachenwasser, sondern auch
kein Abwasser zugefiuhrt werden darf. Die
ordnungsgemale Entwasserung ist weiterhin zu
gewéhrleisten.

Beschlussvorschlag Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Den Anregungen wird entsprechend der
Kommentierung gefolgt.

7. | Vodafone GmbH, Stuttgart
Nordlicher Geltungsbereich
Schreiben vom 09.11.2022

Wir bedanken wuns fir Ihr Schreiben vom | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
06.10.2022.

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH /
Vodafone Deutschland GmbH gegen die von lhnen
geplante Malnahme keine Einwande geltend

macht.
In lhrem Planbereich befinden sich | Die Ausfihrungen werden als Hinweise in den
Telekommunikationsanlagen unseres | Bebauungsplan aufgenommen (unter Punkt [l

Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben | ,Empfehlungen und Hinweise®).
im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme
mit entsprechender Auskunft (ber unseren
vorhandenen Leitungsbestand abgeben.
Weiterfuhrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
Kabelschutzanweisung  Vodafone  Deutschland
GmbH

Zeichenerklarung Vodafone GmbH
Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH
Beschlussvorschlag Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Planunterlagen werden unter Punkt IlI
»~Empfehlungen und Hinweise“ gemaR der
Kommentierung ergénzt.

8. Vodafone GmbH, Stuttgart
Siidostlicher Geltungsbereich
Schreiben vom 09.11.2022

Wir bedanken wuns fur lhr Schreiben vom | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
06.10.2022.

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH /
Vodafone Deutschland GmbH gegen die von lhnen
geplante Malnahme keine Einwande geltend
macht.
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Im Planbereich befinden  sich keine
Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens. Eine Neuverlegung  von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit
nicht geplant.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach
internen  Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt
eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu
einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich
bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Stidwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.de

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des
Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.

Weiterflihrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
Kabelschutzanweisung  Vodafone  Deutschland
GmbH

Zeichenerklarung Vodafone GmbH
Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Beschlussvorschlag Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
Es werden keine Anderungen und/oder
Ergéanzungen der Bebauungsplanunterlagen
erforderlich.

9. Vodafone GmbH, Stuttgart
Siidlicher Geltungsbereich
Schreiben vom 09.11.2022

Wir bedanken wuns fir Ihr Schreiben vom
06.10.2022.

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / | Die  Stellungnahme  wird zur  Kenntnis
Vodafone Deutschland GmbH gegen die von Ihnen | genommen.

geplante Baumalnahme keine Einwande geltend
macht. Im Planbereich befinden sich keine
Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens. Eine  Neuverlegung  von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit
nicht geplant.

Beschlussvorschlag Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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Es werden keine Anderungen und/oder
Ergéanzungen der Bebauungsplanunterlagen
erforderlich.

10. | Thiuga Energienetze GmbH, Schifferstadt

Schreiben vom 10.11.2022

Vielen Dank flr lhre Nachricht.

Gerne teilen wir Innen mit, dass von unserer Seite | Die  Stellungnahme  wird zur  Kenntnis

keine Einwande gegen die geplante Bebauung | genommen.

bestehen.

Eine Hochdruck-Leitung DP 16 und Ortnetz-Leitung | Die Ausflihrungen werden als Hinweise in den

DP1 liegen bereits. Bebauungsplan aufgenommen (unter Punkt Il

Bei Baumpflanzungen ohne weitere | ,Empfehlungen und Hinweise®).

Schutzmafinahmen ist ein seitlicher

Mindestabstand von 250 m zu unserer

bestehenden  Versorgungsleitung ~ zwingend

einzuhalten, gemal den geltenden technischen

Regeln des DVGW-Arbeitsblattes GW 125 sowie

der DN 1988. Grundsatzlich sind alle geltenden

Normen, Bestimmungen, Vorschriften,

Verordnungen und Gesetze einzuhalten.

Beschlussvorschlag Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
Die Planunterlagen werden unter Punkt llI
»Empfehlungen und Hinweise“ gemaR der
Kommentierung ergénzt.

11. | Kreisverwaltung Siidliche WeinstraRe, Landau

Bauen und Umwelt
Schreiben vom 14.11.2022

Aus Sicht der betroffenen Verwaltungsteile werden
folgende Anregungen vorgetragen:

Untere Naturschutzbehdrde

Im Bebauungsplanverfahren st sicherzustellen
bzw. nachzuweisen, dass keine streng geschitzten
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder
europaische Vogelarten (bzw. deren
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten) vorkommen.
Falls entsprechende Arten festgestellt werden, ist
die Artenschutzproblematik entsprechend den
gesetzlichen Vorgaben abzuarbeiten.

Nach derzeitiger Beurteilung ist mit dem
Vorkommen streng geschltzter Arten nicht zu
rechnen. Eine Potentialabschatzung im Rahmen
einer Ortsbegehung ist aus unserer Sicht
ausreichend.

Der Anregung wird durch eine durchgefiihrte
Ortsbegehung  und  Potenzialabschétzung
entsprochen. Die Ergebnisse werden in der
Begriindung mit Fotodokumentation aufgefiihrt
und wurden im Vorfeld mit dem zustandigen
Kreisplaner abgestimmt. Es wurden keine
Habitate und keine Baumhohlen festgestellt, die
auf besonders geschiitzte Arten hinweisen
wlrden. Die betroffene Flache weist eine
geringe  Nutzungsdiversitat  (lberwiegend
Rasenflache, vereinzelter Gehdlzbestand) auf.
Im Rahmen der baulichen Umsetzung des
Dorfgemeinschaftshauses und der Garagen als
Lagerplatz  wird eine Herstellung ohne
Beseitigung von Hecken angestrebt. Falls

Begrlindung
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Raumordnung und Bauleitplanung
1.Plandarstellung

Die endgultige Planurkunde muss alle Bestandteile
enthalten, die  Rechtskraft erlangen. Im
vorliegenden Fall sind die Verfahrensvermerke, die
Rechtsgrundlagen und die Textfestsetzungen auf
dem Plan zu ergénzen. Auf die Inhaltstbersicht am
Anfang der Festsetzungen kann dabei verzichtet
werden.

2.Begriindung 5.2 und Nutzungsschablone

In der Begriindung wird ausgefiihrt, dass maximal 2
Vollgeschosse  festgesetzt werden und die
festgesetzten Hohen sich an der benachbarten
Bebauung orientieren. Im Plan und in den
Textfestsetzungen finden sich eine
Nutzungsschablone, die maximal 2 Vollgeschosse
ausschlieflich im Sondergebiet Wohnmobilstellplatz
festsetzt und eine Textfestsetzung, die sich auf das
gesamte Plangebiet bezieht. Die
Nutzungsschablone ist damit hinfallig.

Die angesprochene Héhenfestsetzung ist nicht zu
finden, es sei denn, die max. 2 Vollgeschossen sind
die Hohenfestsetzung. Dann sollte das in der
Begriindung konkretisiert werden.

3.Plandarstellung

Die direkt an die Laufbahnen angrenzende
festgesetzte Uberbaubare Flache sudlich des
Sportplatzes scheint in der Praxis nicht umsetzbar
zu sein, zumal sich hier auch ein bestehender
Grinstreifen befindet.

Den betroffenen Blrgern ist Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb angemessener Frist zu

erforderlich, soll die Beseitigung  der
Heckenstreifen im Winter-Halbjahr stattfinden.
Hiermit wird ein VerstoR gegen das
Totungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 iV.m.
Abs. 5 BNatSchG vermieden. Der Verlust
mdglicher Lebensrdume durch Beseitigung der
Hecken kann dariber hinaus durch die
vorhandenen Habitatstrukturen in unmittelbarer
Néhe innerhalb  des  Geltungsbereichs
ausgeglichen werden. In Absprache mit der
Kreisplanung sind keine weiteren MaBnahmen
oder Gutachten erforderlich.

Der Anregung wird bei der Zusammenstellung
der zur Rechtskraft zu bringenden Unterlagen
entsprochen.

Der Anregung wird durch Konkretisierung der
Inhalte in den Planunterlagen entsprochen. Die
Nutzungsschablonen wurden den relevanten
Stellen  zugeordnet. Die Festsetzung der
maximalen Zahl der Vollgeschosse (max. II)
orientiert sich an den Festsetzungen des
bestehenden Bebauungsplans ,Verwaltungs-,
Sport- und Freizeitzentrum® und Gewerbegebiet
Jm  Schlangengarten, 10.  Teildnderung
orientiert, um eine Einfigung der &uReren
Kubaturen in die Umgebung sicherzustellen. Die
Begriindung wurde dementsprechend
konkretisiert.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Die
bebaubare Flache sldlich des Sportplatzes dient
allein der Errichtung von zwei Doppel-Garagen
als Lagerraum. Im Bereich der derzeit
vorhandenen Garagen soll der Bau des
Dorfgemeinschaftshauses ermdglicht werden,
sodass ein Ersatz der Lagerrdume erforderlich
ist. Bei der Herstellung der Garagen wird eine
Umsetzung im Bereich der Rasenflachen ohne
Beseitigung von Hecken angestrebt. Dies wird in
die Begriindung mit aufgenommen.

Eine Blrgerbeteiligung entsprechend der
gesetzlichen Fristen wurde durchgefhrt.

Begrlindung
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geben.

Beschlussvorschlag

Den Anregungen wird entsprechend der
Kommentierung gefolgt.

12.

Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid,
Neustadt an der Weinstrafe

Schreiben vom 14.11.2022

Aus wasser- und abfallwirtschaftlicher Sicht sowie
aus Sicht des Bodenschutzes habe ich mit
Schreiben vom 01.06.2022 (Az.:34/2-30.61.03.03;
113BebPI22) im Zuge der frihzeitigen Beteiligung
eine Stellungnahme abgegeben, welche weiterhin
ihre Giltigkeit behalt.

Im Rahmen der emneuten Beteiligung ergeben sich
folgende Anmerkungen:

Dem Bebauungsplan liegt kein Fachbeitrag Wasser
und keine Wasserhaushaltsbilanz nach Merkblatt

DWA-M  102-4/BWK-M 3-4 ,Grundsétze zur
Bewirtschaftung und Behandlung von
Regenwetterabflissen ~ zur  Einleitung  in
Oberflachengewasser - Teil 4:

Wasserhaushaltsbilanz fiir die Bewirtschaftung des
Niederschlagswassers® (Marz 2022) bei. Ein
adaquates
Niederschlagswasserbewirtschaftungssystem st
bisher nicht erkennbar.

Primér ist eine Wasserbilanz zu erstellen / ein
Niederschlagswasserbewirtschaftungssystem
aufzustellen / abzustimmen.

Eine Stellungnahme zu unseren Anregungen wird
in der Anlage vorgenommen. Primar wird
angemerkt, dass unsere Anregungen im konkreten
Planungen bertiicksichtigt werden und eine
Wasserhaushaltsbilanz im weiteren Verfahren in
Auftrag gegeben wird. Der Bebauungsplan bedarf
somit zunachst zwingend der Modifikation und ich
stimme diesem derzeit nicht zu.

Wird zur Kenntnis genommen. Den darin
aufgefilhrten Anregungen wurde entsprechend
der damaligen Kommentierung gefolgt.

Eine Wasserhaushaltsbilanz gemaR Merkblatt
DWA M 102 Tell 4 wurde flr den
Bebauungsplan erstellt. Damit wird der
Anregung entsprochen.

Das im Plangebiet anfallende
Niederschlagswasser ~ soll ~ vorrangig  im
Plangebiet  versickert/verdunstet ~ werden.
Ergédnzend wurden Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen, welche die
Minderung und Verzbgerung des
Oberflachenwasserabflusses, sowie den Erhalt
der Grundwasserneubildung und Verdunstung
zum Ziel haben. In diesem Zusammenhang sind
Versiegelungen so gering wie mdglich zu halten,
Zufahrten und Stellplatze wasserdurchlassig
herzustellen und Dachbegrlinungen
umzusetzen. Zur Realisierung der Planungen
werden  zusétzlich ~ Rasenmulden  zur
Versickerung des uberschussigen
Niederschlagswassers in den bestehenden
Grinflachen eingeplant. Dies wird in den
Festsetzungen erganzt und gilt fir alle
Geltungsbereiche.  Vorhandene  Griinflachen
werden weiterhin als Wiesenflachen eingeplant.
Mit diesen Festsetzungen zur
Niederschlagswasserbewirtschaftung flihren die
geplanten Bebauungen laut Ergebnis der
Wasserhaushaltsbilanz zu keiner signifikanten
Anderung  gegeniber dem  unbebauten
Referenzzustand. Die ergénzten Festsetzungen
erwirken keine Anderung der Grundziige der
Planung.

Erganzend ist darauf hinzuweisen, dass sich das
Plangebiet  aulferhalb  der  gesetzlich
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festgesetzten Uberschwemmungsgebiete, die
erst jenseits der L509 beginnen, sowie nicht in
Gebieten mit Uberflutungsgefahrdung befindet.
Dies kann der Gefahrenkarte HQ10, HQ100,
HQextrem des Ministeriums flr Klimaschutz,
Umwelt, Energie und Mobilitat entnommen
werden.

Beschlussvorschlag Den Anregungen wird entsprechend der
Kommentierung gefolgt und im Rahmen des
Verfahrens entsprochen.

Anlage:
Stellungnahmen zu den Anregungen der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange im Rahmen der
Vorabstimmung.

Behorden und Trager offentlicher Belange Kommentierung / Stellungnahme

1. Deutsche Telekom Technik GmbH,
Kaiserslautern
Schreiben vom 18.05.2022

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentlimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung ~ wahrzunehmen  sowie  alle
Planverfahren  Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich
Telekommunikationslinien der Telekom, wie aus
beigefligtem Plan ersichtlich ist. Entsprechende Hinweise werden in das
Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass | Bebauungsplandokument  unter ~ Punkt I
Beschadigungen der vorhandenen | ,Empfehlungen und Hinweise* aufgenommen.
Telekommunikationslinien vermieden werden und
aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.
Insbesondere  missen ~ Abdeckungen  von
Abzweigkasten und  Kabelschachten  sowie
oberirdische Gehéuse soweit frei gehalten werden,
dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden konnen.
Bei Konkretisierung Ihrer Planungen durch einen
Bebauungsplan ist eine  Planauskunft und
Einweisung von unserer  zentralen  Stelle
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einzufordern:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Zentrale Planauskunft Stidwest

Chemnitzer Str. 2 67433 Neustadt a.d. Weinstr.
E-Mail:  planauskunft.suedwest@telekom.de Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu
beachten.

Sollte an dem betreffenden Standort ein Anschluss
an das Telekommunikationsnetz der Telekom
benodtigt werden, bitten wir zur Koordinierung mit
der Verlegung anderer Leitungen rechtzeitig, sich
mit uns in Verbindung zu setzen. FUr die Bestellung
eines Anschlusses setzten sie sich bitte mit
unserem Bauherrnservice 0800 3301903 in
Verbindung.

Beschlussvorschlag Der Stellungnahme wird gefolgt.
Die Planunterlagen werden gemaR der
Kommentierung ergénzt.

2. | Verbandsgemeindeverwaltung Offenbach an der
Queich

Schreiben vom 19.05.2022

Von unserer Seite aus bestehen keine Bedenken. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Beschlussvorschlag Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
Es werden keine Anderungen und/oder
Ergéanzungen der Bebauungsplanunterlagen
erforderlich.

3. | Kreisverwaltung Germersheim,
Bauen, Kreisentwicklung
Schreiben vom 19.05.2022

Vielen Dank fir die Beteiligung im Verfahren zur | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Anderung, von Seiten der KV Germersheim gibt es
keine Anmerkungen.

Beschlussvorschlag Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
Es werden keine Anderungen und/oder
Ergéanzungen der Bebauungsplanunterlagen
erforderlich.

4, Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-
Pfalz, Speyer

Schreiben vom 23.05.2022

In der Fundstellenkartierung der Direktion | Die  Stellungnahme  wird zur  Kenntnis
Landesarch&ologie ist im Geltungsbereich der 0.g. | genommen.

Planung bislang keine arch&ologische Fundstelle
resp. Grabungsschutzgebiet verzeichnet. Es ist
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jedoch nur ein geringer Teil der tats&chlich im
Boden vorhandenen, préhistorischen Denkmale
bekannt.

Eine Zustimmung der Direktion Landesarchéologie | Die Ausflihrungen werden als Hinweise in den
ist daher grundsatzlich an die Ubernahme folgender | Bebauungsplan aufgenommen (unter Punkt |II
Auflagen gebunden: ,Empfehlungen und Hinweise®).

1. Die ausfihrenden Baufirmen  sind
eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom
23.3.1978 (GVBI., 1978, S. 159ff), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543)
hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kommende, archologische Fund
unverziglich zu melden, die Fundstelle
soweit als mdglich unverandert zu lassen
und die Gegenstande sorgfaltig gegen
Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherm
bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung  jedoch nicht von der
Meldepflicht und Haftung gegeniber der
GDKE.

3. Sollten wirklich archdologische Objekte
angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarché&ologie ein angemessener
Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den
ausfihrenden Firmen, planméRig den
Anforderungen der heutigen
archaologischen Forschung entsprechend
durchfilhren kénnen. Im Einzelfall ist mit
Bauverzdgerungen zu rechnen. Je nach
Umfang der evtl. notwendigen Grabungen
sind von Seiten der Bauherren/Bautrager
finanzielle Beitrdge fir die Mafnahmen

erforderlich.
Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion
Landesarchaologie an den weiteren

Verfahrensschritten zu beteiligen, da jederzeit
bisher unbekannte Fundstellen in Erscheinung
treten konnen.

Aulerdem weisen wir darauf hin, dass sich im
Planungsgebiet bisher nicht bekannte
Kleindenkméler (wie Grenzsteine) befinden kdnnen.
Diese sind selbstverstandlich zu berticksichtigen | Wird zur Kenntnis genommen.

bzw. dirfen von Planierungen 0.a. nicht beriihrt | Die betreffenden Stellen wurden ebenfalls
oder von ihrem angestammten, historischen | beteiligt.

Standort entfernt werden.

Diese Stellungnahme betrifft ausschlielich die
archologischen Kulturdenkmaler und ersetzt nicht
Stellungnahmen der Direktion
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Landesdenkmalpflege zu den Baudenkmélern in
Mainz und der Direktion Landesarchéologie -
Erdgeschichte  in  Koblenz.  Eine interne
Weiterleitung ist nicht moglich.

Fur Rickfragen stehen wir lhnen selbstverstandlich
gerne zur Verflgung.

Beschlussvorschlag Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Planunterlagen werden unter Punkt llI
»Empfehlungen und Hinweise“ gemaR der
Kommentierung ergénzt.

5. | Thiiga Energienetze GmbH, Schifferstadt
Schreiben vom 24.05.2022

Gerne teilen wir lhnen mit, dass von unserer Seite | Die  Stellungnahme  wird  zur  Kenntnis
keine Einwande gegen die geplante Bebauung | genommen.
bestehen.
Beschlussvorschlag Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
Es werden keine Anderungen und/oder
Ergéanzungen der Bebauungsplanunterlagen
erforderlich.

6. | Vodafone GmbH, Stuttgart
Anderungsbereich Kita und Sportplatz
Schreiben vom 30.05.2022

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH /| Die  Stellungnahme  wird  zur  Kenntnis
Vodafone Deutschland GmbH gegen die von Ihnen | genommen.
geplante Malnahme keine Einwande geltend

macht.
In lhrem Planbereich befinden sich | Die Ausfihrungen werden als Hinweise in den
Telekommunikationsanlagen unseres | Bebauungsplan aufgenommen (unter Punkt Il

Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben | ,Empfehlungen und Hinweise®).
im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme
mit  entsprechender Auskunft Uber unseren
vorhandenen Leitungsbestand abgeben.
Weiterfuhrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
Kabelschutzanweisung  Vodafone  Deutschland
GmbH

Zeichenerklarung Vodafone GmbH
Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH
Beschlussvorschlag Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Planunterlagen werden unter Punkt I
»Empfehlungen und Hinweise“ gemaR der
Kommentierung ergénzt.
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7. | Vodafone GmbH, Stuttgart
Anderungsbereich SO Wohnmobile
Schreiben vom 30.05.2022

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / | Die  Stellungnahme  wird  zur  Kenntnis
Vodafone Deutschland GmbH gegen die von lhnen | genommen.

geplante BaumaBnahme keine Einwande geltend
macht. Im Planbereich befinden sich keine
Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens. Eine Neuverlegung  von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit
nicht geplant.

Beschlussvorschlag Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Es werden keine Anderungen und/oder
Ergéanzungen der Bebauungsplanunterlagen
erforderlich.

8. | Vodafone GmbH, Stuttgart
Schreiben vom 30.05.2022

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / | Die  Stellungnahme  wird  zur  Kenntnis
Vodafone Deutschland GmbH gegen die von Ihnen | genommen.
geplante MafRnahme keine Einwande geltend

macht.
In lhrem Planbereich befinden sich | Die Ausfihrungen werden als Hinweise in den
Telekommunikationsanlagen unseres | Bebauungsplan aufgenommen (unter Punkt IlI

Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben | ,Empfehlungen und Hinweise®).
im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme
mit entsprechender Auskunft Uber unseren
vorhandenen Leitungsbestand abgeben.
Weiterflihrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
Kabelschutzanweisung  Vodafone  Deutschland
GmbH

Zeichenerklarung Vodafone GmbH
Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH
Beschlussvorschlag Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Planunterlagen werden unter Punkt Il
~Empfehlungen und Hinweise“ gemaR der
Kommentierung ergénzt.

9. Kreisverwaltung Siidliche WeinstraRe, Landau
Schreiben vom 24.05.2022

Aus Sicht der betroffenen Verwaltungsteile werden
folgende Anregungen vorgetragen:
Raumordnung und Bauleitplanung

1.Plandarstellung
Die endgltige Planurkunde muss alle Bestandteile | Der Anregung wird bei der Zusammenstellung
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enthalten, die  Rechtskraft erlangen. Im | der zur Rechtskraft zu bringenden Unterlagen
vorliegenden Fall sind die Verfahrensvermerke, die | entsprochen. Hier handelt es sich um eine
Rechtsgrundlagen und die Textfestsetzungen auf | friihzeitige Beteiligung fiir die die vorliegenden
dem Plan zu ergénzen. Auf die Inhaltstibersicht am | Unterlagen ausreichend sein sollten, da ja noch
Anfang der Festsetzungen kann dabei verzichtet | eine weitere formliche Offenlage folgt.

werden.
2.Begriindung
Die im Internet veréffentlichen Unterlagen enthalten | Die Begrindung zum Bebauungsplan wird
keine  Begrindung. Diese ist mit den | selbstverstandlich im weiteren Verfahren
Mindestinhalten des § 2a BauGB zu erganzen. entsprechend  der  Stellungnahmen  und
Anregungen und deren Abwégung und
Beschlussfassung ergénzt, angepasst und den
Satzungsunterlagen beigefiigt.

3.Verfahren
Die Unterlagen enthalten keine Aussagen Uber die | Das Bauleitplanverfahren wird im Vollverfahren
Art des Verfahrens. Es wird davon ausgegangen, | durchgefihrt. Bei der jetzigen Beteiligung
dass vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB | handelt es sich um die frihzeitige Beteiligung.
gewanhlt wird. Aus diesem Grund war den Offenlageunterlagen
Den betroffenen Blrgern ist Gelegenheit zur | auch noch keine Begrindung beigefligt.
Stellungnahme innerhalb angemessener Frist zu | Eine  Birgerbeteiligung  entsprechend  der
geben. gesetzlichen Fristen wird durchgeflhrt.
Beschlussvorschlag Den Anregungen wird im Rahmen des
weiteren Verfahrens umfanglich entsprochen

10. | Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid,
Neustadt an der WeinstraRe

Schreiben vom 01.06.2022

Zielsetzung der 13. Plananderung des v.g.
Bebauungsplanvorentwurfs ist die
planungsrechtliche Grundlage zur Errichtung einer
Kultur- und Festhalle, Sporthalle, Kleinspielfeld als
Kunstrasenplatz, Neubau einer Kindertagesstatte
sowie eines Stellplatzes fir Wohnmobile im Bereich
des Verwaltungs-, Sport- und Freizeitgelandes zu
schaffen.

Aus wasser- und abfallwirtschaftlicher Sicht sowie
aus Sicht des Bodenschutzes ergeben sich die
nachfolgenden allgemeinen Hinweise:
Wasserwirtschaft

Wasserschutzgebiete

Festgesetzte oder in Aussicht genommene
Wasserschutzgebiete ~ werden  durch  den
Planbereich nicht betroffen.

Gewasser | Uberschwemmungsgebiete

Im dargestellten Geltungsbereich (nordwestlicher
Teil) befindet sich ein namenloser Seitengraben der
Queich (Gewésser [ll. Ordnung). Nérdlich der
geplanten KiTa verlduft der Hinterweidgraben
(Gewasser lIl. Ordnung). Im Rahmen konkreter Planungen wird der
Ich weise darauf hin, dass die Errichtung oder | Anregung Rechnung getragen.

Erweiterung baulicher Anlagen innerhalb der 10 m-
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Zone Gewasser Ill.  Ordnung neben der
baurechtlichen Genehmigung auch der
wasserrechtlichen Genehmigung nach § 31 LWG
bedrfen.

Eine wesentliche Zielvorgabe zur Erreichung des
gut okologischen und chemischen Zustandes im
Sinne der EG-WRRL ist es, den FlieRgewéssern
zur Forderung der biologischen Wirksamkeit und
zur natirlichen Entwicklung, sowie aus Griinden
der Unterhaltung genigend Freiraum
zuzugestehen. Der erforderliche Freiraum ist von
der Bedeutung (Grole) des Gewéssers sowie der
ortlichen Gegebenheit abhangig.

Die Ausweisung von freizuhaltenden
Gewasserentwicklungskorridoren zur Erhaltung und
Forderung der biologischen Wirksamkeit der
Gewasser und seiner Ufer und
Gewasserrandstreifen  zum  Erhalt und der
Verbesserung der odkologischen
Gewasserfunktionen, der Wasserspeicherung, der
Sicherung des Wasserabflusses sowie der
Verminderung der Stoffeintrdge aus diffusen
Quellen wird damit einhergehend grundsatzlich
gefordert.

Gewasserentwicklungskorridore  dienen  dem
Naturschutz und der Landespflege, sie ermdglichen
eine natlrliche Entwicklung. Gewésserrandstreifen
mindern oder verhindern u.a. Stoffeintrdge von
benachbarten Nutzflachen in ein Gewasser und
wirken somit als Puffer zwischen in der Regel
intensiv genutzten Flachen am Gewasser und dem
Gewasser selbst.

Fiur  Gewésser, die durch  Baugebiete,
Einzelbauvorhaben, Flachennutzung etc. tangiert | Im Rahmen konkreter Planungen wird der
werden, sind daher Uferkorridore in ausreichender | Anregung  Rechnung  getragen. In  der
Breite auszuweisen, um der vorgenannten | Planzeichnung konnen die Freihaltebereiche
Zielvorstellung zu entsprechen. festgesetzt werden.

Ich weise darauf hin, dass entlang des namenlosen
Seitengrabens der  Queich von der
Bdschungsoberkante ein Abstand von mind. 10,00
m Breite und entlang des Hinterweidgrabens von
der Bdschungsoberkante ein Abstand von mind.
3,00 m Breite von jeglichen baulichen Anlagen und
jeglicher Nutzung (dazu gehdren auch Z&une,
Lageplatze, Parkplatze etc.) mit Ausnahme der
Gewasserpflege, freizuhalten ist.

Ein festgesetztes oder geplantes
Uberschwemmungsgebiet ist nicht direkt betroffen, | Im Rahmen konkreter Planungen wird der
jedoch grenzt das festgesetzte USG der Queich im | Anregung Rechnung getragen.

Nordwesten direkt an.

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser ist leitungsgebunden zu
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entsorgen und einer den R.n.T. entsprechenden
Abwasserbehandlungen (KA Offenbach)
zuzufihren.

In Bezug auf das der Schmutzwasserabflihrung
dienende System (Kanale, Pumpwerke) gehe ich
davon aus, dass eine regelmaRige (alle 5 - 10
Jahre) Erfolgskontrolle nach DWA-A 100 erfolgt und
durch die abwasserbeseitigungspflichtige
Gebietskdrperschaft unter Beriicksichtigung der
Vorgaben nach DWA-A 118 Uberprift wurde, ob
das System den Anforderungen genlgt und
entsprechend betrieben wird.

Vertiefte ~ Erkenntnisse ~ zur  hydraulischen
Leistungsfahigkeit des bestehenden Systems sind
mir nicht bekannt.

Von einer gemaRB SUVOA erforderlichen
wiederkehrenden Uberpriifung des
ordnungsgemalen Zustandes der Abwasserkanéle
und -leitungen nebst Durchflihrung der Sanierung
bei Schadhaftigkeit wird ausgegangen.
Niederschlagswasserbewirtschaftung

Ich erkenne aus den Festsetzungen und der

Begriindung nicht im erforderlichen Umfang
inwieweit den wasserwirtschaftlichen
Anforderungen zum  Erhalt des lokalen

Wasserhaushalts / der Verdunstung Rechnung
getragen wird.

Den technischen Vorgaben zum Erhalt des lokalen
Wasserhaushalts  (DWA-A  100-Leitlinien  der
integralen  Siedlungsentwésserung  (ISIE) -
Dezember 2006) wird bisher nicht in befriedigender
Art und Weise Rechnung getragen.

Dem Vorentwurf des Bebauungsplans liegt keine
Wasserhaushaltsbilanz _nach Merkblatt DWA-M
102-4/BWK-M 3-4 DWA-Regelwerk/BWK-
Regelwerk Grundsatze zur Bewirtschaftung und
Behandlung von  Regenwetterabfllissen  zur
Einleitung in Oberflaichengewésser — Teil 4:
Wasserhaushaltsbilanz fiir die Bewirtschaftung des
Niederschlagswassers Marz 2022 bei und st
folglich aufzustellen.

Grundsatzlich gelten fur nicht
behandlungsbedirftiges Niederschlagswasser
folgende Prioritdten: Versickern vor Rickhalt
(Retention) vor Ableitung.

Das Niederschlagswasserbewirtschaftungssystem
ist unter Beriicksichtigung der ortlichen Verhaltnisse
und unter BerUcksichtigung einer Betrachtung tber
die  Systemgrenzen  hinaus gemafR  den
Zielsetzungen nach § 55 WHG zu entwickeln /
anzupassen und friihzeitig mit der zustandigen
Wasserbehérde abzustimmen.

Die Erarbeitung einer Wasserhaushaltsbilanz
wird im weiteren Verfahren in Auftrag gegeben.
Maglichkeiten zur Eingriffsminimierung werden
erortert und in groBtmadglichem Umfang in die
Planung integriert.

Fur Hochbaumalnahmen werden zunéchst die
Moglichkeiten ~ der  Rickhaltung  (z.B.
Dachbegriinungen etc., Verdunstung,
Versickerung) und falls dies aus irgendwelchen
Grinden nicht umsetzbar sein sollte, durch
Ableitung ggf. auch gedrosselt in die
nahegelegenen Vorfluten aufgrund eines dann
anzustrebenden wasserrechtlichen Verfahrens
nach dessen Genehmigung eingeleitet.
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Die Vermeidung, Verminderung oder Verzogerung
der Niederschlagswasserabfliisse hat eine hohe | Die in  der Neuplanung enthaltenen
wasserwirtschaftliche Bedeutung. Ubergeordnetes | Freiflaichennutzungen haben indessen
Ziel bei der Planung der | wasserwirtschaftlich eine eher untergeordnete
Niederschlagswasserentwasserung sollte sein, die | Bedeutung, als dass die Flachen (Kleinspielfeld)
Wasserbilanz als  Jahresdurchschnittswert  zu | gleiche Versickerungswerte, wie die derzeitige
erhalten und Spitzenabfllisse zu dampfen, um die | Flache haben. Lediglich die belebte Bodenzone
Eingriffie auf den naturlichen Wasserhaushalt zu | entféllt, wobei bei entsprechender Realisierung
minimieren. kein Schadstoffeintrag in den Untergrund erfolgt
Die konsequente Verfolgung der Zielvorgabe | (PAK freie elastische Tragschicht etc.).

,Erhalt des lokalen Wasserhaushalts“ bedeutet fur
Entwasserungskonzepte vor allem den mdglichst | Bei einer Realisierung von Hochbauten konnte
weitgehenden Erhalt von Vegetation (Verdunstung) | eine Dachbegrindung zumindest eine gewisse
und Flachendurchlassigkeit (Verdunstung, | Filterfunktion als auch eine  deutliche

Versickerung,  Grundwasserneubildung).  Damit | Riickhaltung von Oberflachenwassern
kann der oberflachige Abfluss gegeniber | unterstiitzen.

ableitungsbetonten Entwasserungskonzepten | Eine  entsprechende  Festsetzung  zur
(deutlich) reduziert und an den unbebauten Zustand | verbindlichen Realisierung von
angenahert werden. Dachbegriinungen, jedoch unter
Auf die Leitlinien zur Integralen | BerUcksichtigung der Optionen einer Fotovoltaik
Siedlungsentwasserung (Erhalt lokaler | bzw. auch falls unterstitzend sinnvoll einer

Wasserhaushalt: Niederschlag — Verdunstung - | Solarthermienutzung, sollte in die textlichen
Infiltration — Abfluss) nach DWA-A 100 (12/2006) | Festsetzungen zum Bebauungsplan
wird hingewiesen. aufgenommen werden. Dem Entgegenwirken
Die  Verdunstung  (Evapotranspiration  bzw. | urbaner Hitzeinseln ist somit Rechnung
Sublimation) ist hierbei zur neuen, zentralen | getragen.

Komponente geworden um den natlrlichen | Ergénzend soll eine weitere Versiegelung
Wasserkreislauf maglichst vollstandig | weitmdglichst minimiert werden.
wiederherzustellen.

Es wird angeraten die Mdglichkeit zur Errichtung
von Griindachern, etc. zu iberpriifen.

Um die Folgen von urbanen Sturzfluten und
urbanen Hitzeinseln  abzumildern, ist eine
gesamtheitliche Losung zu entwickeln, sodass eine | Der Anregung wird durch Berlcksichtigung im
ganzheitliche Losung entsteht, die durch verstérkte | weiteren Verfahren Rechnung getragen.
Verdunstung die natirliche Regenwasserbilanz
wiederherstellt.

Im Sinne einer klimagerechten Stadtplanung ist der
Gesichtspunkt der Kihlung durch Verdunstung zu
betrachten.

Starkregen / Hochwasserschutz

Unter Bericksichtigung der Lage des Plangebietes
und den ortlichen Verhaltnissen, weise ich darauf
hin, dass bei Regenereignissen groRerer Intensitat
oder Dauer, bei Regen auf gefrorenem Untergrund,
bei Schneeschmelze es zu einer Uberlastung im
Regenwasserbewirtschaftungssystem kommen
kann.

Die Sicherstellung des Hochwasserschutzes ist
Aufgabe der Verbandsgemeinde Offenbach und
unabhéngig von erteilten Wasserrechten fiir die
Einleitung von Abwasser zu beachten.
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Es wird in diesem Zusammenhang auf das im
November 2016 erschienene DWA-Merkblatt M 119
,Risikomanagement in der  kommunalen | Aufgrund der geplanten baulichen
Uberflutungsvorsorge fiir Entwésserungssysteme | Entwicklungen im Planbereich ist von derartigen
bei Starkregen“ Bezug genommen. Eingriffen nicht auszugehen.

Auf das vom Land Rheinland-Pfalz erstellte
Hochwasser- und Starkregen-Infopaket fur die
Verbandsgemeinde Offenbach wird verwiesen.

Eine nahere Betrachtung wird zwingend angeraten.

Grundwasser

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des | Die Realisierung einer solchen Anlage ist derzeit
Eingriffes in den Untergrund mit | noch nicht absehbar. Soweit in einer
Grundwasserfreilegungen (Temporare | Objektplanung derartige Malnahmen in Frage

Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss, | kommen sollten wird die Fragestellung
bedirfen gem. § 8 ff Wasserhaushaltsgesetz | bearbeitet werden missen, da ja auch
(WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor Beginn | diesbezilgliche Genehmigungen  erforderlich
der Manahme bei der Unteren Wasserbehdrde zu | werden.

beantragen ist.

Geothermische Nutzung

Hinsichtlich dem mdglichen Bau und Betrieb
geothermischer Erdwérmesondenanlagen verweise
ich auf die interaktive Karte der Internetseite des
Landesamtes fur Geologie und Bergbau in Mainz,
zur wasserwirtschaftlichen und hydrogeologischen
Standortbeurteilung (abrufbar unter https://www.Igb-
rlp.de/karten-und-produkte/online-karten/online-
karten-geothermie/online-karte-standortbewertung- | Ein  entsprechender Hinweis wird in die
erdwaerme.html). Planunterlage aufgenommen, unter Punkt Il
Die Farbdarstellung in dieser Anwendung gibt einen | Empfehlungen und Hinweise zum
ersten  Hinweis zur  Genehmigungsfahigkeit. | Bebauungsplan.

Detaillierte  Auskiinfte kbnnen Sie (ber die
zustandige Untere Wasserbehdrde erhalten.
Abfallwirtschaft/Bodenschutz

Altablagerungen

Im Geltungsbereich des Planbereichs befinden sich
laut aktuellem Erfassungsstand des Boden-
Informationssystems Rheinland-Pfalz,
Bodenschutzkataster (BIS-BoKat) keine
bodenschutzrelevanten Flachen.

Jedoch konnen sich im Planbereich des o.g.
Bebauungsplanes mir nicht bekannte und daher
nicht erfasste Bodenbelastungen / schédliche

Bodenveranderungen, Altstandorte /
Verdachtsflachen und / oder Altablagerungen
befinden.

Sollten sich Hinweise auf abgelagerte Abfélle
(Altablagerungen), stillgelegte Anlagen, bei denen
mit umweltgefdhrdenden Stoffen umgegangen
wurde (Altstandorte) oder gefahrverdéchtige
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen wie z.B.
Schadstoffverunreinigungen  (Verdachtsflachen), | Ein  entsprechender Hinweis wird in die
Bodenverdichtungen oder —erosionen (schadliche | Planunterlage aufgenommen, unter Punkt IlI
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Bodenveranderungen) ergeben, so ist umgehend | Empfehlungen und Hinweise zum
die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid - | Bebauungsplan.

regionalstelle  Wasserwirtschaft, ~Abfallwirtschaft,
Bodenschutz Neustadt zu informieren und das
weitere Vorgehen abzustimmen.

Auffiillungen im Rahmen von ErschlieRungen
Das Herstellen von durchwurzelbaren
Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben
des § 12 BBodSchV. Fir Auffillungen zur
Errichtung von technischen Bauwerken sind die
LAGA-TR M 20 ,Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von  mineralischen  Abféllen -
Technische Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft
Abfall* in ihrer neuesten Fassung zu beachten. Fir
weitere Ausflihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu
§ 12 BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft
Boden (LABO) und die ALEX-Informationsblatter 24
bis 26 (abrufbar unter www.mueef.rlp.de)
hingewiesen.

Fazit:

Im weiteren Verfahren bedarf das
Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept,
unter Beriicksichtigung der Ausflihrungen zum
Punkt Niederschlagswasserbewirtschaftung dieser
Stellungnahme, zwingend der Modifikation /
Ergénzung.

Beschlussvorschlag Die Anregungen werden zur
Kenntnisgenommen. Den Anregungen wird
entsprechend der Kommentierung gefolgt.
Erforderliche Gutachten werden erstellt
(Wasserhaushaltsbilanz etc., Empfehlungen
und Hinweise werden in die Planurkunde
aufgenommen.

11. | Landesbetrieb Mobilitat, Speyer
Schreiben vom 15.06.2022

Zu dem uns vorgelegten Bebauungsplanentwurf in
der Vorabstimmung nehmen wir, soweit uns dies
zum jetzigen Zeitpunkt mdglich ist, jedoch nicht
abschlieRend, wie folgt Stellung:

das Plangebiet des 0.g. Bebauungsplanes befindet
sich Ostlich der L 542 bzw. sudlich der L 509 in der
Ortsgemeinde Offenbach.

Da uns noch kein ErschlieBungskonzept vorliegt,
gehen wir davon aus, dass die Anbindung fiir den
gr6Reren  Planbereich  (Hallen)  dber den
bestehenden Anschluss L 542 / Konrad-Lerch-Ring
erfolgen soll. Dieser Knotenpunkt ist im Bestand mit | Diese ~ Feststellungen  entsprechen  der
Linksabbiegespur ausgestattet. vorgesehenen Planung.

Ob der Kontenpunkt mit Realisierung der | Die Knotenpunkte kénnen entsprechend ihrer
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vorgesehenen BaumaBnahmen noch leistungsfahig | derzeitigen Dimensionierung aufgenommen und
ist, bedarf der Priifung, die die Leistungsfahigkeit | entsprechend der zusatzlichen Nutzungen,
nachweist. sofern diese eine hohere Frequentierung nach
Auch sind alle weiteren bestehenden Anschliisse | sich ziehen Uberprift werden. Die Darstellungen
an das klassifizierte Stralennetz, welche zur | sind in die Begriindung zum Bebauungsplan
ErschlieBung —auch fiir den kleineren Planbereich | einzuarbeiten.

(Kita, Wohnmobilstellplatz) -dienen, hinsichtlich | Allerdings sollte die in der bauleitplanerischen

deren Leistungsfahigkeit nachzuweisen. Ausweisung vorgehaltenen
Es sind keine weiteren Anbindungen an das | ErschlieBungsflichen  in  jedem  Falle
klassifizierte StraRennetz zugelassen. ausreichend zur Aufnahme auch noch weiterer

Weiterhin gilt es zu beachten, dass die | Verkehrsmengen geeignet sein. Eine detaillierte
Ortsdurchfahrt Offenbach im Nordbereich zukinftig | Ausbauplanung kann die jetzige Bauleitplanung
weiter ausgebaut werden soll. Hier sind ggfs. | nicht leisten.

Abstimmungen in der Planung und bei der | Ggf. erforderliche Abstimmungen werden
(zeitlichen) Umsetzung mit unserem Haus | ohnehin in der weiteren Ausbauplanung mit dem
durchzuflhren. Strallenbaulasttrager abzustimmen sein.

Der Planbereich fur die Hallen befindet sich
auferhalb der Ortsdurchfahrt an der freien Strecke
bzw. im Verknipfungsbereich, der straBenrechtlich
wie die freie Strecke zu behandeln ist. Dies
bedeutet, dass gemal § 22 Abs. 1
LandesstraBengesetz (LStrG) mit Hochbauten ein
Abstand von 20 m, gemessen vom &uleren Rand
der Fahrbahn der L 542, einzuhalten ist. Die im
Bebauungsplan  eingezeichneten  Baugrenzen
weisen jedoch nur einen Abstand von 15 m auf. | Die Baufenster werden entsprechend angepasst.
Dies ware zu korrigieren.

Die Bauverbotszone gilt gemal der §§ 22 — 24
LStrG auch fiir Werbeanlagen. Werbeanlagen in
einem Bereich von 20 m - 40 m im Zuge von | Dies wird in die Hinweise zum Bebauungsplan
LandesstraBe bedtrfen zu ihrer Errichtung der | aufgenommen.

Zustimmung / der Genehmigung durch den LBM | Im Rahmen der siedlungswasserwirtschaftlichen
Speyer. Konzeption wird dies berlcksichtigt.

Der klassifizierten Landesstralle 542 darf kein
zusatzliches Oberflachenwasser zugefihrt werden.
Die ordnungsgemafe Entwasserung ist weiterhin | Die Anregung wird unter Hinweise zum
zu gewahrleisten. Bebauungsplan aufgenommen.

Eine Gefahrdung der Verkehrsteilnehmer auf der
klassifizierten StraBe (z.B. durch Blendung durch
AuRenbeleuchtung, Flutlichtanlagen, Solaranlagen
oder AuRenwerbung) ist mit geeigneten Mitteln | Dieser ~ Sachverhalt entsteht durch die
auszuschliefen. vorgenommenen Plananderungen nicht.

Dies gilt vor allem auch, wenn Parkstdnde zum
klassifizierten Straennetz vorgesehen sind. Hier ist
mit geeigneten Mitteln Abhilfe zu schaffen, dass die
Verkehrsteilnehmer auf der L 542 durch aus- | Dies wird Uber die jeweiligen erforderlichen
leinparkende Autos geblendet werden. Baugenehmigungen sichergestellt.

Es ist sicherzustellen, dass eine genigende Anzahl
an Stellplatzen an den jeweiligen geplanten
Einrichtungen zur Verfligung stehen.

Obwohl es sich hier nicht um eine Wohnbebauung
handelt, weisen wir vorsorglich darauf hin, dass die
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Ortsgemeinde Offenbach durch entsprechende
Festsetzungen in der Planurkunde bzw. in den
textlichen Festsetzungen zum o.g. Bauleitplan den
Erfordernissen des § 1 Abs. 6 Nr. 1und 7i.V.m. § 9
Abs. 24 BauGB zum Schutz vor schéadlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes  sowie  zum
Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur

Vermeidung bzw. Minderung solcher Einwirkungen,
fur die zu treffenden baulichen und sonstigen
technischen  Vorkehrungen im  Innen-  und
AuRenwohnbereich  in  ausreichendem  Mal}
Rechnung zu tragen hat.

Die hierzu erforderlichen Nachweise sind durch die
Trégerin  der  Bauleitplanung in  eigener
Verantwortung zu erbringen. Sie tragt die Gewéhr
fir die Richtigkeit der schalltechnischen
Beurteilung.

Die Gemeinde hat mit der Festsetzung bzw.
Durchflihrung der infolge der Bauleitplanung
erforderlichen  Larmschutzmainahmen  auch
sicherzustellen, dass der Stralenbaulasttréger bei
einem kinftigen Neubau oder der wesentlichen
Anderung der L 542 und der L 509 nur insoweit
LarmschutzmaRnahmen zu betreiben hat, als diese
Uber das hinausgehen, was die Gemeinde im
Zusammenhang mit der Bauleitplanung bereits
hatte regeln missen.

Sofern Leitungen im StraBenkérper oder in der
Bauverbots- und Beschrankungszone verlegt
werden soll, bedarf es vor Beginn der Arbeiten
einer  vertraglichen  Regelung  bzw. einer
anbaurechtlichen Genehmigung. Hierzu sind uns
rechtzeitig (mind. 6 Wochen vor Baubeginn) die
Planunterlagen  in  3-facher  Ausfertigung
vorzulegen.

Aufgrund des derzeitigen Planungsstandes ist den
uns  vorliegenden  Unterlagen  noch  kein
landespflegerisches Mafinahmenkonzept fir das
geplante Baugebiet beigefigt. Dem LBM Speyer
sind im  weiteren  Verfahren  mdgliche
landespflegerische Kompensationsflachen
mitzuteilen.

Kompensations- und Ausgleichsflachen sind bei der
Suche nach einer externen Kompensationsflache
fur den Bebauungsplan zu berticksichtigen.

Sofern  die  kinftigen  landespflegerischen
Ersatzflaichen unmittelbar an eine klassifizierte
Strale  anschlieBen, ist bei  mdglichen
Geholzpflanzungen zu beachten, dass diese die
bestehenden  Sichtverhéltnisse  nicht  negativ
beeintrdchtigen und die gemal RPS 2009

Der Anregung wird gefolgt soweit diese
entgegen jetziger Erkenntnisse relevant sein
sollte.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Da im Baugebiet nahe der Kklassifizierten
Verkehrsanlagen  keine  larmempfindlichen
Nutzungen geplant sind, ist von keinem
zusatzlichen Konfliktpotential auszugehen.

Die Anregung kann unter Hinweise in die
Planurkunde aufgenommen werden. Bauliche
Veranderungen sind an den Verkehrsanlagen
dieses Strallenbaulasttragers jedoch nicht
vorgesehen.

Sofern erforderlich wird der Anregung im
weiteren Verfahren nachgekommen. In jedem
Falle wird die Behdrde weiter beteiligt und hat
die Mdglichkeit Anregungen geltend zu machen.

Begrlindung
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geforderten Mindestabstande eingehalten werden.
Zur weiteren Abstimmung und Zustimmung waren
dann unserem Hause detaillierte Plane bezuglich
der  genauen  Position der  geplanten
Geholzstandorte vorzulegen.

Beschlussvorschlag Die Anregungen werden zur
Kenntnisgenommen. Den Anregungen wird
entsprechend der Kommentierung gefolgt.
Erforderliche Untersuchungen und
Einschatzungen werden erarbeitet,
Empfehlungen und Hinweise werden in die
Planurkunde aufgenommen.

Frankenthal, im Januar 2023/S362/BG 230109

MBPLAN  Virtids Braun
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