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STÄDTEBAU

DR. CHRISTINE HALFMANN

WA II

0,4

o

SD  40°- 51°
PD  25°- 25°
2 WE / EH
1 WE / DH
1 WE / HE

0,8

Baulinie

Straßenbegrenzungslinie

5.0 Verkehrsflächen
(§ 9 (1) 11 BauGB)

Grundflächenzahl
(§ 19 (2) BauNVO)

2.0 Maß der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

1.0 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)
s. Textliche Festsetzungen 1.0

WA

Zahl der zulässigen Vollgeschosse
(§ 20 (1) BauNVO)

3.0 Bauweise, überbaubare Grundstücksflächen
(§ 9 (1) 2 BauGB)

offene Bauweise
(§ 22 (2) BauNVO)

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 (1) BauGB)

0,4

II

o

Geschoßflächenzahl
(§ 19 (2) BauNVO)0,8

Baugrenze
(§ 23 (3) BauNVO)

(§ 23 (2) BauNVO)

Straßenverkehrsfläche

4.0 Zahl der zulässigen Wohneinheiten in Wohngebäuden
(§ 9 (1) 6 BauGB)

maximale Anzahl der Wohneinheiten in Wohngebäuden
WE

7.0 Sonstige Planzeichen

Füllschema der Nutzungsschablone

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) LBauO)

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 (7) BauNVO)

SD / PD
Dachform und Dachneigung
SD = Satteldach
PD = Pultdach

Hauptfirstrichtung
Längsachse des Gebäudes nicht mehr als +/- 20° Abweichung

Art der baulichen
Nutzung Zahl der Vollgeschosse

Grundflächenzahl Geschossflächenzahl

Dachform und Dachneigung

Anzahl zulässiger Wohneinheiten

Abgrenzung unterschiedlicher Firstrichtungen

6.0 Geh- , Fahr und Leitungsrecht
(§ 9 (1) 21 BauGB)

Mit einem Geh-, Fahr und Leitungsrecht zu belastende Flächen
zugunsten Flur.Nr. 3496/2 und 3496/3GFL
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VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
„Südlich der Jakobstraße, 1. Änderung  und Erweiterung 11.10.2022

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS „Südliche Mozartstraße - Im See 27 - 49“ 07.12.2023

ÖFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES 25.01.2024

ZUSTIMMUNG ZUM PLANENTWURF UND OFFNENLAGEBESCHLUSS 07.12.2023

ÖFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG DER ÖFFENTLICHEN AUSLEGUNG 25.01.2024

ÖFFENTLICHE AUSLEGUNG 02.02.2024
Frist bis 04.03.2024

BETEILIGUNG DER BEHÖRDEN UND SONSTIGEN 26.01.2024
TRÄGER ÖFFENTLICHER BELANGE   Stellungnahmen bis 04.03.2024

PRÜFUNG DER STELLUNGNAHMEN UND SATZUNGSBESCHLUSS 25.04.2024

AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, Hinweisen, Begründung und Fachbeitrag Naturschutz mit allen
seinen Bestandteilen mit dem Willen des Gemeinderates überein.

Das für den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt mit seiner Bekanntmachung in Kraft.

Offenbach, den ______________

Axel Wassyl
Ortsbürgermeister

BEKANNTMACHUNG DES SATZUNGSBESCHLUSSES

Die ortsübliche Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes gemäß § 10 Abs. 3 BauGB
erfolgte am _____________

Offenbach, den ________________

Axel Wassyl
Ortsbürgermeister
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