Satzung liber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
»Germersheimer Strale 63 Cffenbach/Queich*
der Ortsgemeinde Offenbach/Queich

Einleitung
Aufgrund des § 7 MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmenG) i. d. F. v.
28.04.1993 (BGBI. I, S.622)i. V. m. § 86 der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 08.03.1995 (GVBI. S. 19) sowie § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-
Pfalz (GemO) i.d.F.v. 31.01.1994 erlaRt die Ortsgemeinde Offenbach/Queich gemaR BeschiuB des

Gemeinderates vom 03.12.1997 folgende Satzung tber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan
.Germersheimer Strae 63 Offenbach/Queich®:

81
Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich der Satzung lber den Vorhaben- u. ErschlieRungsplan ,Germers-

heimer StraBe 63 Offenbach/Queich” umfaRt die Grundstiicke Plan-Nm. 434, 363/17, 363/18 u. 3496.
Er ergibt sich auch aus der beigefligten Planzeichnung.

§2
Bestandteile der Satzung
Die Satzung besteht aus dem Vorhaben- u. ErschiieRungsplan (Planzeichnung mit Legende und den

textlichen Festsetzungen) mit der Begriindung, dem Eingriinungsplan und dem Entwicklungsplan der
Ortsgemeinde Offenbach vom 07.02.1997.

§3
Inhalt der Satzung
Ein Vorhaben im rdumlichen Geltungsbereich der Satzung ist in bauplanungsrechtlicher Hinsicht zu-

lassig, wenn es der Satzung lber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan nicht widerspricht und so-
wohl die ErschlieRBung als auch die Ver- und Entsorgung gesichert ist.

§4
Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB in Kraft.

\ ANGEZEIGT gemif § 7 Abs.3 Satz 5
Offenbach, den27Jan1998 ........... BauGB-MaBnahmengesetz.
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Nutzunesschablone

Vorhaben- und ErschlieBungsplan (cemif § 7 BauGB-MafinahmenG):

.Germersheimer StraBe 63%. 76877 Offenbach. fiir die Errichtung und
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ErschlieBung eines Einfamilienhauses (M. 1:1.000)
ZEICHENERKLARUNGEN:
EENEEENEEEENEN Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches
— T T e Baugrenzen

bestehende Haupt- und Nebengebéude

Hauptfirstrichtung Hauptgebaude
Zufahrt

Baum-/Strauchpflanzung
(siche Eingriinungsplan)

Fiillschema Nutzungsschablone

Allgem. Wohngebiet max. 2 GeschoBe

GRZ = Grundfla.-zahl | GFZ = GeschoBfld.-zahl
offene Bauweise zul. Dachneigung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

Zulassige Dachformen: SD,WD,KWD = Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdach

Hohen der baulichen Anlagen:

Bei 1 Vollgeschof: max. zuldssige Wandhéhe: 5,50 m
Bei 2 VollgeschoBen:  max. zuldssige Wandhéhe: 7,00 m
Bei | Voligeschob: max. zuldssige Firsthohe: 10,00m
Bei 2 VollgeschoBen:  max. zuldssige Firsthéhen: 12,00 m

Erlduterung:
Die Wandhéhe ist die Hohe zwischen angrenzender Geléndeoberkante und

Schnittpunkt GebzudeauBenkante mit der Dachhautoberkante.
Die Firsthohe ist analog der Wandhéhe anzulegen.

Dacheindeckung:

Sie ist mit Tonziegeln oder Betondachsteinen im Farbbereich ,,ziegelrot™,
oder ,,rotbraun® auszufiihren.

ErschhieBung:

a) Die Schmutzwisser sind an die bestehenden Entwésserungsleitungen im Hof | 3
des Anwesens Germersheimer StraBe 63 (P1.- Nr. 434) anzuschlieBen. »
b) Das Regenwasser ist ins unbefestigte Garien-/Rebgeldnde zur breitflachigen

Versickerung zu bringen.
¢) Die Zufahrt erfolgt iiber die Germersheimer StraBe.
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Begriindung:

Fir das Grundstiick besteht kein Bebauungsplan. Die Bebauung erfolgt nordlich des
Scheunenbereiches. Eine Realisierung des Vorhabens ist ohne die Schaffung eines Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes nach § 7 BauGBMaBnG nicht moglich.

Aus Griinden der Erleichterung der Bebauung werden die rechtlichen Voraussetzungen zur
Bebauung des Geldndes mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan geschaffen.

Auf dem Grundstiick Plan Nr. 3496 soll ein Einfamilienwohnhaus mit Doppelgarage errichtet
werden.

Grundlage bildet der. vom seinerzeit beautragten Architekturbiro Ackermann, Diick und
Schneider, Speyer, angefertigte Entwicklungsplan, M. 1: 1.000, vom 7.2.1997, der eine
mogliche zukiinftige Bebauung der Freiflichen mitten im bebauten Ortsgebiet beurteilte.

Bei dem immer knapper werdenden Grund und Boden, sollten durch dichtere Bebauung des
Innenbereiches wertvolle Naturflichen im Aufenbereich so weit wie moglich erhalten werden.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan beinhaltet die Grundsticke P1.-Nr. 3496, 363/17,
363/18 und 434, die markiert werden durch die Umgrenzung des raumlichen Geltungs-
bereiches.

Die Erschlieung soll iiber das Grundstiick P1.-Nr. 434, Wohn- und Gasthaus ,,Zur Pfalz",
Germersheimer Strafle 63, mit AnschluB} an die Leitungen der Germersheimer Straf3e (el.
Strom, Zu- und Abwasser) erfolgen.

Eine entsprechende Baulasteintragung sichert die Zufahrt bzw. den Zugang und die Leitungs-
fithrungen.

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Offenbach sieht in diesem Bereich die Misch-
bauweise (M) vor.

Landespflege/ Griinordnung

In der bisherigen Flachenbilanzierung fiir die vorhandenen und geplanten Biotoptypen und
Nutzungstypen wird die landschaftsokologische und -bildnerische Situation und Perspektive
deutlich.

Die landespflegerischen Mafinahmen sind im Vorhaben- und'ErschlieBungsplan raumlich und
inhaltlich fixiert und in Pflanzlisten und Pflegeanweisungen konkretisiert. Nach Realisierung
dieser ist ein naturschutzrechtlicher Ausgleich zu erwarten.




Vorhaben- und Erschlieﬁungsg!an {gemill § 7 BauGB-MaBinahmenG):
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Germersheimer Strafie 63
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Pflanzenliste

"All

Laubbiume (kleine und mittelgroBe)

1. Feldahorn

2. Hainbuche

3. Vogelkirsche, gefiilltbliihende
4. Mehlbeere |

5. Ebereécﬂe, eBbare

6. Stadtlinde

Pflanzenliste

Acer campestre

- Carpinus betulus

Prunus avium "Plena"

Sorbusa avia "Magnifica"

Sorbus auc. edulis

Tilia cordata
"Greenspire"

IIB"

Laubstriucher fiir Strauchhecken (Nord-, West- und Ostseiten)

1. Hartriegel, roter
2. Kornelkirsche
3. HaselnuB
4, Pfaffenhiitchen
5.‘ Liguster
6. Heckenkirsche
7. Schlehe
8. Wildbirne
9. Wildrosen in Sorteﬁ
10. Salweide
11. Holunder
12. Wasser-Schneeball

13. Schneeball

Cornus sanguinea
Cornus mas

Corylus avellana
Euonymus eﬁropaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Pyrus pyraster
Rosa

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Viburnum lantana



punktuell:
14. Flieder | - Syringa i.S.
15. Felsenbirne - Amelanchier lamarckii

Pflanzenliste und Pflegeanweisungen filr Obstbaumwiese: "C'

Obstbiume als Hochstimme, alte regionale Sorten
- Beratung durch "vor ort"-Baumschule erforderlich!

v

Wiese: - Einsaat mit Landschaftsrasen mit Krduteranteil; z.B.
"RSM 7.1.2" oder gleichwertig

T - kein Einsatz chemischer Mittel
- keine Diingung

- spédter erster Mihtermin (Mitte. Juni oder spéater)



