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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB/BauNVO)

Bauweise

Besondere Bauweise b1:

Im vorderen Grunstiicksbereich ist die halboffene Bauweise zuldssig, d.h. an
die nérdliche Grundstticksgrenze ist anzubauen und zur gegeniiberliegenden
Grundstticksgrenze ist der bauordnungsrechtliche Abstand einzuhalten.

Auf dem Grundstiick an der JakobstraRe kann die Bebauung von der Grund-
stlicksgrenze abzweichen, da die Grenze nicht senkrecht zur ErschlieRungs-
strae verlduft. Im riickwértigen Bereich der Grundstiicke ist die geschlossene
Bauweise im Rahmen der (iberbaubaren Fléchen zuldssig. Die Abgrenzung
zwischen halboffener und geschlossener Bauweise kann gegeniiber dem
Planeintrag um +/- 1.0 m unterschiedlich ausgefiihrt werden.

Besondere Bauweise b2:

Innerhalb der besonderen Bauweise b2 ist an die siidliche Grundstiicksgrenze anzubauen.

Stellplatze und Garagen

Notwendige Stellplatze und Garagen sind auf den Baugrundstiicken und auf
den Fldchen zwischen Herrmann-Platz-StraBe und den Baugrundstiicken
unterzubringen (mind. 2 Stellplatze/WE).

Bauorndungsrechtliche Festsetzungen (LBauO)

Dachform
Zulassig sind fiir Haupt- und Nebengebdude nur Satteldacher. Fir unterge-
ordnete Geb&ude und Geb&udeteile ist auch das Pultdach méglich.

Dachneigung
Untergeordnete Geb&ude und Gebéudeteile (z.B. Garagen) kénnen mit Dach-
neigungen gleich oder gréRer 25° errichtet werden.

Dachdeckung, Dachfarbe
Ziegel, rot bis rotbraun

Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Dachaufbauten und -einschnitte sind bei der Bebauung an der Essinger
StraRe nicht zuldssig. Bei der Bebauung an der Herrmann-Platz-StraRe sind
nur Dachaufbauten als Einzelgauben in der max. Hohe von 1.5 m und der
max. Breite von 1.2 m (FensterauRenmaR) zuIassng Sie diirfen zusammen
30% der Dachlange nicht liberschreiten.

Traufhdhe
5.0 - 6.0 m Uber der Hinterkante der StraRenbegrenzung.

Firsthdhe
Max. 12.0 m iiber der Hinterkante der StraBenbegrenzung.

Traufausbildung
Offene Regenrinne und Dachiiberstand von 0.3 - 0.5m, soweit keine anderen
bauordnungsrechtlichen Belange entgegenstehen.
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Ortgang
Uberstand von max. 0.3 m.

AuRenwandmaterial
Glatte und glanzende Oberflachen (z.B. Verkleidungen aus Fliesen, Kunst-
stoff, Metall), sowie Glausbausteine sind nicht zulassig.

Fassadenfarbe
Helle bis erdgebundene Téne.

Tiren, Fenster, Tore

Nur hochformatig zuléssig, eine Addition mehrerer Fenster ist méglich.
Material: Holz oder holzahnlich (z.B. weiRe Kunststofffenster oder braun-elo-
xierte Aluminiumfenster).

Gewande

An Fenstern und Tiiren sind Gewénde in Naturstein zu erstellen, oder in Putz
bzw. Farbe abgesetzte Rahmungen auszubilden (Rahmenbreite

ca. 10-15 cm).

Sockel

Die Geb&ude sind auf einen 0.5 0.8 m hohen Sockel mit Versatz aus Sand
stein oder sandsteinahnlichen Material (z.B. farblich behandelte Beton-
platten) zu errichten.

Kragplatten

Kragplatten sind straBenseitig nicht zuléssig. Balkone sind straenseitig nur
als eigensténdige Konstruktionen vor der Fassade zugelassen (vorzugsweise
Holzkonstruktionen).

Einfriedigungen

Bei den Grundstticken an der Essinger StraRe sind straBenseitig Einfriedi-
gungen aus Holz oder holzverkleidete Stahltore bis zu einer Hohe von max.
1.0 m zul&ssig.

An der JakobstraRe sind nur Mauern aus Natursteinen oder verputzte Mauern
bis zu einer Hdhe von 1.5 m auRerhalb des Sichtwinkels mdglich. An der
Herrmann-Platz-StraRe sind offene Vorgérten oder Einfriedigungen auBerhalb
der Leitungsrechte als Natursteinmauern oder verputzte Mauern bis zu einer
Hohe von 1.0 m mit Holztoren zuléssig.

Im riickwarten Bereich aller Grundstticke sind an den Grenzen nur abge-
pflanzte Einfriedigungen (Maschendraht) bis zu einer Hohe von 1.5 m
zulassig.

Pflanzgebote

Die eingetragenen Pflanzgebote sind als Hecken oder Strauchpflanzungen
aus folgenden Arten zu erfiillen:

- Hainbuche

- Hasel

- Liguster

- Holunder

- Flieder

VERFAHRENSDATEN

1. Beschluss des Gemeinderates 11.12.2007
2. Die Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt am 10.01.2008
3. Anschreiben an die betroffenen Biirger und 19.12.2007

Grundsttickseigentiimer (§ 13 Abs. 2 Ziffer 1 BauGB)
Frist zur Stellungnahme bis 10.01.2008

4.  Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange 19.12.2007
(§ 13 Abs. 2 Ziffer 2 BauGB)
Frist zur Stellungnahme bis 10.01.2008

5. Auslegung nach § 13 Abs. 2 Ziffer 1 BauGB
i. V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
m - bis -

6.  Anregungen und Bedenken ja / nein
Behandlung im Rat

7. Mitteilung (iber die Beschlussfassung mit Schreiben vom

8.  Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB 07.02.2008

9.  Ausfertigung 17 2008
10.  Offentliche Bekanntmachung 2 & JULI 2068

11.  Rechtskraft 2 b JULI 2o

Ausfertigung:

Offgnbach, den 17.07.2008

HINWEISE

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baul. | max. Zahl der

Nutzung Vollgeschosse
GRZ GFZ

Dachneigung Bauweise

RECHTSGRUNDLAGEN

. Baugesetzbuch (BauGB)

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (BauNVO0)

3. Gesetz zum Schutz des Bodens - BBodSchG
4. Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz LNatschG

o

Gesetz iiber Naturschutz und Landespflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBau0)
Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (Gem0)

St B L2

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
10. Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
11. Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz-LWG)

Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in der am 2 . JuLl 2008 rechtskréiftigen Fassung.
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PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
MD Mischgebiet

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

0, 4 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl
40° Dachneigung

" max. Zahl der Voligeschosse
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

b 12 besondere Bauweise (siche Texttell)
H
& nur Doppelhduser zuléssig
Baulinie
Baugrenze

Verkehrsfiéichen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

v Einfahrt

Fléchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(8 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

Fléchen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

@ Abwasser

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)

unterirdisch

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

E § Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung: Baume

Sonstige Planzeichen

e Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléichen (§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)
it < Sichtwinkel,

4 p: Umgrenzung von Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs.1 Nr.10 und Abs.6 BauGB)
4 <

MAAAAAA A

"X_H Abgrenzung unterschiedlicher Firstrichtungen
@ Hauptfirstrichtung

I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Jj (§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

GEMEINDE

OFFENBACH

BEBAUUNGSPLAN
"Hermann-Platz-StraBe"

2. Anderung
nach § 13 (1) BauGB

RECHTSPLAN M 1:500

UBERSICHTSPLAN M 1: 25.000
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