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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN
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Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB/BauNVO)
Bauweise

Besondere Bauweise by

Im vorderen Grunstiicksbereich ist die halboffene Bauweise zulassig, d.h. an
die ndrdliche Grundstiicksgrenze ist anzubauen und zur gegentberliegenden
Grundsticksgrenze ist der bauordnungsrechtliche Abstand einzuhalten.

Auf dem Grundstiick an der JakobstraBe kann die Bebauung von der Grund-
stiicksgrenze abzweichen, da die Grenze nicht senkrecht zur ErschlieRungs-
stralBe verlauft. Im riickwartigen Bereich der Grundstiicke ist die geschlossene
Bauweise im Rahmen der {iberbaubaren Fléchen zulassig. Die Abgrenzung
zwischen halboffener und geschlossener Bauweise kann gegeniiber dem
Planeintrag um +/- 1.0 m unterschiedlich ausgefiihrt werden.

Besondere Bauweise by:

Innerhalb der besonderen Bauwesise b; ist an die siidliche Grundstiicksgrenze anzubauen.

Stellplatze und Garagen

Notwendige Stellplatze und Garagen sind auf den Baugrundstiicken und auf
den Flachen zwischen Herrmann-Platz-Strae und den Baugrundstiicken
unterzubringen (mind. 2 Stellplatze/WE).
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (LBauO)

Dachform
Zulassig sind fiir Haupt- und Nebengebaude nur Satteldacher. Fiir unterge-
ordnete Geb&ude und Gebaudeteile ist auch das Pultdach méglich.

Dachneigung
Untergeordnete Gebaude und Geb&udeteile (z.B. Garagen) konnen mit Dach-
neigungen gleich oder gréRer 25° errichtet werden.

Dachdeckung, Dachfarbe
Ziegel, rot bis rotbraun

Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Dachaufbauten und -einschnitte sind bei der Bebauung an der Essinger
StraBe nicht zulassig. Bei der Bebauung an der Herrmann-Platz-Strale sind
nur Dachaufbauten als Einzelgauben in der max. Héhe von 1.5 m und der
max. Breite von 1.2 m (FensterauBenmaR) zulassig. Sie diirfen zusammen
30% der Dachlange nicht iiberschreiten.

Traufh6he
5.0 - 6.0 m iiber der Hinterkante der StraBenbegrenzung.

Firsthéhe
Max. 12.0 m {iber der Hinterkante der Straenbegrenzung.

Traufausbildung
Offene Regenrinne und Dachiiberstand von 0.3 - 0.5m, soweit keine anderen

bauordnungsrechtlichen Belange entgegenstehen.
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2.8 Ortgang
Uberstand von max. 0.3 m.
2.9  AuBenwandmaterial
Glatte und glénzende Oberflachen (z.B. Verkleidungen aus Fliesen, Kunst-
stoff, Metall), sowie Glausbausteine sind nicht zulassig.
210 Fassadenfarbe
Helle bis erdgebundene Tone.
211 Tiren, Fenster, Tore
Nur hochformatig zulassig, eine Addition mehrerer Fenster ist maglich.
Material: Holz oder holzéhnlich (z.B. weiRte Kunststofffenster oder braun-elo-
xierte Aluminiumfenster).
212, Gewande
An Fenstern und Tiiren sind Gewande in Naturstein zu erstellen, oder in Putz
bzw. Farbe abgesetzte Rahmungen auszubilden (Rahmenbreite
ca. 10-15 cm).
213 Sockel
Die Gebéude sind auf einen 0.5 0.8 m hohen Sockel mit Versatz aus Sand
stein oder sandsteinahnlichen Material (z.B. farblich behandelte Beton-
platten) zu errichten.
2.14  Kragplatten

Kragplatten sind stralenseitig nicht zuléssig. Balkone sind stralenseitig nur
als eigenstandige Konstruktionen vor der Fassade zugelassen (vorzugsweise
Holzkonstruktionen).
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2,15
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Einfriedigungen

Bei den Grundstiicken an der Essinger Strafe sind straRenseitig Einfriedi-
gungen aus Holz oder holzverkleidete Stahltore bis zu einer Héhe von max.
1.0 m zulassig.

An der JakobstraBe sind nur Mauern aus Natursteinen oder verputzte Mauern
bis zu einer Hohe von 1.5 m auRerhalb des Sichtwinkels maglich. An der
Herrmann-Platz-Strafe sind offene Vorgarten oder Einfriedigungen auRerhalb
der Leitungsrechte als Natursteinmauern oder verputzte Mauern bis zu einer
Hohe von 1.0 m mit Holztoren zuléssig.

Im riickwértigen Bereich aller Grundstiicke sind an den Grenzen nur abge-
pflanzte Einfriedigungen (Maschendraht) bis zu einer Héhe von 1.5 m
zulassig.

Pflanzgebote

Die eingetragenen Pflanzgebote sind als Hecken oder Strauchpflanzungen
aus folgenden Arten zu erfiillen:

- Hainbuche

- Hasel

- Liguster

- Holunder

- Flieder
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