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ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG GEM. 8 2 A NR. 1 BAUGB

A

ERFORDERNIS UND ZIELSETZUNG DER PLANAUFSTELLUNG GEM. 8§ 1 ABS. 3 BAUGB

Gemall 8 1 Abs. 3 BauGB ist es Aufgabe der Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fir die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung erforderlich ist.

Die Gemeinde Offenbach / Queich verfolgt die Absicht, auf Grund der anhaltenden
Nachfrage nach gewerblichen Bauflachen, die Gber das bestehende Flachenangebot
hinausgehen, weitere Gewerbeflachen in der Gemeinde auszuweisen.

Die Gemeinde wird zudem im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar als ,Sied-
lungsbereich Gewerbe® dargestellt. In diesen Bereichen ist die Bestandssicherung und
Weiterentwicklung vorhandener Betriebe vorrangige Aufgabe. Dariiber hinaus sollen
diese Standorte unter Berlicksichtigung der lokalen und regionalen Rahmenbedingun-
gen angemessene Flachenreserven flr erganzende gewerbliche Neuansiedlungen
vorhalten. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans nimmt die Gemeinde auch ihre
durch die Regionalplanung vorgegebene Aufgabe wabhr.

Das Plangebiet selbst, zwischen Ortslage und dem Industriegebiet ,Interpark Rhein-
Pfalz“ gelegen, soll in mehreren Abschnitten erschlossen werden.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Zur Erreichung der obigen Zielsetzung beabsichtigt die Gemeinde Offenbach / Queich
daher fur den betroffenen Bereich Baurecht in Form eines qualifizierten Bebauungs-
planes zu schaffen. Der Rat der Gemeinde hat aus diesem Grund in seiner Sitzung am
03.02.2015 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Im Nie-
dersand” beschlossen.

Beauftragt mit der Erstellung des Bebauungsplans wurde das Biiro BBP Stadtplanung
Landschaftsplanung, Kaiserslautern.

GRUNDLAGEN

Planungsgrundlagen

Planungsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

= die Anschlussplanung an die K40 ,Stral3enbau westlich der K40 Interpark Rhein-
pfalz in der OG Offenbach / Queich (Decker Ingenieure GmbH, Kusel, 11/2014)

= die Entwasserungskonzeption (Decker Ingenieure GmbH, Kusel, 04/2017)

= die ,Geotechnische Stellungnahme zur Versickerung von Niederschlagswasser
zum Projekt Interpark Rheinpfalz® (IBES Baugrundinstitut GmbH, 14.04.2005)

= die ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Niedersand® in Offen-
bach a.d. Queich - Gerauschkontingentierung“ (Firu Gfl GmbH, Kaiserslautern,
15.03.2016),

= die ,Faunistische Erfassung und artenschutzrechtliche Wertung - Bebauungsplan
Niedersand / Gemeinde Offenbach/Queich® (Gesellschaft fir angewandte Land-
schaftstkologie und Umweltplanung Dr. Ott mbH, Trippstadt, 03.12.2014 /
09.12.2014),
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= die ,Erfassung der Eidechsen-Umsiedlungsflachen Offenbach / Queich und Ma-
nagementvorschlage zur Biotopaufwertung“ (Gesellschaft fur angewandte Land-
schaftstkologie und Umweltplanung Dr. Ott mbH, Trippstadt, 26.06.2016) sowie

= ein Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
des Vermessungs- und Katasteramtes Rheinpfalz (Landau).

Die Integration der Belange von Natur und Landschaft erfolgte auf der Grundlage des
Fachbeitrages Naturschutz, der durch das Biro BBP Stadtplanung Landschaftspla-
nung, Kaiserslautern begleitend zur Bebauungsplanung erstellt wurde.

Lage und Gr6Re des Plangebietes / Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches

Die Lage des Plangebietes innerhalb der Gemeinde Offenbach / Queich ist aus dem
nachfolgend abgedruckten Lageplan ersichtlich.

Die Gebietsgrof3e betragt ca. 17,7 ha. Die genaue Abgrenzung des Bebauungsplanes
ergibt sich aus der beigefiigten Planzeichnung im Maf3stab 1:1.000.

| —
i | Marienhof
e
i 2

ST "—V::YTT—'_ e -
& < o e

Lage des Geltungsbereichs, Quelle: LANIS, Stand: 10/2016

Bestandssituation

Nutzung und natirliche Situation

Das Plangebiet grenzt im Osten an das Industriegebiet ,Interpark Rhein-Pfalz* und im
Westen an den Uberwiegend durch Wohnnutzung gepréagten Ortsrand von Offenbach.

Das Plangebiet zeichnet sich vor allem durch eine intensive landwirtschaftliche Nut-
zung aus. Darlber hinaus befinden sich im nérdlichen Teil des Plangebiets Brachfla-
chen mit extensivem Wiesencharakter, die, in Erwartung einer Bebauungsplanung,
durch die zwischenzeitlich aufgegebene Ackernutzung entstanden sind - zum Zeitpunkt
der Kartierung mit beginnender Verbuschung.
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Im stidwestlichen Teil des Plangebiets befindet sich eine Obstwiesen, wobei die Obst-
baume/-straucher lediglich ein geringes bis mittleres Alter besitzen. Die Wiese selber
wird extensiv bewirtschaftet und weist Verbuschungstendenzen bzw. die Ansiedlung
von ruderalen Arten ohne relevanten Blutenpflanzenanteil auf.

Am westlichen Rand des Plangebiets findet sich eine Weihnachtsbaumkultur mit tber-
wiegend jungen Nadelbaumen.

Am sidlichen Rand - auRerhalb des Plangebiets - verlauft eine Strallenbaumreihe mit
Winter-Linde und Berg-Ahorn, die in dem relativ strukturarmen Landschaftsbereich ein
relevantes Biotopverbundelement darstellt.

Oberflachengewasser sind im Geltungsberelch des Bebauungsplans nicht vorhanden.

I, W
L [intore

»

TN m 1]

Weihnachtsbaum-
kultur,
Kleingarten

Darstellung der nattrlichen Situation, Stand 2014
Quelle Geobasisinformation der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz, 2013

3.2 Topografie

Der Geltungsbereich weist keine nennenswerten topografischen Unterschiede auf. Das
Plangebiet liegt auf einer Hoéhe von 128 bis 130 m . NN.
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3.3 Schutzgebietsausweisungen

Schutzgebietsausweisungen gem. BNatSchG wie Naturpark, Naturschutz- oder Land-
schaftsschutzgebiete, Naturdenkmale oder geschitzte Landschaftsbestandteile liegen
im Planungsgebiet und seiner direkten Umgebung nicht vor.

Das Gebiet liegt auRerdem auf3erhalb von Schutzgebieten nach FFH- und Vogel-
schutzrichtlinie der Europaischen Union.

Auch sonstige Schutzgebietsausweisungen (wie z.B. Wasserschutzgebiete) sind nicht
vorhanden.

3.4 Geschitzte Pflanzen und Tiere

3.4.1 Geschutze Pflanzen
Vorkommen geschitzter und geféahrdeter Pflanzen waren in Hinblick auf die Uberwie-
gend intensive landwirtschaftliche Nutzung des Geltungsbereichs auszuschlieRen. Ge-
Zielte vegetationskundliche Untersuchungen fanden deshalb nicht statt.

3.4.2  Geschutze Tierarten

Da mit dem Verlust der Acker- und Wiesenflachen grundsatzlich Lebensraume fir ver-
schiedene Tierarten verloren gehen konnen, wurde im Vorfeld die L.U.P.O. GmbH
(Trippstadt) beauftragt, wahrend der Vegetationsperiode 2014 eine faunistische Unter-
suchung durchzufihren. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde wurden
die Avifauna sowie die Gruppe der Insekten naher untersucht. Dartiber hinaus sind
sonstige artenschutzrechtliche relevante Arten wahrend der Erfassung mit betrachtet
worden.

= Vdgel
Im Plangebiet wurden insgesamt 27 Vogelarten erfasst. Dabei handelt es sich bei
26 der Arten um Nahrungsgaste, lediglich eine Art (Feldlerche) wurde als Brutvo-
gel erfasst. Sieben der Arten befinden sich auf der Roten Liste Deutschlands oder
Rheinland-Pfalz, vier davon gelten als streng geschitzt.

Die Feldlerche (Alauda arvensis) wurde vor allem im sidlichen Teil des Plange-
biets mit ca. zwei bis drei Brutpaaren festgestellt. Die Art bevorzugt offene, land-
wirtschaftlich genutzte Lebensraume und ist weit verbreitet, der Bestand ist jedoch
aktuell abnehmend, weshalb die Feldlerche innerhalb von Rheinland-Pfalz als ,ge-
fahrdet” eingestuft wird.

Der Wegfall der Flache als Bruthabitat muss kompensiert werden, beispielsweise
durch die Anlage von Lerchenfenstern innerhalb von (Getreide-) Ackern im Umfeld
des Plangebiets.

= Reptilien
Es wurden zwei Reptilienarten erfasst, wobei die Blindschleiche (Anguis fragilis)
nicht direkt im Plangebiet sondern innerhalb von nérdlich daran angrenzenden
Flachen gefunden wurde.

Die Zauneidechse (Lacerta agilis) ist hingegen im Plangebiet selbst beobachtet
worden. Dabei wurden insbesondere in der Nord- und Osthélfte juvenile Tiere
festgestellt. Dies deutet darauf hin, dass sich die Art reproduziert und sich eine
kleine Population etabliert hat. Es fehlen jedoch Versteckmaéglichkeiten, was zu ei-
ner Verscharfung des Prédationsdrucks durch Hauskatzen fuhrt. Die reproduzie-
rende Population der Zauneidechse muss in ein Ausgleichsbiotop umgesiedelt
werden.

= |nsekten
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1.2

Von den aufgenommenen Arten der Insekten gilt keine als ,streng geschutzt®. Die
Gottesanbeterin (Mantis religiosa) wurde im Plangebiet nachgewiesen. Sie gilt
nicht als gefahrdet, ist jedoch aufgrund ihres Erscheinungsbilds auffallig und aus
faunistischer Sicht interessant.

VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB und § 8 Abs. 2 BauGB sind die Ubergeordneten Vorgaben
der Raumordnung sowie der vorbereitenden Bauleitplanung bei der Aufstellung eines
Bebauungsplanes zu beachten. Im vorliegenden Fall sind dies insbesondere nachfol-
gende Aspekte:

Regionaler Raumordnungsplan

Darstellung des Plangebiets im Regionalplan

Der ,Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar“ des Planungsverbandes Region Rhein-
Neckar konkretisiert die Zielsetzungen des Landesentwicklungsprogramms IV Rhein-
land-Pfalz.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als geplante ,Siedlungsflache Industrie
und Gewerbe® sowie als ,sonstiges landwirtschaftliches Gebiet und sonstige Flache*
dargestellt.

Mit der nun geplanten Ausweisung einer Gewerbeflache auf dem bisher als Landwirt-
schaftsflache dargestellten Bereich, ergibt sich zwar im Bereich der landwirtschaftli-
chen Flachen eine Abweichung von der regionalplanerischen Darstellung; diese ist je-
doch unerheblich, da weder Vorrangausweisungen, noch sonstige flachenbezogene
Belange der Regionalplanung betroffen sind.

Dem Ansinnen, das Plangebiet als Gewerbestandort zu entwickelt, wurde zudem be-
reits 2015 durch eine Anderung des Flachennutzungsplanes fir diesen Bereich - im
Benehmen mit dem Planungsverband und der Unteren Landesplanungsbehérde -
Rechnung getragen. Es ist daher davon auszugehen, dass die vorliegende gemeindli-
che Bebauungsplanung den Zielen und Anforderungen der Raumordnung entspricht.

Siedlungsentwicklung: Siedlungsbereich Gewerbe

Im dem seit 15.12.2014 verbindlichen ,Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar® ist die
Gemeinde Offenbach als Grundzentrum mit der Funktion ,Siedlungsbereich Gewerbe*
eingestuft.

Gemal Punkt 1.5.2.2. des ,Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar” ist in den ,Sied-
lungsbereichen Gewerbe* die Bestandssicherung und Weiterentwicklung vorhandener
Betriebe vorrangige Aufgabe. Darlber hinaus sollen diese Standorte unter Beriicksich-
tigung der lokalen und regionalen Rahmenbedingungen angemessene Flachenreser-
ven flr ergdnzende gewerbliche Neuansiedlungen vorhalten.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans nimmt die Gemeinde ihre durch die Regional-
planung vorgegebene Aufgabe wabhr.
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Auszug aus der Raumnutzungskarte, Plan West des Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar
Quelle: Raumnutzungskarte, Plan West des Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar, 12/2014

2 Flachennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln. Der derzeit rechtswirksame Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Of-
fenbach / Queich stellt die betroffenen Flachen als gewerbliche Bauflachen bzw. als
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschatft dar.

Der vorliegende Bebauungsplan ist somit entsprechend der Vorschrift des § 8 Abs. 2
BauGB aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans heraus entwickelt.
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Verbandsgemeinde Offenbach/ Queich, Ausschnitt rechtskraftiger Flachennutzungsplan
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E FACHPLANERISCHE VORGABEN UND RAHMENBEDINGUNGEN

Schalltechnische Untersuchung

Zur Beurteilung der Immissionssituation durch die geplante Gewerbenutzung im Plan-
gebiet auf schutzwlrdige Nutzungen in der Umgebung wurde die FIRU Gfl mbH (Kai-
serslautern) mit der Durchfuihrung einer schalltechnischen Untersuchung beauftragt.

Der Gutachter kommt zu folgendem Ergebnis:

Bei Ausweisung von nicht eingeschrankten Gewerbegebietsflachen waren an den
mafgeblichen Immissionsorten Gewerbelarmeinwirkungen von bis zu 51,3 dB(A) im
allgemeinen Wohngebiet und von bis zu 49,2 dB(A) im Mischgebiet zu erwarten. Die
angestrebten Planwerte werden insbesondere nachts deutlich Uberschritten.

Zur Sicherstellung eines angemessenen Schutzes der nachstgelegenen schutzbedurf-
tigen Nutzungen vor den Gewerbeldarmeinwirkungen der im geplanten Gewerbegebiet
zulassigen Nutzungen durch Gewerbeldarm wurde daher vom Gutachter empfohlen, ei-
ne Gerduschkontingentierung nach DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung® vom De-
zember 2006 in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans zu tbernehmen.

2 Artenschutz

Zur Berlcksichtigung von Belangen des Artenschutzes wurde im Vorfeld die L.U.P.O.
GmbH (Trippstadt) beauftragt, eine faunistische Untersuchung. Die beauftragte Biologe
Dr. Ott kommt zu folgendem Ergebnis:

=  Aus faunistischer Sicht sind einige fiir den Artenschutz bedeutsame Arten vorhan-
den, wobei hier vor allem die Zauneidechse als artenschutzrechtlich relevant zu
nennen ist. Sie ist eine ,streng geschitzte Reptilienart, die im Anhang IV der FFH-
Richtlinie gelistet ist.

= Des Weiteren konnten einige aus ornithologischer Sicht geféahrdete oder geschiitz-
te Arten nachgewiesen werden, aul3er der Feldlerche briten diese aber nicht im
Gebiet, es hat damit eine nur geringfligige Bedeutung fiir diese Artengruppe als
Teillebensraum (Nahrungsraum).

Um die Bebauungsplanung durchfiihren zu kénnen, ohne die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde auszuldsen, empfiehlt der Gutachter daher sog. friihzeitige Aus-
gleichmafinahmen (CEF-Malinahmen = continuous ecological functionality measures)
zu ergreifen.

3 Entwéasserungsplanung

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde durch die Decker Ingenieure
GmbH (Kusel) eine Entwasserungsplanung erarbeitet.

In diesem Zusammenhang wurde bezgl. der Prifung der Versickerungsfahigkeit von
Oberflachenwasser im Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf ein geotechnisches
Gutachten, das im Rahmen der Bebauungsplanung ,Interpark Rheinpfalz* erarbeitet
wurde (Stand 04/2005), zurtickgegriffen.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass aufgrund der Untergrundverhéltnisse,
eine oberflachennahe Niederschlagswasserversickerung innerhalb des Plangebiets
nicht moglich ist. Es haben sich zwischenzeitlich keine Anhaltspunkte ergeben, die ei-
ne Anderung der Bewertung der Sachlage begriinden wiirden; die Erstellung eines
neuen Gutachtens wurde daher fur entbehrlich gehalten.
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Die Decker Ingenieure GmbH schlagt daher folgende Entwésserungsplanung fir das

Baugebiet vor:

= Die entwasserungstechnische ErschlielBung des Neubaugebietes erfolgt im Trenn-
system.

= Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt im Freispiegelgefalle tber einen Schmutz-
wasserkanal mit Anschluss an den bestehenden Kanal in der Hochstadter Stral3e.

= Durch einen topografischen Hochpunkt im Plangebiet ergeben sich ein (hydrau-
lisch getrenntes) nordliches und sudliches Entwasserungsgebiet hinsichtlich des

Oberflachenwassers:

- Das im Norden des Plangebiets anfallende Niederschlagswasser wird in ei-
nem Regenwasserkanal gesammelt und der im Bebauungsplan festgesetzten
Ruckhalteflache zugefuhrt. Da eine Versickerung auf Grund der Bodenver-
haltnisse nicht mdglich ist, wird das anfallende Regenwasser tiber einen Uber-
lauf dem Regenwasserkanal in der Hochstadter Straf3e zugefiihrt.

- Das im sudlichen Bereich des Plangebiets anfallende Oberflachenwasser wird
ebenfalls in einem Regenwasserkanal gesammelt und der im Bebauungsplan
festgesetzten Rickhalteflache zugefihrt. Von dort erfolgt eine zeitlich verzo-
gert Einleitung tber ein Grabensystem in den Brihlgraben.

- Von den o6stlich, an die Retentionsanlage angrenzenden Grundstiicken soll
das Oberflachenwasser direkt in diese geleitet werden.

= Da auf Grund der zuldssigen Nutzungen im Plangebiet eine Belastung des von
den Grundstliicken abflieBenden Niederschlagswasser zum gegenwartigen Zeit-
punkt nicht ausgeschlossen werden kann und zur Vermeidung einer zentralen gi-
temaRigen Behandlung von Regenwasser aus den Gewerbegrundstiicken, emp-
fiehlt der Gutachter im Bebauungsplan auf die Vorgaben des ATV-M 153 hinzu-
weisen, in welchem VorbehandlungsmalRnhahmen, je nach Verschmutzungsgrad
der Herkunftsflachen, aufgelistet sind. Diese MaRhahmen sind von dem jeweiligen
Verursacher vor Einleitung in den Regenwasserkanal bzw. die Retentionsanlage
vorzunehmen.

= Um eine Uberlastung des geplanten Riickhaltesystems zu vermeiden, ist zu be-
achten, dass der Regenwasserzufluss von den Gewerbegrundstiicken auf 15 I/s je
ha zu begrenzen und private RiickhaltemaRnahmen auf den Grundstticken von ca.
500 m3 je Hektar befestigter Flache vorzusehen.

4 StraRentechnische Anbindung des Baugebiets an die K40

Die ErschlieBung des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes erfolgt tber zwei An-
bindungen an die Kreisstrafl3e K40.

Um die Leistungsfahigkeit der K40 in diesem Zusammenhang weiterhin zu gewahrleis-
ten sind in Abstimmung mit dem Landesbetrieb Mobilitat Rheinland-Pfalz, LBM Speyer
im Bereich der beiden Anschlusspunkte Stralenaufweitungen zur Errichtung von
Linksabbiegerspuren vorgesehen. Dabei ist der rAumliche Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes so zu bemessen, dass eine ausreichende Flachensicherung erfolgt,
um die MaRnahmen auch realisieren zu kdnnen.

Die vorliegende Flachensicherung erfolgte auf Basis der Planungen der Decker Ingenieu-
re GmbH (Kusel).

Erganzend sei hier angemerkt, dass im Bereich des sudlichen Anschlusspunktes an
die K40 die Linksabbiegerspur bereits hergestellt und markiert ist. Im Bereich des nérd-
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lichen Anschlusspunktes ist die Stral3e bereits entsprechend breit ausgebaut, in die-
sem Bereich sind lediglich Markierungsarbeiten durchzufuhren.

Die Detailplane sind mit dem Landesbetrieb Mobilitdt Speyer abzustimmen.

5 Beriicksichtigung der anbaurechtlichen Vorschriften des Landessstrallengeset-
zes

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt im Suden an die freie
Strecke der L509. Hier finden die anbaurechtlichen Vorschriften des Landesstral3enge-
setzes (LStrG) Anwendung: So ist u.a. in diesem Bereich eine Bauverbotszone von 20
m, gemessen vom aulleren befestigten Fahrbahnrand der L509 gemal3 § 22 LStrG
einzuhalten. Es obliegt in diesem Zusammenhang der zusténdigen StralRenbaubehdr-
de im Rahmen einer Ermessensentscheidung, dariber zu befinden, ob eine Zustim-
mung zu einer Ausnahme in Betracht kommt oder nicht.

Daruber hinaus befindet sich teilweise der rAumliche Geltungsbereich des Bebauungs-
plans in der sog. Baubeschrankungszone (40 m, gemessen vom auf3eren befestigten
Fahrbahnrand der L509). Grundséatzlich bedirfen in der Baubeschrankungszone die
Errichtung, die Anderung sowie eine andere Nutzung einer baulichen Anlage der Zu-
stimmung der zustandigen Stralenbaubehdrde.

6 Sonstiges

Weitere Fachplanungen und sonstige Rahmenbedingungen, die ggf. im Widerspruch
zur vorliegenden Planung stehen oder vorhandene Zielvorstellungen von Fachplanun-
gen und sonstigen Rahmenbedingungen, die eine Bebauung innerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans ausschlieBen oder einschranken kénnten, sind nicht be-
kannt.
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F UBERLAGERUNG MIT BESTEHENDEN SATZUNGEN

Der Bebauungsplan ,Im Niedersand® Giberlagert in dstlich gelegenen Teilen die Bebau-
ungsplane ,ICI - 1. Anderung“ und ,ICI - 2. Anderung*.

Im Norden wird teilweise der Bebauungsplan ,Hochstadter StraRe 3. Anderung und
Erweiterung” Giberlagert.

Diesbeziiglich gilt Folgendes: Die genannten Bebauungspléane (Rechtsstatus: rechts-
verbindlich) werden in den Bereichen, in denen sie von ergénzenden / andernden
Festsetzungen des Bebauungsplans ,Im Niedersand® Uberlagert werden, durch diesen
ersetzt bzw. abgeldst. Die Uberlagerungsbereiche sind nachfolgend dargestellt.
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Uberlagerung mit bestehenden Bebauungsplanen, BBP, Stand 04/2017
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G DARLEGUNG ZUM STADTEBAULICHEN KONZEPT

1 Stadtebauliche Zielvorgaben

Vorrangiges stadtebauliches Planungsziel ist die baurechtliche Sicherung der gemeind-
lichen Vorstellungen zur zukinftigen Entwicklung des Gebietes, insbesondere unter
dem Aspekt der Bereitstellung von gewerblichen Bauflachen im Rahmen der Eigen-
entwicklung und der Funktion Offenbachs als ,Siedlungsbereich Gewerbe® (geman
Regionalplan Rhein-Neckar).

Konflikte mit benachbarten Gebieten, eine Beeintrachtigung von Landschaftspotentia-
len und negative Auswirkungen auf die gesamtdrtliche und stéadtebauliche Entwicklung
sollen verhindert bzw. minimiert werden.

Bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes sind daher insbesondere folgende stadte-

bauliche Planungsziele zu bertcksichtigen:

= Vorgaben zur Gestaltung baulicher Anlagen zum Erreichen gestalterischer Grund-
prinzipien bei geringst moglicher Einschrankung der individuellen Gestaltungsvor-
stellungen (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB),

= Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sollen durch den stadtebaulichen
Entwurf und gezielte MalBhahmen vermieden bzw. bei unvermeidbaren Eingriffen
auf das notwendige Minimum reduziert werden (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB),

= funktionsgerechte und wirtschaftliche ErschlieBung (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)
sowie

= die baurechtliche Sicherung der gemeindlichen Vorstellungen zur kinftigen Ent-
wicklung des Gebiets (vgl. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB).

2 Verkehrliche Anbindung und interne Erschliellung des Plangebietes

Das Plangebiet ist Giberdrtlich durch die L509 sowie die K40 gut erschlossen. Die inter-
ne ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uiber eine RingstraRe mit zwei Anschlusspunk-
ten an die K40.

Um die Leistungsfahigkeit der K40 in diesem Zusammenhang weiterhin zu gewahrleis-
ten sind im Bereich der beiden Anschlusspunkte StralRenaufweitungen zur Errichtung
von Linksabbiegerspuren vorzusehen. Im Bereich des sudlichen Anschlusspunktes an
die K40 wurde die Linksabbiegerspur bereits hergestellt und markiert. Im Bereich des
ndrdlichen Anschlusspunktes ist die StraRe bereits entsprechend breit ausgebaut, in
diesem Bereich sind lediglich Markierungsarbeiten durchzufiihren.

3 Ver- und Entsorgung des Plangebietes

Die Versorgung des Plangebietes mit den erforderlichen technischen Infrastrukturen
Wasser, Elektrizitat und Telekommunikation sowie ggf. Gas kann durch einen An-
schluss an bzw. Ausbau der bestehenden Netzte durch die jeweiligen Versorgungstra-
ger sichergestellt werden.

Die Thiga Energienetze GmbH weist darauf hin, dass uber die fur die Versorgung des
Plangebiets notwendige Erweiterung des Gasleitungsnetzes erst nach einer Wirtschaft-
lichkeitspriifung entschieden werden kann.

Zur Sicherstellung der Versorgung mit Elektrizitat wurden in Abstimmung mit dem Ver-
sorgungstrager EnergieSudwest Netz GmbH Versorgungsflachen fir die Errichtung
von Transformatorstationen planungsrechtlich gesichert. Nach dem Ausbau des unter-
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irdischen Versorgungsnetzes im Rahmen des Stra3enbaus kann die bisher bestehen-
de Freileitung, die das Plangebiet derzeit noch quert, zurlickgebaut werden.

Die entwasserungstechnische ErschlieRung erfolgt fur das Schmutzwasser Uber einen
Anschluss an den bestehenden Schmutzwasserkanal in der Hochstadter Stral3e.

Da eine Versickerung im Plangebiet auf Grund der Bodenverhaltnisse nicht moglich ist,
wird das anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet in zwei Regenrickhalteanla-
gen zentral gesammelt. Aufgrund eines topografischen Hochpunkts im Plangebiet er-
geben sich ein (hydraulisch getrenntes) nordliches und stidliches Entwasserungsge-
biet.

Das im Norden des Plangebiets anfallende Niederschlagswasser wird in diesem Zu-
sammenhang tber einen Uberlauf dem Regenwasserkanal in der Hochstadter StraRe
zugefuhrt; das im sudlichen Bereich des Plangebiets anfallende Oberflachenwasser
wird, zeitlich verzégert, Uber ein Grabensystem dem Brihlgraben zugefiihrt.

Da auf Grund der vorgesehenen Nutzungen im Plangebiet eine Belastung des von den
Grundstiicken abflieBenden Niederschlagswasser nicht auszuschlieRen ist, sind die
Niederschlagsabfliisse ggf. zu reinigen. Die Planungstberlegungen der Decker Ingeni-
eure GmbH (Kusel) gehen in diesem Zusammenhang davon aus, dass eine erforderli-
che Reinigung von dem jeweiligen Verursacher vor Einleitung in den Regenwasserka-
nal bzw. die Retentionsanlage vorgenommen wird.

BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

Nachfolgend wird im Einzelnen auf die Inhalt und die Erforderlichkeit der im Bebau-
ungsplan getroffenen Festsetzungen eingegangen:

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den Zielsetzungen der Gemeinde werden die Bauflachen des Bebau-
ungsplans als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt. Zur Unterscheidung von
Gebieten gleicher Nutzung jedoch mit unterschiedlichen Festsetzungen wird innerhalb
des Gewerbegebietes in der Planzeichnung und im Text eine Differenzierung in die Be-
reiche GE1 bis GE9 vorgenommen.

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zu den allgemein und ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen erméglichen die Entwicklung eines ,klassischen* Gewer-
begebietes. Die definierten Einschrankungen ergeben sich auf Grund des planerischen
Willens der Gemeinde, dass das Plangebiet vorrangig flr gewerbliche Ansiedlungen in
Anspruch genommen werden soll.

Aus diesem Grund werden Lagerplatze als Hauptnutzung, Tankstellen sowie Anlagen
fur sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke ausgeschlos-
sen. Fir diese Nutzungen bestehen zudem an anderer Stelle im Gemeindegebiet stad-
tebaulich besser geeignete Ansiedlungsmaoglichkeiten. Des Weiteren werden Vergni-
gungsstatten sowie Gewerbebetriebe in Form von Bordellen und bordellartigen Betrie-
ben aufgrund des verbundenen hohen Stérungspotenzials ausgeschlossen.

Des Weiteren wurde im Sinne einer Feinsteuerung bestimmt, dass beziglich des Ein-
zelhandels weitergehende Einschrdnkungen der Art vorgenommen wurden, dass Ein-
zelhandelsbetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte Verbraucher im
Rahmen von zulassigen Nutzungen nach 8 8 Abs. 2 Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO nicht zu-
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1.2

lassig sind. Erganzend wurde jedoch bestimmt, dass ausnahmsweise Einzelhandels-
und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte Verbrau-
cher soweit sie in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit ei-
nem Produktions- und/oder Dienstleistungsbetrieb stehen und diesem in ihrer Grund-
flache untergeordnet sind, zul&ssig sind.

Diese Festsetzungen wurden getroffen, um zum einen das Ortszentrum vor zentren-
schadlichen Kaufkraftabflissen zu schitzen und zum anderen aber auch um Ansied-
lungsperspektiven von Verkaufsstellen von Handwerks-, produzierenden und weiter-
verarbeitenden Gewerbebetrieben zu gewahrleisten, wenn diese dem eigentlichen Be-
trieb untergeordnet sind.

Um den gewinschten Charakter des Gewerbegebiets sicherzustellen werden des wei-
teren Gebaude und R&aume fur freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO als unzulssig
bestimmt.

Zur Beurteilung der Belange des Schallschutzes wurde im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplans zur Ermittlung der Gewerbelarmsituation im Plangebiet und in dessen
Umgebung ein Schallgutachten in Auftrag gegeben.

Der Gutachter stellte in diesem Zusammenhang dar, dass im Hinblick auf die gewerb-
lich bedingten Gerausche die Festsetzung von Emissionskontingenten als besondere
Eigenschaft der Betriebe ein anerkanntes Verfahren ist, um den beschriebenen Pla-
nungswillen der Gemeinde hinsichtlich der zuldssigen Gerauschbelastung in den
schutzwirdigen Gebieten zu sichern.

Die Gemeinde Offenbach / Queich sieht daher die Festsetzung von Emissionskontin-
genten, als vorsorgeorientierte Zielwerte, als das am besten geeignete Verfahren an,
um zum einen auf Dauer sicherzustellen, dass in den angrenzenden schutzwirdigen
Gebieten die Orientierungswerte nicht Uberschritten und zum anderen die kinftigen
Gewerbebetriebe / Unternehmen nicht durch starre Vorgaben UbermaRig einge-
schrankt werden.

Malf3 der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ) und durch die Festsetzung maximaler Gebau-
dehdhen bestimmt.

Fur das Gewerbegebiet betragt die maximal zulassige GRZ 0,8, die GFZ wird mit 2,4
bestimmt. Die getroffenen Festsetzungen bewegen sich somit im Rahmen der nach der
Baunutzungsverordnung zulassigen Grenzen.

Die im Bebauungsplan getroffenen Regelungen zur Héhenentwicklung der Gebaude
entsprechen der Forderung des 8§ 16 Abs. 3 BauNVO, wonach die H6he baulicher An-
lagen festzusetzen ist, wenn ohne ihre Festsetzung 6ffentliche Belange, insbesondere
das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnten. Aus diesem Grund be-
grenzt der Bebauungsplan die zulassige Hohe von Gebauden. Eine Uberschreitung der
der festgesetzten Gebaudehdhen ist lediglich durch technische Nebenanlagen zulds-

sig.
Entsprechend dem Planungswillen der Gemeinde zur besonderen Berucksichtigung
der westlich angrenzenden Wohnbebauung erfolgt eine Héhenstaffelung der Bebauung
im Gewerbegebiet von West nach Ost.
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13

14

15

1.6

1.7

Bauweise, tUiberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Um eine zukunftsfahige und nachhaltige Entwicklung zu ermdglichen, und gleichzeitig
die notwendige Flexibilitdt vor dem Hintergrund gewerblicher Standortanforderungen
zu gewahrleisten, wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Es wird auf eine Lan-
genbeschrénkung verzichtet, ein Grenzabstand aber festgesetzt. Baukdrper dirfen al-
so langer als 50 m sein, missen jedoch zwingend einen Grenzabstand einhalten.

Im gesamten Geltungsbereich wird zu Gunsten der Gestaltungsfreiheit der kinftigen
Bauherrn auf die Festsetzung von Baulinien verzichtet. Die Uberbaubaren Flachen
werden daher ausschlief3lich durch die Festsetzung von Baugrenzen definiert und sind
fur eine dem Gewerbegebiet entsprechende Grundstiicksnutzung bei flexibler Gebau-
deanordnung dimensioniert.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen bertcksichtigt die Freihaltung
der Bauverbotszone gemalR 88 22 ff LStrG entlang der L 509.

Flachen fur Stellplatze und Garagen

Die Festsetzungen fur Stellplatze, Garagen und Carports zielen im Wesentlichen da-
rauf ab, ein ungeordnetes ,Zubauen® und ,Zuparken® der Grundstlicke zu verhindern.

In den Gewerbegebieten wird die Zulassigkeit von Garagen und Carports auf die tUber-
baubare Grundsticksflachen beschrankt. Nicht Uberdachte Stellplatze durfen darlber
hinaus auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen angelegt werden.

Eine direkte Ausfahrt aus einer Garage in den offentlichen Stra3enraum birgt ein mit-
unter erhebliches Unfallrisiko. Daher ist vor einer Garage eine hinreichende Stellflache
vorzusehen, so dass das Offnen und SchlieRen der Garage ohne Behinderung des
StralRenverkehrs moglich ist. Darliber hinaus ist auch aus gestalterischen Griinden der
Einbau von Garagen in den Straf3enraum nicht erwiinscht.

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Der Bebauungsplan trifft im Hinblick auf Ausbau und Gestaltung der Straen nur rah-
mengebende Festsetzungen wie Linienfiihrung und Breite des Ausbaus der Verkehrs-
flache sowie die jeweilige Zweckbestimmung. Der Bebauungsplan definiert damit zu-
nachst nur die Verkehrsflachen ohne konkrete Querschnittsdarstellungen. Hiermit sol-
len einerseits die erforderlichen Flachen zur Organisation der Verkehrsbeziehungen
gesichert werden, andererseits aber flexible Spielrdume fir die zukinftige Stra3enge-
staltung durch Verzicht auf eine detaillierte Festlegung der Einzelquerschnitte ermog-
licht werden.

Um die Bewirtschaftungswege (BW) von nicht-zweckgebundenem Verkehr frei zu hal-
ten, dirfen von diesen keine Zufahrten auf die Baugrundstiicke hergestellt werden.

Versorgungsflache

Zur Sicherung der Versorgung des Plangebiets mit Elektrizitat wurden Standorte fiir
kunftige Transformatorstationen planungsrechtlich gesichert.

Flachen fur die Riuckhaltung von Niederschlagswasser

Fur die Oberflachenentwasserung sind die Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes zu
berlcksichtigen. Hiernach soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Ge-
wasser eingeleitet werden.

Das anfallende Oberflachenwasser wird Gber Regenwasserkandle zu einer Regen-
rickhalteanlage im Plangebiet abgeleitet. Zur Sicherung dieser Planungsabsicht wird
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1.8

1.9

im Bebauungsplan eine ,Flache fir die Rickhaltung von Niederschlagswasser” festge-
setzt.

Die Errichtung der geplanten Rickhalteanlagen sowie die Umsetzung weiterer Mal3-
nahmen der Entwasserungsplanung bedirfen der Durchfiihrung separater Genehmi-
gungsverfahrens nach dem Wasserrecht.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Zum Ausgleich der mit der Bebauungsplanung verbundenen Eingriffe in Natur und
Landschaft werden entsprechend den MalRnahmenvorschlagen des Fachbeitrags Na-
turschutz in den Bebauungsplan landespflegerische und grinordnerische Mal3nhahmen
im Plangebiet festgesetzt.

Die getroffenen Festsetzungen dienen der Kompensation der gestatteten Neuversiege-
lung und sollen ein gewisses Grundgerist der Gebietsdurchgriinung und -durchliftung
sichern. Durch den Bezug auf die beigefligten Artenlisten sollen naturnahe und stand-
ortgerechte Pflanzungen entstehen, die die 6kologische Funktion als Lebensraum so-
wie die landschaftliche Einbindung gewéhrleisten. Damit dienen diese Festsetzungen
auch der rechtlichen Umsetzung der im Fachbeitrag Naturschutz erarbeiteten landes-
pflegerischen Zielvorstellungen.

Zusétzlich zu den im Geltungsbereich getroffenen grinordnerischen und landespflege-
rischen MalRhahmen und Festsetzungen sowie den aus artenschutzrechtlichen Grin-
den erforderlichen sog. vorgezogenen AusgleichsmafRnahmen werden weitere Mal3-
nahmen notwendig, da insbesondere eine Kompensation der durch die Planung gestat-
teten zusatzlichen Versiegelung nicht innerhalb des Bebauungsplangebiets erfolgen
kann.

Da im unmittelbaren Umfeld des Bebauungsplans keine weiteren Flachen fir landes-
pflegerische MalRnahmen zur Verfligung stehen, wird zur Kompensation auf Flachen
des Okokontos der Gemeinde Offenbach / Queich zuriickgegriffen, die einen Ausgleich
im raumlich-funktionalen Zusammenhang sicherstellten.

Mit Durchfiihrung der im Bebauungsplan festgesetzten griinordnerischen und landes-
pflegerischen Malinahmen, der Umsetzung der vorgezogenen Ausgleichsmaflnahmen
sowie mit Zuordnung von Flachen aus dem kommunalen Okokonto kénnen die kom-
pensationspflichtigen Eingriffe ausgeglichen werden. Es ist daher davon auszugehen,
dass die mit Realisierung des vorliegenden Bebauungsplanes verbundenen Eingriffe in
die Natur und Landschaft abschlieRend ausgeglichen sind.

Zur Beschreibung und Begriindung der Maflinahmen sowie des landespflegerischen /
naturschutzrechtlichen Konzepts vgl. ausfihrlicher den Umweltbericht in Teil B. dieser
Begrindung.

Zuordnung von AusgleichsmalRnahmen

Die Eingriffe werden im Bebauungsplan den landespflegerischen Kompensationsfla-
chen und -maf3nahmen im Sinne des § 1a BauGB zugeordnet, um eine Grundlage fur
den Erlass einer Satzung und damit fur die Refinanzierung der Ausgleichsmal3nahmen
nach § 135 ¢ BauGB zu schaffen.
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1.11

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Da es sich hier um ein an schutzwirdige Nutzungen heranrickendes Gewerbegebiet
handelt, muss der Larmschutz bei der Bebauungsplanung sichergestellt werden.

Zur Beurteilung der Belange des Schallschutzes wurden durch die FIRU Gfl mbH (Kai-
serslautern) schalltechnische Untersuchungen durchgefiihrt. Das Gutachten kommt zu
dem Ergebnis, dass zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Larmschutz-
mafinahmen zu ergreifen sind. Dieser Anforderung wurde durch die Festsetzung von
flachenbezogenen Schallleistungspegeln Rechnung getragen. Fur weitere Erlauterun-
gen siehe 1.1. dieses Kapitels.

Zuséatzlich hat sich die Gemeinde daflr ausgesprochen eine erganzende, aktive
Schallschutzmaf3nahme in Form eines 2,50 m hohen Erdwalls westlich der gewerbli-
chen Baugrundstiicke zu realisieren. Zur Sicherung der hierzu erforderlichen Flachen
erfolgte eine entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan.

Da die ErschlieBungsstraBe gemalR der ErschlieBungsplanung stellenweise deutlich
héher liegen wird als das aktuelle Gelande ist davon auszugehen, dass die Eigentimer
entsprechende Auffullungen auf den Grundstliicken vornehmen werden. Um den zu-
satzlichen Schallschutz der angrenzenden Nutzungen mittels des Larmschutzwalls
nicht durch die zulassigen Auffillungen im Gewerbegebiet zu untergraben, wird eine
Erhdéhung des Larmschutzwalls um bis zu 1,50m in Abhangigkeit von der Erschlie-
Bungsplanung zugelassen.

Flachen fur Aufschiattungen und Stitzmauern soweit sie zur Herstellung des
StraRenkorpers erforderlich sind (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Aufgrund der ErschlieBungsplanung fur das Gewerbegebiet werden in Teilbereichen
des Plangebiets Boschungen, Stitzmauern oder unterirdische Stiutzbauwerke zur Her-
stellung des Stral’enkdérpers erforderlich werden.

Um den Flachenabzug fir die StraRenverkehrsflachen moglichst gering zu halten, wur-
de daher bestimmt, dass die zur Herstellung des StraRenkdrpers oder von FulRwegen
erforderliche Bdschungen, Stitzmauern oder unterirdische Stitzbauwerke (Ricken-
stiitzen) auch auf den Baugrundstiicken zuléssig sind.

Die Nutzbarkeit der betroffenen Grundstiicke im Rahmen der Ubrigen Festsetzungen
des Bebauungsplans bleibt hierbei grundsatzlich gewahrt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
hier: Ortliche Bauvorschriften der Gemeinde Offenbach / Queich

In den Bebauungsplan wird gem. 8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 LBauO ei-
ne drtliche Bauvorschrift Gber die Gestaltung integriert.

Ziel der getroffenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ist es, in positiver Weise
auf die duRere Gestaltung der baulichen Anlagen Einfluss zu nehmen, ohne dabei den
Bauherrn in seiner Bau- und Gestaltungsfreiheit allzu stark einzuschranken. Festset-
zungen werden daher nur in denjenigen Bereichen getroffen, die von elementarem Ein-
fluss auf das Gesamterscheinungshild des Baugebietes sind. Hierzu gehéren insbe-
sondere Regelungen zur:

= AauBeren Gestaltung der baulicher Anlagen, insbesondere in den Bereichen: Dach-
und Fassadengestaltung,
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=  Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke,

= Einfriedungen und deren Gestaltung,

= Werbeanlagen,

= sowie von Standorten von Miillbehéltern sowie Lager- und Abfallplatzen sowie zu

Die getroffenen Festsetzungen dienen im Wesentlichen der Vermeidung grundsatzli-
cher gestalterischer Defizite.

Daruiber hinaus hat sich in der Praxis gezeigt, dass zur Vermeidung gestalterischer De-
fizite insbesondere Festsetzungen bezlglich der Hohen von Einfriedungen sowie deren
gestalterischen Integration in den Stra3enraum zweckmaf3ig sind. Durch die getroffe-
nen Festsetzungen soll somit vermieden werden, dass der Stral3enraum durch Gberdi-
mensionierte und gestalterisch unpassende Einfriedungen beeintrachtigt wird.

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen

hier: Nachrichtliche Ubernahmen

Gemall 8 9 Abs. 6 BauGB sollen nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene
Festsetzungen in den Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen werden, soweit sie zu
seinem Verstandnis oder fur die stadtebauliche Beurteilung von Baugesuchen notwen-
dig oder zweckmafig sind.

Auf Grund der raumlichen Nahe des Plangebiets zur L 509 wurden daher Regelungen
zum Anbau an offentliche Strafden und SchutzmafRnahmen gemalR 8§ 22 ff LStrG in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Hinweise ohne Festsetzungscharakter

Empfehlungen und Hinweise, die aufgrund einer mangelnden Erméachtigungsgrundlage
nicht als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen wurden, jedoch zum
Verstandnis der getroffenen Festsetzungen beitragen oder Gber den ,eigentlichen® Be-
bauungsplan hinausgehende wichtige Informationen liefern, wurden als unverbindliche
Hinweise im Nachgang zu den Textfestsetzungen abgedruckt.

WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Gemal den Vorschriften des Baugesetzbuches (§ 2 a Abs. 1 BauGB) sind, entspre-
chend dem Stand des Verfahrens, wesentliche Auswirkungen der Planung darzulegen.

Insbesondere nachfolgend beschriebene mdgliche Auswirkungen wurden bislang er-
mittelt und sind wie folgt in den Bebauungsplan eingestellt worden.

Allgemeine Anforderungen an gesunde Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit
der Arbeitsbevdlkerung (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

Zur Wahrung der Anforderungen an gesunde Arbeitsverhaltnisse sowie die Sicherheit
der Arbeitsbevilkerung wurden insbesondere nachfolgend dargelegte Aspekte be-
trachtet.

Nutzung

Die vorliegende Bauleitplanung soll zum einen dafir sorgen, dass insbesondere die
zukunftige Arbeitsbevolkerung im Plangebiet bei der Wahrung ihrer Grundbeddrfnisse

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern Seite 22 von 53



Bebauungsplan ,,iIm Niedersand* Offenbach / Queich
Begriindung

1.2

13

gesunde Bedingungen vorfindet. Zum anderen ist dafiir Sorge zu tragen, dass die an-
grenzende Wohnnutzung durch die Planung nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

Durch den generellen Ausschluss von Lagerplatzen als Hauptnutzung, Tankstellen so-
wie der in den textlichen Festsetzungen definierten Vergnigungsstéatten im Gewerbe-
gebiet werden Beeintrachtigungen innerhalb des Plangebiets im Wesentlichen unter-
bunden.

Zudem dienen die Regelungen zum Ausschluss von Anlagen fir sportliche, kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie von Geb&uden und Raumen fur
freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO im Gewerbegebiet sowie der Ausschluss von
Einzelhandelsbetrieben mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte Verbraucher der
Umsetzung des planerischen Willens der Gemeinde Bauflachen insbesondere fiir ge-
werbliche Ansiedlungen aus den Bereich Handwerk, Dienstleistung und produzieren-
dem Gewerbe bereitzustellen.

Larm

Unter dem Gesichtspunkt der ,Larmvorsorge” hat die Gemeinde Offenbach / Queich
zur Beurteilung der Belange des Schallschutzes hinsichtlich der Auswirkungen des
Gewerbelarms eine schalltechnische Untersuchung veranlasst.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass inshesondere im Nachtzeitraum bei un-
eingeschranktem Betrieb der in einem Gewerbegebiet zuldssigen Betriebe an den be-
stehenden Wohngebauden in der Umgebung des Geltungsbereichs mit deutlichen
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm bzw. der Orientierungswerte
der DIN 18005 zu rechnen ist.

Zur Sicherstellung eines angemessenen Schutzes der nachstgelegenen schutzbediirf-
tigen Nutzungen vor den Gewerbelarmeinwirkungen der im geplanten Gewerbegebiet
zulassigen Nutzungen empfiehlt daher der Gutachter die Festsetzung einer Gerausch-
kontingentierung gemaf DIN 45691.

Mit den aus dem schalltechnischen Gutachten Gibernommenen Festsetzungen wird den
Belangen des Schallschutzes und den Anforderungen der im Umfeld des Plangebiets
vorhandenen schutzwirdigen Nutzungen im erforderlichen Mal? Rechnung getragen.

Zusatzlich hat sich die Gemeinde daflir ausgesprochen eine erganzende, aktive
Schallschutzmal3nahme in Form eines 2,50 m hohen Erdwalls westlich der gewerbli-
chen Baugrundstiicke zu realisieren. Zur Sicherung der hierzu erforderlichen Flachen
erfolgte eine entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan. Unter Beriicksichtigung
der ErschlieBungsplanung ist es zudem zulassig, den Larmschutzwall um 1,50 m zu
erhdhen, da die vorgesehene ErschlieBungsstralle teilweise deutlich Uber dem derzei-
tigen Gelande liegen wird.

Altlasten

Erkenntnisse Uber Altablagerungen oder schéadliche Bodenverunreinigungen, die eine
Nutzung der Flachen beeintréachtigen konnten oder weitergehende Erkundungen erfor-
derlich machen wirden, liegen weder bei der Gemeinde Offenbach / Queich, noch bei
der Verbandsgemeinde Offenbach / Queich vor.

Sollten wider Erwarten bei der Baumaflihahme Abfélle angetroffen werden oder sich
sonstige Hinweise ergeben, wird im Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass die
Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft und Bodenschutz Neustadt umgehend zu informieren ist.
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1.4 Radonvorsorge

Radon ist ein radioaktives Edelgas, das aus dem natirlich vorkommenden, radioakti-
ven Schwermetall Uran entsteht. Da Uran, wenn auch nur in geringer Konzentration,
fast tberall in der Erdkruste vorhanden ist, ist Radon dort ebenfalls im Erdreich nach-
zuweisen. Das gasférmige Radon kann in diesem Zusammenhang mit der Bodenluft
Uber Kliufte im Gestein und durch den Porenraum der Gesteine und Béden an die Erd-
oberflache wandern.

In der Luft auRerhalb von Gebauden wird das aus dem Boden austretende Radon so-
fort durch die Atmospharenluft auf sehr niedrige Konzentrationen verdinnt. Innerhalb
von Gebauden kénnen jedoch aufgrund des Bauuntergrundes und der Bauweise be-
trachtliche Radonkonzentrationen auftreten.

Gemal der Radon-Prognosekarte des Landesamts fiir Geologie und Bergbau ist in der
Gemeinde Offenbach/Queich mit einem erhdéhten Radon-Potenzial (40.000 - 100.000
Becquerel Radon pro Kubikmeter Bodenluft) in und Uber einzelnen Gesteinshorizonten
zu rechnen.

Daher wird im Bebauungsplan darauf hingewiesen, grundsatzlich eine projektbezogene
Radonmessung in der Bodenluft des Bauplatzes durchzufiihren. Die Ergebnisse sollten
Grundlage fir die Bauplaner und Bauherren sein, sich ggf. fur bauliche Versorgungs-
mafinahmen zu entscheiden. Werden hierbei Werte Uber 100.000 Becquerel Radon
pro Kubikmeter Bodenluft festgestellt, wird angeraten, bauliche VersorgungsmafRnah-
men zu treffen, um den Eintritt des Radons ins Geb&aude weitgehend zu verhindern.

2 Belange des Denkmalschutzes (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden die Belange des Denkmalschutzes
nicht beeintrachtigt. Im Geltungsbereich Bebauungsplans befinden sich keine Kultur-
denkmaler oder kulturhistorisch interessanten Baulichkeiten. Uber arch&ologische
Fundstellen oder Bodendenkmaéler ist ebenfalls nichts bekannt.

Sollten wahrend der Bauphase Funde zu Tage treten, wird im Bebauungsplan auf die
gesetzliche Verpflichtung zur Meldung an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direk-
tion Landesarchéologie, AuRenstelle Speyer verwiesen.

3 Gestaltung des Ortshildes (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)
Zur Vermeidung grundsétzlicher gestalterischer Defizite wurden in den Bebauungsplan
gem. 8§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 LBauO auf Landesrecht beruhende
Regelungen integriert.

Daneben wurden bauplanungsrechtliche Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nut-
zung, zur Bauweise, zu den Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen sowie zur Hohe baulicher Anlagen getroffen.

4 Belange des Umweltschutzes (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)
Eine landespflegerische Bewertung erfolgte im Rahmen des Fachbeitrages Natur-
schutz. Eine Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes erfolgt separat im
Umweltbericht, der einen gesonderten Teil der Begriindung bildet, so dass hier auf ei-
ne eigenstandige Darstellung der Belange verzichtet wird.

Fachbeitrag und Umweltbericht kommen zu dem Ergebnis, dass nach derzeitigem
Kenntnisstand die vorgesehenen Maflihahmen zur Vermeidung und zur Minimierung
nachhaltiger Auswirkungen im Geltungsbereich sowie die in Anspruch genommenen
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Flachen aus dem Okokonto in Art und Umfang geeignet sind, die durch die Aufstellung
des Bebauungsplans verursachten Eingriffe auszugleichen.

Die veranlasste faunistische Untersuchung hat ergeben, dass im Plangebiet geschiitz-
te Tiere anzutreffen sind; im vorliegenden Fall die Feldlerche sowie die Zauneidechse
Durch die CEF-MalRnahmen (Umsiedelung der Zauneidechsen, Herstellung von Ler-
chenfenstern) zur Vermeidung einer Gefahrdung von geschitzten Tierarten im Plange-
biet ist nicht mit einer Gefahrdung zu rechnen. Die CEF-Malinahmen wurden vertrag-
lich zwischen der UNB Kreis Sidliche WeinstraRe und der Ortsgemeinde Offen-
bach/Queich rechtlich abgesichert.

Als Folge der unvermeidbaren Eingriffe ergeben sich eine Neuversiegelung von 8,5 ha
und Abgrabungen bzw. Aufschittungen von ca. 1,9 ha. Laut Fachbeitrag Naturschutz
stehen diesen Eingriffen Ausgleichsmafl3nahmen innerhalb des Geltungsbereichs in der
GroRRe von 6,7 ha gegentber. Der verbleibende Ausgleichsbedarf wird Uber landes-
pflegerische Aufwertungsmaflinahmen auf gemeindeeigenen, dem Bebauungsplan zu-
geordneten Okokontoflachen in der GréRe von 3,6 ha kompensiert.

Zusammenfassend kann daher festgehalten werden, dass der Eingriff im Rahmen der
vorliegenden Bebauungsplanung bewaltigt sein wird.

5 Belange der Landwirtschaft (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen landwirtschaftliche Flachen, die durch
einen Bio-Betrieb bewirtschaftet werden. Die Gemeinde Offenbach wird den Bioland
Betrieb bei der Suche und Bereitstellung von geeignetem Ersatzland unterstiitzen,
hierzu sollen auch bislang an Dritte verpachtete Grundstiicke in die erganzende Be-
trachtung einbezogen werden. Dartiber hinaus soll, bis geeignetes Ersatzland fir eine
landwirtschaftliche Nutzung gemaf den Vorgaben zur Nutzung durch einen Bio-Betrieb
zur Verfigung steht, bei der Vermarktung der kinftigen Gewerbeflachen auf die be-
trieblichen Belange des Landwirtes besonders geachtet werden, dies beinhaltet auch
den Zugang zu dem vorhandenen Brunnen.

6 Belange der Ver- und Entsorgung (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)

Alle erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen kénnen von den zusténdigen Tra-
gern durch Anschluss an bzw. Ausbau bereits bestehender Netze bereitgestellt wer-
den.

Die Thiga Energienetze GmbH weist darauf hin, dass Uber die fur die Versorgung des
Plangebiets notwendige Erweiterung des Gasleitungsnetzes erst nach einer Wirtschaft-
lichkeitspriifung entschieden werden kann.

Zur Sicherstellung der Versorgung mit Elektrizitat wurden in Abstimmung mit dem Ver-
sorgungstrager EnergieSudwest Netz GmbH Versorgungsflachen fir die Errichtung
von Transformatorstationen planungsrechtlich gesichert. Nach dem Ausbau des unter-
irdischen Versorgungsnetzes im Rahmen des StraRenbaus kann die bisher bestehen-
de Freileitung, die das Plangebiet derzeit noch quert, zurtickgebaut werden.

Beziglich des Umgangs mit dem anfallenden Schmutz- und Regenwasser wurde
durch die Decker Ingenieure GmbH eine Entwasserungsplanung entwickelt. Das anfal-
lende Schmutzwasser kann demnach in den nordlich des Plangebiets in der Hoch-
stadter Stral3e verlaufenden Schmutzwasserkanal eingeleitet werden.

Das anfallende Oberflachenwasser wird in einer Rickhalteflache westlich der gewerb-
lichen Bauflachen gesammelt und mit Uberlaufen an den Regenwasserkanal in der
Hochstadter StralRe sowie Uber Graben an den Brihlgraben angeschlossen.
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Zur Sicherung der hierfur erforderlichen Flachen wurde in der Planzeichnung eine Fla-
che fur die Ruckhaltung von Niederschlagswasser festgesetzt.

Da auf Grund der zulassigen Nutzungen im Plangebiet eine Belastung des von den
Grundstiicken abflieRenden Niederschlagswasser nicht auszuschlieRen ist, sind die
Niederschlagsabfliisse ggf. zu reinigen. Die Planungstiberlegungen der Decker Ingeni-
eure GmbH (Kusel) gehen in diesem Zusammenhang davon aus, dass eine erforderli-
che Reinigung von dem jeweiligen Verursacher vor Einleitung in den Regenwasserka-
nal bzw. die Retentionsanlage vorgenommen wird. Eine diesbeztiglich abschlie3ende
Festlegung kann jedoch losgelést von dem vorliegenden Bebauungsplanverfahren er-
folgen.

7 Belange des Verkehrs (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)

Die interne ErschlieBung des Plangebiets erfolgt lber eine Ringstralle mit zwei An-
schlusspunkten an die K40.

Um die Leistungsfahigkeit der K40 weiterhin zu gewahrleisten sind im Bereich der bei-
den Anschlusspunkte im Plangebiet Stralen-Aufweitungen zur Errichtung von Links-
abbiegerspuren vorgesehen. Im Bereich des sudlichen Anschlusspunktes an die K40
wurde die Linksabbiegerspur bereits hergestellt und markiert. Im Bereich des nordli-
chen Anschlusspunktes ist die Stral3e bereits entsprechend breit ausgebaut, in diesem
Bereich sind lediglich Markierungsarbeiten durchzufiihren.

Die Belange des Verkehrs werden somit ausreichend berucksichtigt.

J PLANVERWIRKLICHUNG

1 Grundbesitz und Bodenordnung
Das Gelande im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich weitgehend in
Privatbesitz.

Aufgrund der gegebenen Eigentumsverhaltnisse soll die Neuordnung der Grundstticke
im Rahmen einer gesetzliche Umlegung nach 8§ 45 ff. BauGB realisiert werden.

2 Kosten der Bauleitplanung
Die Bauleitplanung ist eine hoheitliche Aufgabe der Gemeinde, Uber die Aufstellung
und Durchfuhrung eines Bebauungsplanverfahrens entscheidet daher die Gemeinde
im Rahmen ihrer Planungshoheit. Die Gemeinde hat die anfallenden Kosten fur die
Aufstellung des Bebauungsplanes zu tragen.
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UMWELTBERICHT GEM. 8 2 A BAUGB

A

2.1

2.2

221

EINLEITUNG

Nach 8§ 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs.
6 Nr. 7 BauGB und 8§ 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht ent-
sprechend der Anlage zum BauGB beschrieben und bewertet werden.

Kurzdarstellung von Inhalt und Zielen des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Offenbach / Queich verfolgt die Absicht, auf Grund der anhaltend hohen
Nachfrage nach gewerblichen Bauflachen, die Uber das bestehende Flachenangebot
hinausgeht, zusatzliche Gewerbeflachen in der Gemeinde auszuweisen.

Die Gemeinde wird im ,Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar® als ,Siedlungsbe-
reich Gewerbe“ dargestellt. In diesen Bereichen ist die Bestandssicherung und Weiter-
entwicklung vorhandener Betriebe vorrangige Aufgabe. Darliber hinaus sollen diese
Standorte unter Beriicksichtigung der lokalen und regionalen Rahmenbedingungen an-
gemessene Flachenreserven fir erganzende gewerbliche Neuansiedlungen vorhalten.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans nimmt die Gemeinde daher auch ihre durch
die Regionalplanung vorgegebene Aufgabe wabhr.

Das Plangebiet selbst grenzt westlich an das Industriegebiet ,Interpark Rheinpfalz* und
Ostlich an eine bestehende Wohnbebauung an.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihrer Berlicksichtigung

Zu berucksichtigende Ubergeordnete Ziele des Umweltschutzes

Fur die Schutzgiuter Boden, Wasser, Klima / Luft, Pflanzen und Tiere, Landschafts-
schutz und Ortsgestalt, Kultur- und sonstige Sachgiiter werden in verschiedenen
Fachgesetzen, Verordnungen und Richtlinien Ziele des Umweltschutzes definiert, die
bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu berticksichtigen sind.

Wesentliche Vorschriften fur die Beachtung umweltbezogener Belange im Bauleitplan-
verfahren stellen vor allem das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), das Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG), das rheinland-pfalzische Naturschutzgesetz
(LNatSchG), das Wasserhaushaltsgesetz (WHG), das Landeswassergesetz (LWG)
sowie das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) dar.

Nachfolgend werden die wesentlichen zu beachtenden Zielsetzungen fir die benann-
ten Schutzguter bezogen auf den Bebauungsplan ,Im Niedersand“ aufgefihrt.

Ziele aus einschlagigen Fachgesetzen, Verordnungen und Richtlinien
Insbesondere die im Folgenden aufgeflhrten Paragraphen der genannten Fachgeset-
ze sind zu beachten:

Baugesetzbuch (BauGB)

= §1Abs.5BauGB
Bauleitplanung in Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz

= §1Abs.6Nr.1BauGB
Berilcksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhéltnisse

= §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
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2.2.2

Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschlief3lich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege (...)

§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB

Berticksichtigung der Belange der Landwirtschatft (...)

§ la Abs. 2 BauGB

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

88 1 und 13 ff BNatSchG

Natur und Landschaft sind zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln und soweit
erforderlich wiederherzustellen, damit die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,
Tier- und Pflanzenwelt einschlief3lich ihrer Lebensstéatten und Lebensraume dau-
erhaft gesichert ist.

§ 14 ff Eingriffe in Natur und Landschaft

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Veranderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der be-
lebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild
erheblich beeintrachtigen kénnen.

§ 15 Verursacherpflichten, Unzuléssigkeit von Eingriffen

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen. (...) Soweit Beeintrachtigungen nicht
vermieden werden kénnen, ist dies zu begriinden.

Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaR-
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Aus-
gleichsmaflinahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalRnahmen) (...).

Ein Eingriff darf nicht zugelassen oder durchgeflihrt werden, wenn die Beein-
trachtigungen nicht zu vermeiden oder nicht in angemessener Frist auszuglei-
chen oder zu ersetzen sind und die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege bei der Abwagung aller Anforderungen an Natur und Landschaft
anderen Belangen im Range vorgehen.

§ 18 Verhaltnis zum Baurecht

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bau-
leitplanen oder von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Bauge-
setzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist tber die Vermei-
dung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbu-
ches zu entscheiden.

Auf Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen nach § 30 des Baugesetzbu-
ches, wahrend der Planaufstellung nach § 33 des Baugesetzbuches und im In-
nenbereich nach § 34 des Baugesetzbuches sind die 8§ 14 bis 17 nicht anzu-
wenden. Fur Vorhaben im AulRenbereich nach § 35 des Baugesetzbuches sowie
fur Bebauungspléane, soweit sie eine Planfeststellung ersetzen, bleibt die Geltung
der 88 14 bis 17 unberihrt.

Entscheidungen tber Vorhaben nach § 35 Absatz 1 und 4 des Baugesetzbuches
und Uber die Errichtung von baulichen Anlagen nach § 34 des Baugesetzbuches
ergehen im Benehmen mit den fur Naturschutz und Landschaftspflege zustandi-
gen Behorden. AuRert sich in den Fallen des § 34 des Baugesetzbuches die fur
Naturschutz und Landschaftspflege zustandige Behdrde nicht binnen eines Mo-
nats, kann die fir die Entscheidung zustandige Behdrde davon ausgehen, dass
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Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege von dem Vorhaben nicht
berihrt werden. Das Benehmen ist nicht erforderlich bei Vorhaben in Gebieten
mit Bebauungsplanen und wahrend der Planaufstellung nach den 88 30 und 33
des Baugesetzbuches sowie in Gebieten mit Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz
1 Nr. 3 des Baugesetzbuches.

Ergeben sich bei Vorhaben nach § 34 des Baugesetzbuches im Rahmen der
Herstellung des Benehmens nach Absatz 3 Anhaltspunkte dafur, dass das Vor-
haben eine Schadigung im Sinne des § 19 Absatz 1 Satz 1 verursachen kann, ist
dies auch dem Vorhabentrager mitzuteilen. Auf Antrag des Vorhabentragers hat
die fur die Erteilung der Zulassung zustandige Behérde im Benehmen mit der fir
Naturschutz und Landschaftspflege zustdndigen Behorde die Entscheidungen
nach § 15 zu treffen, soweit sie der Vermeidung, dem Ausgleich oder dem Ersatz
von Schadigungen nach 8§ 19 Absatz 1 Satz 1 dienen; in diesen Féllen gilt 8§ 19
Absatz 1 Satz 2. Im Ubrigen bleibt Absatz 2 Satz 1 unberihrt.

2.2.3 Wasserhaushaltsgesetz - WHG

8§ 1 Zweck
Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung
die Gewadsser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des
Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu
schitzen.

§ 5 Allgemeine Sorgfaltspflichten

Jede Person ist verpflichtet, bei Mal3nhahmen, mit denen Einwirkungen auf ein
Gewasser verbunden sein (...) die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu
erhalten und eine VergroRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu
vermeiden (...).

2.2.4 Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG

8 1 Zweck des Gesetzes

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachgtiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwir-
kungen vorzubeugen.

Soweit es sich um genehmigungsbeduirftige Anlagen handelt, dient dieses Ge-
setz auch der integrierten Vermeidung und Verminderung schadlicher Umwelt-
einwirkungen durch Emissionen in Luft, Wasser und Boden unter Einbeziehung
der Abfallwirtschaft, um ein hohes Schutzniveau fur die Umwelt insgesamt zu er-
reichen, sowie dem Schutz und der Vorsorge gegen Gefahren, erhebliche Nach-
teile und erhebliche Belastigungen, die auf andere Weise herbeigefuhrt werden.

2.2.5 Landeswassergesetz (LWG) Rheinland-Pfalz

§ 57 Allgemeine Pflicht zur Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung obliegt den kreisfreien Stadten, den verbandsfreien
Gemeinden und den Verbandsgemeinden als Pflichtaufgabe der Selbstverwal-
tung.

Abwasser ist von demjenigen, bei dem es anfallt, dem nach Absatz 1 Verpflichte-
ten Uber die dazu bestimmten Anlagen zu tberlassen.

Die nach Absatz 1 Verpflichteten kdnnen sich nach den Voraussetzungen des
Landesgesetzes Uber die kommunale Zusammenarbeit fur eine gemeinsame Er-
fullung der Aufgabe der Abwasserbeseitigung zusammenschliel3en. Absatz 1 gilt
entsprechend fir die zur gemeinsamen Erfullung der Aufgabe der Abwasserbe-
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seitigung gebildeten Verbande sowie flr beauftragte kommunale Beteiligte im
Sinne von 8§ 12 Abs. 1 Satz 1 des Landesgesetzes uber die kommunale Zusam-
menarbeit, auf die die Erfullung der Aufgabe der Abwasserbeseitigung durch
Zweckvereinbarung Ubertragen worden ist.

Die Durchfuhrung der Aufgabe der Abwasserbeseitigung kann ganz oder teilwei-
se auch auf private Dritte Ubertragen werden, soweit und solange diese eine ord-
nungsgemale Abwasserbeseitigung gewahrleisten und Grinde des Gemein-
wohls nicht entgegenstehen. Zur Durchfiihrung der Aufgabe kénnen Abwasser-
anlagen, soweit es erforderlich ist, an den privaten Dritten verauf3ert oder ihm die
Nutzung der Anlagen Uberlassen werden. 8 49 Abs. 1 Satz 3 bis 6 gilt entspre-
chend.

2.2.6 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) Rheinland-Pfalz

8§ 7 Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen (...) werden (...) auf Flachen fir Malinah-

men zur Verbesserung des 0kologischen Gewasserzustands (...), auf Flachen in

geschutzten Teilen von Natur und Landschaft sowie auf den daflr vorgesehenen

Flachen in Landschaftsplanen und Grinordnungsplanen festgelegt. Fur eine

Kompensation kommen auch Bewirtschaftungs- und PflegemalBhahmen zur dau-

erhaften Aufwertung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes in Betracht.

Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen fur Eingriffe durch Rodung von Wald erfol-

gen vorrangig durch eine okologische Aufwertung von Waldbesténden.

(...) KompensationsmafRnahmen muissen zu einer nachhaltigen Aufwertung flih-

ren. Sie sind zu richten auf:

1. eine 6kologische Verbesserung bestehender land- oder forstwirtschaftlicher
Bodennutzung und landschaftlicher Strukturen,

2. die Erhaltung und Verbesserung von Dauergriinland, insbesondere durch

Beweidung,

die Renaturierung von Gewassern,

4. die Entsiegelung und Renaturierung von nicht mehr bendétigten versiegelten
Flachen im Innen- und AuRRenbereich,

5. die Schaffung und Erhaltung gréRerer, zusammenhdngender Biotopver-
bundstrukturen,

6. die Entwicklung und Wiederherstellung gesetzlich geschitzter Biotope ein-
schlie3lich des Verbunds zwischen einzelnen, benachbarten Biotopen oder

7. die Herstellung eines ginstigen Erhaltungszustands eines Lebensraumtyps
oder eines Vorkommens einer besonders geschitzten Art.

8. Die Festsetzung einer Kompensation in anderen (...) genannten Raumen
und fur andere als in Absatz 3 aufgefuihrte MaRnahmen sind grundsatzlich
nicht zulassig. Ausnahmen bedirfen vor ihrer Festsetzung und Durchflihrung
der Zustimmung der oberen Naturschutzbehérde.

8 9 Verfahren bei Eingriffsentscheidungen, Fachbeitrag Naturschutz

Die Angaben nach 8 17 Abs. 4 Satz 1 BNatSchG sind der zustandigen Behérde
textlich und anhand von Karten (Fachbeitrag Naturschutz) darzulegen. Soweit er-
forderlich, kann die Behdrde eine in der Regel eine Vegetationsperiode umfas-
sende Erhebung und Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft ver-
langen. Die Erfassung von Biotop- und Lebensraumtypen sowie Artvorkommen
erfolgt nach den Vorgaben des Landschaftsinformationssystems. Zur Verringe-
rung oder Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen (...), kann von der zu-

w
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stéandigen Behorde eine 6kologische Baubegleitung angeordnet werden. (...)

2.3 Ziele aus einschlagigen Fachplanen

2.3.1

2.3.2

2.3.3

Regionalplanung

Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar ist die Gemeinde Offenbach / Queich
als ,Siedlungsbereich Gewerbe* festgesetzt. Der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ist als geplante ,Siedlungsflache Industrie und Gewerbe* sowie als ,sonstiges
landwirtschaftliches Gebiet und sonstige Flachen® dargestellt.

Mit der nun geplanten Ausweisung einer Gewerbeflache auf dem bisher als Land-
wirtschaftsflache dargestellten Bereich, ergibt sich zwar eine Abweichung von der
regionalplanerischen Darstellung; diese ist jedoch unerheblich, da weder Vor-
rangausweisungen, noch sonstige flachenbezogenen Belange der Regionalplanung
von der Planung betroffen sind.

Dem Ansinnen, das Plangebiet als Gewerbestandort zu entwickelt, wurde bereits
2015 durch eine Anderung des Flachennutzungsplanes fur diesen Bereich - im Be-
nehmen mit dem Planungsverband und der Unteren Landesplanungsbehérde -
Rechnung getragen. Es ist daher davon auszugehen, dass die vorliegende ge-
meindliche Bebauungsplanung den Zielen und Anforderungen der Raumordnung
entspricht.

Flachennutzungsplan

Nach 8§ 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Der derzeit rechtswirksame Flachennutzungsplan der Verbandsgemein-
de Offenbach / Queich stellt die betroffenen Flachen als gewerbliche Bauflachen
bzw. als Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft dar.

Der vorliegende Bebauungsplan ist somit entsprechend der Vorschrift des § 8 Abs.
2 BauGB aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans heraus entwickelt.

Fachbeitrag Naturschutz zum Bebauungsplan ,Im Niedersand*

Der Fachbeitrag Naturschutz greift die landespflegerischen Zielvorstellungen des
Landschaftsplans zum Flachennutzungsplan auf und konkretisiert diese fir den Gel-
tungsbereich.

Die im Fachbeitrag Naturschutz getroffenen landespflegerischen Zielvorstellungen
wurden - soweit moglich - in den Bebauungsplan tibernommen.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern Seite 31 von 53



Offenbach / Queich Bebauungsplan ,,im Niedersand*

Begriindung

11

1.2
121

1.2.2

ERMITTLUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN

Bestandsaufnahme und Bewertung der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands und der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich er-
heblich beeinflusst werden

Eine ausflihrliche schutzgutbezogene Beschreibung der Umwelt innerhalb des Plange-
bietes kann dem Fachbeitrag Naturschutz entnommen werden. An dieser Stelle erfolgt
daher nur eine zusammengefasste Darstellung der Bestandssituation.

Tiere und Pflanzen

Am 14.06.2014 wurde eine Biotoptypenerfassung im Plangebiet durchgefihrt (vgl.
auch Abb. in Kap. C3.1 unter ,Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Pla-
nung®). Eine Biotoptypenkarte auf Luftbildgrundlage im Mal3stab 1: 1.000 mit Abgren-
zung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist dem Fachbeitrag Naturschutz an-
gefugt.

Das Plangebiet zeichnet sich vor allem durch eine intensive landwirtschaftliche Nut-
zung aus. Die Ackerflachen (HAO) werden fir den Anbau von Getreide, Mais und ver-
schiedenen Gemiisesorten genutzt.

Im nordlichen Teil des Plangebiets befinden sich Flachen mit extensiven Wiesencha-
rakter (EES5, viele Jahre nicht geméaht), die augenscheinlich durch aufgegebene acker-
bauliche Nutzung entstanden sind - zum Zeitpunkt der Kartierung mit anfanglicher Ver-
buschung (<5 %) aus Brombeere, Kirsche und Bergahorn und Ruderalflora aus
Nachtkerze, Johanniskraut, Ackerkratzdistel usw.

Im stdwestlichen Teil des Plangebiets befindet sich eine Obstwiese (HK2), wobei die
Obstbaume/-straucher lediglich ein geringes bis mittleres Alter besitzen. Die Wiese
selber wird extensiv bewirtschaftet und weist Verbuschungstendenzen bzw. die An-
siedlung von ruderalen Arten auf ohne relevanten Blitenpflanzenanteil.

Schutzgebiete und geschitzte Arten sowie Schutzobjekte

Schutzgebiete

Im Plangebiet selbst sind keine Schutzgebiete gemaR der Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie bzw. der Europaischen Vogelschutzrichtlinie als Bestandteil der Natura
2000-Gebiete ausgewiesen. Das Vogelschutzgebiet ,,Offenbacher Wald, Bellheimer
Wald und Queichwiesen® (VSG-6715-401) ist in der weiteren Umgebung nordgstlich
des Plangebiets ausgewiesen. Des Weiteren ist das FFH-Gebiet ,Bellheimer Wald
mit Queichtal® (FFH-6715-302) als ,grof3flachig stérungsarmer Waldkomplex mit viel-
faltigen Ubergangsbereichen zu (Feucht-) Grinlandbiotopen im Waldinnern“ ausge-
schrieben. Es sind keine Auswirkungen vom Planvorhaben zu erwarten.

Darlber hinaus sind ebenfalls keine Schutzgebiete bzw. -objekte gemafl BNatSchG
wie Naturpark, Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiet, Naturdenkmale oder ge-
schutzte Landschaftsbestandteile im Plangebiet vorhanden.

Geschiutzte Pflanzen

Das Plangebiet wird derzeit noch tUberwiegend intensiv ackerbaulich genutzt, weswe-
gen davon ausgegangen werden kann, dass keine geschitzten Pflanzen vorkommen.

Die zunehmend verbuschenden Flachen mit extensiven Wiesencharakter im nérdli-
chen Teil des Plangebiets, die durch aufgegebene Ackernutzung entstanden sind,
weisen Arten der Ruderalflora auf, die ebenfalls kein Vorkommen geschitzter Arten
vermuten lassen. Bei der Begehung des Plangebiets konnten zudem keine beson-
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ders schutzenswerten bzw. geschutzte Biotope erfasst werden. Auf eine detaillierte
Vegetationskartierung wurde aus diesen Griinden verzichtet.

1.2.3 Geschutzte Tierarten

Gem. 88 19 und 44 des BNatSchG sind bei Planvorhaben streng und besonders ge-
schutzte Arten (zu denen z. B. alle européische Vogelarten zahlen) in besonderem
Mal3e zu beriicksichtigen, d.h. es muss im Rahmen einer speziellen artenschutzrecht-
lichen Prufung untersucht werden, ob durch das geplante Vorhaben besonders ge-
schitzte Arten oder natirliche Lebensrdume im Sinne des Umweltschadensgesetzes
erheblich gestort oder geschadigt werden kénnen bzw. ob ein Verbotstatbestand
nach § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes vorliegt (Beeintrachtigungs-, Besitz- und
Vermarktungsverbot). Fur die besonders geschitzten Arten gelten nach § 44
BNatSchG bestimmte Zugriffsverbote.

Da mit dem Verlust der Acker- und Wiesenflachen grundsatzlich Lebensrdume fir
verschiedene Tierarten verloren gehen konnen, wurde im Vorfeld die L.U.P.O.
GmbH! beauftragt, wahrend der Vegetationsperiode 2014 eine faunistische Untersu-
chung durchzufiihren. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde wurden
die Avifauna sowie die Gruppe der Insekten ndher untersucht. Darliber hinaus sind
sonstige artenschutzrechtlich relevante Arten wahrend der Erfassungen mit betrach-
tet worden.

Der beauftragte Biologe kam zu dem Ergebnis, dass

= aus faunistischer Sicht einige fir den Artenschutz bedeutsame Arten vorhanden
sind, wobei hier vor allem die Zauneidechse als artenschutzrechtlich relevant zu
nennen ist. Die Zauneidechse ist eine ,streng geschitzte” Reptilienart, die im
Anhang IV der FFH-Richtlinie gelistet ist.

Eine Bebauung wuirde hier einen Konflikt mit den artenschutzrechtlichen Vorga-
ben des Bundesnaturschutzgesetztes (BNatSchG - § 44, 45) bedeuten, der je-
doch mit entsprechenden MalRhahmen zu l6sen ware.

= Des Weiteren konnten einige aus ornithologischer Sicht gefahrdete oder ge-
schitzte Arten nachgewiesen werden, aul3er der Feldlerche briten diese aber
nicht im Gebiet, es hat damit eine nur geringfligige Bedeutung fir diese Arten-
gruppe als Teillebensraum (Nahrungsraum).

= Auch fiir die Entomofauna hat der Nordteil des Untersuchungsgebiets eine nicht
unerhebliche Bedeutung aufgrund des Blutenreichtums der Flachen, jedoch wur-
den keine streng geschutzten oder stark gefahrdeten Arten festgestellt.

= Insgesamt kann aus gutachterlicher Sicht das Plangebiet eher als Teillebens-
raum fir Vogel und als einen Lebensraum von eher durchschnittlicher Bedeutung
fur Insekten angesehen werden. Bedeutsam ist nur das Vorkommen der streng
geschitzten Zauneidechse.
,Die durch eine potenzielle Bebauung mdglicherweise auftretenden Konflikte mit
dem BNatSchG sind jedoch nach aktuellem Stand mehr oder minder problemlos
durch entsprechende MalRnahmen (z. B. Aufwertung von Flachen im Umfeld fur

1 L.U.P.O. Gesellschaft fur angewandte Landschaftsékologie und Umweltplanung Dr. Ott mbH: Faunistische
Erfassung und artenschutzrechtliche Wertung - Bebauungsplan Niedersand / Gemeinde Offenbach/Queich,
Trippstadt, 12/2014
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124

13
131

1.3.2

1.3.3

14

15

die Feldlerchen, Fang- und Umsiedlung der Zauneidechsen) losbar. Ein echtes
k.o.-Kriterium besteht aus Sicht der Fauna hier nicht.“2

Das vollstandige artenschutzrechtliche Gutachten ist als Anlage beigeflgt.

Schutzobjekte

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Kulturdenkmaler oder
kulturhistorisch interessante Baulichkeiten. Uber Bodendenkmaler ist ebenfalls nichts
bekannt.

Geologie / Boden
Naturraumliche Gliederung / Relief
Das Plangebiet ist zum grof3ten Teil der naturrdumlichen Einheit ,Vorderpfalzer Tief-
land“ (Haupteinheit 221), hier naher beschrieben als ,Queichschwemmkegel” (Einheit
221.3), zuzuordnen.

Der Geltungsbereich weist keine nennenswerten topografischen Unterschiede auf.
Das Plangebiet liegt auf einer Héhe von 128 bis 130 m . NN.

Geologie, Boden, Baugrund

Die Geologie des Plangebiets wird durch Schwemmfachersedimente Uber Niederter-
rassen bzw. im sidlichen Teil durch Léssdecken bestimmt. Es dominieren lehmige
Sande (vgl. Abbildung links: gelb, im Norden) mit einem mittleren Ertragspotential,
stark lehmige Sand (rot, in der Mitte) sowie sandige Lehme (braun, im Siden), letzte
beiden mit einem hohen Ertragspotential®.

Altablagerungen

Weder bei der Gemeinde Offenbach / Queich noch bei der Verbandsgemeinde Of-
fenbach / Queich liegen Erkenntnisse Uber Altablagerungen oder schadliche Boden-
verunreinigungen vor, die eine bauliche Nutzung beeintrachtigen kdénnten oder wei-
tergehende Erkundungen erforderlich machen wirden.

Wasser / Wasserhaushalt

Das Plangebiet liegt in der Grundwasserlandschafts der quartaren und pliozanen Se-
dimente, die Grundwasseriberdeckung ist als ungunstig zu beurteilen. Die relativ nied-
rige Grundwasserneubildungsrate mit 95 mm/a liegt in den vorherrschenden lehmigen
Substraten begriindet, die eine Versickerung des Niederschlagswassers weitgehend
verhindert.

Es sind keine Oberflachengewésser im Plangebiet vorhanden.
Das Plangebiet liegt in keiner Wasserschutzzone.

Luft / Klima

Regionalklimatisch betrachtet befindet sich das Plangebiet auRerhalb einer Flache mit
klimatischer Funktion (,Luftaustauschbereiche und Wirkraume“4), d. h. auBerhalb eines
thermisch stark belasteten Luftaustauschbereiches (geringe Durchliftung und thermi-
sche Belastung in den Sommermonaten). Im Hinblick auf das Lokalklima wirkt die offe-
ne Freifliche des Plangebiets als Kaltluftentstehungsgebiet. Das Gelande ist anna-

2 vgl. ebenda
8 Landesamt fiir Geologie und Bergbau des Landes RLP: Online-Karten: Bodenflachendaten der landwirt-
schaftlichen Nutzflache im Maf3stab 1: 5000

4 Online-Abfrage LANIS: www.naturschutz.rlp.de
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1.7

hernd eben, wobei ein minimales Ansteigen der Ebene in den mittleren Westen zu
vermerken ist. Die Frischluft flie3t jedoch aufgrund des Barriereeffekts der umgeben-
den bebauten Flachen in Richtung Stiden/Sidosten ab.

Orts- und Landschaftsbild / Erholung

Insgesamt ist das Landschaftsbild im betroffenen Bereich hinsichtlich Eigenart (auf-
grund fehlender natirlicher Elemente), Vielfalt (aufgrund der intensiven Nutzung und
mangelnder Strukturen) und Schénheit (mangelhafte Naturnéhe) als gering zu bewer-
ten: Das Plangebiet, das weitgehend isoliert von offenen Landschaftsbereichen einge-
zwangt zwischen Siedlungsflachen liegt, ist selbst durch die landwirtschaftliche Nut-
zung (Uberwiegend Ackerflache) gepragt. Gliedernde und belebende Strukturen fehlen
nahezu vollstandig.

Das Plangebiet wird fur die siedlungsgebundene Kurzzeiterholung (,,Pantoffelgriin®) der
Anwohner (Spazierganger) aus den angrenzenden Wohngebieten genutzt. Es besteht
jedoch keine erholungsrelevante Ausstattung, weshalb insgesamt keine relevante Be-
deutung fur die lokale bzw. regionale Erholung gegeben ist.

Mensch

Der Mensch kann in vielerlei Hinsicht unmittelbar oder mittelbar beeintrachtigt werden,
wobei sich Uberschneidungen mit den ubrigen zu behandelnden Schutzgiitern erge-
ben. Im Rahmen der Umweltpriifung relevant sind allein solche Auswirkungen, die sich
auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen beziehen, nicht jedoch sol-
che, die wirtschaftliche oder sonstige materielle Grundlagen betreffen.

Da die Betroffenheit des Menschen, seiner Gesundheit und seines Wohlbefindens im
Plangebiet insbesondere an die Funktionen ,Arbeiten und Aufenthalt” geknlpft sind,
sind insbesondere die Wirkfaktoren Larm- und Schadstoffimmissionen sowie Bodenbe-
lastungen zu betrachten.

= Nennenswerte Larmeinwirkungen durch landwirtschaftliche Anlagen sind im Pla-
nungsgebiet derzeit nicht gegeben. Es bestehen jedoch Vorbelastungen durch
Emissionen des dstlich angrenzenden Industriegebiets sowie durch die klassifizier-
ten StralRen L509 und K40.

= Erkenntnisse Uber Altablagerungen oder schadliche Bodenverunreinigungen, die
eine Nutzung der Flachen beeintrachtigen kdnnten oder weitergehende Erkundun-
gen erforderlich machen wirden, liegen weder bei der Gemeinde Offenbach, noch
bei der Verbandsgemeindeverwaltung vor.

= Radon ist ein radioaktives Edelgas, das aus dem natirlich vorkommenden, radio-
aktiven Schwermetall Uran entsteht. Da Uran, wenn auch nur in geringer Konzent-
ration, fast Uberall in der Erdkruste vorhanden ist, ist Radon ebenfalls im Erdreich
nachzuweisen. Da radioaktive Stoffe, wie Radon, die Zellen eines lebenden Orga-
nismus schadigen kénnen, wurde vom Landesamt fir Geologie und Bergbau fir
das Land Rheinland-Pfalz eine Radon-Prognosekarte (Stand 2013) erstellt.
Gemal der Radon-Prognosekarte des Landesamts flir Geologie und Bergbau ist
in der Gemeinde Offenbach / Queich mit einem erhdhten Radon-Potenzial (40.000
- 100.000 Becquerel Radon pro Kubikmeter Bodenluft) in und tber einzelnen Ge-
steinshorizonten zu rechnen.

Daher wird im Bebauungsplan darauf hingewiesen, grundsatzlich eine projektbe-
zogene Radonmessung in der Bodenluft des Bauplatzes durchzufiihren. Die Er-
gebnisse sollten Grundlage fir die Bauplaner und Bauherren sein, sich ggf. fir
bauliche VersorgungsmalRnahmen zu entscheiden. Werden hierbei Werte Uber
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3.1
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100.000 Becquerel Radon pro Kubikmeter Bodenluft festgestellt, wird angeraten,
bauliche Vorsorgemafl3hahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons ins Gebaude
weitgehend zu verhindern.

Kultur- und Sachguter

Kulturdenkmaler oder kulturhistorisch interessante Baulichkeiten sind im Plangebiet
nicht vorhanden. Uber Bodendenkmaler ist ebenfalls nichts bekannt. Auch sonstige
bedeutsame Sachgiiter sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Prognose der Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(Nullvariante)

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung ware eine weiterhin landwirtschaftliche Nutzung der
Flache zu erwarten.

Hinsichtlich der einzelnen Schutzglter ,Tiere / Pflanzen®, ,Geologie / Boden®, ,Was-
ser”, ,Klima / Luft, ,Orts- und Landschaftsbild / Erholung sowie ,Mensch® und ,Kultur-
und Sachglter® ist bei einer Entwicklung des Plangebietes ohne Realisierung der Pla-
nung und somit Beibehaltung des derzeitigen Status nicht von einer Veranderung des
gegenwartigen Zustandes auszugehen.

Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-
gen der Festsetzungen fir das Vorhaben unter Berlicksichtigung des allgemei-
nen Kenntnisstandes und der allgemein anerkannten Prufungsmethoden

Prognostizierte Auswirkungen bei Plandurchfiithrung
Mit Durchfiihrung der Planung sind folgende Wirkfaktoren zu erwarten:

Baubedingte Wirkungen

= Beeintrachtigung / Zerstdérung von Bdden durch Abgrabungen und Aufschittun-
gen, Versiegelung, Bodenverdichtung,

= Larm- und Abgasemissionen durch Baumaschinen wahrend der Bauphase.

Anlagenbedingte Wirkungen
= Verlust von Boden und -funktionen durch Neuversiegelung um rund 8,5 ha,
=  erhohter Oberflachenabfluss,

Betriebsbedingte Wirkungen

=  Zunahme von L&rm- und Abgasemissionen durch den Kunden- und Anlieferungs-
verkehr sowie durch den Gewerbelarm

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf einzelne Schutzguter

3.2.1 Tiere und Pflanzen

Mit der Inanspruchnahme von bisher landwirtschaftlich genutzten, freien Landschafts-
raumen geht neben der Versiegelung auch die Zerstérung von Vegetationsstrukturen
einher. Hochwertige Biotopstrukturen sind nicht vorhanden. Zusammen betrachtet
besitzt das Plangebiet eine Uberwiegend geringe Bedeutung hinsichtlich seiner Bio-
topausstattung, weshalb keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten sind. Ent-
scheidend hierfur ist aber die Durchfiihrung vorgezogener Ausgleichsmaf3nahmen
(CEF-MafZnahmen) zur Umsiedlung der besonders geschiitzten Zauneidechsenpopu-
lation im Vorfeld der BaumalRnahmen (artenschutzrechtliche Betroffenheit des § 44
BNatSchG) und deren Erfolg. Gleiches gilt prinzipiell fur die vertragliche Absicherung
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3.2.2

3.2.3

3.2.4

zur langfristigen Anlage von Lerchenfenstern auf Ackerflachen in der Néhe des Plan-
gebiets.

Schutzgebiete und geschitzte Arten

Nach der artenschutzrechtlichen Wertung, die durch das Biro L.U.P.O 2014 durchge-
fuhrt wurde, sind aus faunistischer Sicht im Plangebiet einige fur den Artenschutz be-
deutsame Arten vorhanden. Insgesamt kann das Gebiet eher als Teillebensraum fir
Vogel und als einen Lebensraum von eher durchschnittlicher Bedeutung fur Insekten
angesehen werden. Bedeutsam ist nur das Vorkommen der streng geschiitzten Zau-
neidechse, eine ,streng geschitzte Reptilienart, die im Anhang IV der FFH-Richtlinie
gelistet ist. Aufgrund fehlender Betroffenheit ist ein Ausgleich von Gehdlzverlust nicht
notwendig.

Zusammenfassend betrachtet ist festzuhalten, dass keine Schutzgebiete bzw. -
objekte betroffen sind. Durch die Versiegelung sind keine seltenen oder geféahrdeten
Pflanzenarten bzw. Pflanzengesellschaften betroffen.

Die Realisierung des Vorhabens stellt aufgrund des Vorkommens der besonders
streng geschitzten Zauneidechse einen Verstol3 gegen die Zugriffsverbote des § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (T6tung oder Verletzung von Individuen) dar. Vorgezogene
AusgleichsmalRnahmen gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG bzw. CEF-MalRnahmen (con-
tinuous ecological functionality-measures = MalBhahmen zur dauerhaften Sicherung
der okologischen Funktion) sind auf einer Flache von ca. 4 ha (Umsiedlungsflachen
Zauneidechse + Lerchenfenster) im August / September 2016 durchgefihrt worden
und rechtlich durch einen stadtebaulichen Vertrag vom 17.08.2016 mit der zustandi-
gen UNB gesichert. Der Erfolg der MalRnahmen ist durch entsprechende Monitoring-
untersuchungen nach zwei und funf Jahren zu dokumentieren.

Geologie / Boden

Mit einer Bebauung erfolgt zwangslaufig eine dauerhafte Versiegelung von Boden. Im
vorliegenden Fall betragt die maximal mégliche Neuversiegelung (Versiegelung in der
Planung minus Versiegelung aus dem Bestand) insgesamt rund 85.550 m?. Dies be-
deutet den dauerhaften Verlust von Boden als Lebensraum, als Flache fir die
Grundwasserneubildung sowie als Wasserspeicher.

Darlber hinaus sind fur die Herstellung von grabenférmigen Regenrtickhalteflachen
Abgrabungen im Umfang von ca. 10.000 m2 und fiir die Anlage des Larmschutzwalles
Aufschiittungen auf einer Flache von ca. 10.000 mz2 erforderlich, die in Hinblick auf die
GesamtgrofRe des Geltungsbereichs das Plangebiet aber nicht relevant veréandern,
aber Veranderungen des natlrlichen Bodengefliges bedeuten. Der Larmschutzwall
ist als Ausgleich mit standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen, die Flachen fir die
Ruckhaltung von Niederschlagswasser sind als Ausgleich naturnah zu gestalten und
extensiv zu pflegen.

Zusammenfassend sind auf das Schutzgut Boden nachhaltige Auswirkungen durch
das Planvorhaben zu erwarten. Minderungsmafnahmen sind nur im sehr geringen
Umfang durch die Verwendung von wassergebundenen Wegedecken mdglich.

Wasser / Wasserhaushalt

Grundsatzlich fuhrt eine Neuversiegelung von Freiflachen zu dem Verlust von Versi-
ckerungsflache und einer Verscharfung des Oberflachenwasserabflusses. Dies hat im
Wesentlichen eine Verringerung der Grundwasserneubildung zur Folge. Zur Vermei-
dung einer Verschéarfung der Abflusssituation und zur Aufrechterhaltung der Grund-
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3.2.7

wasserneubildung sind grof3flachige, grabenférmige Regenrickhalteflachen vorgese-
hen. Eingriffe kbnnen somit auf ein nicht erhebliches Maf} gemindert werden.

FlieBgewasser sind nicht betroffen.

Luft / Klima

Durch Uberbauung der ebenen Ackerflachen gehen Flachen mit Bedeutung fiir die
Kaltluftentstehung verloren, die aber effektiv nur eine vernachlassigbare Siedlungsre-
levanz besitzen. Durch weitgehende Versiegelung im Gewerbegebiet erhdht sich im
Sommer die Warmeabstrahlung und kann die bereits vorhandene Belastungssituation
durch verminderte Auskuhlung in den Nachten und Wéarmebelastung in hei3en Son-
nentagen verscharfen.

Diese Auswirkungen konnen durch Stellplatzeingrinung und Stralenbaumpflanzun-
gen lediglich gemindert werden. Auswirkungen auf die im Westen angrenzenden
Wohngebiete kdnnen durch die extensive Anlage des breiten Gringurtels einschl.
Bepflanzung auf ein nicht mehr erhebliches Mal3 verringert werden.

Orts- und Landschaftsbild / Erholung

Die vorgesehene Bebauung schlie3t groRraumiger betrachtet eine Baullicke zwi-
schen der bereits vorhandenen Wohnbebauung im Westen, der Gewerbeansiedlung
im Osten und der Mischbebauung im Norden. Sie schiebt sich in diesem Sinne nicht
in die freie Landschatft.

Relevante gliedernde und belebende Gehdlzstrukturen gehen nicht verloren. Die vor-
handenen Gebischstrukturen (kleine wilde Obstwiese) im Siden bleiben erhalten
und werden in einen ca. 75 m breiten Grungurtel, der zwischen der Wohnbebauung
im Westen und der zukiinftigen Gewerbeansiedlung extensiv angelegt wird, integriert.

Begrinungsmalnahmen im Geltungsbereich konzentrieren sich auf eben diesen
festgesetzten Gringirtel, der dem Offenlandcharakter entsprechend extensiv mit
Wiesen- und Gehdlzstrukturen angelegt wird und in Verbindung mit dem im Osten
festgesetzten Larmschutzwall und dem entlang der stuidlichen Geltungsbereichsgren-
ze anzupflanzenden Gehdlzstreifen eine wirksame Einbindung der Gewerbeansied-
lung darstellt. Die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild konnen somit auf
ein nicht mehr erhebliches Maf3 gemindert werden.

Aufgrund der fehlenden Bedeutung des Plangebietes fir die lokale und regionale Er-
holungsfunktion sind diesbezlglich keine Auswirkungen zu erwarten. Auswirkungen
auf die Kurzzeiterholung fir Menschen aus dem angrenzenden Wohngebiet im Wes-
ten kénnen durch die Anlage des oben beschriebenen Griinglrtels vermieden wer-
den.

Mensch

Der Mensch kann in vielerlei Hinsicht unmittelbar oder mittelbar beeintrachtigt wer-
den, wobei sich Uberschneidungen mit den (brigen zu behandelnden Schutzgiitern
ergeben. Im Rahmen der Umweltprifung relevant sind allein solche Auswirkungen,
die sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen beziehen, nicht je-
doch solche, die wirtschaftliche oder sonstige materielle Grundlagen betreffen.

Da die Betroffenheit des Menschen, seiner Gesundheit und seines Wohlbefindens im
vorliegenden Plangebiet insbesondere an die Funktionen ,Arbeiten und Aufenthalt*
geknupft ist, sind insbesondere die Wirkfaktoren Larm- und Schadstoffimmissionen
sowie Bodenbelastungen zu betrachten:
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= Unter dem Gesichtspunkt der ,Larmvorsorge“ hat die Gemeinde Offenbach /
Queich zur Sicherstellung eines angemessenen Schutzes der nachstgelegenen
schutzbedurftigen Nutzungen vor den Gewerbelarmeinwirkungen eine schalltech-
nische Untersuchung veranlasst.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass bei Ausweisung von nicht einge-
schrankten Gewerbegebietsflachen an den bestehenden Wohngeb&uden in der
Umgebung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit deutlichen Uberschrei-
tungen des Orientierungswerts der DIN 18005 fir Gewerbeldrmeinwirkungen zu
rechnen ist.

Zur Sicherstellung eines angemessenen Schutzes der nachstgelegenen schutzbe-
darftigen Nutzungen vor den Gewerbelarmeinwirkungen der im geplanten Gewer-
begebiet zuldssigen Nutzungen empfiehlt der Gutachter daher die Festsetzung ei-
ner Gerauschkontingentierung gemaf3 DIN 45691.

Mit den aus dem schalltechnischen Gutachten tbernommenen Festsetzungen wird
den Belangen des Schallschutzes und den Anforderungen der im Umfeld des
Plangebiets vorhandenen schutzwirdigen Nutzungen im erforderlichen Maf3
Rechnung getragen.

= Erkenntnisse Uber Altablagerungen oder schadliche Bodenverunreinigungen, die
eine Nutzung der Flachen beeintrachtigen kdnnten oder weitergehende Erkundun-
gen erforderlich machen wirden, liegen weder bei der Gemeinde Offenbach / Qu-
eich, noch bei der Verbandsgemeindeverwaltung vor.

= GemalR der Radon-Prognosekarte des Landesamts fiir Geologie und Bergbau ist
in der Gemeinde Offenbach / Queich mit einem erhdhten Radon-Potenzial (40.000
- 100.000 Becquerel Radon pro Kubikmeter Bodenluft) in und Uber einzelnen Ge-
steinshorizonten zu rechnen.

Daher wird im Bebauungsplan darauf hingewiesen, grundsatzlich eine projektbe-
zogene Radonmessung in der Bodenluft des Bauplatzes durchzufiihren. Die Er-
gebnisse sollten Grundlage fir die Bauplaner und Bauherren sein, sich ggf. fur
bauliche VersorgungsmalRnahmen zu entscheiden. Werden hierbei Werte Uber
100.000 Becquerel Radon pro Kubikmeter Bodenluft festgestellt, wird angeraten,
bauliche Vorsorgemaf3nahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons ins Gebaude
weitgehend zu verhindern.

3.2.8 Kultur- und Sachguter

Eine Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgitern durch die vorliegende Planung ist
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben.
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3.3 Zusammenfassung der Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter sowie der
Schutzkriterien nach Anlage 2 UVPG

Fur das Gebiet sind mit der Umsetzung des Bebauungsplans Auswirkungen in folgen-
dem Umfang und folgender Erheblichkeit zu erwarten: Die wesentlichen und erhebli-
chen Eingriffe erfolgen durch die Neuversiegelung mit negativen Auswirkungen auf den

Bodenhaushalt.
Umweltschutzgut . Urﬁweltauswirkung i
nicht erheblich erheblich

Tiere / Pflanzen X
Boden X
Wasser X
Luft / Klima X
Landschaft (Landschaftsbild / Erholung) X
Mensch X
Kultur- und Sachgiter X

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere/Pflanzen werden aufgrund der ge-
ringen Biotopwertigkeit nicht erwartet, Gehdlze sind im Plangebiet nur sehr wenige
vorhanden, diese werden erhalten. Auswirkungen auf geschiitzte Tierarten werden
durch die Durchfihrung von CEF-Malinahmen (Umsiedlung Zauneidechsen, Lerchen-
fenster) vermieden. Des Weiteren sind die Beeintrachtigungen der Schutzgiter Was-
ser, Klima und Landschatft als nicht erheblich zu bewerten.

Schutzkriterien
gemal Anlage 2 UVPG
Gebiete vorhanden | Auswirkungen erhebliche Bemerkungen
ja/nein Auswirkungen
Natura2000-Gebiete nein nein
(FFH-, Vogelschutzgebiete)
Naturschutzgebiete nein nein
Nationalparke / Nationale . .
nein nein

Naturmonumente
Biosphérenreservate / nein nein
Landschaftsschutzgebiete
Naturdenkmale nein nein
Geschitzte Landschaftsbe- . .

. nein nein
standteile
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3.4

4.1

Schutzkriterien
gemal Anlage 2 UVPG

Gebiete vorhanden | Auswirkungen erhebliche Bemerkungen
ja/nein Auswirkungen
Geschitzte Biotope nein nein

Wasserschutzgebiete /

Uberschwemmungsgebiete nein nein
sonstige Schutzausweisungen nein nein
Gebiet mit Uberschreitung nein nein
gesetzlich festgelegter Um-
Gebiete mit hoher Bevdlke- : .

. nein nein
rungsdichte
Denkmalschutz nein nein

Wechselwirkungen

Uber die bereits dargestellten Auswirkungen hinausgehende erhebliche Wechselwir-
kungen zwischen den einzelnen Schutzgitern sind nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht zu erwarten.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Die gestattete bauliche Inanspruchnahme von Flachen fihrt unvermeidlich zu nachtei-
ligen Umweltauswirkungen.

Zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Auswirkungen
sieht der Bebauungsplan jedoch nachfolgend beschriebene Mafl3nahmen vor.

Maflnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich von Eingrif-
fen in Natur und Landschaft im Geltungsbereich des Bebauungsplans

Maf? und Umfang der erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen richten sich
nach der durch die BaumalRnahme hervorgerufenen Erheblichkeit oder Nachhaltigkeit
der Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sowie sonstige Schutzgi-
ter.

Die festgesetzten MalRBhahmen sind mitunter multifunktional angelegt und dienen dem
Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft innerhalb des Teilgeltungsbereichs.
Folgende MalRnahmen wurden getroffen:
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4.1.1 Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen

Durchfuihrung von CEF-MalRnahmen

- Umsiedlung der Zauneidechsen-Population auf externe Flachen des gemein-
deeigenen Okokontos (s. unten).

- Vertragliche Vereinbarung mit ortlichen Landwirten Uber die langfristige Anla-
ge von Lerchenfenstern.

Festsetzung eines zwischen 70 und 85 m breiten Gringirtels entlang der ge-
samten westlichen Geltungsbereichsgrenze zum Schutz der angrenzenden
Wohnbebauung vor schadlichen Auswirkungen verursacht durch die Gewerbe-
gebietsausweisung (Larm- und Sichtschutz)

Anlage eines Larm-/Sichtschutzwalles zwischen Gringirtel und Gewerbege-
bietsflichen zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung vor schadlichen
Auswirkungen

Bautabuzonen als naturschutzfachliche Ausschlussflachen

Die aus naturschutzfachlicher Sicht besonders sensiblen Biotopflachen innerhalb
der grinordnerischen Malihahme M1 Grungurtel sind wahrend der Bauzeit deut-
lich erkennbar durch Warnband abzugrenzen. Das Befahren und die Lagerung
von Baumaterialen, Erdaushub, Baumaschinen oder sonstigen Objekten der
Baustelleneinrichtung sind in diesen Bereichen zu unterbinden. Dies sind die
Flachen der Wiesenbrache im Nordwesten auf den Flurstiicken 3610/3, 3612,
3613 und 3614/4 und die Flache der wilden Obstwiese im Sudwesten auf dem
Flurstiick 3277/1.

Schutz des Oberbodens gemar DIN 18915

Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Oberboden abzuschieben und fachgerecht
bis zur Wiederverwendung zu lagern, um seine Funktion als belebte Boden-
schicht und Substrat zu erhalten. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet,
mit Unterboden vermischt oder tberlagert werden. Die Vorgaben der DIN 18915
(schonender Umgang mit Oberboden) sind zu beachten, siehe auch § 202
BauGB.

Anfallender unbelasteter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufiihren und
soweit wie mdglich auf dem Baugrundstlick selbst wieder einzubauen und land-
schaftsgerecht zu modellieren. Ist dies nicht méglich, ist der Erdaushub auf eine
Deponie zu bringen.

4.1.2 Flachen und MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) i.V.m. Flachen fir das Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung (8 9 Abs. 1 Nr. 25a/b BauGB)

M1 - Gestaltung des Griinglrtels

Die mit M1 gekennzeichnete Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB) ist als strukturreicher Griingurtel mit Offenlandcharakter zu gestalten und
langfristig zu sichern.

— Umwandlung der Ackerflache in extensives, artenreiches Griinland durch Ein-
saat mit RSM 7.1.2 mit Krautern (vgl. Ansaatempfehlung im Anhang des
Fachbeitrags Naturschutz).

Nach der Fertigstellungspflege: Mahd der Wiesenbereiche einmal im Jahr
nicht vor 07. Juli und bis spatestens 28. Februar, im Falle einer maschinellen
Mahd ist grundsatzlich die Bearbeitung der Wiesenflachen bis spatestens
31. Oktober abzuschlieRen. Aufkommende Verbuschung ist regelmafig -
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auch in den Randbereichen der angepflanzten Strauchgruppen - zu beseiti-
gen. Abtransport des Mahdguts.

Erhalt der Wiesenbrache

Die vorhandene Wiesenbrache auf den Flurstiicken 3610/3, 3612, 3613 und
3614/4 im Nordwesten des Geltungsbereichs ist als blitenreiche Hochstau-
denflur zu erhalten. Inselartige Geholzpflanzungen sind geman nachfolgender
Prinzipskizze zulassig.

Die krautige Flache ist dauerhaft zu pflegen (abschnittsweise je eine Halfte im
Wechsel 1 Mahd / alle 2 Jahr ab Ende August).

Anpflanzung einer wegebegleitenden, offenen drei- bis finfreihigen Gehdlz-
hecke

Entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereiches ist Arten der Pflanzlis-
te A des Fachbeitrags Naturschutz eine nicht durchgangige Hecke anzulegen:
es sind Licken von 20 m bis 50 m frei von Bepflanzung zu halten, um Durch-
blicke auf die Flache vom angrenzenden Weg aus zu ermdglichen. Bauman-
teil < 15 %, Beachtung der erforderlichen Grenzabsténde.

Zur Erhaltung des Charakters und der Verjiingungsfahigkeit sind die Strauch-
gehdlze nach etwa 10 Jahren abschnittsweise auf den Stock zu setzen. Hier-
bei wird empfohlen, etwa alle 2 Jahre jeweils 20 % der Hecke zu schneiden
(Abschnitte von maximal 10 m), so dass nach 10 Jahren die Verjingung ab-
geschlossen ist. Die Pflegemallnahme ist nur von November bis Februar
durchzufihren.

Anpflanzung von inselartigen, zerstreut liegenden, 20 - 50 m? grof3en Gehdlz-
gruppen aus Strauchern Pflanzliste B des Fachbeitrags Naturschutz in die
Wiesenbereiche. Die angelegten Gehdélzinseln sind der freien Entwicklung zu
Uberlassen.

Anpflanzung von Gruppen aus Wildobstbaumen in die Wiesenflachen

An vier Stellen sind Baumgruppen aus Wildobstbaumarten aus 10 - 15 Stlick
mit Arten der Pflanzliste C des Fachbeitrags Naturschutz anzulegen. Die Ge-
holze sind gegen Wildverbiss zu sichern. Pflegemalinahmen sind nicht not-
wendig.

Umwandlung Weihnachtsbaumkultur / Kleingarten in Gehélz dominierte Suk-
zessionsflachen

Auf der Flache sind die vorhandenen Nadelgeholze (Weihnachtsbdume) zu
beseitigen und die vorhandene bauliche Anlage zuriickzubauen. Die beste-
henden Laubgehdlze sind dabei zu erhalten.

Die Flache ist im Zusammenhang mit der Einsaat der angrenzenden Ackerfla-
chen ebenfalls einzuséen, eine anschlieRende Pflege (Mahd) entfallt, die mit
sich selbst ansiedelnden Geholze sind der freien Sukzession zu tberlassen.

Erhaltung und freie Entwicklung der vorhandenen wilden Obstgehélzen

Die im Stden vorhandenen wilden Obstgehdlze sind der freien Entwicklung zu
Uberlassen. Pflegeschnitte sind nicht notwendig. Die Wiesenflache unter den
Gehdlzen ist mit einer einmalige Mahd / Jahr im Zusammenhang mit den an-
grenzenden Flachen zu pflegen.

In der Randzone zum Sicht-/Larmschutzwall hin ist es zul&ssig, zur naturndheren
Gestaltung des Walls die zu bepflanzenden Béschungen (s. unten) unregelméaliig
in wechselnden Béschungsbreiten und —neigungen in die Flache M1 hineinzuzie-
hen.
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= M2 - Bepflanzung des Sicht-/La&rmschutzwalls

Die mit M2 gekennzeichnete Flache ist mit standortgerechten Pflanzen der
Pflanzliste A des Fachbeitrags Naturschutz dicht zu bepflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Die aufl3eren Randlinien der Pflanzflache sind geschwungen auszu-
formen, um die so zu entwickelnde Hecke naturnédher zu gestalten. Ausfalle sind
gleichartig zu ersetzen. Die Pflanzung hat spatestens in der nach der Aufschit-
tung des Erdwalls nachfolgenden Pflanzperiode zu erfolgen und ist mit Ersatzver-
pflichtung dauerhaft zu unterhalten.

= M3 - Anlage von naturnah gestalteten Rickhalteflachen mit der Pflanzung
von Geholzhecken und Baumen
Auf der mit M3 gekennzeichneten Flache sind Retentionsanlagen naturnah in
Erdbauweise anzulegen. Befestigungen in Form von Bauwerken sind nicht zulds-
sig. Die Uferrandbereiche sind flach geneigt auszugestalten. Oberboden ist nach
Ausmodellierung der Mulden nur diinn bis 10 cm Stérke aufzubringen. Es erfolgt
eine Ansaat mit einer artenreichen Wiesensaatgutmischung fir nasse Standorte.

Auf eine regelméRige Mahd zur Pflege ist zu verzichten. RG&umungen des Be-
ckens sind auf ein unbedingt technisch notwendiges Mindestmald zu beschranken
und ausschlie3lich au3erhalb der Vegetationsperiode durchzufuhren.

Aulerhalb der Rickhaltemulden sind die Ubrigen Flachen zu 20 % mit Strauchern
zu bepflanzen. Es sind Straucharten gemaf Pflanzliste A des Fachbeitrags Na-
turschutz zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Auf Ansaat der tbrigen Flachen
aullerhalb der Ruckhaltemulden ist zu verzichten, die hergestellten Flachen sind
der freien Sukzession zu Uberlassen. Die so zu entwickelnden Wiesenflachen
sind extensiv max. 1x/Jahr nicht vor Mitte Juli zu mahen.

= M4 - Eingrinung des Plangebietes mit einer Baumhecke
Innerhalb der in der Planzeichnung mit M4 gekennzeichneten Flache ist eine we-
gebegleitende Baumreihe aus Bergahorn (Acer pseudoplatanus) (14 Stck.) in
Reihe zu pflanzen. Hierzu sind Baume in der Qualitat verpflanzte Hochstamme,
StU 14 - 16 cm zu verwenden. Die Baume sind in einem Abstand von ca. 10 -
12 m zu setzen; Ausfélle sind zu ersetzen.

Zwischen den Baumstandorten ist eine lickige einreihige Strauchhecke mit Arten
der Pflanzliste D des Fachbeitrags Naturschutz anzulegen. Die Pflanzungen sind
an drei Stellen auf einer Lange von ca. 7 - 9 m im lockeren Aufbau vorzunehmen.

Die Ubrige Flache ist mit Landschaftsrasenmischung mit hohem Kréauteranteil ein-
zusaen.

= M5 - Begrinung der Baugrundstiicke
Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen der gewerblichen Bauflachen sind, so-
weit sie nicht als Grundstiickszufahrt, Stellplatz oder fiir sonstige zulassige Nut-
zungen bendtigt werden, zu mindestens 50 % auf Basis der Pflanzliste E des
Fachbeitrags Naturschutz zu begriinen. Fir sehr kleine oder schmale Restflachen
kénnen auch bodendeckende Pflanzen verwendet werden.

= M6 - Begrinung von Stellplatzflachen
Je sechs, aul3erhalb von Gebauden zu errichtende Stellplatze fir Personenkraft-
fahrzeuge ist in direkter Zuordnung zu diesen Stellplatzen ein grof3kroniger Laub-
baum-Hochstamm gemal der entsprechenden Pflanzliste F des Fachbeitrags Na-
turschutz in einer ausreichend grofRen Pflanzgrube zu pflanzen und dauerhaft zu

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern Seite 44 von 53



Bebauungsplan ,,iIm Niedersand* Offenbach / Queich
Begriindung

erhalten. Die Baume sind gegen Anfahren zu schitzen. Ausfélle sind gleichartig
und spatestens in der darauf folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.

= M7 - Anpflanzung von StraRenbaumen in Stralenverkehrsflachen

Innerhalb der offentlichen Strafl3en ist eine beidseitige Straf3enbaumpflanzung mit
Baumen der Pflanzliste G des Fachbetrags Naturschutz in einem Pflanzabstand
von ca. 12 m - 15 m vorzunehmen. Die Pflanzscheiben missen pro Baum min-
destens 6 m? betragen und dauerhaft mit Unterpflanzung aus Scherrasen bzw.
standortgerechten Bodendeckern begriint sein.

Die Pflanzung hat spatestens ein Jahr nach Beginn der StralRenbauarbeiten zur
Anbindung des Gewerbegebiets zu erfolgen und ist mit Ersatzverpflichtung dau-
erhaft zu erhalten. Die Baume sind bei Bedarf gegen Anfahren zu schitzen.

4.2 Bestimmung von landespflegerische MalRnahmen auf3erhalb des raumlichen Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans: hier Zuordnung von Flachen aus dem
kommunalem Okokonto

Zusatzlich zu den im Geltungsbereich getroffenen grinordnerischen und landespflege-
rischen MalRnahmen und Festsetzungen werden externe Ausgleichsmal3hahmen not-
wendig, da eine Kompensation der durch die Planung gestatteten zuséatzlichen Versie-
gelung nicht innerhalb des Bebauungsplangebiets erfolgen kann.

Fur das Plangebiet ist ein Ausgleichsdefizit von ca. 3,7 ha fur den Eingriff in das
Schutzgut Boden auf Grund der Neuversiegelung festzuhalten.

Da jedoch im unmittelbaren Umfeld des Bebauungsplans keine weiteren Flachen fir
landespflegerische Malinahmen zur Verfligung stehen, wird zur Kompensation auf Fla-
chen des Okokontos der Gemeinde Offenbach / Queich zuriickgegriffen, die einen
Ausgleich im raumlich-funktionalen Zusammenhang sicherstellt.

Dem Bebauungsplan ,Im Niedersand“ werden daher nachfolgend aufgefihrte, in der
Gemarkung Offenbach, Flur 0 liegende Flachen aus dem kommunalen Okokonto zu-

geordnet:

Parzelle 6760: Im Fuchsloch 10.235 m?
Parzelle 6950: Im Hannsenshaag 12.494 mz
Parzelle 7138: In der langen Harten 2.701 mz
Parzelle 7153: Am Trappenberg 10.015 mz
Parzelle 7396: Im Harterstiick + 1.641m2
Gesamtflache: 37.086 m?

Mit Durchfihrung der im Bebauungsplan festgesetzten griinordnerischen und landes-
pflegerischen Malinahmen sowie mit Zuordnung von Flachen aus dem kommunalen
Okokonto wird ein wert- und funktionsbezogener Ausgleich weitgehend erreicht. Es
verbleibt ein rechnerisches flachenhaftes Ausgleichsdefizit zu Lasten des Schutzgutes
.Boden® von 169 m2?, das in Bezug auf die GesamtgroRe der festgesetzten Aus-
gleichsmaBnahmen einschl. der zugeordneten Okokontoflachen in Hohe von rund
10,5 ha als vernachlassigbar gering zu bewerten ist.
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4.3 Bestimmung von MalBnahmen zur Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen

Anforderungen - CEF-Malinahmen

Die Realisierung des Vorhabens stellt aufgrund des Vorkommens der besonders
streng geschitzten Zauneidechse einen Verstol3 gegen die Zugriffsverbote des § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Totung oder Verletzung von Individuen) dar.

Vorgezogene AusgleichsmalBnahmen gem&R 8§ 44 Abs.5 BNatSchG bzw. CEF-
MalRnahmen (continuous ecological functionality-measures = Maflinahmen zur dauer-
haften Sicherung der 6kologischen Funktion) sind auf einer Flache von ca. 4 ha (Um-
siedlungsflachen Zauneidechse + Lerchenfenster) notwendig, die bereits vor Durchfiih-
rung der bauvorbereitenden MalRnahmen wirksam sein mussen. Der Erfolg der Mal3-
nahmen ist durch entsprechende Monitoringuntersuchungen nach zwei und funf Jahren
zu dokumentieren.

= Zauneidechsen

Bei der durchgefiihrten faunistischen Untersuchung durch die L.U.P.O. GmbH® im
Jahr 2014 wurden insbesondere in der Nord- und Osthalfte juvenile Zauneidechse
(Lacerta agilis) beobachtet. Es ist davon auszugehen, dass sich die Art reprodu-
ziert und sich eine kleine Population etabliert hat.

Die Zauneidechse zahlt gemaR 8 7 Abs. 2 Nr. 14 b) BNatSchG zu den streng ge-
schitzten Arten und ist in Anhang IV der FFH-RL aufgefuhrt. Die Zugriffsverbote
des besonderen Artenschutzes (8 44 Abs. 1 BNatSchG) sind anzuwenden. Fir die
Umsiedlung der Zauneidechsen wurde das Buro L.U.P.O. GmbH beauftragt, in ei-
nem weiteren Gutachten gemeindeeigene Flachen und die diesem Bebauungsplan
zugeordneten Okokontoflachen auf seine Eignung als Habitat zu tberprifen®. Als
Ergebnis wurden folgende geeigneten Grundstiucke Plan Nr. 6950, 7396, 7399,
7137, 7138, 7153 und 7194/2 in der Gemarkung Offenbach in einem Stadtebauli-
chen Vertrag vom 15.08./17.08.2016 zwischen der UNB Kreis Sudliche Weinstra-
3e und der Ortsgemeinde Offenbach/Queich rechtlich abgesichert. Diese Flachen
wurden mit artenspezifischen Habitatstrukturen entsprechend den Angaben im o.
g. Fachgutachten fir eine Umsiedlung der Zauneidechsen hergerichtet. Das Ab-
fangen der Zauneidechsen im Plangebiet und deren Umsiedlung wurde durch die
L.U.P.O. GmbH im August 2016 begonnen und am 18.09.2016 abgeschlossen.

= Feldlerchen

Bei der durchgefiihrten faunistischen Untersuchung durch die L.U.P.O. GmbH’ im
Jahr 2014 wurden insbesondere in der sidlichen Teilhélfte revierend Feldlerchen
festgestellt. Es ist davon auszugehen, dass es sich um 2 - 3 Brutpaare handelt.
Die Feldlerche zahlt gemaf 8§ 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG zu den streng geschiitz-
ten Arten, ist auf der Roten Liste Deutschland in der Vorwarnstufe und auf der Ro-
ten Liste RLP in der Stufe 3 aufgefuhrt. Die Zugriffsverbote des besonderen Arten-
schutzes (8 44 Abs. 1 BNatSchG) sind anzuwenden.

5

L.U.P.O. Gesellschaft fur angewandte Landschaftskologie und Umweltplanung Dr. Ott mbH: Faunistische
Erfassung und artenschutzrechtliche Wertung - Bebauungsplan ,Niedersand” - Gemeinde Offenbach/Queich,
Trippstadt, 12/2014
L.U.P.O. Gesellschaft fiir angewandte Landschaftsékologie und Umweltplanung Dr. Ott mbH: ,Erfassung der
Eidechsen-Umsiedlungsflachen Offenbach / Queich und Managementvorschldge zur Biotopaufwertung®;
Trippstadt, 06/2016
L.U.P.O. Gesellschaft fur angewandte Landschaftsékologie und Umweltplanung Dr. Ott mbH: Faunistische
Erfassung und artenschutzrechtliche Wertung - Bebauungsplan ,Niedersand” - Gemeinde Offenbach/Queich,
Trippstadt, 12/2014
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4.4

5.1

5.2

Entsprechend dem Gutachten von L.U.P.O. sind 10 extern gelegene, sogenannte
.Lerchenfenster* zur Starkung der lokalen Population der Feldlerche im naheren
Umfeld fachgerecht gemaf den Angaben im Gutachten anzulegen. Hierzu werden
auf Grundlage des Stadtebaulichen Vertrags vom 15.08./17.08.2016 zwischen der
UNB Kreis Sidliche Weinstrafl3e und der Ortsgemeinde Offenbach/Queich langfris-
tige Vertrage mit drtlichen Landwirten abgeschlossen.

Hinweise und Empfehlungen zu weiteren Mainahmen

In den Bebauungsplan wurden zudem als unverbindliche Hinweise im Nachgang zu
den Textfestsetzungen Empfehlungen und Hinweise abgedruckt, die u.a. aufgrund
mangelnder Ermachtigungsgrundlage nicht als Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen werden konnten.

Es handelt sich hierbei um:

= Hinweise zum Schutz des Oberbodens gemaf DIN 18915,

=  Hinweise zur Durchfihrung von Baugrunduntersuchungen

= Hinweise zum Umgang mit Niederschlagswasser / Oberflachenwasserabfluss
= Hinweise zur Radonvorsorge.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten unter Beriicksichti-
gung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes so-
wie Optimierung der Planung

Anderweitige Planungsmaglichkeiten unter Beruicksichtigung der Ziele und Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplanes

Mit den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Im Niedersand® werden
durch die Festsetzung von Gewerbeflachen angemessene Flachenreserven fir Be-
triebserweiterungen sowie ergdnzende gewerbliche Neuansiedlungen vorgehalten.
Durch die Lage des Geltungsbereichs wird ein sinnvoller Liickenschluss im Ortsbild er-
zielt, ohne gréRere Flachen auRerhalb der bereits bebauten Flachen der Gemeinde in
Anspruch zu nehmen. Durch die festgesetzten grinordnerischen und landespflegeri-
schen MalRnahmen - insbesondere der Festsetzung eines grof3ziigigen Gringurtels -
wird eine Beeintrachtigung der angrenzenden Nutzungen verhindert.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Giber zwei Anschlusspunkten an die K40. Um
die Leistungsfahigkeit der K40 weiterhin zu gewéahrleisten sind im Bereich der beiden
Anschlusspunkte im Plangebiet Straf3en-Aufweitungen zur Errichtung von Linksabbie-
gerspuren vorgesehen. Im Bereich des sidlichen Anschlusspunktes an die K40 wurde
die Linksabbiegerspur bereits hergestellt und markiert. Im Bereich des noérdlichen An-
schlusspunktes ist die Stral3e bereits entsprechend breit ausgebaut, in diesem Bereich
sind lediglich Markierungsarbeiten durchzufihren.

Alternative Standorte bzw. eine alternative verkehrliche Anbindung des Plangebiets
kommen daher unter Berticksichtigung der Ziele der Planung und des raumlichen Gel-
tungsbereichs nicht in Betracht.

Mdoglichkeiten zur Optimierung der Planung

Im Zuge der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wurden durch das Pla-
nungsbiro BBP Stadtplanung Landschaftsplanung verschiedene Planvarianten hin-
sichtlich der Entwicklung des Plangebiets einschlief3lich seines direkten Umfeldes aus-
gearbeitet und dem Gemeinderat vorgestellt. Letztlich hat sich der Gemeinderat fur die
dem Bebauungsplan zugrunde gelegte Variante entschieden.
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Zur besonderen Berlcksichtigung der Belange der westlich angrenzenden schutzwir-
digen Nutzungen wurde im weiteren Planungsverlauf der ,Gringurtel* mehrmals ver-
grofert sowie neben der Bestimmung vom Emissionskontingenten zusatzlich ein Sicht-
und Larmschutzwall vorgesehen. Daneben erfolget eine Hohenstaffelung in der Art,
dass im westlichen Bauanschnitt eine niedrigere Gebaudehdhe zulassig ist, als in den
Bauabschnitten, die an das Industriegebiet ,Interpark Rheinpfalz“ angrenzen.

C ZUSATZLICHE ANGABEN

1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltprifung und Hinweise auf Probleme bei der Zusammenstellung
der Angaben

Fur die Erstellung des Umweltberichtes wurden unter anderem der ,Einheitliche Regio-
nalplan Rhein-Neckar“ sowie der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Offen-
bach / Queich und andere Quellen ausgewertet.

Im Rahmen der Erstellung des Fachbeitrags Naturschutz wurde die Bestandsituation
im Rahmen einer ortlichen Kartierung und an Hand von Luftbildern erfasst und gem.
Biotoptypenkatalog des Landesamts fur Umwelt, Gewéasser und Gewerbeaufsicht diffe-
renziert. Zusatzlich wurde ein faunistisches Gutachten zur artenschutzrechtlichen Ab-
schatzung der Auswirkungen auf Tiere und ein zusatzliches faunistisches Gutachten
zur Umsiedlung der geschutzten Zauneidechse erstellt.

Des Weiteren wurde das Landschaftsinformationssystem (LANIS) des Landes Rhein-
land-Pfalz ausgewertet. Mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Sudliche
WeinstralRe wurde die Planung abgestimmt.

Im Fachbeitrag Naturschutz selbst erfolgte die Eingriffsbilanzierung durch Quantifizie-
rung der mit den getroffenen Bebauungsplanfestsetzungen mdoglichen Neuversiege-
lung im Geltungsbereich bzw. sonstiger Beeintrachtigungen und Gegeniberstellung
von Eingriffen und grinordnerischen Mal3nahmen.

Probleme bei der Zusammenstellung der fir die Umweltprifung erforderlichen Anga-
ben traten bislang nicht auf. Festzustellen ist, dass sonstige, weiter ins Detail gehende
qualifizierende und quantifizierende Beschreibungen zu den Umweltschutzgitern so-
wohl im Zustand des Status Quo als auch fir den Prognosezeitpunkt die vorstehenden
Ergebnisse nicht verandert hatten. Durch die getroffenen MafRnahmen einschl. der
CEF-MaBnahmen werden darlber hinaus keine artenschutzrechtlichen Verbote be-
rahrt. Die Erhebung weiterer Daten hatte weder im Hinblick auf die Beurteilung der
Eingriffe, noch im Hinblick auf die zu ergreifenden MalRnahmen zusétzliche Erkenntnis-
se erwarten lassen.

2 Monitoring
Entsprechend 8 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen durch die Ge-
meinde zu Uberwachen, um u.a. erhebliche unvorhergesehene nachteilige Auswirkun-
gen der Durchfihrung der Planung festzustellen und in der Lage zu sein, geeignete
Abhilfemalinahmen zu ergreifen.

Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie nach Art und / oder Intensitat nicht be-
reits Gegenstand der Abwagung waren.
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Die Gemeinde Offenbach / Queich erhalt gem. 8 4 Abs. 3 BauGB Informationen von
Fachbehorden, die durch ihre bestehenden Uberwachungssysteme unerwartete Aus-
wirkungen tberpriifen. Somit erfolgt bereits eine fachbezogene Uberwachung der mog-
lichen Umweltauswirkungen, die die Gemeinde als Grundlage ihrer Analyse der Um-
weltauswirkungen aufgrund der Umsetzung des Bebauungsplans heranziehen kann.
Im Rahmen der Uberwachung der Umweltauswirkungen durch die Gemeinde sollten
solche Umweltauswirkungen konzentriert betrachtet werden, die bereits dem Umwelt-
bericht zugrunde lagen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind aufgrund der Bestandssituation im Geltungsbe-
reich selber im Hinblick auf die Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie auf
Mensch, Kultur- und sonstige Sachgiter keine Prognoseunsicherheiten gegeben, die
dariiber hinausgehende MalRnahmen zur Uberwachung (Monitoring) erfordern.

Die Realisierung des Vorhabens stellt aufgrund des Vorkommens der besonders
streng geschiitzten Zauneidechse einen Verstol3 gegen die Zugriffsverbote des § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Tétung oder Verletzung von Individuen) dar. Vorgezogene
Ausgleichsmalinahmen gemaf § 44 Abs. 5 BNatSchG bzw. CEF-MalRnahmen (conti-
nuous ecological functionality-measures = MaRnahmen zur dauerhaften Sicherung der
Okologischen Funktion) sind auf einer Flache von ca. 4 ha (Umsiedlungsflachen Zau-
neidechse + Lerchenfenster) im August / September 2016 durchgefiihrt worden und
rechtlich durch einen stadtebaulichen Vertrag vom 17.08.2016 mit der zustandigen
UNB gesichert. GemaR der Empfehlung des Fachgutachters L.U.P.O. ist der Erfolg der
Maflnahmen Zauneidechsen-Umsiedlung und Anlage der Lerchenfenster durch ent-
sprechende Monitoringuntersuchungen nach zwei und funf Jahren zu dokumentieren.

3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Bei dem uberplanten Bereich handelt es sich um die Neuaufstellung eines Bebau-
ungsplanes fir die Schaffung von Gewerbeflachen in der Gemeinde Offenbach. Die
hierfir in Rede stehenden Flachen befinden sich am suddéstlichen Ortsrand der Ge-
meinde Offenbach / Queich. Der Geltungsbereich hat eine Gréf3e von ca. 17,7 ha und
die zugeordneten kommunalen Okokontoflachen, die ausschlielich dem Ausgleich der
Eingriffe im Geltungsbereich dienen, sind zusammen 37.086 m?2 grof3.

Durch die vorliegende Bebauungsplanung sind bei den einzelnen Schutzgtitern nach

UVPG Auswirkungen auf Mensch und Umwelt mit Bedarf an Vermeidungs- oder Aus-

gleichsmaflinahmen in folgendem Umfang zu erwarten:

= Tiere und Pflanzen
Durch die Uberplanung mit Bauflachen sind keine hochwertigen Biotopstrukturen
betroffen, es werden ausschlie3lich landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen in
Anspruch genommen. Aufgrund fehlender Betroffenheit ist ein Ausgleich von Ge-
holzverlust nicht notwendig. Zusammenfassend betrachtet ist festzuhalten, dass
keine Schutzgebiete bzw. -objekte betroffen sind. Durch die Versiegelung sind kei-
ne seltenen oder gefahrdeten Pflanzenarten bzw. Pflanzengesellschaften betrof-
fen.

Die Realisierung des Vorhabens stellt aufgrund des Vorkommens der besonders
streng geschutzten Zauneidechse und der der besonders streng geschuitzten Ler-
che einen Verstold gegen die Zugriffsverbote des (T6tung oder Verletzung von In-
dividuen) dar. Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen gemal3 8§44 Abs.5
BNatSchG bzw. CEF-MaRRnahmen (continuous ecological functionality-measures =
Malnahmen zur dauerhaften Sicherung der 6kologischen Funktion) sind auf einer
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Flache von ca. 4 ha (Umsiedlungsflachen Zauneidechse + Lerchenfenster) im Au-
gust / September 2016 durchgefuihrt worden und rechtlich durch einen stadtebauli-
chen Vertrag vom 17.08.2016 mit der zustandigen UNB gesichert.

= Geologie / Boden

Als nachhaltigste Beeintrachtigung des Naturhaushalts durch Eingriffe in das
Schutzgut Boden ist die Neuversiegelung im Umfang von ca. 8,5 ha festzuhalten,
die intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen betreffen. Hinzu kommen Abtra-
gungen fur Niederschlagsrickhaltung und Aufschittungen fiir einen Sicht-
/Larmschutzwall in der Gréf3e von ca. 2 ha. Ein Grof3teil dieser Eingriffe in den Bo-
denhaushalt kann mit ca. 6,7 ha innerhalb des Geltungsbereichs durch die Anlage
eines breiten Grungurtels im Westen und durch Anpflanzmalinahmen ausgegli-
chen werden. Zur Deckung des dartiber verbleibenden Ausgleichsdefizits stehen-
den 5 Flachen des Okokontos mit einer GesamtgréRe von 3,7 ha zur Verfligung,
die sich im Eigentum der Ortsgemeinde Offenbach/Queich befinden und sudlich
der Ortslage liegen.

Mit Durchfihrung der im Geltungsbereich des Bebauungsplans festgesetzten
grinordnerischen und landespflegerischen MalBhahmen und der zugordneten
MaRnahmen auf den kommunalen Okokontoflachen und mit Durchfiihrung der ar-
tenschutzrechtlich notwendigen CEF-MalRBnahmen koénnen die kompensations-
pflichtigen Eingriffe ausgeglichen werden. Es ist daher davon auszugehen, dass
die mit Realisierung des vorliegenden Bebauungsplanes verbundenen Eingriffe in
die Natur und Landschaft abschlie3end ausgeglichen sind.

= Wasser / Wasserhaushalt
Zur Vermeidung einer Verscharfung der Abflusssituation und zur Aufrechterhaltung
der Grundwasserneubildung sind grof3flachige, grabenférmige Regenrtckhaltefla-
chen vorgesehen. Eingriffe in das Schutzgut Wasser (Grundwasserneubildungsra-
te) kbnnen somit auf ein nicht erhebliches MaRR gemindert werden.

Wie unter dem Punkt Geologie / Boden bereits genannt, geht mit der Planung eine
grofflachigen Neuversiegelung einher. Auswirkungen auf die Grundwasserneubil-
dungsrate und damit auf die Wassergewinnung sind jedoch nicht zu erwarten, da
die Ruckhaltung des anfallenden Niederschlagswassers in eine grof3flachige, gra-
benféormige Regenriickhalteflache eine geeignete MinderungsmalRnahme darstellt,
die die Auswirkungen auf ein nicht erhebliches Maf3 reduzieren.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Wasserschutzgebiete
sind im Bebauungsplan und seiner unmittelbaren Umgebung nicht ausgewiesen.

= Luft/Klima
Auswirkungen auf das Schutzgut Klima sind grundsatzlich durch Aufheizung der
neu versiegelten Flachen in Form von thermischen Belastungen zu erwarten, die
durch Stellplatzeingrinung und Stralienbaumpflanzungen lediglich gemindert wer-
den konnen. Auswirkungen auf die im Westen angrenzenden Wohngebiete kon-
nen durch die extensive Anlage des breiten Gringurtels einschl. Bepflanzung auf
ein nicht mehr erhebliches Mal3 verringert werden.

=  Orts- und Landschaftsbild / Erholung
Die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild folgenderweise verringert
bzw. vermieden:

— Die vorgesehene Bebauung schliel3t gro3rdumiger betrachtet eine Baullcke
zwischen der bereits vorhandenen Wohnbebauung im Westen, der Gewerbe-
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ansiedlung im Osten und der Mischbebauung im Norden und schiebt sich in
diesem Sinne nicht in die freie Landschatft.

Relevante gliedernde und belebende Gehdlzstrukturen gehen nicht verloren.
Die vorhandenen Gebuschstrukturen (kleine wilde Obstwiese) im Siden blei-
ben erhalten und werden in einen ca. 75 m breiten Gringurtel, der zwischen
der Wohnbebauung im Westen und der zukinftigen Gewerbeansiedlung ex-
tensiv angelegt wird, integriert und bilden insgesamt eine wirksame Einbin-
dung der Gewerbeansiedlung.

Aufgrund der fehlenden Bedeutung des Plangebietes fir die lokale und regionale
Erholungsfunktion sind diesbeziglich keine Auswirkungen zu erwarten. Auswir-
kungen auf die Kurzzeiterholung fir Menschen aus dem angrenzenden Wohnge-
biet im Westen kdnnen durch die Anlage des oben beschriebenen Gringurtels
vermieden werden.

Mensch

Da die Betroffenheit des Menschen, seiner Gesundheit und seines Wohlbefindens
im Plangebiet an die Funktion ,Arbeiten und Aufenthalt® geknupft sind, sind insbe-
sondere die Wirkfaktoren Larm- und Schadstoffimmissionen sowie Bodenbelas-
tungen zu betrachten.

Larmimmissionen

Unter dem Gesichtspunkt der ,Larmvorsorge“ hat die Gemeinde Offenbach
zur Sicherstellung eines angemessenen Schutzes der nachstgelegenen
schutzbedirftigen Nutzungen vor den Gewerbelarmeinwirkungen eine schall-
technische Untersuchung veranlasst.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass bei Ausweisung von nicht ein-
geschrankten Gewerbegebietsflachen an den mafigeblichen Immissionsorten
insbesondere nachts Gewerbelarmeinwirkungen mit deutlichen Uberschrei-
tungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm zu erwarten sind.

Zur Sicherstellung eines angemessenen Schutzes der nachstgelegenen
schutzbediirftigen Nutzungen vor den Gewerbeldrmeinwirkungen der im ge-
planten Gewerbegebiet zuldssigen Nutzungen empfiehlt der Gutachter daher
die Festsetzung einer Gerauschkontingentierung gemaf DIN 45691.

Mit den aus dem schalltechnischen Gutachten Gbernommenen Festsetzungen
wird den Belangen des Schallschutzes und den Anforderungen der im Umfeld
des Plangebiets vorhandenen schutzwirdigen Nutzungen im erforderlichen
Mal3 Rechnung getragen.

Bodenbelastung

Erkenntnisse Uber Altablagerungen oder schédliche Bodenverunreinigungen,
die eine Nutzung der Flachen beeintrachtigen kénnten oder weitergehende
Erkundungen erforderlich machen wirden, liegen weder bei der Gemeinde Of-
fenbach / Queich, noch bei der Verbandsgemeindeverwaltung vor.

Schadstoffimmissionen

Gemal der Radon-Prognosekarte des Landesamts fur Geologie und Bergbau
ist in der Gemeinde Offenbach / Queich mit einem erhdéhten Radon-Potenzial
(40.000 - 100.000 Becquerel Radon pro Kubikmeter Bodenluft) in und tber
einzelnen Gesteinshorizonten zu rechnen.

Daher wird im Bebauungsplan darauf hingewiesen, grundsatzlich eine pro-
jektbezogene Radonmessung in der Bodenluft des Bauplatzes durchzufuhren.
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Die Ergebnisse sollten Grundlage fur die Bauplaner und Bauherren sein, sich
ggf. fur bauliche VersorgungsmalBnahmen zu entscheiden. Werden hierbei
Werte Uber 100.000 Becquerel Radon pro Kubikmeter Bodenluft festgestellt,
wird angeraten, bauliche VorsorgemalRBhahmen zu treffen, um den Eintritt des
Radons ins Gebaude weitgehend zu verhindern.

= Kultur- und Sachguter
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Kulturdenkmaéler
oder kulturhistorisch interessante Baulichkeiten. Uber arch&dologische Fundstellen
oder Bodendenkmaler ist ebenfalls nichts bekannt. Auch sonstige bedeutsame
Sachgiiter sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Somit kdnnen Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut ausgeschlossen wer-
den.

4 Zusammenfassendes Ergebnis der Umweltprifung

Mit Durchfiihrung der im Geltungsbereich des Bebauungsplans festgesetzten grinord-
nerischen und landespflegerischen MalRnahmen, der artenschutzrechtlich notwendigen
CEF-MaRnahmen und der Zuordnung der kommunalen Okokontoflachen kénnen die
kompensationspflichtigen Eingriffe ausgeglichen werden.

Uber die dargestellten landespflegerischen MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung
sowie zum Ausgleich der mit dem Bebauungsplan verbundenen Eingriffe, sind im
Rahmen der Eingriffsregelung hinaus, zum gegenwartigen Sachstand, keine weiteren
MalRnahmen aus artenschutzrechtlichen Vorgaben (saP) erforderlich.

Mit Durchfihrung der im Bebauungsplan festgesetzten griinordnerischen und landes-
pflegerischen MalRnahmen sowie mit Zuordnung von Flachen aus dem kommunalen
Okokonto wird ein wert- und funktionsbezogener Ausgleich weitgehend erreicht. Es
verbleibt ein rechnerisches flachenhaftes Ausgleichsdefizit zu Lasten des Schutzgutes
.,Boden“ von 169 m2, das in Bezug auf die GesamtgroRe der festgesetzten Aus-
gleichsmaRnahmen und der zugeordneten Okokontoflachen in Héhe von rund 10,5 ha
als vernachlassigbar gering zu bewerten ist.
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ANLAGEN:

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Niedersand® in Offenbach a. d.
Queich - Gerauschkontingentierung
(Firu Gfl GmbH, Kaiserslautern, 15.03.2016)

Entwasserungskonzeption Stand (Decker Ingenieure GmbH, Kusel, 04/2017)

~-Gemeinde Offenbach/Queich: Bebauungsplan ,Im Niedersand®, Fachbeitrag Natur-
schutz, Stand: 04.09.2017¢,
(BBP Stadtplanung Landschaftsplanung, Kaiserslautern)

Folgende Anlagen, auf die sich die vorliegede Begriindung bezieht, finden sich im
Anhang des Fachbeitrags Naturschutz

»Faunistische Erfassung und artenschutzrechtliche Wertung - Bebauungsplan Nie-
dersand / Gemeinde Offenbach/Queich®

(L.U.P.O. Gesellschaft fur angewandte Landschaftsdkologie und Umweltplanung Dr.
Ott mbH, Trippstadt, 03.12.2014 / 09.12.2014)

,Erfassung der Eidechsen-Umsiedlungsflachen Offenbach / Queich und Manage-
mentvorschlage zur Biotopaufwertung®

(L.U.P.O. Gesellschaft fur angewandte Landschaftsdkologie und Umweltplanung Dr.
Ott mbH, Trippstadt, 26.06.2016)
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