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Offenbach / Queich Babauungsplan ,IC1 - 2. Anderung®

Segrundung gem § 9 Abs & Baul

Satzungstassun

ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Die vorliegende Begriindung ist als Erganzung zur Ursprungsbegriindung zum Be-
bauungsplan ,|CI“ und der Begriindung zum Bebauungsplan ,ICI - 1. Anderung" zu
verstehen,

A ERFORDERNIS UND ZIELSETZUNG DER PLANAUFSTELLUNG GEM. § 1 ABs. 3 BAUGB
1 Planungshistorie

Der Bebauungsplan ,ICI* der Gemeinde Offenbach / Queich wurde in den 1960er Jah-
re nach damaligen planerischen Gesichtspunkten aufgestellt und am 29.10.1970 orts-

Ublich bekannt gemacht.

Zwecks Anderung der festgesetzten Bauweise wurde der Ursprungsbebauungsplan im
Jahr 2006 durch den Bebauungsplan ,ICI - 1. Anderung rechtskraftig Uberplant. Der
Bebauungsplan ,ICI - 1. Anderung* wurde am 11.07.2006 als Satzung beschlossen

und trat am 20.07.2006 in Kraft.

Durch den Bebauungsplan ,Hochstadter Strale - 3. Anderung und Erweiterung” wur-
den 2008 Bereiche des Bebauungsplanes ,ICI* rechtskraftig Uberplant und mit neuen

Festsetzungen versehen.

2 Aktueller Planungsanlass

GeméR § 1 Abs. 3 BauGB ist es Aufgabe der Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fir die stddtebauliche Ordnung und Entwicklung erforderlich ist.

Konkreter Planungsanlass fir die hier vorliegende ,2. Anderung* des Bebauungsplans
JICI ist, dass fir eine westlich der KreisstraRe K40 liegende Teilfiiche der Gemeinde
Offenbach / Queich ein Ansiedlungsinteresse einer Firma vorliegt. Die Ansiedlung und
bauliche Umsetzung ist jedoch nur méglich, wenn hierzu der Abstand, der derzeit im
Bebauungsplan festgesetzten westlichen Baugrenze zum Plangebietsrand, von

15,00 m auf 3,00 m reduziert wird.

Die diesem Planungsvorhaben entgegenstehende Darstellung der Baugrenzen erfor-

dert eine entsprechende Plananderung in einem férmlichen Verfahren.

B AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Zur Erreichung der obigen Zielsetzung beabsichtigt die Gemeinde Offenbach / Queich
daher fiir den betroffenen Bereich Baurecht in Form eines qualifizierten Bebauungs-
planes zu schaffen. Der Rat der Gemeinde hat aus diesem Grund in seiner Sitzung am
04.02.2014 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,ICI" be-

schlossen.

Der Bebauungsplan soll unter Anwendung des § 13 a BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im vereinfachten Verfahren aufge-

stellt werden,.

Beauftragt mit der Erstellung des Anderungsbebauungsplans wurde das Biro BBP

Stadtplanung Landschaftsplanung, Kaiserslautern.



Offanbach / Qusgich Behatungsplan Gl - 2. Anderung®
Bagrindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB
Satzungsiassung

C  ANWENDUNG DER VERFAHRENSVORSCHRIFTEN DES § 13 A BAUGB LV. M. § 13 BAUGB

Der Bebauungsplan wird gemaR § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung in Verbindung mit § 13 Abs. 2 und 3 BauGB aufgestellt. Die hierzu erforderlichen
Kriterien werden erfQllt:

a. Die bei Durchfuhrung des Bebauungsplanes voraussichtlich versiegelte Flache
liegt unterhalb des in § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB aufgefuhrten Schwellenwertes fur
die Vorpriifung des Einzelfalls.

b. Die Zuldssigkeit von Vorhaben mit Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung nach
dem Gesetz Ober die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht wird
weder vorbereitet noch begriindet.

c. Es bestehen zudem keine Anhaltspunkte dafur, dass Schutzgiiter nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 b BauGB (FFH- und Vogelschutzgebiete) beeintrachtigt werden.

Nach § 13 Abs. 3 BauGB wird daher in diesem Verfahren von der Umweltpriifung, vom
Umweltbericht und von der Angabe in der Bekanntmachung zur offentlichen Ausle-
gung, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von der zu-
sammenfassenden Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

D GRUNDLAGEN

1 Planungsgrundlagen
Planungsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:
» der rechtskréftige Bebauungsplan ,ICI*,
»  der rechtskraftige Bebauungsplan ,ICl - 1. Anderung" sowie
» die Schalltechnische Stellungnahme der FIRU Gfl mbH zur vorliegenden Bebau-
ungsplananderung vom 22.09.2014

= ein Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystems des
Vermessungs- und Katasteramtes Rheinpfalz (Landau).

Eine Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft erfolgte auf der Grund-
lage einer landespflegerischen Bewertung der Bestandssituation und der Darlegung
von landespflegerischen Zielvorstellungen durch das Buro BBP Stadtplanung Land-
schaftsplanung (Kaiserstautern) vom April 2014. Die landespflegerische Bewertung
wurde begleitend zur Bauleitplanung erstellt und hat Eingang in die vorliegende Be-
grindung gefunden.

2 Lage und GroRke des Plangebietes / Grenzen des rdumlichen Geitungsbereiches

Die l.age des Plangebietes innerhalb der Gemeinde Offenbach / Queich ist aus dem
nachfolgend abgedruckten Lageplan ersichtlich.

Die GebietsgroRe betragt ca. 1,66 ha. Die genaue Abgrenzung des Bebauungsplanes
ergibt sich aus der beigefiigten Planzeichnung im MaRstab 1:5.000.

BRP Stadipianung  Landschaftsplanung | Kaisarsladiam Beite 3von 12



Offenbach / Queich

Bebauvungsplan ,ICH - 2. Anderung®

Begrundung gem §9 Abs 8

CoiFungslass

3.1

e

U509 1321 1%

Lage der Anderungsbereichs
Quelle: Geobasisinformationen der Vermessungs-und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz, 2013

§ L e e i 161 I
Abgrenzung rechtskréftiger Bebauungsplan und Lage der Anderungsbereichs
Quelle: Geobasisinformationen der Vermessungs-und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz, 2012

Nutzung und natiirliche Situation

Der Anderungsbereich befindet sich in der duBersten westlichen Randlage des Indust-
riegebietes ,ICI".

Wéhrend der nérdliche Teilbereich bereits bebaut ist bzw. flachig als Stellplatzflache
genutzt wird, werden die siidlichen Flachen intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Sudlich der Stellplatzflachen - auRerhalb des Anderungsbereichs - befand sich entlang
der K40 eine insgesamt rund 9.000 gm groRe Geholzinsel aus Laubarten, die zwi-
schenzeitlich auf einer Flache von ca. 6.000 gm gerodet wurde.

Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht vorhanden.

ladiplanung  Landschansglanurg



Offenbach / Qusich Behauungaplan 101 - 2, Andarung

3.2

3.3

3.4

3.5

Begrindung gem. § § Abs. 8 BauGh
Saizungsiassuing

Schutzgebietsausweisungen

Hinsichtlich des Arten- und Biotopschutz kommt dem Planungsgebiet nur eine geringe
Bedeutung zu. Schutzgebietsausweisungen im Sinne der §§ 23 bis 30 BNatSchG lie-
gen im Planungsgebiet und seiner direkten Umgebung nicht vor.

Das Gebiet liegt auBerdem auRerhalb der Schutzgebiete nach FFH-Richtiinie und Vo-
gelschutzrichtlinie der Europaischen Union.

Auch sonstige Schutzgebietsausweisungen (wie z.B. Wasserschutzgebiete) sind nicht
vorhanden.

Geschiitzte Pflanzen

Vorkommen geschiitzter und gefahrdeter Pflanzen sind in Hinblick auf die intensive
landwirtschaftliche Nutzung des Anderungsbereichs auszuschlieRen. Gezielte vegeta-
tionskundliche Untersuchungen fanden deshalb nicht statt.

Geschiitzte Tierarten

Auch eine gezielte faunistische Untersuchung fand nicht statt, da im Anderungsbereich
die intensive landwirtschaftiiche Nutzung und die Vorbelastungen der unmittelbaren
Umgebung (Larmemissionen und Storeffekte mit Aufscheuchwirkung durch Stralen
und gewerbliche Nuizung) das Vorkommen besonders und streng geschitzter Arten
nicht vermuten lassen. Nicht auszuschlieen sind Funktionen der nicht bebauten Frei-
sowie Ackerflichen als Teillebensraum fur ubiquitdre Vogelarten, Kleinsduger sowie
sonstige bodenbezogene Kleintierarten und Insekien.

Topografie

Der Anderungsbereich weist keine nennenswerten topografischen Unterschiede auf.
GemiR den Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rhein-
land-Pfalz weisen die Grundstiicke im Plangebiet eine Hohenlage von 129 m . NN
auf.

VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

Gemafl § 1 Abs. 4 BauGB und § 8 Abs. 2 BauGB sind die Ubergeordneten Vorgaben
der Raumordnung sowie der vorbereitenden Bauleitplanung bei der Aufstellung eines
Bebauungsplanes zu beachten. Im vorliegenden Fall zahlen insbesondere nachfolgen-
de Aspekte hierzu:

Regionaler Raumordnungsplan

Der Regionale Raumordnungsplan der Planungsgemeinschaft Rheinpfalz (seit 01/2006
Mitgtied im Verband Region Rhein-Neckar) konkrefisiert die Zielsetzungen des Lan-
desentwicklungsprogramms Rheinland-Pfalz. Im seit 2004 rechtskraftigen Regionalen
Raumordnungsplan ist das Plangebiet selbst als ,Siediungsflache Industrie und Ge-
werbe - Bestand" gekennzeichnet.

Auch im Genehmigungsentwurf des Einheitlichen Regionalplan der Metropolregion
Rhein-Neckar ist der in Rede stehende Bereich als ,Siedlungsfliche Industrie und Ge-
werbe- Bestand" dargestelit.

BBP Stadiplanung  Landsohafispianung | Kaisersiauiem Salte hvon 12



Dffenbach / Dusish Babavungapian L1020 - 2 Andarung®
Begrindung gam. § 9 Abs. 8 BauGB
Satzungsfassung

Die vorliegende gemeindliche Bauleitplanung entspricht somit den Zielen der Raum-
ordnung.

2 Flachennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln. Im derzeit giltigen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Offen-
bach / Queich sind die betroffenen Flachen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1
Abs. 1 Nr. 3 BauNVO bereits als gewerbliche Bauflichen dargestelit.

Der vorliegende Bebauungsplan ist somit entsprechend der Vorschrift des § 8 Abs. 2
BauGB aus den Darstellungen des Fidchennutzungsplans heraus entwickelt. Anpas-
sungen sind nicht erforderlich.

F FACHPLANERISCHE VORGABEN UND RAHMENSEDINGUNGEN

1 Wasserwirtschaftliche Rahmenbedingungen
Oberflachengewésser und Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Die Grundsatze der §§ 5, 55 WHG und § 2 Abs. 2 LWG finden daher dahingehend Be-
rlcksichtigung, dass fir den nérdlichen Plangebietsteil anfallendes Regenwasser {iber
die Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser aus dem Plangebiet des Ande-
rungsbereichs geleitet wird.

Fur den sudlichen Plangebietsteil ist kein Anschluss an die bestehende Regenwasser-
kanalisation maglich. Anfallendes Niederschlagswasser ist daher Vorort zuriickzuhal-
ten, zu verwerten und/oder zu versickern.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Giber einen separaten Kanal mit Anschluss an
das vorhandene Kanalnetz zur Klaranlage Offenbach.

2 Altablagerungen / Altlasten

Erkenninisse Uber Altablagerungen oder schadliche Bodenverunreinigungen, die eine
Nutzung der Flachen beeintrichtigen kénnten oder weitergehende Erkundungen erfor-
derlich machen wirden, liegen weder bei der Gemeinde Offenbach / Queich, noch bei
der Verbandsgemeinde Offenbach / Queich vor.

3 Kultur- oder sonstige Sachgiiter sowie archéologische Fundstellen und Boden-
denkmaéler

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Kulturdenkmaler oder
kulturhistorisch interessanten Baulichkeiten. Uber archéologische Fundstellen oder
Bodendenkmaler ist ebenfalls nichts bekannt.

4 Sonstiges

Weitere Fachplanungen und sonstige Rahmenbedingungen, die ggf. im Widerspruch
zur vorliegenden Planung stehen oder vorhandene Zielvorstellungen von Fachplanun-
gen und sonstigen Rahmenbedingungen, die eine Bebauung innerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans ausschlieRen oder einschranken kannten, sind nicht be-
kannt.

BBP  Stadiplanung  Landschaitsplanuny | Kaissrslauism Beita 6von 12



Offenbach / Gueich Bebawungsplan JCH- 2. Anderung®

Begrundung gem § 9 Abs 8 BauGs

Satzungsiassung

2EF

UBERLAGERUNG MIT BESTEHENDEN SATZUNGEN

Der zukiinftige Bebauungsplan ,ICl - 2. Anderung* Uberlagert in Teilen den Bebau-
ungsplan ,ICI - 1. Anderung".

Diesbeziiglich gilt Folgendes: Der Bebauungsplan ,ICI - 1. Anderung“ (Rechtsstatus:
rechtsverbindlich) wird in dem Bereich, wo er von ergénzenden / &ndernden Festset-
zungen des Bebauungsplans ,ICI - 2. Anderung" tiberlagert wird, durch diesen ersetzt
bzw. abgel&st.

LANDESPFLEGERISCHE BEWERTUNG

Die Anwendung des § 13 a BauGB ermdglicht es, von der Durchfilhrung einer Umwelt-
prifung nach § 2 a BauGB sowie von der Uberwachung nach § 4 ¢ BauGB abzusehen.
Ein eigenstandiger Fachbeitrag Naturschutz ist gleichfalls nicht notwendig. Die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1 a BauGB sind allerdings
nach wie vor darzustellen und in der Abwégung zu beriicksichtigen.

Beschreibung und Bewertung des Zustands von Natur und Landschaft

Der rechtskraftige Bebauungsplan befindet sich in der Ortslage Offenbach. Die Luft-
bildaufnahme (Stand 07/2014) zeigt den Bestand des Anderungsbereichs und seiner
unmittelbaren Umgebung. Ostlich des Plangebiets befindet sich die Kreisstrale K40
und die die gewerbliche Bebauung des Industriegebiets ,ICI*. Im Westen wird das

3 & t 3 ‘:_
Bestandsituation im Anderungsbereich
Quelle: Geobasisinformationen der Vermessungs-und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz, 2014

Wahrend der nérdliche Teilbereich bereits bebaut ist bzw. flachig als Stellplatzflache
genutzt wird, werden die stidlichen Flachen intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Siidlich der Stellplatzflachen - auRerhalb des Anderungsbereichs - befand sich zum
Zeitpunkt der Bestandserfassung eine insgesamt rund 9.000 gm grofe Geholzinsel



Difanbach { Ousish Babanziaspian P2 Andarung®

'r
Bagrimdung gan. § 9 Abs. § BauGB
Saizungsfassung

aus Laubarten, die im rechtskraftigen Bebauungsplan jedoch nicht zum Erhalt festge-
sefzt war, sondern, unter Berlicksichtigung artenschutzrechtlicher Vorschriften, voll-
standig fir Bebauung in Anspruch genommen werden darf. Zwischenzeitlich wurden
2/3 der Flédche gerodet.

Natiirliche Bodenstrukturen, die derzeit noch landwirtschaftlich genutzt werden, sind
zwar noch vorhanden, durften jedoch gemaR den Festsetzungen des bestehenden Be-
bauungsplans vollstdndig baulich in Anspruch genommen werden. Die nérdliche Spitze
des Anderungsbereichs ist bereits durch eine Stellplatzanlage eines Lebensmitteldis-
counters versiegelt.

Oberflachengewdasser und Wasserschutzgebiete im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans sind nicht vorhanden.

Regionalklimatisch betrachtet befindet sich das Plangebiet auRerhalb einer Fldche mit
klimatischer Funktion {,Luftaustauschbereiche und Wirkrdume"'), d.h. auferhalb eines
thermisch stark belasteten Luftaustauschbereiches, der sich vom Pfilzer Wald bis Of-
fenbach iber das Queichtal ausdehnt. Die landwirtschaftlichen Flichen des schmalen
Anderungsbereichs stellen lokalklimatisch stellen die Randflichen der westlich angren-
zenden Kaltluftentstehungsfldche dar, die aber durch die siediungseingebundene Lage
thermisch und lufthygienisch vorbelastet ist, so dass die siedlungsklimatische den Fla-
chen des Anderungsbereichs von nachrangiger Bedeutung ist.

Das Ortsbild ist im Anderungsbereich aufgrund der gewerblichen Nutzung im Osten
und der ausgerdumten Agrarfliche im Westen ohne Bedeutung, zumal der Ande-
rungsbereich als schmaler Streifen selber keine gliedernden und belebenden Struktu-
ren aufweist.

Eine Erholungseignung des betreffenden Raums ist nicht gegeben.

In Hinblick auf die Bedeutung des Anderungsbereichs fur das Schutzgut Arten und Bio-
tope ist festzustellen, dass die Vegetationsstrukturen innerhalb des Anderungsbereichs
bzw. der Mangel an relevanten Biotoptypen bestenfalls kleinrdumig Lebensraum fiir
ubiquitare Arten (,Allerweltsarten) bieten. Auf Grund der geringen Gréfle und der un-
mittelbar angrenzenden anthropogenen Nutzungen ist der Lebensraum stark einge-
schrankt. Der Anderungsbereich stellt somit kein bedeutsames Biotop fir streng ge-
schitzte Tierarten dar.

Schutzgebietsausweisungen liegen, auch im unmittelbaren Umfeld, nicht vor.

Auch im Biotopkataster Rheinland-Pfalz sind innerhalb des Plangebiets keine ge-
schitzten oder schutzwiirdigen Biotope verzeichnet. Gleiches gilt fir die unmittelbare
Umgebung. Dariiber hinaus sind auch im |andesweiten Biotopverbund des Landes
Rheinland-Pfalz keine Aussagen fur den Untersuchungsbereich und sein Umfeld ge-
troffen.

Auswirkungen der Planung

Zur Beurteilung der Auswirkungen durch die geplante Verschiebung der Baugrenze
und der damit verbundenen Inanspruchnahme von derzeitig weitgehend unbebauten
Flachen ist zu berlcksichtigen, dass die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebau-

1

ap

Online-Abfrage LANIS: www.naturschutz.rip.de, 04/2014

Stadiplanung  Landschatsplanung | Kaiserslautern St & von 12



Offarmach / daslsh Bobaumgspi 101 2 Andarung
Bagrindung gem. § 8 Abs. 8 BauGB
Satzungsfassung

ungsplans bereits die vollstdndige Versiegelung fiir Lager-, Stellplatz- und sonstigen
Flachen der Nebenanlagen zulasst. Die Anderungsplanung sieht keine weitere Neu-
versiegelung vor, sondern andert lediglich die Art der Uberbauung in Geb&ude.

* Boden /Wasser
Durch Bebaubarkeit mit Gebduden kommt es zu keiner zusétzlichen Versieglung
bzw. damit zur Veranderung der Grundwasserneubildung.

»  Klima/ Lufthygiene
Die Erweiterung der Bauflichen bedeutet kein Veriust lokal klimatisch hedeutsa-
mer Flachen bzw. keine Erhéhung von wérmeproduzierenden Flachen im Ver-
gleich zu den rechtskréftigen Festsetzungen.

» Tiere und Pflanzen
Mit der Erweiterung der Baugrenze gehen keine relevanten Vegetationsstrukturen
- sowohl im Vergleich zu den rechtskraftigen Festsetzungen des alten Bebauungs-
plans als auch im Vergleich zum derzeit noch vorhandenen Bestand — verloren.
Der damit verbundene Lebensraumverlust ist als nicht erheblich einzustufen.

»  Erholung / Landschaftsbild
Aufgrund der mangelnden Bedeutung / Eignung dieses Landschaftsbereichs fir
Erholung sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Erhebliche Auswirkungen durch die Anderungsplanung sind somit nicht zu erwarten.

3 Zusammenfassende Beurteilung des Planvorhabens in Bezug auf die landes-

pflegerischen Belange und Hinweise zur Anwendung des § 13 a BauGB

Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans lassen bereits eine weitge-
hende Versiegelung des Anderungsbereichs u.a. mit Nebenanlagen zu. De facto trifft
es zwar einen noch nicht Uberbauten Bereich, aber de jure sind diese Flachen Gber-
baubar. Die hier vorliegende Planung andert lediglich die Art der Uberbauung in Ge-
baude. Damit sind keine zusatzlichen erheblichen Auswirkungen auf die Schutzguter
Boden, Wasser, Klima, Tiere/Pflanzen und Landschaftshild zu erwarten.

Die Planung kann als umweltvertraglich eingestuft werden.

Im Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwar-
ten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuldssig. Daher ist ein gesonderter Ausgleich fir Eingriffe in Natur
und Landschaft, die auf Grund der Aufstellung dieses Bebauungsplanes zu erwarten
sind, nicht erforderlich.

| BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN
Nachfolgend wird im Einzelnen auf Inhalt und Erforderlichkeit der im Bebauungsplan
getroffenen Anderungen eingegangen:
»  Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
hier: Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundsticksflachen

Im gesamten Anderungsbereich wird, wie bisher, zu Gunsten der Gestaltungsfrei-
heit der Eigentimer bzw. der kinftigen Bauherrn auf die Festsetzung von Bauli-

BEF Siadipienung  Landschaftsplanung | Hslsanslauten Saipe 9 von 12



Dfanbanti § Qusish Rasaunngapian 00 - 2 Anderung®
Zagrindung gem. § 9 Abs 8 BauGB
Satzungsfassung

nien verzichtet. Die (berbaubaren Flachen werden daher ausschlieBlich durch die
Festsetzung von Baugrenzen definiert. Die uberbaubaren Grundsticksflachen
wurden so bemessen, dass ein gréBtmdglicher Spielraum fir die Bebauung ge-
wahrleistet wird und auch Erweiterungsméglichkeiten fir bereits bestehende Ge-
b&ude im Plangebiet m&glich sind.

In diesem Zusammenhang wurden gegentber der bisher giltigen Fassung die
Baugrenzen zu Gunsten der Grundstiicksbesitzer weitrdumiger gefasst, um eine
bessere bauliche Ausnutzung der Grundstiicke zu erméglichen.

*  Wasserrechtliche Festsetzungen
hier: Ubermahme von auf Landesrecht beruhenden Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan
Die Verbandsgemeindewerke haben mit Schreiben vom 03.04.2014 mitgeteilt,
dass fur den nérdlichen Teilbereich des Anderungsgebiets anfallendes Nieder-
schlagswasser an das vorhandene Entwisserungssystem des Industriegebietes
»/CI* angeschiossen werden kann. Fir den sidlichen Teilbersich ist hingegen kein
Anschluss an die Regenwasserkanalisation maglich. Anfallendes Niederschlags-
wasser ist daher Vorort zuriickzuhalten, zu verwerten und/oder zu versickern.

Die betroffenen Grundstiicke wurden in der Planzeichnung gekennzeichnet.

*  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
hier: Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan
In den Bebauungsplan wurde gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88
LBauOQ eine &riliche Bauvorschrift iber die Gestaltung integriert.
Ziel der getroffenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen (hier: Gestaltung der
nicht Uberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke) ist es, in positiver
Weise auf die dulere Gestaltung Einfluss zu nehmen, chne dabei den Bauherrn in
seiner Bau- und Gestaltungsfreiheit allzu stark einzuschréinken. Festsetzungen
wurden daher nur dort getroffen, wo sie aus stadtebaulicher Sicht von Bedeutung
fur das Baugebiet sind.

J AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Entsprechend den Vorschriften des Baugesetzbuches sind gemaR § 2a BauGB die
wesentlichen Auswirkungen der Planung darzulegen.

*  Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhélinisse und die Si-
cherheit der Wohn- und Arbeitsbevdikerung (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)
Die vorgesehene weitrdumigere Fassung der Baugrenzen filhrt zu keiner wesentli-
chen Auswirkung, da hierdurch lediglich eine bessere bauliche Ausnutzung der
Baugrundstiicke gestaitet wird. An den Festsetzungen zum MaR der baulichen
Nutzung (hier: GRZ und BMZ) wurden hingegen keine Anderungen vorgenommen.

Die von der Planungsénderung betroffenen Bereiche waren bereits bisher als ,ge-
werbliche Bauflachen* ausgewiesen und durften entsprechend des Festsetzungen
des Bebauungsplanes u.a. fur die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVOQ sowie fir die Errichtung von baulichen Anlagen, soweit sie nach Landes-
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recht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen, in
Anspruch genommen werden.

Ergénzend hat sich die Gemeinde Offenbach mit der Frage auseinandergesetzt,
ob sich durch die vorgesehene Anderung Auswirkungen auf die Gerduschverhait-
nisse an den nachstgelegenen storempfindlichen Wohnnutzungen im Wohngebiet
an der Birkenallee ergeben kénnten und zur Kldrung dieses Sachverhaits eine
Schalltechnische Stellungnahme von der FIRU Gfl mbH erstelien lassen. Der
Schallgutachter kommt zu nachfolgendem Ergebnis:

Der Bebauungsplan ICI enth&lt keine Festsetzungen, weiche die Gerduscheinwir-
kungen durch die innerhalb der Industriegebiete zuldssigen Nutzungen beschran-
ken. Die zuldssigen Gerduscheinwirkungen an den bestehenden Wohngebduden
in der Umgebung durch die Betriebe und Anlagen innerhalb der derzeit festgesetz-
ten Industriegebiete sind durch die Regelungen der TA Larm begrenzt Nach den
Regelungen der TA Larm haben neue Betriebe und Anlagen nachzuweisen, dass
sie an den néchsigelegenen Wohngebéuden keine zusétzlichen Gewerbeldrmein-
wirkungen verursachen, welche zu Uberschreifungen der Immissionstichtwerte der
TA Larm fiihren. Erreichen die Gesamtgewerbeldrmeinwirkungen durch bestehen-
de Betriebe und Anlagen an den néchstgelegenen Wohngebéuden die Immissi-
onsrichtwerte der TA Ldrm, darf durch neu hinzukommende Betriebe und Anfagen
nur eine ,nicht refevante Zusatzbelastung verursacht werden. Dies gilt auch fir
die innerhalb der Erweiterungsfldchen der 2. Anderung des Bebauungsplans ICI
zuldssigen Betriebs- und Anlagenteile.

Da innerhalb der geplanten Erweiterungsfidche nur solche Vorhaben zuléssig sind,
welche die Einhaltung der 0.g. Regelungen der TA Ldrm im jeweiligen Genehmi-
gungsverfahren nachweisen kdnnen, sind schédliche Umwelfeinwirkungen durch
die Gewerbeldrmeinwirkungen von zusétzlichen Betriebs- und Anlagenteilen in-
nerhalb der Erweiterungsfldche der 2. Anderung des Bebauungsplans ICl auszu-
schlieflen.”

Somit ist im vorliegenden Fall davon auszugehen, dass die Bevolkerung bei der
Wahrung ihrer Grundbeduirfnisse auch weiterhin gesunde Bedingungen vorfinden
wird.

Daneben sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB bei der Aufstellung von Bebauungs-
planen die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
zu beriicksichtigen. Hierzu gehéren neben den Aspekten Belichtung, Bellftung
und Besonnung auch sonstige nachbarschitzende Belange wie z.B. Wahrung ei-
nes ausreichenden Sozialabstandes.

GemaR der gefestigten Rechtsprechung (vgi. hierzu u.a. BVerwG Urteil v.
23.05.1986 - 4 C 34/85: Urteil v. 16.09.1993 - 4 C 28/91; Urteil v. 11.01.1999 - 4 B
128/98; OVG NW, Beschluss v. 21.06.1995 - 7 B 1020/95) verstoiit ein Bauvorha-
ben in der Regel nicht gegen das nachbarschitzende Gebot der Riicksichtnahme,
wenn es die bauordnungsrechtlichen Vorschriften des § 8 LBauO (Abstandsvor-
schriften) einhalt, denn die Abstandsvorschriften dienen inshesondere der Vermei-
dung von Licht-, Luft- und Sonnenentzug sowie der Wahrung eines ausreichenden
Sozialabstandes.

Die erforderlichen Abstinde werden im vorliegenden Fall grundsatzlich eingehal-

FEE O Siadilanang Landschaisplanuag | Kaisarslauiaim Zaitz tvon 12

3



Difanbach ! Queich Baburungaplan 101 - 2, Andarung®
Begrindung gem § 9 Abs. 8 BauGB
Saizungsfassung

ten. So dass auch diesbeziiglich von einer Beeintrachtigung nicht auszugehen ist.

» Belange des Umweltschutzes (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)
tm Verfahren nach § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund
der Aufstellung eines Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a
Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig. Die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1 a BauGB sind
allerdings nach wie vor darzustellen und in der Abwdgung zu bericksichtigen.

Auf Grund der Vorbelastung durch intensive Landbewirtschaftung und angrenzen-
de gewerbliche Nutzung / Kreisstrae ist nicht mit dem Vorkommen besonders
oder streng geschitzter Tierarten zu rechnen. Schutzausweisungen liegen nicht
vor. Ebenfalls sind innerhalb des Anderungshereichs keine geschiitzten oder
schutzwirdigen Biotope im Biotopkataster Rheinland-Pfalz verzeichnet. Auch in
der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets befinden sich keine solchen Bioto-
pe.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt wird daher davon ausgegangen, dass die getroffene
Anderung des Festsetzungskataloges weder zu einer zusstzlichen Versiegelung
im Plangebiet, noch zu sonstigen zusétzlichen potenzieilen Eingriffen in Natur und
Landschaft fihren wird.

*  Belange der Ver- und Entsorgung (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)
Alle erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen kénnen von den zusténdigen
Tragern durch Ausbau bzw. Anschluss an bereits bestehende Netze bereitgestellt
werden,

Zum Umgang mit anfallendem Niederschlagwasser haben die Verbandsgemeinde-
werke mitgeteilt, dass Niederschlagswasser der nérdlichen Baugrundsticke tber
das vorhandene Entwésserungssystem abgeleitet werden kann. Fir den sidlichen
Teilbereich ist hingegen kein Anschluss an die Regenwasserkanalisation méglich.
Anfallendes Niederschlagswasser ist daher Vorort zurlickzuhalten, zu verwerten
und/oder zu versickern. Die hiervon betroffenen Flachen wurden in der Planzeich-
nung gekennzeichnet.

AUFSTELLUNGSVERMERK

Bearbeitung durch:
BBP Stadtplanung Landschaftsplanung

Kaiserslautern, im Qktober 2014
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