GEMEINDE OFFENBACH/QUEICH BEBAUUNGSPLAN
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gl Industriegebiet (§ 9 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0.8 Grundflachenzahl §§ 16 Abs. 2, 19 BauNVO)

Baumassenzahl (§§ 16 Abs. 2, 21 BauNVQ)

BAUWEISE, UBERBAUBARE FLACHEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVQ)

- —— —

I Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

L]
SONSTIGES
(11 Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs
der 2. Anderung des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
(1 1 1

Abgrenzung des Ursprungsbebauungsplans / 1. Anderung

INFORMATIVE PLANKENNZEICHUNGEN

Anschluss an Regenwasserkanal nicht mdglich

Flllschema der

Nutzungsschablone
Gebiets-

art -
Grund- Geschoss-
flachen- flachen-
zahl zahl

Bau-

weise -

RECHTSGRUNDLAGEN

10.

11.

12.

13.

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt

gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014 (BGBI. | S. 954).

. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in der

Fassung vom 23.Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des Planinhaltes

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI 1991.1 S.58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt

geandert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154).

. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geéndert

durch Artikel 4 Absatz 76 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154).

. Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),

zuletzt gedndert durch Artikel 5 Absatz 30 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212).

. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013

(BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 2. Juli 2013 (BGBI. | S. 1943).

. Gesetz (ber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom 24. Februar 2010

(BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2013 (BGBI. | S. 2749).

. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365),

zuletzt gedndert durch § 47 des Gesetzes vom 9. Marz 2011 (GVBI. S. 47).

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 28. September 2005 (GVBI. S. 387).

Letzte Anderung: Anlagen 1 und 2 zu § 25 Abs. 2 neu gefasst durch Verordnung vom 22. Juni
2010 (GVBI. S. 106).

Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung vom 22. Januar 2004 (GVBI. S. 54), zuletzt
geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23. November 2011 (GVBI. S. 402).

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 28. September 2010 (GVBI. S. 301).

Gemeindeordnung (GemQ) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 19. August 2014 (GVBI .S. 181)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergéanzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

Wasserrechtliche Festsetzungen
Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden Festsetzungen in den Bebauungsplan
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 51 Abs. 4 LWG Rheinland-Pfalz)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden Festsetzungen in den Bebauungsplan
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 LBauO Rheinland-Pfalz)

Gestaltung der unbebauten Grundstiicksfidachen (§ 88 Abs.1 Nr.3 LBauO):

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen des Industriegebiets ist ein
Anschluss an die Regenwasserkanalisation nicht moglich. Daher ist das auf diesen
Grundsticken anfallende unverschmutzte Oberflachenwasser einschlieRlich des Dach-
flachenwassers auf den Grundstlicken zurlickzuhalten, zu verwerten und/oder zu versi-
ckern.
Falls eine Versickerung nicht moglich ist, hat der Bauherr Sorge zu tragen, dass auf dem
Grundstlck je angefangenen Quadratmeter abflusswirksamer Flache (d.h. bebaute und
befestigte Flachen) ein Riickhaltevolumen von mindestens 30 Litern (0,03 cbm) geschaf-
fen wird.
Grundsatzlich ist eine Gefahrdung der angrenzenden Grundstiicke durch die Ruckhal-
temalRnahme auszuschlieRen.

Der Nachweis Uber das Ruckhaltesystem und das entsprechende Rickhaltevolumen ist
im Entwésserungsantrag zu erbringen.

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

1.

5.

6. Schutz des Oberbodens gemaR DIN 18915
=  Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Oberboden abzuschieben und fachgerecht bis

Die nicht Uberbauten Grundstlicksflachen der bebauten Grundsticke sind, soweit sie
nicht als Grundstlickszufahrt, Stellplatz oder flr sonstige zulassige Nutzungen bendtigt
werden, landschaftspflegerisch bzw. gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Zur Befestigung von Stellplatzen sind nur versickerungsfahige Materialien (z.B. Pflaster

mit groRen Fugen, Rasengittersteine, wassergebundene Decken etc.) zulassig. Der Ab-
flussbeiwert darf max. 0,7 betragen.

Hinweise zu den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

=  Ordnungswidrig im Sinne des § 89 (Landesbauordnung) LBauO handelt, wer den

Festsetzungen der nach § 88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen Bauvor-
schriften zuwiderhandelt.

Hinweise zur Baugrunduntersuchung
= Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundséatzlich die einschlagigen Regelwerke
(u.a. DIN 1054, DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2) zu berlcksichtigen.

= Die Durchflihrung von grundstiicksbezogenen Baugrunduntersuchungen wird emp-
fohlen.

Hinweise zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen auf die Fauna

=  Gemal § 39 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten, Hecken,
lebende Zaune, Gebiische und andere Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30.
September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen (,Radikalschnitt®).

= Zulassig sind jedoch schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zu-
wachses der Pflanzen (§ 39 Abs. 5 S. 1 Nr. 2 BNatSchG).

= Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen das genannte Verbot verstoRt, handelt ord-
nungswidrig (§ 69 Abs. 3 Nr. 13 BNatSchG).

Griingestaltung und Grenzabstande

= Die nach den §§ 44 bis 47 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) erforderli-
chen Grenzabsténde bei Anpflanzungen sind einzuhalten. Insbesondere folgende

Grenzabstande sind zu beachten (weitere Informationen hierzu sind den §§ 44 und
45 LNRG zu entnehmen):

Baume (ausgenommen Qbstbaume): Beerenobstisiraucher:

- sehr stark wachsende Baume: 4,00 m - Brombeerstrducher 1,00 m
- stark wachsende Baume 200m - alle tbrigen Beerenobstsitraucher 0.50m
- alle tibrigen Baume 1,50 m Hecken:

Obsthaume: - Hecken bis zu 1,0 m Hohe 0,25m
- Walnusssamlinge 4,00 m - Hecken bis zu 1,5 m Héhe 0,50 m
- Kernobst, stark wachsend 200m - Hecken bis zu 2,0 m Héhe 0.75m
- Kernobst, schwach wachsend 1,50 m - Hecken tber 2,0 m Héhe einen um das

Mald der Mehr-

Straucher (ausgenommen Beerenobsistraucher):
1,00 m
0.50m

héhe gréfieren

- stark wachsende Stréucher Abstand als0. 75 m

- alle tbrigen Straucher

Altablagerungen / Altlasten

= Altablagerungen oder sonstige schadliche Bodenbelastungen sind weder bei der
Gemeinde Offenbach noch bei der Verbandsgemeinde Offenbach bekannt und auf-
grund der bisherigen Nutzung des Plangebiets auch nicht zu vermuten. Sollten wi-
der Erwarten bei BaumaRnahmen Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmiill etc.) angetrof-
fen werden oder sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Auffalligkeiten)
ergeben, ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle Wasser-
wirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz Neustadt / WeinstraRe, umgehend zu
informieren.

zur Wiederverwendung zu lagern, um seine Funktion als belebte Bodenschicht und
Substrat zu erhalten. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden
vermischt oder Uberlagert werden. Die Vorgaben der DIN 18915 (schonender Um-
gang mit Oberbhoden) sind zu beachten, siehe auch § 202 BauGB.

Anfallender unbelasteter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufiihren und so-
weit wie mdglich auf dem Baugrundstiick selbst wieder einzubauen und land-

schaftsgerecht zu modellieren. Ist dies nicht moglich, ist der Erdaushub auf eine
Deponie zu bringen.

7. Archaologische Denkmaler und Funde

Innerhalb des Plangebietes sind bislang keine archaologischen Denkmaler und
Funde bekannt. Da bei Erdbewegungen Fundstellen kulturgeschichtlich bedeutsa-
mer Denkmaler jedoch angeschnitten oder aus Unkenntnis zerstért werden kénnten,
ist der Beginn von Erdarbeiten rechtzeitig der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Di-
rektion Landesarchaologie, AuRenstelle Trier (Rheinléandisches Landesmuseum an-
Zuzeigen.

Nachfolgende Ausfuhrungen sind als Auflagen der Generaldirektion Kulturelles Er-
be, Direktion Landesarchaologie, AuRenstelle Speyer in die Bauausflihrungsplane
zu Ubernehmen:

— Bei der Vergabe der Erdarbeiten hat der Bautrédger bzw. Bauherr die ausfih-
renden Firmen vertraglich zu verpflichten, der Generaldirektion Kulturelles Erbe,
Direktion Arché&ologie, zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten
anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, Uberwacht werden kénnen.

— Der Bautrager bzw. Bauherr hat die ausfihrenden Baufirmen eindringlich auf
die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) (vom 23.03.1978,
GVBI. S. 159, zuletzt gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.09.2010,
GVBI. S. 301) hinzuweisen. Danach ist jeder zu Tage kommende arch&dologi-
sche Fund unverzlglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverén-
dert zu lassen und die Gegenstande sorgféaltig gegen Verlust zu sichern.

— Die vorgenannten Vorschriften entbinden den Bautrager bzw. Bauherrn jedoch
nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentber der Generaldirektion Kultu-
relles Erbe, Direktion Arch&ologie.

— Sollten archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der arch&ologischen
Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgra-
bungen, in Absprache mit den ausfuhrenden Firmen, planmaRig, den Anforde-

rungen der heutigen archéologischen Forschung entsprechend, durchgeflhrt
werden kdnnen.

8. Radonvorsorge

Radon ist ein radioaktives Edelgas, das aus dem natlrlich vorkommenden, radioak-
tiven Schwermetall Uran entsteht. Da Uran, wenn auch nur in geringer Konzentrati-
on, fast (berall in der Erdkruste vorhanden ist, ist Radon dort ebenfalls im Erdreich
nachzuweisen. Das gasformige Radon kann in diesem Zusammenhang mit der Bo-
denluft Gber Klifte im Gestein und durch den Porenraum der Gesteine und Béden
an die Erdoberflache wandern.

In der Luft auRerhalb von Gebduden wird das aus dem Boden austretende Radon
sofort durch die Atmospharenluft auf sehr niedrige Konzentrationen verdiinnt. Inner-
halb von Gebauden kénnen jedoch aufgrund des Bauuntergrundes und der Bauwei-
se betrachtliche Radonkonzentrationen auftreten. Die Radonkonzentration hangt in
diesem Zusammenhang von den folgenden Faktoren ab:

— technische Einflisse des Bauwerks (wie z.B. Dichtigkeit des Gebaudes gegen
Radoneintritt durch die Bodenplatte und erdberiihrende Wéande, Luftdichtigkeit
von Fenster und Turen, Luftungsverhalten der Bewohner)

— geologische Eigenschaften des Baugrunds (Uran- bzw. Radongehalt der Ge-
steine und Bdden im Baugrund, Wegsamkeiten fir das Radon im Erdreich,
wie beispielsweise tektonische Stérungen)

Da radioaktive Stoffe, wie Radon, die Zellen eines lebenden Organismus schadigen
kénnen, wurde fur das Land Rheinland-Pfalz eine Radon-Prognosekarte
(http:/Awww.Igb-rlp.de/radonprognosekarte.html, Stand 2013) erstellt. Die Karte ent-
halt vier Radonpotenzial-Klassen, die einen Anhaltspunkt Uber die Hohe des wahr-
scheinlichen grof¥flachigen Radonpotenzials aufzeigen. Kleinraumig, also am kon-
kreten Bauplatz, kdnnen davon allerdings aufgrund der obengenannten geologi-
schen EinflussgroRen deutliche Abweichungen bei den Radonwerten auftreten, so
dass die Radon-Prognosekarte nicht als Grundlage einer Bauplanung herangezo-
gen werden kann, hier bedarf es stets gesonderter Untersuchungen.

Die bisher gemessenen Radonkonzentrationen in der Bodenluft [assen jedoch den
Schluss zu, dass bei geeigneter Bauausflhrung praktisch tGberall in Rheinland-Pfalz
Gebaude errichtet werden kdénnen, die den notwendigen Schutz vor Radon bieten.
Effiziente und preiswerte MaRnahmen gegen Radon lassen sich am besten beim
Bau eines Gebaudes verwirklichen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass bei Radonkonzentrati-
onen in der Bodenluft unter 100.000 Bg/gqbm bereits eine durchgehende Betonfun-
damentplatte und ein normgerechter Schutz gegen Bodenfeuchte in der Regel einen
ausreichenden Schutz vor Radon bieten. Lediglich bei héheren Werten ist eine wei-
tergehende Vorsorge anzustreben (wie z.B. eine radondichte Folie unter der Bau-
platte).

Gemal der Radon-Prognosekarte ist im gesamten Gemeindegebiet der Ortsge-
meinde Offenbach mit einem erhéhten Radon-Potenzial (40.000 - 100.000 Becque-
rel Radon pro Kubikmeter Bodenluft) zu rechnen.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau empfiehlt daher orientierende Radon-
messungen in der Bodenluft in Abhangigkeit von den geologischen Gegebenheiten
des Bauplatzes. Die Ergebnisse konnen dem Bauplaner / Bauherren dann als In-
formation daflr dienen, ob das Thema Radon bei der Bauplanung entsprechend zu
berucksichtigen ist. Sollten Werte (ber 100.000 Becquerel Radon pro Kubikmeter
Bodenluft festgestellt werden, wird angeraten, bauliche Vorsorgemaflnahmen zu
treffen, um den Eintritt des Radons ins Gebaude weitgehend zu verhindern.

Das Landesamt fur Geologie und Bergbau bittet in diesem Zusammenhang darum,
dass ihm gegebenenfalls die Ergebnisse der Radonmessungen mitgeteilt werden,
damit diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte
von Rheinland-Pfalzgenutzt werden kénnen.

Das Landesamt fur Geologie und Bergbau weist des Weiteren daraufhin, dass Stu-
dien ergeben haben, dass fur Messungen im Gestein/Boden unbedingt Langzeit-
messungen (ca. 3 bis 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei
nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen
Zeitraumen sehr stark schwankt. Daflr sind insbesondere Witterungseinflisse wie
Luftdruck, Windstérke, Niederschlage oder Temperatur verantwortlich. Nur so kén-
nen aussagefahige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen, die
Messungen in einer Baugebietsflache an mehreren Stellen, mindestens 6 je Hektar,
gleichzeitig durchzuflihren. Die Anzahl kann aber in Abhangigkeit von der geologi-
schen Situation auch hdher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbdro

ausgefuhrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

— Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Krite-
rien,

— radongerechte, ca. 1 m Tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes,

— fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter,

— Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur
Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrli-
chen Radonverfugbarketit,

— Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma),

— Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Weitere Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der
Radonmessung in der Bodenluft beantwortet das Landesamt flr Geologie und
Bergbau Rheinland-Pfalz (Internet: www.Igh-rip.de; Telefon: 06131/9254-0).
Weiterflhrende Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Ra-
donsanierungen koénnen auch dem ,Radon-Handbuch” des Bundesamtes fur Strah-
lenschutz entnommen werden. Weiterhin steht zu der Thematik ,Radon in Gebau-
den bzw. in der Bodenluft” die Radon-Informationsstelle im Landessamt fiir Umwelt,
Wasserwirtschaft und  Gewerbeaufsicht  Rheinland-Pfalz  (E-Mail:  ra-
don@lumw.rlp.de; Telefon: 06131/6033-1263) zur Verfugung.

[l STADTPLANUNG ® LANDSCHAFTSPLANUNG

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Gemeinde Offenbach a.d. Queich hat in seiner Sitzung am 04.02.2014 beschlossen
den Bebauungsplan gem. § 13a BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB aufzustellen. Die Bekanntmachung

erfolgte im Amtsblatt am 27.02.2014.

2. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Das Verfahren zur Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurde
geman § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i.V. mit § 4 Abs.2 BauGB am 02.04.2014 eingeleitet.

Die Frist flr die Abgabe der Stellungnahmen endete am 22.05.2014.

3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES:

Der Planentwurf lag gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.04.2014

bis zum 22.05.2014 offentlich aus.

4. BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN

Der Gemeinderat hat nach vorangegangener Prufung gem. § 1 Abs. 7 i.V. mit § 13 BauGB in seiner Sitzung

am 02.10.2014 dber die innerhalb der gesetzten Frist eingegangenen Stellungnahmen beschlossen.
Die Mitteilung lGber die Beschlussfassung erfolgte mit Schreiben vom 12.11.2014

5. SATZUNGSBESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANS

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 02.10.2014 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

6. AUSFERTIGUNG
Der Bebauungsplan, bestehend aus: Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen Festsetzungen ,

bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und Satzung, stimmt mit seinen Bestandteilen mit dem Willen des

Gemeinderates uberein.
Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner Bekanntmachung in Kraft.

Ausgefertigt:
Offenbach a.d. Queich, den

(Ortsbirgermeister)

7. BEKANNTMACHUNG DES BESCHLUSSES DES BEBAUUNGSPLANES

Die ortslibliche Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
erfolgte am .......ccoeoiiieiiinnn.

(Ortsbirgermeister)

Die Begrindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB liegt bei.
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