GEMEINDE OFFENBACH AN DER QUEICH BEBAUUNGSPLAN "JAHNSTRASSE, 1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG"

versorger frihzeitig Uber die Bauabsichten zu informieren und der Bauantrag dem Versorger
grundséatzlich zur Stellungnahme vorzulegen.

dem Baugrundstick oder in sonstiger Weise o6ffentlich rechtlich gesichert in zumutbarer Entfer-
nung herzustellen sind.

far StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 (siehe hier u.a. Abschnitt 3) zu beach-
ten. Andernfalls sind auf Kosten des Verursachers entsprechende Schutzvorkehrungen
zum Schutz der Leitungen zu treffen.

Vorschriften) kénnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Offenbach / Queich: Fachbereich
3 - Natlrliche Lebensgrundlagen und Bauen (Konrad-Lerch-Ring 6, 76877 Offenbach / Qu-
eich) eingesehen werden.
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Hinweis: Gemal} Schreiben vom o 104 49 e A
= i o) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN im Bereich der Freileitung sowie deren Schutzstreifen nur niedrig wachsende Geholze VERFAHRENSVERMERKE RECHTSGRUNDLAGEN
d “
27-07-_2003 hat das zu?tandlk?e 3 0 0 © O o o o) 5 o NF O D o 3 Bauweise , Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstlicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 9 Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden Festsetzungen in den Bebauungsplan HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER und Straucher auszuwahlen. D PFLANZLISTE
nergieversorgungsunternehmen & © o LZI- i (§9 Abs. 4 BauGB) Ordnungswidrigkeiten i ot die iewei - ' Die hier aufgefuhrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die Liste ist nicht ab-
mitgeteilt, dass eine Bebauun LI © o o o © % ] oo o o | © o o o 2 In Ergéinzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt: 31 Bauweise (§ 22 BaulVO) . gomcne I Rahmen von ErschlieBungs- und BaumaBnahmen ist die jeweils bauausfuhrende Firma auf . 9 . o e ' L 1. ANDERUNGSBESCHLUSS 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
. g ) . g . o O o O O O % @ - : 3.1.1 Reines Wohngebiet 9.1 Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz: »  VerstoBe gegen die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften) werden ihrer Erkundigungspflicht nach vorhandenen Versorgunganlagen hinzuweisen. schlieBend. Entscheidend flr eine standortgerechte und 6kologische Pflanzenauswahl ist die Ver- gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | . 1509)
innerhalb des Leitungsschutzstreifens N A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAB § 9 BAUGB 1.V. MIT §§ 1 BIS 23 BAUNVO = Im Gebiet WR1 gilt die offene Bauweise. hier: Wasserrechtliche Festsetzungen (§ 51 Abs. 4 LWG) gemaB § 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet. - Die Pfalzwerke AG weist darauf hin, dass wendung von moglichst einheimischen Geholzen. Der Gemeinderat der Gemeinde Offenbach a.d. Queich hat in seiner Sitzung am S ) .
U[\ter erga_rjzenden Auflagen grund- » o D 1 Artder baulichen Nutzung = Im Gebiet WR2 gilt die abweichende Bauweise a1, diese wird wie folgt definiert: Im Rahmen 9.1.1 Das in den Gebieten WR1, WR2 und WAS3 anfallende unverschmutzte Oberflachenwasser ein- = Ordnungswidrig im Sinne des § 87 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der nach § 88 im Bereich des WA1 sich tiberbaubare Grundstiicksteilflachen innerhalb des Leitungs- Angegeben sind weiter die Pflanzqualitdten geméaB den Giitebestimmungen des BdB (Bund deut- égfégglégi::'ossen, den Bebauungsplan gem. § 13a BauGB in Verbindung mit § 13 gé:/lsgzrs(junnugn?/ourge2r3dIja?miglrcrgglgLEtBZCL;rI]B? (?esr Cir:;]zn)dsztjgiz E;ii?]gitrztitsgrcszxe,ﬂr\?tﬁzrg%eISBaGuel\sl\e/t(z)é;n
satzlich mogllch I.S'[. In dlesem. @ 82 ¢! (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO sowie §§ 4 BauNVO) der ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstlcksflachen ist ein Heranrlicken der Bebauung bis schlieBlich des Dachflachenwassers ist auf den einzelnen Baugrundstticken zurtickzuhalten. LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen Bauvorschriften zuwiderhandelt. schutzstreifens einer 20-kV-Leitung befinden. Die Rechte an diesen Grundstlcksflachen sgher Baumls.(.:hulen). “D|e grunordn?rlsch festgesetzten Pflanzungen sind mit der angegebenen ' vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466). o ,
Zusammenhang ist der Energiever- 604 3 , . , . an die Grundstlcksgrenzen der 6stlich angrenzenden Flurstiicke Nr. 604/45 und Nr. 604/46 Hierfur ist je angefangenen Quadratmeter versiegelter Flache auf dem Baugrundstick ein Rick- . sind zu Gunsten des Energieversorgers durch eine personliche Dienstbarkeit gesichert. Mindestqualitat oder hoher durchzufthren.
N oo N . . — - = Der GeltungsbereK:h deS Bebauung8p|aﬂes ,,Jahl’ls’[raBe - 1. Al’lderuﬂg Und EI’WeIterUI’]g Umfa881 . . - . . . . . . . . FrelﬂaChen' und BepﬂanzungSp|an .. . - . . - . . A . 3 Verordnun Uber d|e Ausarbeitun der Bau|eit |éne Sowie Uber d|e Darste”un des P|aninha|tes
. - - ) : iesbezlglich hat der Energieversorger mit Schreiben vom 07.07. mitgeteilt, dass : : : :
sorger friihzeitig Uiber die Bauabsichten ----L- -J‘-- * 4 47 = folgende Baugebietstypen: zulassig. Im Ubrigen gelten die Anforderungen der Landesbauordnung hinsichtlich erforderli haltevolumen von mindestens 30 Litern (0,03 cbm) zu schaffen . Zum Nachweis d o Grundstickebett . < it don 8 o Diesbezuglich hat der Energi g it Schreib 07.07.2003 mitgeteilt, d Fur die Gartenflachen kénnen auch Ziergeholze verwendet werden. Hierbei sollte darauf geachtet 2. BEKANNTMACHUNG DES ANDERUNGSBESCHLUSSES (Planzeichengerordnung 1960 - Plar?zv 30) vom F1)8 Dezember 1990 (BGBI 19919| S.58) zuletzt
zu informieren und der Bauantrag dem e o = el .| o e o o b --\--*---#---- Jm - - - = I cher Abstandsflachen (§ 8 und § 9 LBauO). Die RuckhaltemaBnahme ist mit einem Notiiberlauf an die bestehende Regenwasserkanalisation um Nachweis der geplanten farundstucksbegrunungsmabnanmen It mit den Bauunteriagen eine Bebauung innerhalb des Leitungsschutzstreifens unter ergéanzenden Auflagen des werden, dass maoglichst robuste und einfach blihende Arten und Sorten gepflanzt werden. Qualifi- . . . Andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1509) sowie die Anla r
™ oY O o o0 & \U e © — a1 1.1 WR = Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) , , , ) L ) : , . A . ein Freiflachen- und Bepflanzungsplan einzureichen. Die festgesetzten BegriinungsmaBnah- . . ) ) . : ierte B hulen bieten hierzu Berat Die Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses erfolgte im Amtsblatt am 25.05.2012. geandert dur Ikel 2 des Leselzes v - Jull ( e ) sowie die Anlage zu
Versorger grundsétzlich Zur Stellung- 5 . . _ Y % . In den Gebieten WR1 und WR2 sind nur Einzelhduser zulassig. zu versehen. Erganzend ist zudem eine gedrosselte Ableitung des zurlckgehaltenen Nieder- . j _ - B ertiake Gebi Ut Energieversorgers (u.a. maximale Gebaudehdhe von 9,00 m, Dachneigung kleiner als Zlerte baumschuien bieten hierzu oeratung an. PlanzV 90 (siehe Anlagenband zu BGBI. I Nr. 3 v. 22.01.1991).
nahme vorzulegen | = Q (¢} Hinweis: Zur Unterscheidung von Gebieten gleicher Nutzungsart jedoch mit unterschiedlichen 312 Allgemeines Wohngebiet schlagswassers mit max. 0,1 I/sec. in die bestehende Regenwasserkanalisation zulassig. men sind spatestens im ersten Jahr nach Bezugsfertigkeit der Gebaude durchzufuren. 15°, die Dacheindeckung muss den Anforderungen der DIN 4102 entsprechen) grund- Auf die Einhaltung der Grenzabstande nach dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (§§ 44 - 47
. ‘ Festsetzungen werden die Wohnbauflachen in der Planzeichnung und im Text als WR1 und WR2 o DT . . R, ) Ao S lah ; o . 4. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
Naheres hierzu kann den erganzenden 0 < W R 1 i o bezeichnetg ? = Im Gebiet WA1 gilt die offene Bauweise. 9.12 Grundsétzlich ist eine Gefahrdung der Nachbargrundstiicke durch die RuckhaltemaBnahme aus- Schutz des Oberbodens geman DIN 18915 SatZ“CIh moglich ist. | | N LNRG) ist zu achten. 3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES: suletzt geindert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 6. Februar 2012 (BGBI. | S. 148).
Hinweisen im Kapitel ,Textliche Fest- Q)IL ~ v~ N 111 Zulassia sind in den Gebieten WR1 und WR2 qeméB § 3 Abs. 2 BauNVo: = Im Gebiet WA2 gilt die abweichende Bauweise a2, diese wird wie folgt definiert: Im Rahmen zuschliefen. = Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Oberboden abzuschieben und fachgerecht bis zur Wie- sollte im Zuge von BaumaBnahmen eine Abschaltung der Hochspannungsleitung notig 1 BAume Der Planentwurf lag gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB nach | |
/ { . e d » Kapitel o 604 o 5 o 11 cUlassig s ) en laebiete ! gema S. < BaullvL. der ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist ein Heranriicken der Bebauung bis Hinweis: Die Art und Weise der Ausfihrung der Regenwasserriickhaltung ist in der Allgemeinen derverwendung zu lagern, um seine Funktion als belebte Bodenschicht und Substrat zu erhal- werden, so gehen die anfallenden Kosten zu Lasten des Bauherm. Bflanzaualitat: Hochstamm. Stammurnfana 10 bis 12 om. mit Ballen Bekanntmachung vom 01.11.2012 in der Zeit vom 08.11.2012 bis zum 08.12.2012 5. \'{stste;haurswhAali'SI?elsseZb(W:—l%)(;n dg Fafsung vor;431F. Jt;’“ 202?)1(ZBGBBC|3.BIISI. 552?)2 zuletzt
Ss.zungen SZV\IIEIG ?Tﬂ apite h L 72 0 o D *  Wohngebaude. an die jeweiligen Grundstiicksgrenzen zulassig. Im Ubrigen gelten die Anforderungen der Entwasserungssatzung der Verbandsgemeinde Offenbach a. d. Queich festgelegt. ten. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder (iberlagert um Unfalle bei Tatigkeiten in der Nahe der 20 kV-Freileitung zu vermeiden, sind allen mit 9 ' ’ g ’ éffentlich aus. geandert durch Artike salz = des Lesetzes vom 24. Februar ( 18, 212).
Inwelise un mpireniungen onne o : — Q0o o T o5 o ||/ — — — = 1.1.2 Die nach § 3 Abs. 3 BauNVO moglichen Ausnahmen werden in den Gebieten WR1 und WR2 ge- I ; . i i i ] der Ausfihrung des Bauvorhabens Beteiligten das Merkblatt der Pfalzwerke AG Uber Acer campestre Feld-Ahorn . .
» _ o o g g Landesbauordnung hinsichtlich erforderlicher Abstandsflachen (§ 8 und § 9 LBauO). werden. Die Vorgaben der DIN 18915 (schonender Umgang mit Oberboden) sind zu beach 6. Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),
Festsetzungscharakter, Punkt 8¢ ) _ o © o O maB § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. : o : : : L - t ieh h § 202 BauGB ,Sicherheitsabstande bei Bauarbeiten in der Nahe elektrischer Freileitungen*” vorzulegen. Acer platanoides Spitz-Ahorn " « " zuletzt gedndert durch Artikel 5 Absatz 30 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212)
! = |Im Gebiet WA3 gilt die abweichende Bauweise a3, diese wird wie folgt definiert: Im Rahmen en, siene auc ausp. g . o .
d T i ’ 3 3 = . “g i B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ist ei i 3 it Wi hinsichtlich der 20-kV-Freileitung im Rahmen der Vorsorge die Grenzwerte der 26. Ver- Carpinus betulus Hainbuche LN QR BEH RDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER
entnommen werden. _ L= . . . . . * * * 1.2 WA = Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) der ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstlcksflachen ist ein Heranrlicken der Bebauung bis =  Anfallender unbelasteter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufUhren und soweit wie it g 9 e Y P BELANGE NACH § 4 ABS. 2 BauGB 7. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
B — Hinweis: Zur Unterscheidung von Gebieten gleicher Nutzungsart jedoch mit unterschiedlichen an die Grundstticksgrenzen der 6stlich angrenzenden Flurstiicke Nr. 604/42, Nr. 604/98 und Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gema § 9 Abs. 4 maglich auf dem Baugrundstiick selbst wieder einzubauen und landschaftsgerecht zu model- ordnung zum Bundesmm|s§|onsschutzge§etz (Schutz vor schadlichen Umwelteinwir- Malus silvestris Wildapfel Das Verfah Beteil der Behérd dd tiaen Tréger &ffentlich 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
67_0;" (7384 % 604 Festsetzungen werden die Wohnbauflachen in der Planzeichnung und im Text als WA1, WA2 unc Nr. 605/03 zuléssig. Im Ubrigen gelten die Anforderungen der Landesbauordnung hinsichtlich BauGB i.vV.m. § 88 Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz. lieren. lst dies nicht moglich, ist der Erdaushub auf eine Deponie zu bringen. kungen durch elekiromagnetische Felder) eingehalten werden, Pyrus pyraster Wildbirne B:ngee aursilzuermgﬁeélggrfbse; Ner %rBeanuérI; i \/erriﬁ)tngéllgigs ;agzngegnl]ngrm 2012 27. Juni 2012 (BGBI. | 8. 1421).
_68 __ __ , ’ i 4 Gleichwohl ist es in Bezug auf den Einsatz elektrischer Gerate moglich, dass im Nahbe- i . . ' ' o ' o
—_— ) — — — ——F— —|— — = — o —E— = WA3 bezeichnet. erforderlicher Abstandsflachen (§ 8 und § 9 LBauO). . _ , Sorbus aria Mehlbeere eingeleitet. . . L o .
_________ L= ———— . —_—_—————_——_—— N T T T T T 1 AUBere GeStaltung baU|ICher Anlagen (§ 88 Abs 1 Nr 1 LBaUO) BaugrundunterSUChung relch der 20_kV_Fre||e|tun |nfo| e der Vorhandenen ma nenschen Felder Geratesto_ . . i . 8 GesetZ Uber d|e UmWeltVertragl|Chke|tsprufung (UVPG) n der Fassung vom 24. Februar 2010
~ L 2ssia sind | i ; : = Inden Gebieten WA1, WA2 und WA3 sind nur Einzelhauser zuléssig. g Inioig d ’ Sorbus aucuparia Vogelbeere Die Frist flr die Abgabe der Stellungnahmen endete am 08.12.2012. ) ;
— Sl St/Ga/Ca T 65 | §o L ¢ 121 Zulassig sind |r.1. den Gebieten WA1, WA2 und WA3 gemaB § 4 Abs. 2 BauNVO: ) 9 1.1 Dachform und -neigung =  Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu beach- rungen auftreten. So kénnen Geréte, die mit Kathodenstrahlréhren arbeiten und medizi- Sorbus domestica Speierin Eggg: : 2 g;l%,ofuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Dezember 2012
=3 —t - i o =  Wohngebaude und 3.2  Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstticksflachen (§ 23 BauNVO) 111 Zulassig sind im Gebiet WR1 und WR2 ten. nische Diagnosegerate beeinflusst werden. Zudem kann bei bestimmten Wetterlagen die Sorbus torminal Elpb d 5. BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN T '
| 604 & m = die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie siehe Planzeichnung - Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 25° und 45°. = Die Durchfiihrung von grundstiicksbezogenen Baugrunduntersuchungen wird empfohlen. Empfangsqualitat von Lang-, Mittel- und Kurzwellensendern gestort werden. Orbus torminais sbeere : 9. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung vom 24. November 1998
WA1 ¢ WA‘-, : 43ﬁ @ < nicht stérende Handwerksbetriebe. . o fir N | Stelblite und & . - Pultdécher mit einer Neigung zwischen 10° und 25°. Hinweise zum Urngang mit Niederschlagswasser bauliche MaBnahmen, Bodenab- und -auftrag sowie PflanzmaBnahmen innerhalb des 2 Straucher Der Gemeinderat hat nach vorangegangener Priifung gem. § 1 Abs. 7 BauGB i.V. mit (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch § 47 des Gesetzes vom 9. Mérz 2011 (GVBI. S. 47).
=5 1.2.2 Ausnahmsweise kdnnen gemal § 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB in den Gebieten achen ur Nebenanlagen, steliplalze und aragen unc culassigke Leitungsschutzstreifen Flache bedUrfen grundséatzlich der Zustimmung. ot . , § 13 BauGB in seiner Sitzung am 12.12.2012 Uber die innerhalb der gesetzten Frist ,
—|ﬁ — S , feaiy aind | i Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, Héhe 125 bis 150 cm, ohne Ballen . 10. Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 28. September 2005 (GVBI. S. 387
1.1.2 Zuléssig sind im Gebiet WA1 und WA2 , N ) q ,verp , , g ( ) g p ( ),
f (&) % WA1, WA2 und WA3 zugelassen werden: (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und § 14 BauNVO) ] egnei ‘e Décher (ohne Pultdacher) mit einer Dachneigung zwischen 25° und 45° = Eswird empfghlen, das auf den Grundsticken anfal'lelnde uni/erschmutztle Oberflachenwas- Leitungsgefahrdende Verrichtungen missen in diesem Zusammenhang jederzeit unter- Acer campestre Feld-Ahorn eingegangenen Stellungnahmen beschlossen. Anlagen 1 und 2 zu § 25 Abs. 2 neu gefasst durch Verordnung vom 22. Juni 2010 (GVBI. S. 106).
g N N 25 (_;) O = sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe. 4.1 Nebenanlagen genelg e ' ' ) ) gung ' ser (vgl. Arbeitsblatt DWA-A 138 der Deutsche Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser bleiben. Sind Anderungs- oder SicherungsmaBnahmen der vorhandenen Versorgungs- c Komelkirsch .
L o 7 % 5 1.2.3 Folgende nach § 4 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen werden geméaB § 1 Abs. 5 BauNVO in 4.1.1 Nebenanlagen in Form von Gebauden sind in den Gebieten WA1, WA2 und WA3 zwischen stra- *  Pultdacher mit einer Neigung zwischen 10° und 25°. und Abfall e.V.) einschlieBlich des Dachflachenwassers auf den Grundsticken z.B. in Zister- leitungen nicht zu vermeiden, richtet sich die Kostentragung nach den bestehenden Ver- ornus mas | om'e Irsche 6. MITTEILUNG DER BESCHLUSSFASSUNG 11. Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung vom 22. Januar 2004 (GVBI. S. 54), zuletzt
j i < % den Gebieten WA1, WA2 und WA3 nicht Bestandteil des Bebauungsplans Benseitiger Baugrenze und offentlicher StraBenverkehrsflache nicht zulassig. Ausgenommen hier- Hinweis: Im Bereich des WA1 befinden sich Uberbaubare Grundstucksteilflachen innerhalb des nen zurlckzuhalten und einer Wiederverwendung z.B. zur Gartenbewésserung zuzuflhren. tragen bzw. nach den gesetzlichen Bestimmungen. Cornus sanguinea Hartriegel geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23. November 2011 (GVBI. S. 402).
- o) ’ ' - st fir M : Leitungsschutzstreifens einer 20-kV-Leitung. Die Rechte an diesen Grundsticksflachen sind zu i - : i i i - I [ Hasel Die Mitteilung Uber die Beschlussfassung erfolgte mit Schreiben vom 15.01.2013. ) ,
. . © = Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. von sind Standplatze far Mullbehalter. g ' ' g > N . ' ' . 'S In diesem Zusammenhang sollfen Dach- und Fassadenflachen nicht mit unbeschichteten Me = Die Trager der Ver- und Entsorgung sind frilhzeitig Gber den Beginn der ErschlieBungs- und Corylus avellana .ase.m.JB ' 8 8 8 12. Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Méarz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt durch Artikel 2 des
: . : <k 604 % | 2.4 Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO méglichen Ausnahmen werden n den Gebieten WAT, WA2 tnd WA 412 Ansonsten sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO im Plangebiet sowohl innerhalb, als Gunsten des Energieversorgers durch eine personliche Dienstoarkeit gesichert. Diesbezuglich hat tallen versehen werden. GeméaB dem Merkblatt M 153 (Handlungsempfehlungen zum Um- BaumaBnahmen zu unterrichten. damit eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und Dimensi- Crataegus monogyna  Eingriffiger WeiBdom Gesetzes vom 28. September 2010 (GVBI. S. 301),
100 < : , - - . s eal der Energieversorger bereits in der Ursprungsfassung des Bebauungsplanes mit Schreiben vom ' ini 3 ' - ’ i 3
1 i N g .4 L2 o o . omaB § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauunasplans auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuléssig. gieversorg , pring g , gspiane . gang mit Regenwasser) der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschatt, Abwasser und A onierung der einzelnen Leitungszonen bzw. der (Haus-)Anschlisse vorgenommen werden Euonimus europaeus  Pfaffenhitchen 7. SATZUNGSBESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANS 13. Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153) zuletzt
yan ey ey & gy T T S g - gsp . ) o 4 Stello 07.07.2003 mitgeteilt, dass eine Bebauung innerhalb des Leitungsschutzstreifens unter erganzen- fall e.V. (ATV-DVWK) ist fur Niederschlagswasser, zwecks Versickerung oder Einleitung in ein kann. Eine vollstandige Liste der zu informierenden Ver- und Entsorgungstrager kann bei der Ligustrum vulgare Liguster Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 12.12.2012 den Bebauungsplan gem. eéndert durch § 1429Abs R dhe Gsetass vc?m o Ok.tober 5010 (VB S. 31.9)
Jahnstra&e @ l _Bﬂ._ : n Betriebe des Beherbergungsgewerbesl 4, arag?n Un“ te P atze ) ' ' ' den Auflagen des Energieversorgers (U.a. maximale Gebaudehdhe von 9,00 m, DaChneigUng klei- oberirdisches Gewésser’ das u.a. von unbeschichteten kupfer- und Zinkgedeckten F|échen’ Verbandsgemeindeverwa|tung Offenbach / Queich erfragt werden Prunus spinosa Schiehe § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. g . . L O, .
~ 122 [ 117 J S = Anlagen fiir Verwaltungen, 4.2.1 Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sind in den Gebieten WR1 und WR2 ner als 15°, die Dacheindeckung muss den Anforderungen der DIN 4102 entsprechen) grundsatz- die groBer als 50 gm sind, abflieBt, ein Wasserrechtsverfahren durchzufiihren. Rib o A Johannish 14. Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geéndert durch Artikel 3
) ® o ‘| I"}q ( co N . Gartenbaubetriebe, sowohl innerhalb, als auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig, jedoch lich moglich ist. In diesem Zusammenhang ist der Energieversorger frihzeitig Uber die Bauabsich- 10 Griingestaltung und Grenzabstande 10es @ pl'num pen-Jonannisbeere 8. AUSFERTIGUNG des Gesetzes vom 5. Dezember 2012 (BGBI. | S. 2449)
N % 604 St/Ca i % LII L\j,_ [ 99 3 *  Tankstellen maximal bis zur Tiefe der jeweils auf dem Grundstlck festgesetzten nérdlichen (d.h. rickwaértigen) ten zu informieren und der Bauantrag dem Versorger grundsétzlich zur Stellungnahme vorzulegen. O h den §8 44 bis 47 Nachb " tz Rheinland-Pfalz (LNRG) erforderlichen G 5 Rosa canina Hundsrose
121 - q ' - ie nach den is achbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz erforderlichen Grenzab- i i _ . .
o % 604 w © %b‘_‘l B L/_ ¢ Baugrenze. 1.1.3 Zulassig sind im Gebiet WA3 Himweise 2 Brauchwasseraniagen stande bei Anpflanzungen sind einzuhalten. Insbesondere folgende Grenzabstande sind zu be- rosa ubiginosa Weinrose l[__)ertBetbauungspE)Ian, bdestehend ﬁﬁ;.hPlarlmzzeltc:hr:ung, bauplgnsuntgsrechtlglcher: it sei
o2 ' : 3 : ind i ' . ; ; S ; : inosissi i estsetzungen, bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und Satzung, stimmt mit seinen
% C 102 ~ 604 3 [ :ml g i % o 2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 422 Stellplat;e, uberdachte“SteIIpIatze (Carports) "und (?aragen s“md' in den Gebieten WAT, WA2 und = Pultdacher mit einer Neigung zwischen 10° und 25°. Ergénzend wird bestimmt, dass der ho- Der Bau einer Brauchwasseranlage ist dem Ortlichen Wasserversorger zu melden, um eine achten (weitere Informationen hierzu sind den §§ 44 und 45 LNRG zu entnehmen): Fosa spmo&ssma sibemnelrose Bestandteil%n mit dem Willgn des Gemeinderates Ubgrein °
— 119 | I%: : 604 I Die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung erfolgt uber die Festsetzung von Grundfla- WAS nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig. here Teil des Pultes an der Ostseite des Gebaudes zu errichten ist. negative Beeinflussung des Trinkwassersystems auszuschlieBen. Des Weiteren sind Brauch- Sorbus aucuparia Vogelbeere Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliché Verfahren wurde eingehalten.
Fillschema der WA’;j :g\;! i 98 % o chenzahl (GRZ), Geschossfléchenz?hl (GF2) s'owie durch die Anzahl der gestatteten Vollge- Ergén%end ist in den Gebieten WA1, WA2 ulnd WAS die Erlrichtung von Stellplétzen, Ub?rdachte“n 114 Fir untergeordnete Gebaudeteile, Garagen und Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind was'seranlagen, di? z'usétzlich zu den Trinkwassgversorgungsgnlagen installiert wgrden, der Béume (ausgenommen Obstbaume): Beerenobststraucher: Viburnum opulus Gemeiner Schneeball Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner Bekanntmachung in
Nutzungsschablone WR1 WR2 WA1 WA2 WA3 ON | IOl \ N schosse und einer Festlegung der Hohe der baulichen Anlagen. Stellplatzen (Carports) und Garagen auch innerhalb der in der Planzeichnung als ,Flachen fur hiervon auch abweichende Dachformen und -neiqunaen zulassi Kreisverwaltung Sudliche WeinstraBe, Gesundheitsamt anzuzeigen. Das Gesundheitsamt re- - sehr stark wachsende Baume: 400m - Brombeerstraucher 1,00m Kraft.
Gebiets Geschos- I I I I I I I I I I |m : 604 ) 21 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 17 und § 19 BauNVO) Stellplatze (,St")",. ,Flachen far Carports (,Ca”) bzw. ,Flachen fir Garagen (,Ga")" gekennzeich- gung g gistriert die angezeigte Brauchwasseranlage und prift diese vor Ort im Einzelfall (siehe hierzu - stark wachsende Baume 200m - alle ibrigen Beerenobststraucher 0,50 m 3 Obstbaume Ausaefertiat
art sigkeit / WR Thmax WR Thmax WA Thmax WA Thmax WA Thmax 604 =7|3| 114 ||m 605 - G 211 Reines Wohngebiet neten Bereichen zuléssig. auch Trinkwasserverordnung (TrinkwV 2001) (vom 28.11.2011, BGBI. | S. 2370, zuletzt geéan- - alle (ibrigen B&ume 150M e ckon: Aufgefiihrt sind bekannte alte Sorten. In Baumschulen sowie Uber Obst- und Gartenbauvereine, Of%eﬁznlgaéh a. d. Queich Datum 24:01.2013
Traufhdhe =4.5m =4.5m =7.0m =7.0m =7.0m 1— 112 [ hd & o P . . . " . Al : dert durch Artikel 2 Absatz 19 des Gesetzes vom 22.12.2011, BGBI. | S. 3044). Obstbaume: Hecken bis zu 1.0 m Hoh 5 die auch beraten, sind in der Regel noch weitere regionalspezifische Obstsorten zu erhalten. ' T
: : . . : A 5_1 . = Fur die Gebiete WR1 und WR2 betragt die maximal zulassige GRZ 0,4. 4.2.3 Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m zur 6&ffentlichen Straenverkehrsflache freizu- 1.2  Materialien im Dachbereich ) ' | - | - bstbaum?. | - Hecken b{s zu 1,0m (? e 0,25m ,
— garg;g;] ﬁ;s:gr?-ss- 4 ~ w - % o 1 212 Allgemeines Wohngebiet halten. 121 Eine Dacheindeckung ist nur mit nicht glanzenden, Kleinteiligen Ziegeln oder Materialien, die in . Brauchwasseranllagerj durfen aL',If keinen Fall negatwe AUSWII’KUhgeﬂ auf Trlnk'wasser?mnch- - Walnusssémiinge 4,00m - Hecken b(s zu1,5m H(?he 0,50m Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 10 bis 12 cm, ohne Ballen
zahl zahl 0.4 0.4 0. 0.4 0.4 ﬁ- - N = Fur die Gebiete WAT WA2 und WAS3 betragt die maximal zulassiae GRZ 0.4 inrem Erscheinungsbild Ziegeln gleichkommen sowie als Grindach (siehe hierzu auch Pflanzliste tungen haben. Eine direkte Verbindung der Rohrleitungen zum Trinkwassernetz ist gemaB § 37 it 200m - Hecken bis u 2,0 m Hohe ‘ 075 m Apfelsorten: Brettacher
— — 604 604 % ® & < e b t"  dacs m WAT gd WA 55 19 Ai 4 S 3’ BaUNYO die sul: 5 Héchstzulédssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden in Kapitel D) zulassig. Infektionsschutzgesetz und der Trinkwasserverordnung untersagt. Die Trinkwassernachspei- - Kernobst, schwach wachsend 1,50m - Hecken uber 2,0 m Hohe Z’”e,\f;u:hf{is Ma% Gravensteiner Axel Wassyl
Bau- achform , , , , , CT o 2= . rgénzend wird bestimmt, dass im un gema s. 4S. 3 Bau ie zulas- i 4 4 i icht- . ; _ er Mehrhohe grofe- y i
) ) Dach- (o} siehe Textl. al siehe Textl. (o} siehe Textl| a2 siche Textl! a3 siehe Texdl. 79 115 ) ' he ' . ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Hinweis ohne Festsetzungscharakter: Fur die Dacheindeckung mit Ziegeln oder Materialien, die in sung muss durch freie Auslaufe erfolgen. Naheres regelt die DIN 1988 und DIN 1989. Nicht Stréucher (ausgenommen Beerenobststraucher): ren Abstand als Roter Boskopp (Birgermeister)
weise sige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einem ; ind i ; i i . , o . . . Trinkwasseranlagen sind farblich und schriftlich zu kennzeichnen - stark wachsende Straucher 1,00 m
734 neigung Festsetz. Festsetz. Festsetz. Festsetz. Festsetz. o) %)) o maximalen Wert von 0.70 libsrschritten werden darf 5.1.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind je Wohngebaude maximal zwei Wohnungen zu- ihrem Erscheinungsbild Ziegeln gleichkommen, werden rote bis rotbraune Farbténe empfohlen. ) o ' ' o tbricen Siuch / 075m Schéner aus Nordhausen
5 o— @04 N o v | lassig. Eine Begriinung von Dachern wird ausdriicklich begrit. " Ergdnzend ist eine Brauchwasseranlage auch dem Abwasserwerk der Verbandsgemeinde Of- - ale tbngen Straucher o.50m Schafsnase 9. BEKANNTMACHUNG DES BESCHLUSSES DES BEBAUUNGSPLANES
@) 604 @ 604 ga  © S 2.2  Geschossflachenzahl (GFZ) (§ 17 und § 20 BauNVO) . . o . . . . , fenbach / Queich anzuzeigen. )
o EYE — 27 wl N 1.2.2 FUr Pultdécher sowie fur Dachgauben und untergeordnete Teile der D&cher sind dartber hinaus 11 Radonvorsorge Zabergaurenette . - "
75 o %) 24 2.2.1 Reines Wohngebiet 6 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) , L _ e . , Die ortslibliche Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes geman
- auch Blecheindeckungen zulassig. Stark reflektierende Materialien dirfen nicht verwendet werden. Altabla / Altlast = R i i i i arli i i
o © , L , . . , gerungen asten adon ist ein radioaktives Edelgas, das aus dem naturlich vorkommenden, radioaktiven , , § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte am ....31.01.2013
o © ) »  Fir die Gebiete WR1 und WR2 betragt die maximal zulassige GFZ 0,8. 6.1.1 In der Planzeichnung ist ein Leitungsrecht ,L* zugunsten des zustandigen Energieversorgungsun- , ) , ) , Birnensorten: Alexander Lukas M
o) 5088 ! . . . A : H n Altablagerunagen oder sonstige schadliche Bodenbelastungen sind weder bei der Gemeinde Schwermetall Uran entsteht. Da Uran, wenn auch nur in geringer Konzentratlon, fast Uberall in .
S D - : ternehmens gekennzeichnet. Das festgesetzte Leitungsrecht dient dem Schutz der dort verlaufen- 1.3 Dachaufbauten, Dachflachenfenster und Dacheinschnitte gerung 9 9 Pastorenbirne
734 ‘ | ( 10 2.2.2 Allgemeines Wohngebiet 9 9 9 ; ; ; . ist. i ' i ' 5r-
V ﬁ C—__ 85 (@] r { &) Ff o 604 ~ o g o tg A WAS urd WAS betract d e G 08 den. der Stromversorgung dienenden, Niederspannungskabel des zustandigen Energieversor- 131 Die Breite von Dachaufbauten darf einzeln nicht mehr als 2,00 m betragen. In der Summe darf die Offenbach / Queich noch bei der Verbandsgemeinde Offenbach / Queich bekannt und auf- dgr Erdkruste vorhgndgn ist, ist Radon dort ebenlfalls im Erdreich "nachzu.\./ve|slen. Das gasfor Erankelbacher Mostbime
o) [ ] . . . . .
. 23 ur die Gebiete , un etrdgt die maximal zulassige ,8. unasunternehmens. Das Leitunasrecht umfasst die Befuanis zur Verlequna und dauerhatten Un. Breite samtlicher Dachaufoauten max. 50% der zugehdrigen Trauflange einnehmen. Die Firsththe grund der bisherigen Nutzung des Plangebiets auch nicht zu vermuten. Soliten wider Erwar- mige Radon kann in diesem Zu.sammenh.ang mit Qer Bodenluﬂft Uber Klufte im Gestein und
gung 9 9 gung ; : - ; durch den Porenraum der Gesteine und Béden an die Erdoberflache wandern ; " Axel W I
2.3 Vollgeschosse (§ 20 BauNVO) terhaltung von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen einschlieBlich notwendiger Schacht- von Dachaufbauten darf die Firsthéhe des Hauptdaches nicht Uiberschreiten. ten bei BaumaBnahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmull etc.) angetroffen werden oder sich __ ‘ : 4 Extensive Dachbegriinung (Bu?(reerrr?:iss}tler)
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGEB Hinweis: Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach den Vorschriften der Landesbauordnung bauwerke. 1.3.2 Mehrere Dachaufbauten bzw. Dachflachenfenster auf einer Dachflache sind in gleicher Hohe an- sonstlge' Hlnwels'e (Z'-B- g?ruchllch'e / visuelle Auffalllg'kelten) ergeben,' ist die Struktur- und Edi\rtLuft a?erh;’alz VO: Ge:aUQeg ,W'rdeaS auts (:gm Boder(lfusireltendeh Rlidon scéogudtrch Eine extensive Dachbegriinung sollte mit einer niedrigbleibenden Gréser-/Krautermischung flr g
LEGEN DE (19 Abs. 11r. 12 BauGB) Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl anzurechnen sind. Hinweis: Der Bau von Wegen und Stellplatzen und Carports, Bodenab- und -auftrag sowie Pflanz- zuordnen. Der Abstand von Dachaufbauten bzw. Dachflachenfenstern zu Ortgang, Graten und Genehmgungsdwektpn Sud, Regionalstelle 'Wass'erwwtschaft, Abfaliwirtschaft und Boden- 16 AIMOSPNArEnILE aul sehr niedngs honzentrationsn vercunnt. nnemas vion aebaucen Dachflachen erfolgen, der Sedum-Sprossen zugegeben werden kénnen. Hierbei sollte auf die ge-
Bnah halb d dem L ht L* gek h Flache bediirfen der Z Kehlen muss mindestens 1,00 m betragen schutz, Neustadt / Weinstrae, umgehend zu informieren konnen jedoch aufgrund des Bauuntergrundes und der Bauweise betrachtiche Radonkon- prifte Mischung RSM 6.1 Extensive Dachbegriinung (Regelaussaatmenge: 5 g/ gm) gemaB den
2.3.1 Reines Wohngebiet maBnahmen innerhalb der mit dem Leitungsrecht ,L" gekennzeichneten Flache bedurfen der Zu- ; - ’ ' ' . . . . . :
ART DER BAULICHEN NUTZUN Abs.1 Nr.1 BauGB 5 ¥ zentrationen auftreten. Die Radonkonzentration hangt in diesem Zusammenhang von den fol- ) ,
uLIC UTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) Flachen fiir Versorgungsanlagen, = Die Zahl der Voligeschosse in den Gebieten WR1 und WR2 wird mit zwei (Z=1l) als Hochst- stimmung des zustandigen Energieversorgungsunterehmens. 1.3.3 Dacheinschnitte sind zuléssig. Die Breite von Dacheinschnitten darf insgesamt 1/3 der zugehori- Archéologische Denkmaler und Funde genden Faktoren ab: ? ? Regelsaatgutmischungen der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau
; . Trauflange nicht Uberschreiten, einzeln jedoch maximal 4,0 m betragen. Der Abstand von , , , , . , . ' e.V. (FLL) erfolgen. Diese garantieren eine ausgewogene Mischung mit standortgerechten Gréaser-
Zweckbestimmung: Trafoanlage maf festgesetzt. . ) ) . . gen 9 ' ) ’ g - Innerhal PI lang k haologischen Denkmal F : . i inflc i ichtigkei : in- ’ nbach
WR Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) O 035 Al s Wohngebiet 7 Festsetzungen flr das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Dacheinschnitten zu Ortgang, Graten und Kehlen muss mindestens 1,00 m betragen. krmer a[? deg Eangebletes Smde'S ang:l e'Eel are aokc])'g|hs? f}n enKmaler ugd kunndle b,e tgchnlsc:e Elnélusse (iles Bauwerks (V\_/_'E 28, D\';ht'gkellt_ dfeg C;e.biuldes gleigen RadoneTlrj und Krauterarten mit gutem Anwuchsergebnis. Der Ansaat kdnnen Sedum-Sprossen beigemischt 1 ande :ﬁl_la'i'c'h;r
3. gemeines Wohngebie Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a + b BauGB) . . annt. Da bei Irdbewegungen undstg en u"turgesc ic t“IC be@eutsamer | enkmaéler je- tritt du"rc die Bodenplatte und erdberthrende Wéande, Luftdichtigkeit von Fenster und Tu- werden. Die bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Textfestsetzungen im ; 1 |
WA . . SONSTIGES = Die Zahl der Voligeschosse in den Gebieten WA1, WA2 und WAS3 wird mit zwei (Z=Il) als ' . . ' ' 1.4 Energie- und Warmwassergewinnungsanlagen doch angeschnitten oder aus Unkenntnis zerstért werden kdnnten, ist der Beginn von Erdar- ren, Luftungsverhalten der Bewohner) o .y ' ' ' o gesonderten Beiheft sind Bestandteil des Bebauungsplans, die Begriindung liegt bei. 5 ot
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) E— o . HochstmaB festgesetzt. 71 Die Fflanzllste der landespflegerischen Bewertung ist Bestanditeil des Bebauungsplans und unter 1.4.1 Unabhangig von ihrer konstruktiv bedingten Farbgebung sind auf den Dachflachen befindliche beiten rechtzeitig der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie, AuBen- - geologische Eigenschaften des Baugrunds (Uran- bzw. Radongehalt der Gesteine und Alternatlv knnen auch ,Sedumteppiche” aus mindestens vier verschiedenen, flachwuchs'|gen Se-
iEmmE Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (§9 Abs. 7 BauGB) 24 Hohe baulicher Ariager (§ 18 BauNVO) Kapitel D gesondert abgedruckt. bzw. in die Dachflachen integrierte Anlagen zur Energie- sowie zur Warmwassergewinnung zulas- stelle Speyer anzuzeigen. Béden im Baugrund, Wegsamkeiten fiir das Radon im Erdreich, wie beispielsweise tekto- d:m-Arten afnlgelegt werden: entweder durch Sprossenansaat oder als Flach- bzw. Kleinballen-
- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder Abgrenzung des Mafes der Nutzung 2.4 1 Allgemeines 7.2 Pflanzung von Baumen sig. »  Bei der Vergabe der Erdarbeiten hat der Bautrager bzw. Bauherr die ausfuhrenden Firmen nische Stérungen) plianzung erfoigen.
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) (§1 Abs. 4, §16 Abs. 5 BauNVO) o J y . , o 7.2.1 In den Gebieten WR 1 und WR2 ist je Baugrundstiick ein Laubbaum- oder Obst-Hochstamm zu 15 Fassadengestaltun vertraglich zu verpflichten, der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archéologie, zu = Da radioaktive Stoffe, wie Radon, die Zellen eines lebenden Organismus schadigen konnen, Sedum album in Sorten - WeiBer Mauerpfeffer
_—— " Als Bezugspunkt 0,0 m fur die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen wird die Gehweg- pflanzen (siehe Pflanzliste in Kapitel D). Bestehende Baume koénnen auf diese Pflanzverpflichtung ' 9 9 egebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern notwen- 3 i - ' Sedum cauticola September Fetthenne
0,4 Grundflachenzahl §§ 16 Abs.2, 19 BauNVO) | | Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze hinterkante der StraBe, von der aus die ErschlieBung erfolgt, zu messen in der Grundstickmit- angerechnet werden. Die Pflanzung hét spatestens im auf die Bezugsfertigkeit des Gebaudes 1:5.1 Flr die Fassadengestaltung sind grelle. glanzende oder stark reflektierende Materialien und Far- 3 ’ (b ht werd k“g ’ - | werde T das band Bheniand ialz eine Radon Prognosekarte (bland 05201 1) erstell Bie Sedum floriferum ,Weihenst. Gold” Weihenstephaner Fetthenne
und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) . - ; sl Ig, uberwacnt werden konnen. Karte enthalt drei Radonpotenzial-Klassen, die einen Anhaltspunkt Uber die Héhe des wahr- " -
_——— te bestimmt. , . , ben nicht zulassig.
@ GeschoBflachenzahl (§§ 16 Abs.2, 20 BauNVO) ) ) . . nachfolgenden Jahr zu erfolgen und ist mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu erhalten. = Der Bautrager bzw. Bauherr hat die ausfuhrenden Baufirmen eindringlich auf die Bestimmun- scheinlichen groBflachigen Radonpotenzials aufzeigen. Kleinraumig, also am konkreten Bau- Sedum hybridum ,Immergrinchen” Mongolen Fetthenne
I Zahl der Voll h H&chst (8§ 16 Abs.2, 20 BauNVO) SyGalCa hier: Stellplatze / Garagen / Garports ] /I;)lerestgezetzten mammil/lenBTraL.thshend(Thn;gax.) werde:t def(ljmzrt aSIs :g;kserlkrzchtjaner 2 Einfriedungen und deren Gestaltung (§ 88 Abs.1 Nr.3 LBauO) gen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) (vom 23.03.1978, GVBI. S. 159, zuletzt geédndert platz, kénnen davon allerdings aufgrund der obengenannten geologischen EinflussgréBen Sedum reflexum Tripmadam G E M E I N D E O F F E N BACH AN DE R QU E I CH
ahl der Vollgeschosse Hochstgrenze S.2, au uBenwand gemessene MaB zwischen dem Bezugspunkt und der Schnittkante der AuBen- , : . . . . . ,
wand mit dergOberkante Dachhaut J . ) Hinweis: Bestehende Einfriedungen genieBen bis zur ihrer kompletten Erneuerung sowohl in ihrer durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.09.2010, GVBI. S. 301) hinzuweisen. Danach ist jeder zu deutliche Abweichungen bei den Radonwerten auftreten. Sedum sexangulare Milder Mauerpfeffer BEBAUUNGSPLAN
: i L Mit Leit ht belastende Fléch 8  Zuordnung von Ausgleichsmafinahmen zu den Bauflachen (§ 9 Abs. 1a BauGB) in | 5 Tage kommende archdologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als ie bi : i - - y
BAUWEISE, UBERBAUBARE FLACHEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB) LS it Leitungsrechten zu belastende Flachen Hinweis: In diesem Zusammenhand dilt. im Sinne der Rechtsprechuna des Oberverwaltunds- Art, als auch in ihrer Hohe Bestandsschutz S ) ) , Die bisher gemessenen Radonkonzentrationen in der Bodenluft lassen jedoch den Schluss zu, Sedum spectabile ,Herbstfreude*  GroBe Pracht-Fetthenne Ny
inlulnlnil (§ 9 Abs. 1 Nr 21 BauGB) ot ' NBW vorn 03 05,2010 Aitgnz’ chon 7 A 1942/08p | gdi Taufe. d ntgr 8.1.1 Den zu erwartenden Eingriffen auf den Grundstticken im Bereich WR1 und WR2 werden: 211 Einfriedungen in Form von Hecken und Zaunen sind bis zu einer maximalen Hhe von 1,50 m zu- moglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern. dass bei geeigneter Bauausfihrung praktisch tberall in Rheinland-Pfalz Gebaude errichtet Sedum spurium in Sorten Kaukasus Fetthenne "JAHNSTRASSE, 1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG"
o offene Bauweise (§ 22 Abs.2 BauNVO) \?vZac ersechte Beorenzuﬁ .der D;chf;cheeciste b.zw die Tro fkgntea:n Dea(;h :il;; ng:udeez ] die auf diesen Grundstlcken selbst festgesetzten grinordnerischen MaBnahmen und lassig. ] Die vorgenannten Vorschriften entbinden den Bautréager bzw. Bauherm jedoch nicht von der werden koénnen, die den notwendigen Schutz vor Radon bieten. Effiziente und preiswerte Sempervivum-Hybriden Dachwurz-Hybriden
a1, a2, a3 bweichende B i 22 Abs. 4 BauNVO INFORMATIVE PLANKENNZEICHNUNGEN bezegichnet an dzr wéhregnd eines Regens das Waéser vonpder Dachflache abfliet* . ein Anteil von 100 % an den, im Ursprungsbebauungsplan ,Jahnstrae” bereits zugeordneten 2.1.2 Massive Einfriedungen (u.a. Mauern, Mauerscheiben, Palisaden) bzw. geschlossene Einfriedun- Meldepiflicht und Haftung gegenuber der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archao- MaBnahmen gegen Radon lassen sich am besten beim Bau eines Gebaudes verwirklichen. gem §1 3a in Verbindung mlt §1 3 BaUGB
» 84, abweichende Bauweise (§ S. 4 bau ) T . f S ; ' N ' Flachen und MaBnahmen aus dem kommunalem Okokonto als SammelersatzmaBnahme zu- gen (u.a. geschlossene Bretterwande, Sichtschutzzaune) sind bis zu einer maximalen Héhe von logie. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass bei Radonkonzentrationen in der
A nur Einzelhduser zuldssig (§ 22 Abs.2 BauNVO) —— 20 kV-Leitung der Pfalzwerke AG (mit beidseitigem Schutzstreifen) 242 Relnes' WOhr]ge.blet ) o ' geordnet. 1,00 m zulassig. . Sollten archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der archaologischen Denkmalpfle- Bodenluft unter 100.000 Bg/gbm bereits eine durchgehende Betonfundamentplatte und ein
=  Die zulassige max. Traufhohe betragt in den Gebieten WR1 und WR2 4,50m. Hinweis: Hierbei handelte es sich um die Grundstticke Plan-Nr. 1056 (Teilflache von 295 gm), ge ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit normgerechter Schutz gegen Bodenfeuchte in der Regel einen ausreichenden Schutz vor Ra- M1 :500
- Baugrenze (§ 23 Abs.1 und 3 BauNVO) 2.43 Aligemeines Wohngebiet Plan-Nr. 1424 (Teilflache von 365 gm) und Plan-Nr. 2667/1 (2.098 qm) mit einer GroBe von 3  Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO) den ausfuhrenden Firmen, planmaBig, den Anforderungen der heutigen archéologischen For- don bieten. Lediglich bei hoheren Werten ist eine weitergehende Vorsorge anzustreben (wie
» Die zulassige max. Traufhdhe betragt in den Gebieten WA1, WA2 und WA3 7,00 m. insgesamt 2.758 gm). Die Kreisverwaltung Sudliche WeinstraBBe hatte die Einbuchung dieser 3.1.1 Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen bebauter Grundstlcke sind, soweit sie nicht fur eine schung entsprechend, durchgefuhrt werden konnen. z.B. eine radondichte Folie unter der Bauplatte).
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Hinweis: Im Bereich des WA1 befinden sich (berbaubare Grundstiicksteilflachen innerhalb Flachen mit Schreiben vom 14.07.1997 (Plan-Nr. 1056), 07.03.1994 (Plan-Nr. 2667/1) und sonstige zuldssige Nutzung in Anspruch genommen werden, landschaftspflegerisch bzw. gartne- =  Die vorgenannten Ausfuhrungen sind in die Bauausfuhrungsplane als Auflagen zu Uberneh- » GemaR der Radon-Prognosekarte ist in der Gemeinde Offenbach /Queich mit einem erhéhten
) . des Leitungsschutzstreifens einer 20-kV-Leitung. Die Rechte an diesen Grundsticksflachen 20.11.1997 (Plan-Nr. 1424) anerkannt. risch anzulegen und dauerhaft zu pflegen. men. Radon-Potenzial (40.000 - 100.000 Becquerel Radon pro Kubikmeter Bodenluft) zu rechnen. . STADTPLANUNG ®" LANDSCHAFTSPLANUNG
Stralenverkehrsflachen mit Gehwegen sind zu Gunsten des Energieversorgers durch eine personliche Dienstbarkeit gesichert. Dies- Hinweis: GermnaB § 135 a Abs. 2 1V.m. § 135 ¢ BauGB und der Satzuna zur Erhebuna von Kosten- 3.1.2 Zuwegungen, Zufahrten und andere Befestigungsflachen auf den Baugrundstiicken sind mit versi- Daher wird grundsatzlich eine projektbezogene Radonmessung in der Bodenluft des Bauplat- DIPL. ING. REINHARD BACHTLER
qali i its i : : 9 9 Ahi iali i Schutz von Kabeltrassen und Leitungen / Koordination der Leitungsarbeiten und ErschlieBungs- ' ' ¥ in. si ¥ - o SRL
StraRenbegrenzungslinie bezuglich hat der Energieversorger bereits in der Ursprungsfassung des Bebauungsplanes erstattungsbeitragen der Ortsgemeinde Offenbach / Queich vom 16.06.1998 erhebt die Gemeinde ckerungsfahigen Materialien zu befestigen. B 9 9 g zes empfohlen. Die Ergebnisse spllten Grundlage fur den Bauherrn sein, sich ggf. fur bauliche B:gt mg :;ﬁll\—:”é Ji?(l—él\ég oL
mit Schreiben vom 07.07.2003 mitgeteilt, dass eine Bebauung innerhalb des Leitungsschutz- zur Deckung ihres Aufwandes fir MaBnahmen zum Ausgleich einschlieBlich der Bereitstellung hier- 3.1.3 Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache verwendet werden. maknahmen VorsorgemaBnahmen zu entscheiden. ROLAND KETTERING STADTPLANER
streifens unter ergdnzenden Auflagen des Energieversorgers (u.a. maximale Gebaudehéhe fir erforderlicher Flachen einen Kostenerstattun ; i - ; »  Beim Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind . . ) .
gsbetrag von den jeweiligen GrundstlckseigentU
von 9,00 m, Dachneigung kleiner als 15°, die Dacheindeckung muss den Anforderungen der mern 4 Zahl der notwendigen Stellplatze nach § 47 LBauO (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO) die Abstandsempfehlungen der DIN 1998 einzuhalten sowie das ,Merkblatt Gber Baum- 12 Hmw?'se 2 den der Planung Zugrunde liegenden 'VorSCh”ﬂen 27RGU5C5:HKSA-I;§QI§§II_EA5UTERN BAC HTLER
DIN 4102 entsprechen) grundsétzlich maglich ist. In diesem Zusammenhang ist der Energie- 41.1 GemaB § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO wird festgesetzt, dass je Wohneinheit mindestens 2 Stellplatze auf standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft *  Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN- TELEFON (0631) 36158-0
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