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r A, TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Das Bauland Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes (Flurstlick Nr. 67/1)

wird als aligemeines Wohngebiet ausgewiesen. Diese A isung bestétigt den
tatstichlichen vorhandenen, innerdrtiichen Nutzungsmix. Aligemein zuléssig gind die im
Vordergrund stehende ,Wohnnutzung® sowle dle welteren Nutzungsarten nach § 4,
Abs. 2 BauNVO. Nutzungen im Sinne des § 4 Abs. 3 werden als nicht vertréiglich mit
den o.a. Nutzungen angesshen und sind deshalb ausgeschlossen.

Nutzungen im Sinne des § 6 Abs. 3 werden als nicht vertraglich mit den o.a.
Nutzungen angesehen und sind deshalb ausgeschlossen,

MaR der Baulichen Nutzung

Fiir dle Grund- (GRZ) und Geschoss-Fléchenzahl (GF2) sind dle Héchstgrenzen des §
17 Abs. 1 BauNVO zu beachten, Filr aligemeine Wohngeblete: GRZ=04,GFZ=1.2,
die Uberschreitungsmégiichkelten nach § 19 und 20 BauNVO sind zuldssig. Eine
zusatziiche Uberschreitung der Grundfidchenzahi durch Stelipltitze und Zufahrten bis
2u elner GRZ = 0,8 Ist zuldssig. Zur Kompensation sind die Fléichen der zusétzlichen
Uberschreitung als wasserdurchiéssige Fléchen herzustelien.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstlicksflédchen

Im Bereich dieses Bebauungsplanes Ist die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2
der BauNVO anzuwenden.
Die iberbaubare Grundstiicksfiiche wird durch Baugrenzen definiert.

Wandhéhe

Die Wandhdhe wird gemessen von der Oberkante der zugshérigen
ErschlieRungsflche bis zum Schnittpunkt Wand/Dach. Fir die zuléssigen Wandhdhen
gelten die entsprechenden Eintragungen im Plan.
Maximale Traufhéhe (bezogen auf Strafenhohe):
Maximale Firsthéhe (bezogen auf StraBenhhe):

6,50 m
10,50 m

Nebenanlagen

Nebenanlagen geman § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstlicksflache zugelassen, sofern diesem keine sffentlich-rechtlichen Vorschriften
entgegenstehen.

Stellplétze, Garage und Carports

Je Wohnelnheit sind 2 Stellplétze nachzuweisen. Diese kénnen wahlwelse ais offene
Stellplétze oder Carports ausgefilhrt werden.

Bis zu 1 (ein) Stellplatz je Wohneinheit kann als Garage ausgefiihrt werden. Die
Anordnung dieser Stellplatze hintereinander (maximal 1 gefangener Stellplatz) ist
zuléssig, sofern diese eindeutig einer Wohneinheit zugeordnet sind (Nummerierung,
Bezelchnung, Zuordnung in WEG- oder Eigentums-Aufteilung).

Stellpl4tze sind mit wasserdurchléssigen Belagen zu versehen

Garagen und Carports sind ebenerdig zu errichten, aneinander grenzende Carports
oder Garagen sind in Ihren Abmessungen aneinander anzugleichen.

Abstandsflachen

Die Tiefe der Abstandsfléchen zwischen zwei Wohngebéuden im Geltungsbereich des
Bebauungsplans wird auf einen Mindestabstand von 5,00 m verringert. Steliplétze,
Carports und Garagen sind in den Abstandfiéichen zul@esig.

Dacher

Dachform und Dachneigung sind durch Plansintrag festgesetzt.

Knigstécke sind bls max. 50 cm zuliisslg, Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Dachgauben sind zulBssig bis 1/3 der Traufléinge.

Dacheindeckung mit Dachzlegeln oder Betondachsteinen, keine glénzenden oder

refiektierenden Materiallen. Eine Ausfiihrung der Dacheindeckung in der fir die Pfalz

typische rot bis rotbraunen Farbe ist wiinschenswert.

Solaraniagen auf Déichern sind grundsétzlich zuléssig.

Hinwels: Aufgrund der néhe zum Kulturdenkmal (Kirche) sind Solaranlagen
baurechtiich genehmigungspflichtig.

Grundstlicksfreifléchen

Die nicht Uiberbauten Fléchen des Grundstilcks sind gértnerisch anzulegen und zu
unterhalten, sowelt sie nicht als Steliplatzfichen, als Zufahrten ader als Fléchen
sonstiger Nutzung erforderlich sind. Zur gértnerischen Gestaltung gehdrt auch die
Bepflanzung mit Bé&umen und Stréuchem. Mindestens 20% der Grundstiicksfreifléche
sind zu bepflanzen.

10. Bepflanzung

Zu begriinende Fléchen sind vorrangig mit standortgerechten heimischen Gehdlzen
(siehe Pfianz- und Artenliste) zu bepflanzen. Auf diesen Fléchen sind Stréucher gemat
Pflanz- und Artenliste (slehe Anlage, b. und c.) mehrrelhig in einem mittisren Abstand von
1,0 m sowle je angefangene 200 m? der zu begriinenden Fléche eln mittel- bis grofi-
kroniger Baum geméR Pflanz- und Artenliste (siehe Anlage, a.) zu pflanzen.

Die zu pfianzenden Gehdize wie auch die zur Erhaltung festgesetzten Besténde sind
artentsprechend zu pflegen, zu unterhalten und bel Abgang entsprechend den
Festsetzungen der Pflanzgebote zu ersetzen. Pro Baum ist ein Lebensraum von
mindestens 12 m? bel einer Mindestbreite von 2,50 m von Versiegelung, Verdichtung und
sonstiger Nutzung freizuhalten.

Begriinung von Mauem- und Z&unen

ZBune und Mauem ab einer Hdhe von 1,50 m sind mit Kletterpflanzen fléchig zu
begriinen. Hierbel sind die vegetationstechnischen Erfordernisse zu beriicksichtigen.

Es Ist mindestens elne Kletterpflanze pro 5,0 m Wand- bzw. Zaunabwicklung zu pflanzen
geméR Planzen-Arteniiste (siehe Anlage, d.).

12. Erhaltung von bestehenden Griinanlagen

Auf den nicht zur Bebauung vorgesehenen Fiéichen sollen bel der Errichtung baulicher
Anlagen vorhandene Béume erhalten bleiben, sowaelt die geplante Bebauung hiervon
nicht beelntrachtigt wird (Absténde, Verschattung etc.).

13. Befestigte Fldchen

Steliplatzfidchen fir PKW sowie Zufahrten diirfen nicht verslegelt werden. Sie sind aus
wasserdurchldssigen Belégen herzustellen.

AN : VOR: LAGSLISTE PFLANZ- UND ARTENLIST!
a) Mittel- und GroRkronige Béume:
Acer platanoides - Spitzahom
Acer campestre - Feldahomn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - \éVIntedlr:lt‘lede
Tilia platyphylios - ommerlin
Malus communis - Garten-Apfel
Malus slivestris - Holzapfel
Prunus cerasifera - Kirschpflaume
Prunus domestica - Zwetschge
Pyrus communis - Gartenbime
Pyrus pyraster - Wildbirmne
Robinia pseudoacacia ‘Monophylla' - Strakenakazie
b}  Striucher (Ober2m Héhe)
Amelanchier ovalis - Felsenbirne
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuf®
Ligustrum vulgare - Liguster
Ligustrum vulgare ‘Atrovirens' - Wintergriner Liguster
Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
Salix, in Arten - Welde
Syringa vulgarls u. Arten - Flieder
Sambucus higra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
c) Striucher (unter 2 m Hohe)
Berberis, niedrige Arten - Berberitze
Cornus stolonifera 'Kelsey' - Niedriger Hartriegel
Cotoneaster, nledrige Arten - Felsenmispel
Ligustrum obtusifolium var. regelianum - Niedriger Liguster
Potentilla, In Arten - Fiinffingerstrauch
Ribes nigrum - Schwarze Johannisbeere
Ribes uva-crispa - Stachelbeere
Rosa, In nledrigen Arten wie: - Strauchrose
Symphoricarpos, in Arten - Schneebeere
d)  Kietter- und Schiingpflanzen (fiir Fassadenbegrinung und Zéune)
Selbstklimmend:
Hedera helix - Efeu
Parthenocissus quinquefolia - Wilder Wein
Rankhiife erforderlich:
Clematis, starkwlichsige Arten - Waldrebe
Lonicera, in Arten - GelRblatt
Polygonum aubertii - Knéterich
Rosa, in Sorten - Kletterrosen
Wisterla sinensis - Blauregen
WA  Aligemelnes Wohngeblet
Il Zahl der Voligeschosse als Hachstmal
1,2] GeschoRfidchenzahl (GFZ) als Héchsmal
0,4 Grundfidchenzahl (GRZ)
o] offene Bauweise
- .= Baugrenze
<> Stellung der Baulichen Anlagen (Hauptfirstrichtung)
——  Straftenbegrenzungslinie (Sffentliche Strae)
[  Private ErschiieRung
sT Fléchen flr Steliplétze
Stellplétze sind mit v durchiéssigen Beléigen zu versehen
CP/GA Fléchen fiir Garagen, Carports oder Stellplétze
Garagen und Carports sind ebenerdig zu errichten
SD Satteldach
25-35° Knlesttcke sind bis max. 50 cm zuléssig
= Dachelinschnitte sind unzuléssig
Dachgauben sind zuléssig bis 1/3 der Traufiénge
Dacheindeckung mit Dachziegeln oder Betondachsteinen, f
keine glénzenden oder reflektierenden Materiaflen. Elne Ausflihrung dek
Dacheindeckung in der fiir die Pfalz typischen rot bis rotbraunen Farbe ist
wiinschenswert. {
Solarantegen auf Déchern sind grundsétzlich zulassig.
Hinweis: Aufgrund der ndhe zum Kulturdenkmal (Kirche) sind Sofg
baurechtlich genshmigungspflichtig. \
6,50 m Maximale Trauthdhe (bezogen auf Straenhdhe)
10,50 m Maximale Firsthdhe (bezogen auf StraRenhéhe)
- e Grenze des Réumlichen Geltungsbereiches
77 Fldchen-Abtretung an die Gemeinde
[[] Bestehende Gebtude
Geb#éude-Abbruch

87 Fursticksnummern

Erklarung zur Nutzungsschablone

At der baufichen Nutzung. Zah! der Voligeschosae
(GR2) Fz
Dachform
Bauwelss Dachnelgung
Traufhdhe max.
Firsththe max.
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Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fi g vom 23, September 2004 (BGBI. | S, 2414), zuletzt

gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12.04.2011 (BGBL. | S. 619),
in der jewsils gliitigen Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1890 (BGBI. | 8. 132),

geéndert durch den Elnigungsvertrag vom 31.08.1990 (BGBL. Il 8. 889, 1124)

und Artikel 3 investitionserteichin der jewells giiitigen Fassung.terungs- und

\é\lohnbauland-Gese(z vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 486), in der jewells gillitigen
assung.

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)

§ 88 LBauQ In der Fassung vom 24, November 1998 (GVBI. S. 385),

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.10.2008 (GVBI. S. 319), In der

Jewells gliitigen Fassung.

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)

in der Fassung vom 31. Januar 1694 (GVBL. S. 153), zuletzt geéindert

durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.10.2010 (GVBI. 8. 319), in der

Jewells gilitigen Fassung.

Planzeichenverordnung (PlanzV)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19891 | S. 58), in der jeweils gilitigen Fassung.
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AUFSTELLUNG (§2(1) BauGB)
Der Beschluss des Gemeinderates der Ortsgemeinde Offenbach/Queich zur

Aufstellung diese Bebauungsplanes gem §13a BauGB wurde am 20.10.2011 gefasst.

BEKANNTMACHUNG
Del Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt am 01.12.2011.

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (§13 Abs.2 Ziffer 2
BauGB)

Das Verfahren zur Beteiligung der Behtrden und Tréger Sffentlicher Belange wurde
gemaR § 13 Abs. 2, Ziffer 2 BauGB am 12.12.2011 eingeleitet.

Die Frist zur Abgabe der Stellungnahmen endete am 27.01.2012.

AUSLEGUNG (§13 Abs. 2 Ziffer 1 BauGB L. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB)
Der Bebauungsplan wurde geméB §13 Abs. 2 Ziffer 1 BauGB I, V. m. § 3Abs. 2
BauGB vom 27.12.2011 bls 27.01.2012 &ffentlich ausgelegt.

ANREGUNGEN / BEDENKEN
Es wurden Bedenken und/oder Anregungen vorgebrancht:  JA | NEIN
Diese wurden am 29.02.2012 im Rat behandelt.

MITTEILUNG UBER DIE BESCHLUSSFASSUNG
Die Mittslung lber die Beschlussfassung erfolgte mit Schreiben
vom 21.03.2012.

ERNEUTE OFFENLAGE
Die emeute Offenlage erfolgte vom 10.04.2012 - 23.04.2012.

ANREGUNGEN / BEDENKEN
Es wurden Bedenken und/oder Anregungen vorgebrancht:  JA | NEIN
Dlese wurden am 26.04.2012 Im Rat behandelt.

MITTEILUNG UBER DIE BESCHLUSSFASSUNG
Die Mittelung Uber die Beschiussfassung erfolgte mit Schrelben vom 11.05.2012,

SATZUNGSBESCHLUSS (§10 Abs. 1 BauGB)

Der Gemelnderat hat nach § 10 Abs, 1 BauGB am 26,04.2012 den Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung und dem Text als 8atzung und die Begrindung zu
dem Plan beschiossen.

AUSFERTIGUNG

€75, . Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist abgeschlossen. Der textliche
€ “\und zelchnerische Inhalt stimmt mit dem Willen der Ortsgemeinde Offenbach/Queich
-

tiberein.

% u enbach/Queich, den _4X :_@_;&/ z‘

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG
Der Satzungsbeschluss fiir den Bebauungsplap sowig Ort Zelt seiner Sffentlichen
Auslegung sind nach § 10 Abs. 3 BauGB a 5 ortstiblich bekannt
gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung tritt dle Satzung in Kraft.
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