GEMEINDE Offenbach/Queich EINFACHER BEBAUUNGSPLAN "NIEDERGASSE, 1. ANDERUNG" M 1:1000

LEGENDE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§§ 16 Abs.2, 20 BauNVO)

Whmax= Wandhéhe als HochstmaRk lich sind Pflegemalinahmen zu unterlassen, sofern nicht RiickschnittmalZnahmen aus |
e Griinden der Verkehrssicherungspflicht erforderlich werden. Diese sind nur in der Vegetati-
PRIVAT] private Grinflache onsruhe in den Monaten Oktober bis Februar zulassig. Ziel ist ein dichter Vegetationsstrei-
Thmax= Firsthdhe als Hochstmal fen mit standortgerechten Geholzen und einer Hochstaudenflur.
—_— SR Zweckbestimmung: Dauerkleingarten M2: Erhalt und Schutz der wegbegleitenden Obstbaumallee
| jl Baugrenze (§ 23 Abs.1 und 3 BauNVO) Die den Rad-/ FuBweg begleitende Obstbaumallee ist zu schiitzen und dauerhaft zu

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.11. BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN

Wasserflache

[ ]

—_— Zweckbestimmung: Bachlauf

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN, BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND

STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.25a, b BauGB)

N

Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGES

(Ortsbirgermeister)

B MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft in Verbindung mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Ge-

onsstreifens entlang des Brihlgrabens

Auf einer Breite von 10 m entlang des Brihlgrabens ist ein naturnaher Vegetations-
streifen zu entwickeln; Gehdlze im Bestand sind zu erhalten. Der Streifen ist von jegli-
cher baulicher Nutzung freizuhalten.

Hinweise ohne Festsetzungscharakter:

Die Vegetation ist Uber eine weitestgehend freie Sukzession zu entwickeln: soweit als mog-

erhalten. Ausfalle sind gleichwertig zu ersetzen.

Hinweise ohne Festsetzungscharakter:
Die Umgestaltung des Briihigrabens im Bereich der landespflegerischen Festsetzungen
bedarf eines gesonderten wasserrechtlichen Verfahrens.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

B AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Vor der Realisierung geplanter MaRnahmen und um die damit verbundenen notwendigen
BaumaRnahmen der Ver- und Entsorgungstrager untereinander abzustimmen zu kénnen,
hat der Bautrager bzw. Bauherr die zustandigen Ver- und Entsorgungstrager (u.a. Pfalz-
werke AG, Thiiga AG- Erdgas Rheinpfalz, Deutsche Telekom AG, etc.) rechtzeitig zu in-

HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES . formieren. T =0
(§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB) wassern. | nbach |5
MD Dorfgebiet (§ 5 BauNVO : : : : ‘ TerDat
orfgebiet (§ 5 Bau ) M1: Erhalt, Schutz und Entwicklung eines bachbegleitenden naturnahen Vegetati- g |0uelch
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—— e : B e ° 0 VERFAHRENSVERMERKE In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt UBERNAHME VON AUF LANDESRECHT BERUHENDEN FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
- Gesch 1] L - o Dieser Beb lan wird R § 30 Abs. 3 BauGB als , einfacher Beb | f DN BEBAUINGS AN
€Sschos- o o 2 = [ _ K
Eebiis =58 1l o FEY P O I 2 ieser Bebauungsplan wird gema S. auGB als ,einfacher Bebauungsplan“ aufge (89 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 51 Abs. 4 LWG)
sigkeit _ NF 3 el 2 1. AUFSTELLUNSBESCHLUSS ; Seai ; ; ; ; “ _
art Wandhhe MD | yhmax=7.om o o 23!L‘nz':nzﬁéiiséggj'égﬁgI\B/ orhaben richtet sich somit , aufterhalb® der nachfolgenden Fest 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
. Firsthohe oo ’ 2K — ¢ 204 283 ; ) ) ) ) ) ) : geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).
S Geschoss: 3 el Der Gemeinderat der Gemeinde Offenbalch a.d..Que|ch h.at in seiner Sitzung am 06.06.2073 beschlossen, B Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
flachen- flachen- _ _ den Bebauungsplan gem. § 13a BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB aufzustellen und diesen Beschluss 2. Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
i zahl zahl 207 o am 18.06.2013 offentlich bekannt gemacht. Das anfallende Niederschlagswasser muss auf dem Grundstiick vor Ort verbleiben (versi- der Fassung vom 23.Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
- ckern) oder zuriickgehalten werden (Zisterne mit Uberlauf in Richtung Briihlgraben). vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).
|| . |Bau- Dachform gD PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
w |Weise Dol - 35.45° . . . 3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie (iber die Darstellung des Planinhaltes
o neigung - . 2. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE B Art der baulichen Nutzung (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI 1991.1 S.58), zuletzt
2 - N . N ) . ) ) . ) _ Hinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).
g ’ ~ Sdergasse 363 i Die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte gemaf} MD = Dorfgebiet . .
£ . : § 13 Abs.2 Ziffer 3 BauGB am 19.07.2013, die Frist zur Stellungnahme endete am 25.08.2013. Zulassig sind: Denkmalschutz 4. Bulnct’etsna.t_ULSCTLngehseAtZt.i((BlN:tASSh(i) '1“0395 Faésunsg vom 29. ;U'A'2009t(230<15§'(-8' (§I.3|25|482)’3 54
- ‘“’ 4 zuletzt geandert durch Artike satz es Gesetzes vom 7. Augus .IS. .
NE (| 206 20 260 - Wirtschaftsstellen land- u. forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Woh- = Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fir die ErschlieBungsmalRnahmen hat der
s m . : e nungen und Wohngebaude Bautrager bzw. Bauherr die ausfihrenden Firmen vertraglich zu verpflichten, das Landes- 5. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
120 o ot s B 3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG I . - . . . amt fir Denkmalpflege - Abteilung Archéologische Denkmalpflege zu gegebener Zeit geandert durch Artikel 4 Absatz 76 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154).
‘ - o & . P i :gggﬁ;ﬁggggfsighe;?ﬁgﬁgngugx)osg?gfebnaude mit entsprechenden Nutzgarten und rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, tiberwacht
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= 18 - 2 ) Bekanntmachung im Amtsblatt am 18.06.2013, vom 26.07.2013 bis zum 25.08.2013. ) : . _ . = Der Bautrager bzw. Bauherr hat die ausfuhrenden Baufirmen eindringlich auf die Bestim- 9 : e :
» » - - Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Er- mungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes von 23.03.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, o SchG) | .
m g an n [ ] & N zeugnisse S. 159 ff) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archéologische Fund unverziig- 7. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
w | = [ | Vs . Einzelhandelsbetriebe. Schank- und Speisewirtschaft ie Betriebe des Beherb lich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unveréndert zu lassen und die Gegen- 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 2. Juli 2013 (BGBI. |
1 198 2t . . 4. BEHANDLUNG DER ANREGUNGEN UND BEDENKEN - gLnndesgzcve?t)Sese repe, schank- un peisewirtscharten sowie betriepbe des benerper- stande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern. S. 1943)_
ooo o r\\f . , . } . , . Sonstige Gewerbebetriebe * Die ersten beiden Spiegelstriche entbinden den Bautrager bzw. Bauherrn jedoch nicht von 8. Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung vom 24. Februar 2010
\ o o ﬂ 20 Uber die von der Beteiligung der Biirger und der Behérden eingegangenen Stellungnahmen hat der 9 W ! der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der Direktion Landesarchaologie, Speyer. (BGBI. 1 S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2013 (BGBI. | S.
N o 10 e i 2t Gemeinderat am 03.09.2013 behandelt und gem. § 1 Abs. 7 i.V. mit § 13 BauGB in seiner Sitzung _ o = Sollten wirklich archéologische Funde angetroffen werden, so ist der archaologischen 2749).
= | beschlossen und wurde mit Schreiben vom 25.09.2013 mitgeteilt. Ausnahmsweise zuldssig sind: Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen,
o o ~ » . - Anlagen fir értliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli- in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planméafig den Anforderungen der heutigen archéo- 9. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI. S.
NE 215 s Al 21 che und sportliche Zwecke logischen Forschung entsprechend durchfiihren kénnen. 365), zuletzt gedndert durch § 47 des Gesetzes vom 9. Mérz 2011 (GVBI. S. 47).
176 ° o N d 58 NF . i i 1 i i i (} A
- ° o o o o I ——= 7 . , 5. SATZUNGSBESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANS Unzulassig sind: Elljee:/noerﬁ;r;a:]nnten Spiegelstriche sind zudem in die Bauausfiihrungsplane als Auflagen zu 10.Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 28. September 2005 (GVBI. S. 387).
Wl - S 1 b o 46 oo aEs [ = - * 9 Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 03.09.2013 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB als artenb b b : Letzte Anderung: Anlagen 1 und 2 zu § 25 Abs. 2 neu gefasst durch Verordnung vom 22. Juni
1«’« 224 4 3 253 o Sat n beSCh|OSSGI’] = al’ en au e I’Ie e 2010 GVB' S 106 .
& : e Schut Kabelt d Leit ( )
TG o ] ol o - Tankstellen. chutz von Kabeltrassen und Leitungen .
Bl < o o a2 o e i— 2 | . . ) ) = BeiPfl Rnah ist d f hten. d bei Anpfl B Strau- 11.Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung vom 22. Januar 2004 (GVBI. S. 54), zuletzt
5 e —" 6 = - Veragnluaunasstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 el anzmalsnanmen Is araur zu acnten, dass pei np anzungen von baumen, rau . K
| 2 T 6. AUSFERTIGUNG gntigung chern und Hecken die erforderlichen Abstande zu Kabeltrassen und Leitungen zu beriick- geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23. November 2011 (GVBI. S. 402).
im Brahi B 2 RO x- sichtigen sind. Die entsprechenden Vorschriften zum Schutz von unterirdischen Leitungen 12 Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Mérz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt durch Artikel 2 des
| ettt i h Der Bebauungsplan, bestehend aus: Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen Festsetzungen B Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen sind zu beachten. Konnen diese nicht eingehalten werden, sind vom Trager des Vorhabens Geset 28. September 2010 (GVBI. S. 301
1o - | o gspian, ' g, bauplanungsre , gen, 9 9 MaRnahmen zum Schutz der Leitungen vorzusehen. eselzes vom £o. september (GVBL. S. 301).
' I . bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und Satzung, stimmt mit seinen Bestandteilen mit dem Willen des ) ) ) ) o . . . ] )
an2 N one | Gemeinderates iiberein Als Bezugspunkt fir die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen wird gem. § 18 » Eine Kostentragung flir Anderungen / Sicherungen, die durch die Bauleitplanung bedingt 13.Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153) zuletzt
" N ' . . . BauNVO die StraRenoberflache der dem Baugrundstiick nachstgelegenen anbauféhigen sind, werden nach bestehenden Vertradgen bzw. gesetzlichen Bestimmungen geregelt. geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.05.2013 (GVBI. S. 139).
- NF 3113 ot o [ | o 308 Das flir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten. sffentlichen Verkehrsflache festgesetzt ) ) . o ) i
° . o [ | AW o) e Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner Bekanntmachung in Kraft. Als StraRenoberflache wird die Hohe des StraRenbelags in der StraRenmitte (= StraRen- ) Erlﬁe\r/ﬁéhtuer:]dsliznnc}sorgungstrager friihzeitig tber den Beginn der Erd- und Bauarbeiten zu
soro " oo | oX e 1 | achse) gemessen in Mitte der Frontseite des Grundstiicks (senkrecht zur StraRenachse) ) - ) ) . Der Bebauungsplan besteht aus dieser Planurkunde mit den Textlichen Festsetzungen, sowie der
o ° oo o | Ausgefertigt: bestimmt. = Im Plangeb|eF befinden sich Leitungen d-er Deutschgn TeI_ekom AG, an_den(_an Beschadi- Begriindung die gesondert abgefasst und der Planurkunde beigeheftet sind.
e e [ Rl | Offenbach an der Queich den 15.10.2013 gungen vermieden werden sollten. Es wird darauf hingewiesen, dass sich die Bauausfih-
--- [ enbach an der Liueicn, den ~.nswas renden friihzeitig mit der Telekom in Verbindung setzen.
-__-ﬂ-- | B ) Definition Wandhéhe Ansprechpartner: Herr Hans Maurer, Tel. 0631/207-3270, Pirmasenser Strafl3e 65, 67655
.. - - = N R T 07\ ) ey v wan m .. dl Die max. Wandhéhe (Whpa) je Einzelgebaude wird definiert als das senkrecht gemessene Kaiserslautern.
o mm= mmme el T = Brlibigraben = M1} R ' ' ' Mal3 zwischen dem Bezugspunkt und der Schnittlinie der GebaudeauRenwand mit der
7 H = = m- 100 --...... o o W6 | e Oberkante der Dachhaut, zu messen je Einzelgebaude an der von der Strasse aus gese- Boden
( C o /2 = 2 O a - i O . .. . . . .
a1 T 1T Ll - ) . o | kT .h?n hochstgelegenen Gebaudekante oder -ecke, die dem Hauptbaukdrper zuzurechnen = Seitens des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz wird empfohlen, bei
_---- ] 6 . ol Setyi = Axel Wassyl ISt. Neubauvorhaben objektbezogene Baugrunduntersuchungen durchzuftihren bzw. einen
- ) ( 4267 ° ) ° ° o8 m selgling ; 3101 | 3100 | 3099 (Ortsblirgermeister) E iten folaend imale Wandhshen: Wh - 700 Baugrundberaters/Geotechnikers einzuschalten. Die einschlagigen DIN-Normen, wie z.B.:
. 5 e O R P I I s gelten folgende maximale Wandnhohen: max = 7,50m DIN 1054 und DIN 4020, sind zu beachten.
4269 2 =3 2, o) né % . |
wn | 20 oo o o ° ° a6 oo Ooo ool o0 & °° E ten folaend imale Firsthah Eh 12.00 * Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes konnten keine Altablagerungen bzw. Verdachts- .
: - s : S gelten tolgende maximaile Firsthonen. max = 12,00m flachen festgestellt werden, nichtsdestotrotz kénnen sich Altablagerungen, Altstandorte
a2m0 . 3108 7. BEKANNTMACHUNG DES BESCHLUSSES DES BEBAUUNGSPLANES | Jen, _ _ )
s o = ‘ hen I het haufb g bzw. Verdachtsflachen im betreffenden Bereich befinden. UBERSICHTSLAGEPLAN
= s25 Die o.a. Hohenfestsetzungen gelten nicht fiir Dachaufbauten sowie Vor- un o - : : : ) .
s °o o Die ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes gemaf § 10 Abs. 3 BauGB Riickspriinge. Soliten sich diesbezuglich Kenntnisse ergeben, bittet die SGD Sud - Regionalstelle Was- I _
- 208 erfolgte am 17.10.2013 serwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz, Neustadt / WeinstraRe um Mitteilung. [l ;-.:r-[gjm?uhle
e °°° R » Das Lichtraumprofil der klassifizierten StrafRen ist von Werbeanlagen, Bepflanzungen und ‘lf' i
z o ahnlichem freizuhalten; die Wirkung von Verkehrszeichen und -einrichtungen darf durch sie |
Am Watt o o m Private Griinflachen - Dauerkleingérten nicht beeintrachtigt werden.
420 . . . . . 3 o » Den klassifizierten StraRen darf kein zusatzliches Oberflachenwasser zugefiihrt werden.
s !\ bl L L] e Gartenhauser / Schuppen sind bis zu einer GroRe von 30 m° umbauter Raum fur eine An-
= lage pro Grundstlick zulassig.
Axel Wassyl Sonstige Hinweise

GEMEINDE Offenbach/Queich
EINFACHER BEBAUUNGSPLAN
"NIEDERGASSE, 1. ANDERUNG"

F+R Zweckbestimmung: Fuss- und Radweg Dachform _ _
Im Plangebiet sind nur Sattel-, Walm-, Krippelwalm- und Pultdécher zulassig. Bei Pultda-
(1 1 ] Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (§9 Abs. 7 BauGB) chern darf die hohe Wandseite eines Gebaudes nicht nach Siiden (freie Landschaft) zei- M 1 ) 1 OOO
Stralenbegrenzungslinie gen.
35-45° Dachneigung (§ 88 Abs.1 Nr.1 LBauO) Dachgestaltung
i - Fir Garagen sind Flachdacher sowie geneigte Dacher von 20°-45° zulassig.
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON i . . C2 . .
y gD geneigtes Dach Hinweis ohne Festsetzungscharakter: Bei einer Ausflihrung als Flachdach wird eine

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

[

Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

INFORMATIVE PLANKENNZEICHNUNGEN

MaRnahmen gemafl Fachbeitrag Naturschutz

MMz (siehe Textl. Festsetzungen)

Dachbegrinung empfohlen. Flach- und flachgeneigte Dacher sollten bis zu einer
Neigung von 29° begriint werden. Eine Begriinung von Dachern mit einer Neigung von
30-40° ist denkbar.

Dacheindeckungen missen in den Farben: Rot bis Rotbraun erfolgen.

Die festgesetzte Dachneigung gilt nicht fiir Dachaufbauten und Vorspriinge.

[l STADTPLANUNG ® LANDSCHAFTSPLANUNG
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