PLANZEICHEN nach der PlanzV90 GESETZESGRUNDLAGEN
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, §§ 1 bis 11 der Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:
Baunutzungsverordnung - BauNVO -)
e Baugesetzbuch (BauGB)
- Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) gedndert worden ist.
- Mischgebiete (§ 6 BauNVO)
— : - e Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNV!
| — _ | d iiber die baulich der Grundstiicke ( d 0)
m._{ T} ‘r_,_ ) ¢ o — | — 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Baunut'zungsverorr:inung in der Fassung der Beka!nntmachung vom 23. Jarzuar 1990 (BGI%I. I S.
= 1] 1 J 3698 , | 723 T — 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. 1 S. 1548) gedndert worden ist.
— FHL o 8 _ I Zahl der Vollgeschosse
f— TR _— e Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
-%sss_, “‘“~ g _ I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze Gerausche, Erschiitterungen und &hnliche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
I,.-j.-" " G ) BImSchG)
%--mﬂ"" % I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. |
3671 /] / / 1 ) S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 02. Juli 2013 (BGBI. | S. 1943).
a / || an Zahl der Vollgeschosse zwingend
MH /” . | : e o - |I 3614 IV /V Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze e Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
~— : _ H——"" || 1 Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das durch Artikel 4 Absatz 100 des
/ I L_ ] ' | Golfpla Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154) gedndert worden ist.
L sen |/ | - ) g '| 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
'| » = /] ] - I| . e Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
". < / | I G — 0 Offene Bauweise (Planzeichenverordnung - PlanzV)
| ] T igoﬂ ' '| B Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2 des
\/ : e '| e qugrense Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geandert worden ist.
-— |
‘B‘_______ | lI —_—— Baulinie
e f—s—i‘-*:l’*‘r‘ | e Gesetz Uiber die Umweltvertréaglichkeitspriifung (UVPG)
Q_F—_—;-_-]-:f‘"';__ e 1 37 L _ | y’/M '| Nicht berbaubare Grundstiicksflachen Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.
& - | - | — — o | e | |I Februar 2010 (BGBI. I S. 94), das durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2013 (BGBI. | S. 2749)
_ E{l l 11 : ' '- \ ' . (@) p ] : '| Uberbaubare Grundstiicksflachen geandert worden ist.
| 1 L i i |
= B ) - : !. H *
'. 3*35_?_12 b\ ==F ) == '| > Hauptfirstrichtung e BundesfernstraRengesetz (FStrG)
: ‘_“_,65 . | . ! '. ' _ = | '| N hablone* BundesfernstraBengesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S.
lj | ' ¥ '| HLIangsnaniong 1206), das durch Artikel 7 des Gesetzes vom 31. Mai 2013 (BGBI. | S. 1388) geandert worden ist).
0, L/*l : 3669 : II Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse WA I .
o 2 '| e Denkmalschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (DSchG)
. Bauweise O In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geandert durch
- L_ . Artikel 2 des Gesetzes vom 28. September 2010 (GVBI. S. 301).
| -| —1;'_.._".;,*‘_&9:____‘___‘"*' ———4 FD Flachdach
| L '| '|| '| _{T______' dach e Gemeindeordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (GemO)
_ il e ! Al ||| lI '| II b Satteldac In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch
[ o . : . 16 B 15 g || III || |I WD Walmdach Artikel 2 des Gesetzes vom 08. Mai 2013 (GVBI. S. 139).
\ ____________——————_'___ o~ — AV il 1 a1 =L — | . = _ - ¢ — | | |
| e : o ' ' | —_—— B | = II ||| '| |'| e Landesbauordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBauO)
D e “_‘j{d— e g 12 (I 1 ] = S 7 = %0 || 'I '| II 4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des &ffentlichen In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert
9 "\,"";‘_;" \_"j;-:_,_— 3579 | II 2 & B ' _ o i.:h;_}\ — o 15 : T '. |I '| || und privaten Bereichs, Flichen fiir den Gemeinbedarf, Flichen fiir Sport- und Spielanlagen (§ durch § 47 des Gesetzes vom 09. Mérz 2011 (GVBI. S. 47).
T e = 4 | R ' & . e % - | 3605 | '| | '| | 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)
| ".I \ E & 3467 ‘ j I| '| '| '| . . . e Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft fiir das Land
A - 67 i - = i I| '| '| |I - Flachen fir Sport- und Spielanlagen Rheinland-Pfalz (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)
o | 3447 = 27! e == e | | =
Bl o) | il s - || || | || n Zweckbestimmung: Spielanlagen In der fassung der Bekan.ntmachung vom 28. September 2005 (GVBI. S. 387), zuletzt gedndert
g \¢ || 6T = | || | II durch AndVO vom 22. Juni 2010 (GVBI. S. 106).
— || |I 3467 3467 = = e o | 3612 |I 3613 || |I
= | == | | i .
B | ". roro lll g | wm = T PE I 4= . i = s 75 L) ey %0 '|| |'| !i 6. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) e LandesstraBengesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LStrG)
) - ‘.;; \ = || =y f:f 150 g e | ) = [ ) '| | |I '| ) _ } In der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), mehrfach geandert
1 —=l || : B w | Sl | s , e so5 | '| || '| Offentliche StraRenverkehrsflachen durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Marz 2013 (GVBI. S. 35).
o— o | I'. | ) i = T : = == il{ | | |
|| I| | | |||| | w - ey | | @ | [l
L g 3505 | 1 Pl ae? L : = = '| '| lli 4 '| StraBenbegrenzungslinie e Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG)
? I'. B “________I___————--—“, o4 -3-296%7 —8 '| I|I '| '| In der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Januar 2004 (GVBI. S. 54), zuletzt gedndert durch
} {TIF__ 1—1__III ". i'\ o = n '| '| '| '| 7. Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Artikel 2 des Gesetzes vom 23. November 2011 (GVBI. S. 402).
- '.I D; 3546 | §'. 3579 3579 3579 3579 857 W vy '| II '| '| Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
Tb?n,;, ', == e | ",J /15 I..-"-l—ﬁ--;-_?____.'ﬁ,}__:_e%iﬁ:e—l-?— - ml @ = = = 3 s '| || '| '| e Landesnachbarrechtsgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LNRG)
L ® | ' = 10 2 5 : '| ' ' '| Versorgungsflachen In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), mehrfach gedndert durch
1= g 8 - I |
67 7 ! e '| | ' || Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 209).
) 9 o : @ | '| '| || O Zweckbestimmung: Umformerstation
| i |
3 : - _ =] 20 BS e 1) : S I| l'l I| I|
® 20 . = 22, A | |
1 A 2 0 135 7 il _ - i '| '| I|I '| 8. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
o 67 5 . = ——1 ] ) ) | |I | |
s | 2 ) 5 &3 '| ' '| '| — 20kV-Hochspannungsleitung mit Schutzstreifen
— f - | 12 | = =8 Verfahrensvermerke § 13 a BauGB
| & "6 | ;::;._.\Z.: —_— | l |
i ® " INNE o ( _ | | |'| JL ] 15. Sonstige Planzeichen
- _QI; L2 a = - B \ \ | - = =~ d'
1 6 ] , =1= i ___h______—— - ——
ﬂ 'll N Sl oua = — . e T E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Beschluss des Gemeinderates 23.01.2013
. | E B o e p—— 1 |
| ! =y | ] - .
5 1_ é - ! N G 466 | | | | JLL MaRangaben in Meter Die Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt am 07.03.2013
T 21 sRe 10 _ B |
1 = e : o o || | || | l Rechter Winkel bei Baugrenzen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange 16.04.2013
= '.II ,“ 5
o 3 N | | | | Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung (§ 13 Abs. 2 Ziffer 2 BauGB)
9 o e “ o 10 2 ig = s | | | | [ des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 Frist zur Stellungnahme bis 22.05.2013
'- Lt w . BauNVO
j 0o | |i | | ) Behandlung der Stellungnahme im Rat 06.06.2013
IlI (V] ul ) i
'. w . 50 | | | | Benachrichtigung Uber Ratsbeschluss 26.07.2013
— Ui ——— 14 T ts | | | | 16. Planzeichen zur Darstellung des Bestandes
= 4 o) y s 5 x ar "
= .k ° Z o2 I ’ 5 |8 e Z o || ! || || ‘ Offentliche Geb&ude mit Hausnummer Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt am 18.04.2013
3467 u - - _ , S —
; . 5 o v | || | | 40 Wohngebzude mit Hausnummer Auslegung nach § 13 Abs. 2 Ziffer 1 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB vom 22.04.2013
w | = PVARIAGLS |
=5 T & | | | | | Wirtschaftsgebaude s 22:05:2013
e = T - | | S =
296 e /|l Sh=a
> e - Bl || | | | Grundstiicksgrenze Anregungen und Bedenken ja
g £ S il T |- | 3465 | 3464 || 3463 || 3;1;3 Elirstticksniiminer Behandlung der Anregungen und Bedenken im Rat 06.06.2013
2 & .I :\J : _f o [ I—— 5 > |
= ™ - - | |
] atatatatatets | | | | *  Allein der Legende angegebenen Zahlenwerte sind beispielhaft! Beschluss des Gemeinderates iiber die erneute Offenlage 06.06.2013
o eEEEE |
= = 5o 55 5 L Bl s - |i | || | Bekanntmachung der erneuten Offenlage im Amtsblatt am 01.08.2013
. uJ " “a0 et 6 | |
w i B B E 14 : | | | | Erneute Auslegung nach § 4a Abs. 3 BauGB vom 12.08.2013
i o H | | | | bis 23.08.2013
B 7 7 34 67 — |
¥ ' > = | | || || Anregungen und Bedenken nein
—= Behandlung der Anregungen und Bedenken im Rat 03.09.2013
6 : 14 ks = 1 | || | | TEXTLICHE FESTSETZUNGEN & gine
: & o | | | | Mitteilung tiber die Beschlussfassung mit Schreiben vom 25.09.2013
_— |
346 % 0 : | | | Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB 03.09.2013
39 a oo 0@ = _ | i | | Textliche und gestalterische Festsetzungen
£ . ' | | '.
367 4 AN O SNy v~/ ) (G | | | [ L T .
378 - S/ /% 3 s N = | | | | 1. Aligemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO Ausfertigung Offenbach, den 14.:10.2013
— & ~L0 iy = | | | Folgende Einrichtungen, die nach & 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden
. 10 sli 20N 66 | | \ kénnen, sind auf Grundlage von § 1 Abs. 6 Satz 1 BauNVO nicht zuldssig:
> & = ] 7 s & & ——— O] - Anlagen fiir Verwaltungen
= o - Gartenbaubetriebe
w 2 ° | | | - Tankstellen. Axel Wassyl
3 | | Blirgermeister
4 0 . : _w & 3 AEEANERT | | | | 2. Als zuldssiges MaR der baulichen Nutzung werden die Werte des § 17 Baunutzungsverordnung
£ 3 5 i | 3! ey i . | | ', als Hochstwerte im Rahmen der {iberbaubaren Flachen und der LBauO festgesetzt bei: Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)
3 2 & 5 | am ' | | | | eingeschossig GRZ=0,4 GFZ=0,5 Offentliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes am 17.10.2013
A 1 : Al el '| | | | zweigeschossig GRZ=0,4 GFZ=0,8 (Rechtsverbindlichkeit)
[l (1253 | | | dreigeschossig GRZ=0,4 GFZ=0,8
o .. A %g-? | 'i | | vier- und fiinfgeschossig GRZ=0,4 GFZ=1,1
46715 / B © Sa s - : i s
33 WA . : o o —12" §‘g‘§1 || | | | 3. Anden geplanten Straleneinmiindungen in die L 509 sind Sichtwinkel mit Schenkelldngen von
T ' D - 7y v ¥l e | | | jeweils 45 auf 20 m anbaufrei zu halten, die Bepflanzung darf die Hohe von 1,00 m, gemessen
= 0 _ I 3 % 26 = 268 | | | | von StraRenkrone, nicht {iberschreiten, die Einzaunung die Sicht nicht behindern.
67 | > e B ; a67
1 2 12 5 e = et 20-.‘5 8 69 | | | | 4. Soweit die Grundstiicke an die L 509 angrenzen, ist entlang der klassifizierten StralRe eine
1527 B4 o w 7 167 | | | lickenlose Einfriedigung zu errichten. Unmittelbare Zuwegungen zur L 509 von den
okl 15 3 3467 T 70 | | | | angrenzenden Grundstiicken sind keinesfalls gestattet.
=l 5 - 5L e i | | | | Diese haben ausschlieBlich Gber die geplanten und noch zu errichtenden Wohn- und
| ] - 2 = — 12 71 | 3354 | 3355 | 3356 | 3357 StichstraRe zu erfolgen.
i ' B O . | | 3467 | 1 a2
b = - = : ez = R ; T i Il :I 34 . 2 33—? 3| || | || 5. Garagen diirfen erst 5,00 m hinter dem 6ffentlichen Verkehrsraum errichtet werden.
5 - = _ I o B i _ 1 L i |
b I\ | o ; R 3467 : 20 « 3 SoLE ‘%-_21 | | | | 6. Garagen an den Grundstilicksgrenzen haben sich in ihrer Hohe, Dachform und Gestaltung der
__AM ;_j___(llll o S = = | i 139 . 3' ! ol 13l _— 3&5 76 - = 67 | | | | Nachbargarage anzugleichen. Die Gesimsausbildungen sind umlaufend in gleicher Héhe
1 ' 3 = = - _ ] durchzufiihren.
637 |'| |'I k—l_ 3487 ‘ A= o i 3467 ) 15 13,5 o N7l ——— | | | urchzutunhren
637 3491 S 7 196 { o =
2 | 3 T - N T — ™ . 22 _ _ 7% - | | | | 7. Sockelhdhen diirfen von Oberkante FuRboden des Erdgeschosses bis Oberkante StraRenkrone
a2 [ b : S FF S — @ ] . - ¥ ?? | | | nicht héher als 1,00 m angelegt werden. (Bezugspunkt ist die StraRe, von der aus die N Ty —
||—3 s - = .' . |e ; 3 . o S0 13 3l3 i | | | ErschlieBung erfolgt, gemessen in der Gelandemitte). >
— d R Do R -s = 3 | |
'|I - | . | = ea --S“' | | | | 8. Dachneigungen:
PN W 116 L | - | | | a) Vier- bis flinfgeschossige Gebdude diirfen hochstens eine Dachneigung von 15° erhalten. /)
o _3% o :"39%3 128 3 —— < U 4 | | Dachiiberstande sind unzuldssig, Kniestdcke sind verboten. R PARTNER
: = i 31 = i | = 2 e o b b)In der mit FD, SD und WD bezeichneten Bauzone sind Gebdude mit Flach-, Sattel- und |
i i L I e Walmdachern zuldssig.
Lo B L | ' c) Alle zweigeschossigen Gebaude sind mit Satteldach bzw. Kriippelwalmdach von 25° bis 45° [ ——
: i i - | | | zu versehen. Kniestocke sind unzulassig.
| r — 15 313 | £ d) Alle dreigeschossigen Geb&ude sind mit Satteldach bzw. Kriippelwalmdach von 25° bis 45°
4 i I e ' L : | | | zu versehen. Kniestdcke sind unzulassig.
i [ 8 o | | | e) Eingeschossige Gebdude, auBer es sind Flachddcher zulassig, sind mit Sattelddchern oder
= A s a . | | | Walmdachern von 15° bis 45° zu erstellen. Kniestdcke sind bis zu 1,00 m zulassig. Projekt/MaBnahme/Objekt
= i 13 f) Dachaufbauten sind im gesamten Baugebiet bei geneigten Dachern zulassig. N
17,5 I . . g g g g g " "
= | & | || || . H| d g)Bei den Grundstiicken Plan-Nr.: 3467/203 und 3467/204 sind Flachdacher und geneigte BEBAUUNGSPLAN OST ’ ANDERUNGSPLAN XI
: | | LinksderOt e ion 13 bleas ekl — | ORTSGEMEINDE OFFENBACH AN DER QUEICH
[ 5 8 [e)] . .
1 T o | 9. Einfriedungen: Auft b
R 5> [ 7| ——————— ' f 400 | || || a)Bei den Baugrundstiicken mit vier- bis flinfgeschossiger Bebauung sind Einfriedungen < ek inad
T mg i \ fe | unzuldssig. Die Grundstiicke sind gegen den Verkehrsraum mit Rasenbordsteinen — | ORTSGEMEINDE OFFENBACH AN DER QUEICH
: - 3279 | | | abzugrenzen. o
© e 4 L3278 | | b)Bei allen ibrigen Gebduden im WA, WR und Ml sind Einfriedigungen gegen die StralRe und Inhalt
z & | 1| 3277 | im Bereich des Bauwichs sowie im Vorgartenbereich nicht héher als 1,00 m anzulegen. (Fp)]
% : |1
~ = . 3276
;3., 9 _ | | | 1 9. Fassadengestaltung: w B E B A U U N G S P L A N
o & g\ S g | | | Aussere Wandverkleidungen sind in glasiertem Material oder grellen Farben nicht zuldssig. pd -
8 - » b e < | (N L Gezeichnet/Datum | Gepriift/Datum MaRstab | BlattgréRe | Plan-Nr.
Hl .'\,‘ \; — —’1 : .".I G - » et - L - ' | . e, "9__ . . . . . " .
s L\ T /4 > g, 7 ! L | 10. Auf den Grundstiicken nérdlich der Trifelsstrae dirfen auf der der Strae zugewandten Seite - VATTER 04/13 STREY 04/13 1:1000 | 0.97/0.89 841-BP-Se
5 \ 3305 5 = Pl S W bis zu einer Gebdudebreite von 50 % der bestehenden Wohngebdude und bis zu einem
§ f ___,_..._ ~ o -..'.';_';-.:-’ = ' | || || Abstand von 5,00 m bzw. 8,00 m von der sidlichen Grundstiicksgrenze entfernt, Anbauten :) Index | Anderungen Geadndert/Gepriift | Datum
o | 8 : | (Wohnhauserweiterungen, Wintergarten) errichtet werden. -
e 5 A . Beschl | VATTER EY 07.2
3 ms 0 HBP . | (Plan-Nr. 3467/57, 3467/58, 3467/61, 3467/62, 3467/63, 3467/64, 3467/148, 3467/149, <L | 2 | /Anderungen gom. Beschlussuoriage s 07208
g — fl' ] = ‘————..I_l-., | | | 3467/150, 3467/151, 3467/198) m b Verfahrensvermerke erganzt MULLER / STREY 26.09.2013
o 1 [ 4 !
= 305/60 3305 p
E 3305/ | | =8 ||| §u | | | . - L
> '--I| |' §| = | e | | | Hinweise: (an)
5 | II El | |II ..__H__-_ = g -
§ = |' D f u".‘ll' | I\ \\\ S 'L | 1. Bei Mehrfamilienhdusern ist fiir jedes Baugrundstiick je ein Kinderspielplatz anzulegen, der bei
S — _J__r___ [ | ', T~ | Bezugsfertigkeit benutzbar ist.
E T e 4 ‘ | T L T 2. Die Bauantrage bzw. die Bauantragsunterlagen fiir alle Vorhaben auf den vom Schutzbereich
< —— _ B e . & | | "| ‘ p TS ,x der 20kV-Leitung beriihrten Grundstiicke sind dem Energietrager zur Stellungnahme und
3 = e o =] 305 'l Zustmmung vorzdlesen, WSW & PARTNER GMBH
5 N 3 ' E r 7 ! " 3. Das anfallende Niederschlagswasser von den Anbauten soll soweit als méglich versickern (in . .. AT
T [ ll 'l L) I' " r/_, | 3305 = ! — I' S — ~— T Grinflachen, offene Mulden) oder anderweitig (Zisternen) verwendet werden Planungsbiiro fir Umwelt | Stadtebau | Architektur
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