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GEMEINDE OFFENBACH A.D. QUEICH B-PLAN "SUDLICH DER LANDAUER STRASSE - 9. ANDERUNG"

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
B Art der baulichen Nutzung

Fir die Teilgebiete A1, A1.1, A1.2, A1.3, A1.4, A1.5, A2, A2.1 und A3 gilt:

WA = Allgemeines Wohngebiet

Zulassig sind:

Wohngebaude,

die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise zuldssig sind:
- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Unzuldssig sind:
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fir Verwaltungen.
Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Fir das Gebiet A3 gilt: Insgesamt sind mindestens 60% der zulassigen GeschoBflache
fir Wohnungen zu verwenden.

Far die Teilgebiete B1, B2 und B3 gilt:

MI = Mischgebiet

Zulassig sind:

Wohngebaude,

Geschafts- und Burogebaude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,

Ausnahmsweise zuldssig sind in den Teilgebieten B2 und B3:
- sonstige Gewerbebetriebe

Weiterhin sind nur in dem Teilbereich B1 zul&ssig:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Tankstellen.

Unzulassig sind
Gartenbaubetriebe.
Vergnugungsstatten sind generell unzulassig.
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B MaB der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) und die GeschoBflachenzahl (GFZ) sind gemaB § 17
BauNVO als Héchstgrenzen festgesetzt. )

Als maximale Grundflachenzahl einschlieBlich der Uberschreitung geman
§ 19 (4) BauNVO darf fir alle Gebiete eine GRZ von 0,6 nicht tiberschritten werden.

In den Teilgebieten A1 bis A 1.4 und B2 sind zwei Vollgeschosse zulassig, wobei
das zweite im Dachraum liegen muB.

Im Teilgebiet A1.5 sind zwei Vollgeschosse im aufrechten Mauerwerk zul&ssig.

B Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen

Als Bezugspunkt fir die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen wird gem. § 18
BauNVO die StraBenoberflache der dem Baugrundstiick nachstgelegenen anbau-
fahigen 6ffentlichen Verkehrsflache festgesetzt.

Als StraBenoberflache wird die Hohe des StraBenbelags in der StraBenmitte (=
StraBenachse) gemessen in Mitte der Frontseite des Grundstlicks (senkrecht zur
StraBenachse) bestimmt.

Definition Wandhéhe

Die max. Wandhéhe (WHnma) je Einzelgebaude wird definiert als das senkrecht ge-
messene Mass zwischen dem Bezugspunkt und der Schnittlinie der Gebaude-
aussenwand mit der Oberkante der Dachhaut, zu messen je Einzelgebdude an der
von der Strasse aus gesehen héchstgelegenen Gebaudekante oder -ecke, die dem
Hauptbaukdrper zuzurechnen ist.

Es gelten folgende maximale Wandhdhen:

A1 und B2 Whmax = 4,50m
A1.5 Whmax = 6,20m
A2, B1 und B3 Whmax = 6,80m
A3 Whmax = 8,90m
Es gelten folgende maximale Firsthéhen:
A1 und B2 Fhmax = 8,70m
A2, B1 und B3 Fhmax = 11,00m
A3 Fhmax = 13,10m

B Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen sowie
Stellung baulicher Anlagen

Far die Teilgebiete A2, A2.1, B1 und B3 gilt die offene Bauweise.

Weiterhin wird flr die Bereiche A1 bis A1.4 und B2 eine abweichende Bauweise
festgelegt, die wie die offene Bauweise definiert wird, jedoch mit einer gekappten
Langenbegrenzung auf maximal 30m.

Ebenfalls abweichende Bauweise ist fir den Teilbereich A3 mafBgeblich. Auch hier
gilt die offene Bauweise, jedoch ohne Langenbegrenzung.
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Im Teilgebiet A1.5 darf auf der Nordseite der Parzelle 943/3 der Dachvorsprung
(Uberdachung) fir den Eingangsbereich bis zu einem Abstand von 6,50m zur
nérdlichen Grundstiicksgrenze Uber das Baufenster hinaus ragen.

Weiterhin muss auf dieser Gebaudeseite das Obergeschoss um 25cm gegenlber
dem Erdgeschoss zurlickgesetzt werden.

B Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Nebenanlagen sind bis zu einer GréBe von 30 m® umbauter Raum fiir eine
Nebenanlage pro Grundstiick zulassig.

Nebenanlagen, die der Ver- und Entsorgung des Gebietes dienen, dlrfen errichtet
werden.

Bauliche Anlagen sind auf der gesamten Grundstiicksflachen zulassig.

Vor Garagen ist ein Stauraum von min. 5,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache
freizuhalten.

B Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind maximal zwei Wohnungen je
Wohngebaude zuldssig. Ausgenommen von dieser Festsetzung ist der Teilbereich
A3.

B Geh, Fahr- und Leitungsrecht
Das Geh, Fahr- und Leitungsrecht wird zugunsten der Betreiber der verfillten
Erdélbohrung ,Offenbach Nr. 3“ festgesetzt.

B Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionschutzgesetzes
Sadlich der Landauer StraBe ist zwischen dem westlichen Wirtschaftsweg und dem
Kreisel ein 3 m hoher Larmschutzwall zu errichten, der an seinen Enden jeweils nach

Slden abgerundet auszubauen ist.

GemaB DIN 4109 werden folgende Larmpegelzonen und Bauschallddmm-MaBe

festgesetzt:

Gebiet Zone Bauschallddmm-MaRBe in dB (erf.R'w.res)
Aufenthaltsrdume Biiros etc.

A-1.1 v 38 33

A-1.2, A-1.4und A-2.1 Il 33 28

A-1.3 ] 28 28

Far die Geb&udefronten in den vorgenannten L&rmpegelzonen werden die
entsprechenden Bauschallddmm-MaBe in Aufenthaltsrdumen von Wohnungen
erforderlich. Flr Blros reduzieren sich die Forderungen um 5 dB (mit Ausnahme der
Zone Il). Die Schallddmm-MaBe sind im Einzelfall nachzuweisen.
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Far ein Verhéltnis AuBenbauteilflachen/Raumgrundflachen < 1,0 und Fensterflachen-
anteile < 60 % wird fir die Massivbauteile eine flachenbezogene Masse m" > 380
kg/gm (R'w > 52 dB) erforderlich.

Die Fenster von Wohnrdumen missen Schalldamm-MaBe von R'w > 24 dB
(Larmpegelbereich II); R'w > 31 dB (Larmpegelbereich Ill) und R'w > 36 dB
(Larmpegelbereich 1V) im eingebaut funktionsfahigen Zustand aufweisen. FUr
Burordume verringern sich die Schallddmm-MaBe der Fenster um jeweils 5 dB flr die
jeweiligen Larmpegelbereiche im eingebaut funktionsfahigen Zustand. AuBerdem
sind die warmeschutztechnischen Vorschriften zu beachten

Bei Decken unter nicht ausgebauten Dachraumen und bei Kriechbdden sind die An-
forderungen durch Dach und Decke gemeinsam zu erflllen. Die Anforderungen gel-
ten als erfillt, wenn das Schallddmm-MaB der Decke allein um nicht mehr als 10 dB
unter dem erforderlichen resultierenden Schalldamm-MaB der AuBenbauteile liegt.
Bei der Anordnung von Liftungseinrichtungen und Rolladenkasten ist deren
Schallddmm-MaB und die zugehdrige Bezugsflache bei der Berechnung des
resultierenden Schallddmm-MaBes zu berlcksichtigen, d.h. im konkreten Fall auf die
Fensterflache anzurechnen. Bei Anwendung der Tallelle 10 der DIN 4109 muf
entweder die fur die AuBenwand genannte Anforderung von der AuBenwand mit
Laftungseinrichtung und Rolladenkasten, oder es muB3 die fir das Fenster genannte
Anforderung vom Fenster mit Liftungseinrichtung oder Rolladenkasten eingehalten
werden.

B Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riick-
haltung und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie flir Ablagerungen
in Verbindung mit Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

M 3 - Anlage und Begriinung eines Riickhaltepolders

Aufschittungen far die Anlage von Dammen und gliedernden Erdmodellierungen sind
nur innerhalb der gekennzeichneten Flachen bis zu einer Héhe von 131,50m G.NN
zuldssig. Sie sind durch Gras-/ Krauteinsaaten und/oder Gehdlzpflanzungen zu
begriinen.

Notwendige SicherungsmaBnahmen, insbesondere Erosionsschutz sind naturnah
(Steinschittungen, Vegetation) vorzunehmen, die Béschungen sind mit wechselnden
Neigungen, in der Regel zwischen 1:2 und 1:10 anzulegen und so auszuformen, dafB
gleitende Ubergange ohne geometrische ,Regelprofile” entstehen.

In den gekennzeichneten Bereichen sind Baume und Straucher als kleine Feld-
gehdlze und Baumgruppen neu zu pflanzen. Arten in Anpassung an das kleinraumig
differenzierte Standortgeflige gem. Anhang.

Die Ubrigen Flachen sind als extensives Griinland (einmal jahrliche Mahd) und /oder
durch Mahd nach Bedarf und in Abstimmung mit den technischen Erfordernissen
Uberwiegend gehdlzfrei zu halten. Weitere Gehdlzpflanzungen sind als Einzelbdume
und kleine Gehdlzinseln zuldssig, soweit sie den offenen Charakter nicht
beeintrachtigen.

B Verkehrsflachen
Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung 'verkehrsberuhigter Bereich'

im Sinne des § 42 Abs.4a StVO geméaB Eintrag in die Planzeichnung.
M 10 - PflanzmaBnahmen im Bereich der StraBen
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Entlang der HaupterschlieBung (M 10a) sind zweiseitig Baumreihen mit im Mittel
einem hochstdmmigen Laubbaum pro 15m StraBenlédnge in mind. 4xv Qualitat zu
pflanzen.

Entlang der NebenerschlieBung (M 10b) sind ebenfalls hochstammige Laubb&ume in
mind. 4xv Qualitdt zu pflanzen, dies aber in gruppenweiser Verdichtung und
alternierend, im Mittel etwa 1 Baum pro 15 bis 20m StraBenlange.

m Offentliche Griinflichen, Zweckbestimmung Spielplatz

M9

Die Spielplatze sind auch durch Bdume und Straucher zu begriinen und naturnah zu
gestalten. Notwendige Bodenversiegelung ist soweit wie maoglich durch
wasserdurchlassige Belage, wassergebundene Decken oder groBfugige Pflasterung
auszufihren.

B MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

M 1 - Ortsrandeingriinung und Anlage von Versickerungsmulden entlang des
westlichen Siedlungsrandes

Entlang der Grenze zu den 6stlich anschlieBenden Baugrundstlicken ist ein 5m
breiter Gehdlzstreifen neu anzulegen und zu unterhalten. Es sind Baume und
Straucher gem. Artenliste A in einer Dichte von im Mittel 1 Pflanze pro 2gm in mind.
2xv Qualitét zu pflanzen. Je 15m Lange des Gehdlzstreifens (aber in gruppenweiser
unregelmaBiger Anordnung) ist dariber hinaus mind. ein groBkroniger Laubbaum
gem. der genannten Artenliste in mind. 3xv Qualitat zu pflanzen.

Die Gbrigen Flachen sind im Bereich M1a Uberwiegend (d.h. zu mindestens 50%) als
extensives Grlnland und/ oder als nach Bedarf von Gehoélzaufwuchs freigehaltene
Sukzessionsflache (,gelenkte Sukzession®) anzulegen und zu unterhalten (s. dazu
auch Hinweise in den Artenlisten). Mindestens auf etwa "4 der Flachen sind in
Abstimmung mit den technischen Erfordernissen der Anlage und Unterhaltung der
Mulden (s.unten) lockere Feldgehdlze, Einzelbdume und Baumgruppen (auch
Streuobst) zu pflanzen.

Im Bereich M1b ist durch Pflanzungen, ggf. ergdnzend auch mit weiteren
MaBnahmen wie Sukzession und sogenannte ,Benjes Hecken“ (Ablagern von
Gehdlzschnitt zur Unterdriickung der Gras-/ Krautschicht mit oder ohne zusétzliche
Initialpflanzungen) ein Feldgehdlz neu anzulegen.

Im Bereich M1a sind naturnahe, begriinte Mulden zur Versickerung nicht
verunreinigter Regenwaserabfliisse anzulegen. Notwendige SicherungsmaBnahmen,
insbesondere  Erosionsschutz sind naturnah (Steinschittungen, Vegetation)
vorzunehmen, die Bdschungen sind mit wechselnden Neigungen, in der Regel
zwischen 1:2 und 1:10 anzulegen und so auszuformen, daB gleitende Ubergénge
ohne geometrische ,Regelprofile entstehen.’

Hinweis ohne Festsetzungscharakter:

Hinsichtlich der Auswahl der Pflanzarten sollen flir den westlichen Bereich, dal3 heiBt
fir den an den Wirtschaftsweg angrenzenden Bereich, niedrig bzw. schwach
wachsende Arten gepflanzt werden, um eine Schattenwirkung auf die angrenzenden
lanadwirtschaftlichen Fldchen zu minimieren.

! kurze Erlauterungen, z.B. zu den Mulden, Polder etc.: s. Landespflegerischer Planungsbeitrag der Fa. L.A.U.B., Kaiserslautern
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M 4 - Sicherung und Entwicklung eines Uferrandstreifens

An den gekennzeichneten Stellen sind ufergebleitende Gehdlze geman beiliegender
Artenliste neu zu pflanzen. Die ubrigen Flachen sind durch abschnittsweise Mahd in
mehrjahrigen Abstdnden von Gehdlzaufwuchs freizuhalten.

Innerhalb des  Streifens sollte  durch  abschnittsweise,  ausbuchtende
Uferabflachungen der starre Verlauf des Grabens aufgelockert werden.

M 5 - Extensivierung von Grinland

Pflege bzw. Bewirtschaftung durch 1 mal jahrliche Mahd oder extensive Beweidung in
Anlehnung an die Vorgaben des Foérderprogramms ‘Umweltschonende
Landbewirtschaftung (FUL) Grlnlandvariante2.

Der Uferstreifen (M 4) ist von Beweidung und Grinlandbewirtschaftung
auszunehmen.

B Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Bindungen
fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

M 2 - Begriinung des Larmschutzwalls

Die der StraBe zugewandte Seite ist durch standortgerechte Baum- und
Strauchpflanzungen (ggf. auch Bodendecker und Kletterpflanzen), bevorzugt nach
den beiliegenden Artenlisten, vollstandig zu begrinen.

Hinweis ohne Festsetzungscharakter: Es handelt sich hierbei um eine O&ffentlich
durchzufiihrende MaBnahme

M 5A - Erhaltung der bestehenden Pappeln und Weiden, sofern insbesondere aus
Griinden der Sicherheit eine Entfernung erfolgen sollte, sind die Stdmme als Todholz
auf dem Grundstlick zu belassen. Die abgangige Anzahl an Baumen ist durch
Weiden zu ersetzen.

M 8 - Eingriinung der gewerblich genutzten Flachen - 6ffentliche Flache -
Auf der so festgesetzten Flache ist ein mind. 5m breiter Gehdlzstreifen neu
anzulegen und zu unterhalten. Es sind Baume und Strducher gem. Artenliste A in
einer Dichte von im Mittel 1 Pflanze pro 2gm in mind. 2xv Qualitat zu pflanzen.

P 1 - Aligemeine Begrinung der Grundstlicke

Pro 400 gm Grundstlcksflache ist ein standortgerechter Laubbaum gem. Artenliste in
mind. 3xv Qualitdt oder ein Hochstamm Obstbaum neu zu pflanzen und zu
unterhalten.

Hinweise ohne Festsetzungscharakter:
Die Umgestaltung des Wahlengrabens im Bereich der landespflegerischen
Ausgleichsfldchen bedarf eines gesonderten wasserrechtlichen Verfahrens.

Grinordnerische MaBnahmen sind in einem Zeitraum von 2 Jahren nach Fertig-
stellung der einzelnen privaten und &ffentlichen Bau- und ErschlieBungsmalBnahmen
durchzuftihren.
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B Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zu den Bauflachen

Alle Festsetzungen (Flachen und MaBnahmen) nach § 9 BauGB, die dazu dienen,
die zu erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts
oder des Landschaftsbildes im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu
mindern, auszugleichen oder zu ersetzen, werden gemdaB § 8a Abs. 1 Satz 4
BNatSchG der Gesamtheit der Grundsticksflachen, auf denen Eingriffe aufgrund
sonstiger Festsetzungen zu erwarten sind, fir Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen
zugeordnet.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

m Aussere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachgestaltung

Far Garagen sind Flachdacher sowie geneigte Dacher von 20°-45° zulassig.

Hinweis ohne Festsetzungscharakter: Bei einer Ausfliihrung als Flachdach wird eine
Dachbegriinung empfohlen. Flach- und flachgeneigte Dé&cher sollten bis zu einer
Neigung von 29 ° begrtint werden. Eine Begriinung von Déchern mit einer Neigung
von 30-40 °ist denkbar.

Bei aneinandergebauten Garagen, Doppelhdusern und Hausgruppen muissen
Dachform und Dachneigung gleich sein.

Bei Dachaufbauten und Zwerchgiebeln ist eine geringere Dachneigung als beim
Hauptdach mit einer Neigung von 20 bis 45 Grad zulassig.

B Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Flachen fur Zufahrten und Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Beladgen
auszufihren.

Hinweis ohne Festsetzungscharakter: Das im Gebiet anfallende Dachwasser soll
soweit als mdglich in Zisternen, Teichen o0.4. gesammelt und einer
Wiederverwendung als Brauchwaser zugefihrt werden.

B Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung

Innerhalb des Gebietes A2 und innerhalb der Flachen, die mit Reihen- oder
Doppelhausbebauung bebaut werden, sind Einfriedungen im Terrassenbereich mit
einer Héhe von max. 2m und einer Lange von max. 5m zulassig.

Die Einfriedung des Teilgebietes A1.5 in geschlossener, massiver Bauweise ist nur
bis zu einer Héhe von maximal 0,70m zulassig.

B Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Abfallbehélter und Lagerplatze sind, soweit sie vom 6ffentlichen StraBenraum aus
sichtbar sind, mit einem Sichtschutz zu umgeben.

Hinweis ohne Festsetzungscharakter: Es wird empfohlen, den Sichtschutz zu
bepflanzen.
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Weitere Hinweise ohne Festsetzungscharakter:

Im Rahmen der Umsetzung von MaBnahmen sind die Bauarbeiten gemdB den
Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetz rechtszeitig mit dem Landesamt fiir
Denkmalpflege, Archdologische Denkmalpflege, Amt Speyer, rechtzeitig abzustimmen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrdger ist es notwendig, daB3
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalBnahmen im Planbereich der Niederlassung
Kaiserslautern, Bezirksbliro Zugangsnetze 65 in 67433 Neustadt/W., Chemnitzer StraBBe 2,
so frih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Themenbereich Ldarm:

Durch Prtfzeugnis einer Eignungsprtifstelle sind fiir die Fenster jeweils um 2 dB héhere
Werte, fir Balkontiren um 5 dB héhere Werte nachzuweisen (VorhaltemaB gemé&B DN
4109).

Fir Decken von Aufenthaltsrdumen, die zugleich den oberen Gebdudeabschlu3 bilden,
sowie fir D&cher und Dachschrdgen von ausgebauten Dachrdumen, gelten die Anforde-
rungen an die Luftschallddmmung fiir AuBenbauteile entsprechend Tabelle 8, DIN 4109.
Bauliche MaBnahmen an AuBenbauteilen zum Schutz gegen AuBenldrm sind nur dann voll
wirksam, wenn Fenster und Tlren bei Ladrmeinwirkung geschlossen bleiben und die gefor-
derte Luftschallddmmung durch zusétzliche Liftungseinrichtungen oder Rolladenkésten
nicht verringert wird. Bei der Berechnung des resultierenden Schalldimm-MaBes sind
demzufolge zur voribergehenden Liftung vorgesehene Einrichtungen in geschlossenem
Zustand, zur dauernden Liftung vorgesehene Einrichtungen im Betriebszustand zu
berticksichtigen.

Weiterhin weist die DIN 4109 auf die Erfordernisse eines ausreichenden Luftwechsels aus
Grinden der Hygiene der Begrenzung der Luftfeuchte und ggf. der Zufiihrung von
Verbrennungsluft hin. Die entsprechenden bauaufsichtlichen Vorschriften z.B. die Feuer-
verordnung sind zu beachten.

VDI 2719 empfiehlt den Einbau schallgeddmpfter Lifter in mindestens einem Schlafraum pro
Wohnung. Derartige Lifter sollten gemadB DIN 1946 ein Férdervolumen von 20 cbm pro
Stunde und Person aufweisen.

Fur die Bereiche A-1.1 und A-1.4 wird gemaB Lidrmgutachten empfohlen, daB im Rahmen
der GrundriBgestaltung auf der zur Landauer StraBe zugewandten Gebdudeseite nur
Wohnnebenrdume (Badezimmer, Kliche etc.) errichtet werden.

Fur eventuelle Wohnrdume im DachgeschoB3 sollte auf Dachflachenfenster auf der der
Landauer StraBe zugewandten Seite verzichtet werden. Ist dies nicht mdglich, sind ggf.
schallgeddmpfte Liftungseinrichtungen vorzusehen.

Themenbereich Verkehr:

Der westlich des Baugebietes verlaufende und direkt in die L 509 einmiindende
Wirtschaftweg ist auf einer Ldnge von mindestens 30m zu befestigen.

Die Einmiindungsradien des Wirtschaftsweges missen den Richtlinien entsprechend.
AuBerdem ist an der Einmindung des Wirtschaftsweges in die L 509 das erforderliche
Sichtdreieck ab einer Héhe von 80 cm freizuhalten. Gegebenenfalls ist der vorgesehene
Larmschutzwall entsprechend zu Kkorrigieren.

Der neue Wirtschaftsweg ist im Abschnitt von der Landauer StraBBe bis zum Pfarrgartenweg
fir eine Belastung bis 10 t Achslast auszubauen.

Es ist durch geeignete MaBBnahmen sicherzustellen, daBB der o.g. Wirtschaftsweg nicht als
Zufahrt zum Baugebiet genutzt wird. Die Kosten hierfir dirfen nicht zu Lasten des
Baulastréagers der L 509 gehen.
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Die Einmiindung des Wirtschaftsweges in die L 509 ist mit einem 12 m Radius auszu-
gestalten, damit landwirtschaftliche 20 m-Fahrzeuge ein- und ausfahren kénnen. Die Ausba-
uplanung ist mit der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Dienststelle Kaiserslautern, zu
gegebener Zeit abzustimmen.

e Themenbereich Ver- und Entsorgung:

Im Rahmen der Durchfihrung des kiinftigen Wohngebietes ist die Anpflanzung von Bdumen
auch in den ErschlieBungsstraBBen beabsichtigt. Diesbeziiglich wird seitens der Pfalzwerke
darum gebeten, die Standorte der Gehdlze so in der Ortlichkeit festzulegen, daB sie einen
Abstand von jeweils mind. 2,0m zu der zum Pflanzzeitpunkt im &ffentlichen Verkehrsraum
vorhandenen 0,4-kV, 20-kV- und StraBenbeleuchtungskabelleitungen aufweisen werden.
Sollte der bezifferte Mindestabstand nicht eingehalten werden kénnen, missen vom
Verursacher zum Schutz der Versorgungsleitungen vor zu nahe an die Leitungen
heranwachsendes Wurzelwerk entsprechende Sicherheitsvorkehrungen getroffen werden.

e Der Zweckverband fir Wasserversorgung WALSHEIMER GRUPPE weist daraufhin, daB
beider Planung von Baumpflanzungen im &ffentlichen Verkehrsraum das Arbeitsblatt GW
125 zugrunde zu legen ist.

Ausfertigung:

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, textlichen Festsetzungen, Begriindung und
Satzung stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit dem Willen des Gemeinderates Uberein.

Das fur den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner Bekanntmachung in Kraft.

Offenbach a.d. Queich, den............................

Axel Wassyl
(Ortsbirgermeister)

Erstellt im Auftrag der
Gemeinde Offenbach a.d. Queich

durch
Bachtler = Bohme + Partner
Kaiserslautern/bd
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GEMEINDE OFFENBACH A.D. QUEICH B-PLAN "SUDLICH DER LANDAUER STRASSE - 9. ANDERUNG"

ANLAGE

PFLANZLISTEN

A. Baum- und Strauchpflanzungen auf mittleren (nicht vernassenden) Standorten
Baume

Acer CampPestre .......coovveciiiiieieee e Feldahorn

Acer pseudoplatanus..........cccceeeeiiiiiniiieeeneeenn. Bergahorn
Aesculus hippocastanum...........ccceeccuviieeeeeenn. RoBkastanie
Carpinus betulus .........ccceeevveeiiiiiiiiceee e Hainbuche

Prunus avium .........ccccoeiiiiiiiii Vogelkirsche
QUEICUS PeLraga .........cceveeeeeiieeeeeiiiee e Traubeneiche
QUETCUS FODUF ... Stieleiche

Sorbus domestica .........ooovviiiiiiiiiiie e Speierling

Tilia cordata........cuueeeeeiiiiiiiiiie e Winterlinde

UIMUS MINOF ... Feldulme
Straucher

Berberis vulgaris ........cccccoiiiiiiiii Berberitze

CornuSs SaNQUINEA .........cceeruveeeeiiiiiee e Hartriegel

Corylus avellana...........ccccceveeeiiiiciiiiieeee e Hasel

Crataegus MONOGYNA......ccocuvvreeriiuieeeeriiieeeeenas Eingriffliger WeiBdorn
Ligustrum vulgare.........ccccooiiiiiiiieniiinie, Liguster

Lonicera xylosteum ..........ccocccviiiieeiiiiiniiiieee, Heckenkirsche
Prunus sSpin0Sa .........ccceeviiiiciiiiiiiieeee e Schlehe

Rosa canina ........ccceeeveeiiiiiiiiic Hundsrose
Viburnum lantana..........cccccveeeeeiiinniiiiieeeeeeenn, Wolliger Schneeball

sowie hochstdmmige Obst- (Kirschen, Apfel, Birnen, Zwetschgen) und WalnuBbaume,
bevorzugt traditionelle ortstypische Sorten.

B. Baum- und Strauchpflanzungen in der Talmulde auBerhalb Uberschwemmter
Bereiche bzw. auf nur kurzzeitig flach iberschwemmten und nicht dauernd
vernassenden Flachen

Baume

Fraxinus excelsior ..........ccoocccviiieeiiiiiiiiicie, Esche
QUETCUS TODU ... Stieleiche
UIMUS MINOF ... Feldulme
UIMUS [88VIS ... Flatterulme
Acer pseudoplatanus..........ccccceeeeiiiiiiiiieeeneeenn. Bergahorn
Acer platanoides ...........cccoeeeiieiiiiiiiiiieeeen Spitzahorn
Carpinus betulus ..........coooviiiiiiiiie e Hainbuche
Prunus avium .........ccccoeiiiiii Vogelkirsche
Malus SIlVESIS .......ovvieeieeiiiie Wildapfel
Pyrus pyraster .........cccocoiiiiiiiiiieee e Wildbirne
Straucher

Clematis vitalba.........ccoeeeiiiiiiiiiii e Waldrebe
COornuSs SaNQUINEA .........cceeriuueeeeriiieeeeesieeee s Hartriegel
Corylus avellana...........ccoeevcieeiiiiiiiee e Hasel
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Crataegus MONOGYNA......ccocuvereerriuiereeriiieeeeenas Eingriffliger WeiBdorn

Euonymus europaeus ..........cccceeeeeeeiiiiniinnnnen, Pfaffenhutchen

Ligustrum vulgare.........cccccoiiiiiiiieiiiiiiniee, Liguster

Lonicera xylosteum ..., Heckenkirsche

Prunus padus.........cccceeeeiiiiiiiiiii Traubenkirsche

Rosa canina ........ccceeeveeiiiiiiiiii Hundsrose

SambuCUuS NIGra ........ccuveveriiiieeieeee e Schwarzer Holunder

Viburnum opulus ... Wasserschneeball

C. Baum- und Strauchpflanzungen in regelmaBig uberfluteten und starker

vernaBten Bereichen insbesondere entlang des Grabens

Baume

Acer Campestre .......oovveciiriieieee e Feldahorn

Acer platanoides ...........cccovveeieeiiiinicieeeeen Spitzahorn
AINUS gIutiNOSA....ceeeeiiiiiiiiiieeeee e Schwarzerle
Carpinus betulus ..o Hainbuche
Fraxinus excelsior ..........ccoocccviieeeiiiiiiiiicie, Esche
QUETCUS TODU ... Stieleiche

Salix alba Silberweide

Salix fragilis .......cuveeeiriiiiii e Bruchweide
UIMUS 128VIS......cceeiiiiiieeee e Flatterulme
Straucher

Clematis vitalba.........ccoceeiviiiiiiiii e Waldrebe
COMMUS MAS.....iuiieieiiiiiee et Kornelkirsche
COornuS SaNQUINEA ........cceeeruveeeeiiiieee e Hartriegel
Euonymus europaeus ..........ccccceeeeeiiiininnnnnen, Pfaffenhutchen
Prunus padus.........cccceeeeiiiiiiiiie Traubenkirsche
SaliX PUIPUIEA .....eeveiiiiiiee et Purpurweide
Salix viminalis........coooiiiiii e Korbweide
Viburnum opuluS ..o Wasserschneeball
D. Sonstige Pflanzungen

Kletterplanzen zur Begriinung von Wanden und Steilwall

Clematis vitalba........cccoooeeviiieeiiiieeiieeeeeeeeeen, Waldrebe
Fallopia aubertii.........cccccoovviiiiiiiie, Knéterich
Hedera heliX.....ccooooveeiiiiiiie e Efeu
Parthenocissus SPec. .........cccvvveeeieeeiiiiiciiieeee, Wilder Wein
R0OSa SPEC. ..ot Kletterrose
Rubus fruticoSUS ......covveiviiiiiiieieeie e, Brombeere
Vitis ViNifera.....ooooeeviie i, Weinrebe
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Anlage von Griinland

Aussaat von standortangepaBten Gras-/ Krautmischungen, meist mittlerer Standorte (in
Anlehnung an Glatthaferwiesen), auf Teilflache ist auch eine Entwicklung ohne Einsaat Uber
natlrlichen Sameneintrag und Mahd denkbar.

StandortangepaBte Regelsaatgutmischungen sollten in erster Linie dort zum Einsatz kommen,
wo z.B. eine rasche Begrinung als Erosionsschutz oder aufgrund vergleichbarer
Anforderungen notwendig wird.

Anlage von Saumen, Sukzessionsflachen und Uferstreifen

In aller Regel natirliche Entwicklung (Sukzession) auf der Basis des natirlichen
Samenvorrates bzw. Eintrags ohne weitere Einsaat.

In Einzelfallen kann zur FOrderung bestimmter Artengemeinschaften Einsaat, eher in
Ausnahmen auch Pflanzung sinnvoll sein. Dies oft auch als Starthilfe in Form von
Initialpflanzungen (z.B. Réhricht entlang der Graben) und ohne flachendeckende Ausdehnung.

Erstellt im Auftrag der
Gemeinde Offenbach a.d. Queich
durch

Bachtler = Bohme + Partner
Kaiserslautern/bd
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