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BEGRUNDUNG

1.0

2.0

3.0

AnlaB der Anderung

Die Anderung bezieht sich erstens auf das Grundstiick Nr. 4320/2 sowie zwei-
tens auf den Teil des Bebauungsplanes stidlich des Weges Lgb-Nr.4300/2.

Der Anlass hierzu ist, daR eine bisher fur Stellplatze ausgewiesene, aber noch
nicht genutzte Grundsticksflache kunftig als Vereinsheim und Lagerhalle fir
den Radsportverein genutzt werden soll. Weiterhin wird das vorgesehene
Vereinsgebdude im Stdosten des Plangebietes entfallen.

Bestand

Der Bebauungsplan "Vereinsanlage an der Queich" vom 29.04.1993 weist fir
dieses Grundstiick eine Nutzung als Stellplatze aus. Die Flache ist bisher un-
bebaut. Ebenfalls unbebaut ist der sidostliche Teilbereich. Allerdings ist die
Verlegung des Grabens Lgb-Nr. 4121/3 an die sudliche und 6stliche Plange-
bietsgrenze bereits erfolgt.

Planung

Die vorgesehene Bebauung zu 1 soll sich in Art und Mall dem Bestand an-
passen. Daher wird die Flache als Sondergebiet ausgewiesen und einer ma-
ximal eingeschossigen Bebauung zugefuhrt.

Die schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Vereinsanlage an der
Queich vom 29.04.1989 gelten auch fiir den Anderungsbereich mit der Maf-
gabe, dass zusatzlich die Besondere Bauweise erlautert wird.

Die im Plan entfallenden Stellplatze kénnen auf dem gegentberliegen
Grundsttick abgelost werden.

Der suldostlicheTeilbereich wird durch den Wegfall des Vereinsgelandes voll-
standig verandert. Der bisher nordlich gelegene Grillplatz wird nach Stden
verlagert und erhalt groRzligige Spielflachen zugewiesen. Zusatzlich wird fur
die gesamte Anlage beim Grillplatz ein Fahrradabstellplatz angewiesen. Die
restlichen Flachen dieses stiddstlichen Teilbereiches werden Parkplatzflachen
(Flachen entlang des ErschlieBungsweges sowie eine weitere Parkplatzta-
sche).

Im Norden des Anderungsbereiches werden Obstbaumwiesen als Ubergang
zur freien Landschaft ausgewiesen.
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4.0

5.0

6.0

Ver- und Entsorgung

Das Baugrundstiick kann an die Ver- und Entsorgungssysteme angeschlos-
sen werden. Das Dachflachenwasser kann vor Ort versickert werden, bzw. in
die Queich eingeleitet werden. Die Einleitung in ein Gewasser bedarf einer
wasserrechtlichen Genehmigung.

Landespflege

Bei der Bebauung handelt es sich um eine Baullcke. Dabei entsteht eine Bo-
denversiegelung in der Héhe von ca. 150 m?; der Boden wird dem Naturhaus-
halt dauerhaft entzogen.

Als Ausgleich sind teilweise die neu in das Plangebiet aufgenommenen Obst-
baumwiesen vorgesehen. Insgesamt weist das Plangebiet jetzt eine positive
Eingriffs- Ausgleichsbilanz aus.

Stadtebaulichen Kosten
Durch die MaRnahme entstehen keine zuséatzlichen stadtebaulichen Kosten.
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