Gemeinde Offenbach
Bebauungsplan "West II", 2. Anderung
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Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB/BauNVO)

Art und MaB der baulichen Nutzung
Die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO sind zulassig.

Garagen und Nebengebaude

Soweit nicht durch Planzeichen geregelt, zulassig auf den Baugrund-
stlicken. StraBenabstand bei Garagen mind. 5,00 m. Als rickwartige
Begrenzung wird die hintere Baugrenze (von der ErschlieBungsstraBe
aus gesehen) bzw. deren gradlinige Verlangerung festgesetzt.

Stellplatze

Stellplatze sind im gesamten raumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes auf den Baugrundstucken - auBer auf den in der Planzeichnung
dargestellten Sichtfeldern und den Pflanzflachen - zulassig.

Aufschuttungen, Abgrabungen

Die o6ffentlichen Wege und Strassen werden bis zu 1,2 m uber Gelénde
angelegt. Es ergeben sich daraus seitliche Béschungen in der Breite bis
2,0 m. Diese Bdschungen sind ebenso wie der Larmschutzwall auf den

privaten Grundsticken zu dulden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (LBauO)

Dacher

Als Dachform werden fir alle baulichen Anlagen Satteldacher und gegen-
seitig versetzte Pultdacher festgesetzt. Bei eingeschossigen, freistehenden
Gebauden kénnen auch Walmdécher zugelassen werden.

Dachfarbe: rot bis rotbraun
Dachneigung: eingeschossig: 35° - 45°
zweigeschossig: 28° - 35°

bei Walmdachern 28° - 45°
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Dachiiberstand: 0 - 0,50 m Ortgang

0,30 - 1,00 m an der Traufe
Bei Anlage eines Balkones auf der Giebelseite kann der Dachuber-
stand auf 30 cm Uber Balkonbreite vergroBert werden.

Nebengebaude und Garagen

Fur Garagen und Nebengebaude sind alle Dachformen zugelassen.
Bei Sattel- und Walmdachern ist das Material der Dachdeckung

an das des Hauptgebaudes anzugleichen.

Dachfarbe: rot bis rotbraun
Traufhdhe: 2,50 m.
Traufhéhe

Die Traufhéhe (Bezugspunkt: Schnittpunkt AuBenkante Wand, Oberkante
Dachhaut Sparren) darf bei eingeschossigen Gebauden max. 4,50 m, bei
zweigeschossigen Gebauden max. 6,80 m betragen.

Bezugspunkt ist die angrenzende StraBenhdhe, von der aus die Er-
schlieBung erfolgt (gemessen in Gebaudemitte).

Dachaufbauten

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis zu einem Drittel der Dach-
lange zulassig. Als Dachgauben sind nur Schlepp, Walm- oder -Satteldach-
gauben zulassig. Je Dachseite sind entweder nur Dachaufbauten oder Dach-
einschnitte mdglich. Der Giebelabstand von Gauben oder Dacheinschnitten
muB mindestens 1,5 m betragen. '

Doppelhauser und Hausgruppen

Doppelhauser und Hausgruppen missen aus gestalterischen Grunden
gruppenweise in Bezug auf Dachneigung, GeschoBzahl und Traufgesims
einheitlich ausgefuhrt werden.

Fassade

AuBenwandverkleidungen aus Fliesen, Kunststoff, Metall 0.a. sind nicht
zulassig.

Fir die AuBenwande sind helle erdgebundene Farben mit nicht glanzen-
der Oberflache vorgeschrieben.

Fenster, mit Ausnahme von untergeordneten Fenstern, sind uberwiegend
nur hochformatig zulassig. Eine Addition mehrerer Fenster ist zulassig.
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Einfriedigungen:

Im Vorgartenbereich zwischen StraBe und Baugrenze sind Einfriedigungen
bis zu einer Hohe von 0,50 m zulassig.

Hoéhere Einfriedigungen sind nur in der Form von Hecken und Strauchemn
zulassig.

An den ubrigen Grenzen sind nur Hecken oder Straucher zuléssig, in

die ein Maschendrahtzaun (max. 1,0 m hoch) eingezogen werden kann.

Pflanzgebote

Die Pflanzgebote, soweit nicht durch Artenbindung geregelt, sind durch
das Anpflanzen bodenstandiger Arten - vorzugsweise Obstbaume (Hoch-
stamme) - zu erfullen. Geringfugige Abweichungen, bedingt durch Ein-
fahrten und Leitungstrassen, sind zulassig.

Die als Ortsrandbepflanzung gekennzeichneten Flachen sind mit dem im
Plan (Gestaltungsrichtlinien fur Ortsrandbepflanzung) aufgefiihrten Ge-
holzarten zu bepflanzen. Dabei sind je Grundstick mindestens zwei hoch-
stammige Baume (vorzugsweise Obstbdume) zu pflanzen.

Flachenversiegelung
Zur Verringerung der Flachenversiegelung sind die Bereiche fur den ruhen-
den Verkehr, sowie die Hofflachen wasserdurchlassig zu befestigen.

LarmschutzmaBnahmen

Bei den Bauflachen mit besonderen Vorkehrungen gegen den Verkehrslarm
sind im Bereich | die zur Landauer StraBe gewandten Hausseiten dem
Larmpegelbereich Il und die Seitenwande dem Larmpegelbereich |

(nach DIN 4109) zuzuordnen. Im Bereich Il ist bei Nutzung des Dachge-
schosses fur Wohn- und Arbeitsrdume nur das DachgeschoB entsprechend
dem Larmpegelbereich Ill auszubauen.



3.0 Ausnahmen

Falls nachbarliche und 6ffentliche Interessen nicht beeintrachtigt werden
und gestalterische Grinde nicht entgegenstehen, kénnen Ausnahmen
nachfolgenden Umfangs zugelassen werden:

zu 1.2

An Wohnwegen kann der Mindestabstand der Garagen 3,0 m betragen,
wenn ein zweiter Stellplatz nachgewiesen wird.

zu 2.10:

Neben den vorgeschriebenen Vorkehrungen gegen Larm sollten zuséatz-
lich die Wohn- und Ruheraume schallschutzende Zwangsentltftungen
enthalten.

Offenbach, den -4, Nov, 1992
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