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ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

A

PLANUNGSANLASS UND AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verbandsgemeinderat Offenbach an der Queich hat in seiner Sitzung am
16.02.2011 die Durchfiihrung der 5. Anderung des Flachennutzungsplans beschlos-
sen.

Das Erfordernis der Anderung des derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplans der
Verbandsgemeinde Offenbach a. d. Queich ergibt sich aus der Notwendigkeit der Si-
cherung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung in einzelnen Ortsgemeinden.

Die Gemeinden haben in diesem Zusammenhang ihre planerischen Entwicklungsvor-
stellungen eingebracht. Dies betrifft sowohl redaktionelle, als auch inhaltliche Anderun-
gen.

BERUCKSICHTIGUNG UBERORTLICHER PLANUNGEN

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Ubergeordneten Vorgaben der Raumordnung bei
der Aufstellung eines Flachennutzungsplanes zu beachten.

In diesem Zusammenhang sind im vorliegenden Fall insbesondere die in der landes-
planerischen Stellungnahme aufgefiihrten Aspekte zu einzelnen Anderungspunkten,
soweit an diesen seitens des Verbandsgemeinderates festgehalten wurde, zu beach-
ten:

» Die Ziele Z31 bis Z33 des Landesentwicklungsprogramms (LEP) IV und das Ziel
1.4.2.4 des Entwurfes des Einheitlichen Regionalplans der Metropolregion Rhein-
Neckar sind zu beriicksichtigen.

Ziel 1.4.2.4 sagt, dass die Ausweisung zusatzlicher Wohnbaufl&achen nur noch zu-
lassig ist, ,wenn ein entsprechendes Wohnbauflachendefizit nach der Wohnbau-
flachenbilanz Rhein-Neckar" nachgewiesen ist.* Danach (Anhang 2 zum einheitli-
chen Regionalplan) hat die Verbandsgemeinde Offenbach einen Wohnbaufla-
chenbedarf von 18 ha bis zum Jahr 2020. Dem steht jedoch ein Potenzial von 28
ha gegenuber.

Es ist somit kein Wohnbauflachendefizit, sondern ein Flacheniberhang von 10 ha
vorhanden. Dies stellt einen Zielkonflikt dar, der dergestalt bewaltigt werden muss,
dass bauleitplanerisch gesicherte Flachen an anderer Stelle im (Verbands-)-
Gemeindegebiet reduziert werden missen.

= Zur Bericksichtigung der vorgetragenen Bedenken hat sich der Verbandsgemein-
derat Offenbach im Benehmen mit dem Ortsgemeinderat Offenbach in seiner Sit-
zung vom 19.02.2014 dafur ausgesprochen, auf bestehende Wohnbauflachendar-
stellungen zu verzichten, um im Gegenzug Anderungen an anderer Stelle umset-
zen zu konnen.

= Die Gemeinde Hochstadt verfligt nicht Gber eine gewerbliche Gemeindefunktion,
d.h. die Ausweisung neuer gewerblicher Bauflachen darf ausschliel3lich zur De-
ckung des Eigenbedarfes erfolgen.

Des Weiteren steht die Anderung ,Hoch 1* zusétzlich im Konflikt mit den Zielen der
Raumordnung. Der Vorentwurf des Einheitlichen Regionalplans weist hier die Vor-
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rangflachen Landwirtschaft und Regionaler Griinzug aus.

= In diesem Zusammenhang hat der Verband Region Rhein-Neckar zwischenzeitlich
mitgeteilt, dass unabhangig von der geplanten gewerblichen Erweiterung der orts-
ansassigen Fa. Theis, der Ortsgemeinde Hochstadt fiir den ortlichen Eigenbedarf
die Entwicklung von bis zu 2,0 ha gewerblicher Bauflachen gestattet werden.

Auf eine Darstellung von freiraumsichernden Vorrangausweisungen in dem in Re-
de stehenden Bereich wurde zudem in dem den zustdndigen Ministerien derzeit
zur Genehmigung vorliegenden Entwurf des Einheitlichen Regionalplans seitens
des Verbandes Region Rhein-Neckar verzichtet. So dass diesbeziglich keine Be-
troffenheit mehr vorhanden ist.

= Die urspriinglich vorgesehene Darstellung des Anderungsbereichs ,Hoch 2* stellt
einen Zielkonflikt dar. Sowohl im Regionalen Raumordnungsplan Rheinpfalz als
auch im Entwurf zum einheitlichen Regionalplan wird ein Regionaler Griinzug aus-
gewiesen. Dieser Konflikt kann nur durch ein Zielabweichungsverfahren bewaltigt
werden.

= Diesbezuglich hat die SGD Siid, Obere Landesplanung, bei einem Abstimmungs-
termin mitgeteilt, dass eine Gewerbeflachendarstellung bis zum bestehenden Re-
genrtuckhaltebecken hin nicht mitgetragen wird und somit auch eine positive Be-
scheidung eines Zielabweichungsverfahrens nicht in Aussicht gestellt werden
kann.
In diesem Zusammenhang ist jedoch zu beriicksichtigen, dass Regionalpléne in
Rheinland-Pfalz in einem Kartenwerk auf Papier in einem groRen Mal3stab, in der
Regel 1:75.000, zur Rechtsverbindlichkeit gebracht werden. Durch diesen Malf3-
stab ergibt sich zwangslaufig eine gewisse Unschérfe in den Randbereichen der
dargestellten Gebietsabgrenzungen. Diese regionalplanerische Unschérfe ist be-
absichtigt und ermdglicht einen gewissen Gestaltungsspielraum insbesondere fir
die Kommunen und wird in der Regel in den Regionalplanen durch Planzeichen
ausgedrickt, die an den Randern offen sind.
Die Verbandgemeinde hat sich daher, in Abstimmung mit der Oberen Landespla-
nungsbehorde, dafiir entscheiden, die Ausweisung soweit zuriickzunehmen, dass
eine Beeintrachtigung der Zielsetzung ,Regionaler Grinzug“ nicht mehr gegeben
ist.

Unter Berlcksichtigung des aktuellen Sachstandes und den in den nachfolgenden Ka-
piteln gemachten Ausfiihrungen ist daher davon auszugehen, dass zum gegenwartigen
Zeitpunkt und Kenntnisstand die nachfolgend aufgefiihrten vorgesehenen Anderungen
den raumordnerischen Belangen und Anforderungen entsprechen.
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C ANDERUNGEN AM PLANENTWURF AUFGRUND / NACH DER FRUHZEITIGEN BE-
TEILIGUNG GEM. 88 3 ABS. 1 UND 4 ABS. 1 BAUGB

1 Zuriickstellung von Anderungsaspekten

Der Verbandsgemeinderat hat sich in seiner Sitzung am 13.11.2013 daflir ausgespro-
chen, nachfolgend aufgefiihrte Anderungsaspekte in der vorliegenden 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht weiter zu verfolgen.

Des Weiteren wurde auf Anderungen verzichtet, zu denen die Obere Landesplanungs-
behdrde mitgeteilt hat, dass eine diesbezlgliche raumordnerische Zustimmung versagt
wird.

In Teilen sollen diese Anderungen Thema eines eigenstandigen Anderungsverfahrens
werden.

Offenbach

= Off 2: Darstellung von Mischbauflachen an der Bahntrasse (,Bohlweg*)

= Off 4: Darstellung von Mischbauflachen an der Bruhlfahrt und Darstellung ei-
ner geplanten Stra3enverbindung (,Brihlfahrt/Béhlweg®)

= Off 6: Darstellung einer geplanten Ortsumgehungsstral3e

= Off 14: Anderungen der Zweckbestimmung der ,Sonderbauflache ,Forschung
und Entwicklung* (ehem. BASF-Forschungsstation Erndhrung)

Essingen

» Ess 1: Darstellung von gewerblichen Bauflachen im Bereich Dreihof
= Ess 2: Darstellung einer ,gemischten Bauflache” dstlich der Grundschule

Hochstadt

= Hoch 3: Darstellung von gewerblichen Bauflachen nordlich des Regenriickhalte-
beckens (Fa. Theis)

» Hoch 4: Darstellung von Sonderbauflachen fiir den grof3flachigen Einzelhandel

2 Anderung der bisherigen Planungsabsicht

Fur nachfolgend aufgeflihrte Bereiche hat sich der Verbandsgemeinderat in seinen Sit-
zungen vom 13.11.2013 bzw. vom 19.02.2014 fiir eine Anderung der bislang verfolgten
Darstellung ausgesprochen:

Offenbach

. Off 2: Aufgrund der Tatsache, dass die sudlich des Bohlwegs gelegenen
Grundstiicke von Bahnzwecken freigestellt wurden, die Orgemeinde
Offenbach jedoch noch im Unklaren ist, in welche Richtung eine zukinf-
tige Entwicklung stattfinden soll, hat sich der Verbandsgemeinderat in
seiner Sitzung vom 13.11.2013 daflr ausgesprochen, die Flache im
Sinne des 8 5 Abs. 1 S. 2 BauGB aus der Flachennutzungsplanung
auszunehmen und eine Darstellung zu einem spéateren Zeitpunkt vorzu-
nehmen.

= ,keine Darstellung” im Sinne des 8 5 Abs. 1 S. 2 BauGB
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» Off 8: Die Landwirtschaftskammer hat im Beteiligungsverfahren darauf hinge-
wiesen, dass es sich innerhalb der dargestellten Flache um keinen
landwirtschaftlichen Aussiedlerhof handelt, sondern um Anlagen des
Geflugelzuchtvereins.

= Darstellung: ,Grunflache, Zweckbestimmung: ,Sport, Freizeit und Erho-
Iung“l

Hochstadt

= Hoch 1: Entsprechend den Forderungen des Verbandes Region Rhein-Neckar
wurde die geplante Gewerbeflache auf eine Grof3e von 2,0 ha reduziert.
Die ,frei-werdenden“ Flachen sind, da im Genehmigungsentwurf des
Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar als Vorrangflachen fur die
Landwirtschaft gekennzeichnet, wieder als ,Flachen fur die Landwirt-
schaft* darzustellen.

= Darstellung ,Flachen fir die Landwirtschaft”

3 Neuaufnahme von Anderungspunkten

Fur nachfolgend aufgeflihrte Bereiche hat sich der Verbandsgemeinderat in seinen Sit-
zungen vom 13.11.2013 bzw. vom 19.02.2014 fiir eine ergédnzende Aufnahme weiterer
Anderungsaspekte ausgesprochen:

Offenbach

1) Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung hatte der Verband Region Rhein-Neckar

mitgeteilt, dass die Verbandsgemeinde Offenbach gemaR der ,Wohnbauflachenbi-
lanz Rhein-Neckar 2020" einen erheblichen Flachenitberhang an Wohnbauflachen
aufweist. Mit der Folge, dass eine weitere Darstellung von Bauflachen im Flache-
nnutzungsplan, die zu Wohnbauzwecken genutzt werden kdnnen gegen die Ziele
Z31 und Z32 des Landesentwicklungsprogramms (LEP) IV verstoRen wirde. Aus
diesem Grund kdnnen Planungen nur dann weiter verfolgt werden, wenn in entspre-
chender GroRRe bislang bauleitplanerisch gesicherte Flachen an anderer Stelle im
Verbandsgemeindegebiet reduziert werden.
In diesem Zusammenhang ist bei der Darstellung von neuen ,gemischten Baufla-
chen” im Flachennutzungsplan auf bestehende ,geplante gemischte Bauflachen” im
Verhaltnis 1:1 bzw. bestehende ,geplante Wohnbauflachen" im Verhéltnis 1:2 zu
verzichten. Ahnliches gilt fiir die Darstellung von neuen ,Wohnbauflachen®.

Der Verbandsgemeinderat Offenbach hat sich daher im Benehmen mit dem Orts-
gemeinderat Offenbach in seiner Sitzung vom 19.02.2014 dafur ausgesprochen, auf
die nachfolgend dargelegten Wohnbauflachendarstellungen zu verzichten, um im
Gegenzug Anderungen an anderer Stelle umsetzen zu konnen. Die betroffenen Fla-
chen sollen (wieder) als ,Flachen fir die Landwirtschaft* dargestellt werden.

Ermittlung des Reduktionsbedarfs:

= Off 2: Darstellung von Wohnbauflachen
rund 8.120 gm  Flachenansatz 1:1

= Off 3 Darstellung von gemischten Bauflachen
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rund 21.070 gm  Flachenansatz 1:2

= Off18: Darstellung von Wohnbauflachen
rund 7.000 gm  Flachenansatz 1:1

Gesamt Reduktionsbedarf: 25.655 gm

Verzicht auf bisherige Darstellungen:

=  Off 5 Verzicht auf eine Wohnbauflachendarstellung im Osten und
Suden des Bereichs ,Hinter der Kirche*

rund 5.680 gm  Flachenansatz 1:1

=  Off6: Reduzierung einer geplanten Wohnbauflachendarstellung im
sudlichen Gemeindebereich (Parzellen 1069, 1070 und 1071)

rund 3.675 gm  Flachenansatz 1:1

] Off 7: Verzicht auf Wohnbauflachen am westlichen Ortsrand
rund 16.300 gm  Flachenansatz 1:1

Vorgesehene Flachenreduktion: 25.655 gm

2) Der Gemeinderat von Offenbach hat den Bebauungsplan ,Hinter der Kirche* aufge-
stellt. Planungsziel ist die Ausweisung von Wohnbauflachen zwecks Schaffung von
rund 65 Bauplatzen. Der Bebauungsplan wurde zwischenzeitlich als Satzung be-
schlossen.

Da der Bebauungsplan jedoch nicht in Ganze aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt wurde, hatte ein Parallelverfahren gem. 8 8 Abs. 3 BauGB durchgefuhrt wer-
den mussen. Der Bebauungsplan hatte dann, auch vor dem Flachennutzungsplan
bekannt gemacht werden kénnen, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten an-
zunehmen ist, dass der Bebauungsplan aus den kinftigen Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans entwickelt sein wird.

Da jedoch der parallele Planungsvollzug versdumt wurde, hat die Kreisverwaltung
bislang die nach § 10 Abs. 2 BauGB erforderliche Genehmigung versagt.

Durch die hier nun ergdnzende Berlcksichtigung der Bebauungsplanung im Fla-
chennutzungsplan wird den Bedenken der Kreisverwaltung Rechnung getragen.

= Off 18: Anderungen der Darstellung: ,Flachen fur die Landwirtschaft® zu ,Wohn-
bauflachen® und ,Offentliche Grunflachen™ in Uberlagerung mit ,Flachen
fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft® sowie Anderung der Darstellung ,Wohnbauflachen
,geplant™ in ,Wohnbauflachen ,bestand”
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3) Nachdem im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens die Kreisverwaltung
eine Anderung der Zweckbestimmung im Bereich der ehemaligen ,BASF-
Forschungsstation Ernahrung®, wie sie der Verbandsgemeinderat beschlossen hatte
abgelehnt hatte, fand zwischenzeitlich ein Abstimmungsgesprach zwischen Ver-
bandsgemeindeverwaltung und Kreisverwaltung statt. Hierbei hat man sich darauf
verstandigt, dass der Bereich im Flachennutzungsplan als ,gewerbliche Bauflache*
dargestellt werden kann.

Eine solche Vorgehensweise wird auch von der SGD als Obere Landesplanungsbe-
horde mitgetragen. Zudem sieht der zur Genehmigung vorliegende Einheitliche Re-
gionalplan Rhein-Neckar diesen Bereich ebenfalls als ,Siedlungsflache: Industrie-
und Gewerbe* vor.

Die Kreisverwaltung hat in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass zur
Erreichung der Genehmigungsfahigkeit von einzelnen Bauvorhaben in diesem Be-
reich erganzend ein Bebauungsplan aufzustellen ist.

= Off 4: Anderungen der Darstellung: ,Sonderbauflache ,Forschung und Ent-
wicklung™ in ,gewerbliche Bauflachen
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11

111

DARSTELLUNG DER ANDERUNGEN

Nachfolgend werden die in den einzelnen Planausschnitten der Planzeichnung darge-
stellten Flachenédnderungen nach Ortsgemeinden aufgeschlisselt und im Einzelnen
beschrieben und bewertet.

Hinweis: In den beigefligten Planzeichnungen der einzelnen Ortslagen wurden zum
besseren Verstandnis die Anderungen einschlieBlich ihrer Nummerierung graphisch
hervorgehoben.

Durch die Zuriickstellung zahlreicher Anderungsaspekte bzw. die Neuaufnahme von
Anderungspunkten ergibt sich eine Nummerierung, die von der Anderungsnummerie-
rung der frilhzeitigen Beteiligungsphase abweicht.

Offenbach

Inhaltliche Anderungen

Off @

Erweiterung des ,Gewerbegebiets Interpark® bzw. Anderung von Flachendarstellun-
gen

.Flachen fur die Landwirtschaft* in ,gewerbliche Bauflachen®, ,gewerbliche Baufla-
chen” in ,Sonderbauflachen, Zweckbestimmung ,Einzelhandel* und ,Flachen fir die
Landwirtschaft” in ,Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft*

Die Gemeinde Offenbach ist im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar als regionaler
Gewerbeschwerpunkt eingestuft. Aus diesem Grund ist die Gemeinde bestrebt, die bis-
lang landwirtschaftlich genutzten Flachen zwischen dem 6stlichen Ortsrand und dem
Industriegebiet ,Interpark” zur langerfristigen Flachenbevorratung in gewerbliche Bau-
flachen zu entwickeln.

Diesem Ansinnen muss durch eine Anderung des Flachennutzungsplanes Rechnung
getragen werden.

Aufgrund der standortlichen Gegebenheiten bietet sich eine solche Entwicklungsoption
als sinnvolle Nutzung an.

Landespflegerische Bewertung:

= Bestandssituation

Uberwiegend ackerbaulich genutzt, im nérdlichen Bereich brachliegende Wiesen-
flachen. Sidlich auf einer Parzelle Obstwiesenbrache mit Verbuschung sowie
sudwestlich eine ,Weihnachtsbaumkultur*.

= Schutzgebietsausweisungen
keine

= Zu erwartende Auswirkungen auf den Naturhaushalt / das Landschaftsbild

Grol3flachige Versiegelungen von intensiv landwirtschaftlich genutzten FI&-
chen
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Verbandsgemeinde Offenbach / Queich 5. Anderung der Flachennutzungsplans
28.02.2014 Begrundung zur Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB nach § 4 Abs. 2 BauGB

Verlust der Bodenfunktion und der Grundwasserneubildung

Verlust von (Teil-)Lebensraum fir ubiquitare Vogelarten, Kleinsduger sowie
sonstige bodenbezogene Kleintierarten und Insekten

Verlust von Kaltluftentstehungsflachen

kleinklimatisch thermische Belastungssituation

potenzieller Verlust einer Obstwiesenbrache mit Lebensraumpotential
mdgliche Zunahme von Larmimmissionen durch eine gewerbliche Nutzung

» Landespflegerische MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung, zum
Ausgleich sowie zur Gestaltung

Erhalt der vorhandenen Obstwiesenbrache (Integration in eine interne Aus-
gleichsflache) sowie extensive Pflege zum Erhalt der Strukturvielfalt

Erstellung eines Artenschutzgutachten im Rahmen der Bebauungsplanung mit
dem Schwerpunkt ,Tagfalter und Heuschrecken*

Ausgleichsmalinahmen fir die Versiegelung sowie Gehdlzpflanzungen als
Pufferflache zur Wohnnutzung im Westen notwendig

Eingrinung von groReren Stellplatzflachen und Verwendung von wasser-
durchlassigem Bodenbelag im Bereich der Stellplatzflachen

Versickerung des Niederschlagwassers nach Mdglichkeit vor Ort
ggf. Ergreifung von Larmschutzmaflnahmen

» Zusammengefasste landespflegerische Beurteilung
Insbesondere durch die grof3flachige Versiegelung naturlicher Bodenstandorte
sind erhebliche Auswirkungen auf den Bodenhaushalt zu erwarten.
Externe AusgleichsmalRnahmen sind notwendig.
Die Obstwiesenbrache ist zu erhalten; der bestehende Ortsrand einzugriinen
zu erwartende Larmschutzmafnahmen sollten bei der Kompensationsplanung
bertcksichtigt und nach Méglichkeit in diese integriert werden (z.B. begriinter
Larmschutzwall)
Eine Betroffenheit geschutzter Arten kann nicht ausgeschlossen werden. Aus
diesem Grund hat die Untere Naturschutzbehdrde bereits darauf hingewiesen,
dass fiir den Anderungsbereich im Rahmen der Erstellung eines Bebauungs-
planes ein Artenschutzgutachten mit dem Schwerpunkt ,Tagfalter und Heu-
schrecken” zu erstellen ist.

112 Off @

Neuausweisung von Wohnbauflachen am Friedhof (,Bildgarten®)

,Grunflachen ,Dauerkleingarten* in ,Wohnbauflachen*

Die Gemeinde Offenbach ist bestrebt, den in Rede stehende Bereich zukiinftig einer
wohnbaulichen Nutzung zuzufihren.

Zur Berlcksichtigung raumordnerischer Zielvorstellungen hat sich der Verbandsge-
meinderat Offenbach im Benehmen mit dem Ortsgemeinderat Offenbach in seiner Sit-
zung vom 19.02.2014 daflr ausgesprochen, um die hier dargelegte Wohnbauflachen-
ausweisung zu realisieren, im Gegenzug auf die in den Anderungspunkten 4.1.5 und
4.1.5 sowie 4.1.7 dargelegten bisherigen Baulanddarstellungen im Flachennutzungs-
plan zu verzichten.
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Verbandsgemeinde Offenbach / Queich 5. Anderung der Flachennutzungsplans
28.02.2014 Begrundung zur Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB nach § 4 Abs. 2 BauGB

Im Sinne der vorrangigen Umsetzung des landesplanerischen Ziels ,Innenentwicklung
vor AulRenentwicklung” sind Standortalternativen nicht gegeben.

Landespflegerische Bewertung:

113

Bestandssituation

Uberwiegend Gartenland als Nutzgarten sowie brachgefallenes Gartenland, siid-
Ostlich mit Laub- und Nadelbdumen (Walnussbaum, Kirsche, etc.). Norddstlich
nitrophile Hochstaudenflur mit kleiner Erddeponie.

Schutzgebietsausweisungen
keine

Zu erwartende Auswirkungen auf den Naturhaushalt / das Landschaftsbild
Versiegelung von bisher offenen Gartenflachen, dadurch Verlust der Boden-
funktion
Verlust von (Teil-)Lebensraum fir ubiquitare Vogelarten, Kleinsduger sowie
sonstige bodenbezogene Kleintierarten und Insekten

Verlust von Gehdlzstrukturen

Landespflegerische MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung, zum
Ausgleich sowie zur Gestaltung

Erstellung eines Artenschutzgutachten im Rahmen der Bebauungsplanung mit
dem Schwerpunkt ,Reptilien und Flederméause*

Erhalt von ortsbildpragender Einzelbaumen
Ausgleichsmal3nahmen fir die Versiegelung notwendig
Versickerung des Niederschlagwassers nach Mdglichkeit vor Ort

Zusammengefasste landespflegerische Beurteilung

Eine Betroffenheit geschuitzter Arten kann nicht ausgeschlossen werden. Aus
diesem Grund hat die Untere Naturschutzbehdrde bereits darauf hingewiesen,
dass fiir den Anderungsbereich im Rahmen der Erstellung eines Bebauungs-
planes ein Artenschutzgutachten mit dem Schwerpunkt ,Reptilien und Fle-
derm&use* zu erstellen ist.

Insbesondere durch die Versiegelung natirlicher Bodenstandorte sind
erhebliche Auswirkungen auf den Bodenhaushalt zu erwarten.

(Externe) Ausgleichsmalinahmen sind notwendig.

o (2

Ausweisung einer Mischbauflache 6stlich des Queichtalbades

,Grunflache™ [,Sonderbauflache ,Freizeiteinrichtung / Blirogebaude“] in ,gemischte
Bauflachen“

Fir den in Rede stehenden Bereich wurde bereits 1979/1980 ein Bebauungs-
planverfahren durchgefihrt und die Flache damals als ,Sondergebiet Freizeit-
einrichtung / Blrogebaude" ausgewiesen. Da der Bebauungsplan zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses nicht aus dem FNP entwickelt war, wurde eine Genehmigung
durch die Kreisverwaltung erforderlich. Diese wurde mit Datum vom 30.02.1980 aus-
gesprochen.
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Verbandsgemeinde Offenbach / Queich 5. Anderung der Flachennutzungsplans
28.02.2014 Begrundung zur Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB nach § 4 Abs. 2 BauGB

Eine Korrektur der Darstellung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich wurde in
den nachfolgenden Jahren versdumt.

Der Flachennutzungsplan ware daher vorliegend nur an die Planung des Bebauungs-
planes ,Verwaltungs-, Sport- und Freizeitzentrum und Gewerbegebiet ,Im Schlangen-
garten* anzupassen. Da sich jedoch eine Entwicklung der Bauflache hinsichtlich der
bisherigen Festsetzung - mangels Nachfrage - nicht realisieren lasst, hat man sich
nunmehr dafir ausgesprochen, den betroffenen Bereich im Rahmen der vorliegenden
Flachennutzungsplananderung nicht ,nachrichtlich* als ,Sonderbauflache - Freizeitein-
richtung / Burogeb&aude® sondern als ,gemischte Bauflache” darzustellen.

Zur Bericksichtigung raumordnerischer Zielvorstellungen hat sich der Verbandsge-
meinderat Offenbach im Benehmen mit dem Ortsgemeinderat Offenbach in seiner Sit-
zung vom 19.02.2014 daflir ausgesprochen, um die hier dargelegte Wohnbauflachen-
ausweisung zu realisieren, im Gegenzug auf die in den Anderungspunkten 4.1.5 und
4.1.5 sowie 4.1.7 dargelegten bisherigen Baulanddarstellungen im Flachennutzungs-
plan zu verzichten.

Unter Beriicksichtigung der gemachten Ausfiihrungen und der Tatsache, dass mittler-
weile sechs weitere Anderungsverfahren des Bebauungsplanes ,Verwaltungs-, Sport-
und Freizeitzentrum und Gewerbegebiet ,Im Schlangengarten*, unter jeweiliger Betei-
ligung der Kreisverwaltung durchgefihrt wurden, kann davon ausgegangen werden,
dass eine ausreichende Beriicksichtigung natur- und artenschutzrechtlicher Belange in
den jeweiligen Bebauungsplanverfahren erfolgte. Daher wird auf eine entsprechende
artenschutzrechtliche Voruntersuchung im vorliegenden Anderungsverfahren auf Ebe-
ne der Flachennutzungsplanung verzichtet.

Eine Priufung alternativer Standorte ist vor dem geschilderten Hintergrund nicht erfor-
derlich.

Landespflegerische Bewertung:

= Bestandssituation

Intensiv. genutzte  Ackerflache. Randbereiche, jedoch auferhalb des
Andeurngsbereichs gelegen, mit Geholzstrukturen eingegriint.

» Schutzgebietsausweisungen
keine

angrenzend: Ndordlich bzw. nordwestlich der L509: Vogelschutzgebiet ,Offen-
bacher Wald, Bellheimer Wald und Queichwiesen® (6715-401) sowie FFH-
Gebiet ,Bellheimer Wald mit Queichtal* (FFH-6715-302).

= Zu erwartende Auswirkungen auf den Naturhaushalt / das Landschaftsbild

Versiegelung fur die bauliche und verkehrliche Nutzungen. Verlust von Boden-
funktionen.

Verlust von (Teil-)Lebensraum flr ubiquitare Vogelarten, Kleinsduger sowie
sonstige bodenbezogene Kleintierarten und Insekten

= Landespflegerische MalBhahmen zur Vermeidung und Minimierung, zum
Ausgleich sowie zur Gestaltung

(Externe) Ausgleichsmalinahmen flr die Versiegelung notwendig
Versickerung des Niederschlagwassers nach Mdglichkeit vor Ort
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Verbandsgemeinde Offenbach / Queich 5. Anderung der Flachennutzungsplans
28.02.2014 Begrundung zur Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB nach § 4 Abs. 2 BauGB

114

Zusammengefasste landespflegerische Beurteilung

Insbesondere durch die Versiegelung natirlicher Bodenstandorte sind
erhebliche Auswirkungen auf den Bodenhaushalt zu erwarten.

(Externe) AusgleichsmaRRnahmen sind notwendig

Eine Betroffenheit geschitzter Arten ist nicht zu vermuten, ggf. sind jedoch
aufgrund der Nahe zu européischen Schutzgebietsausweisungen in einem
nachfolgenden  Bebauungsplanverfahren ergéanzende Untersuchungen
durchzufihren.

Off @

Nachnutzung ,Ehem. BASF-Forschungsstation Ernahrung*

~Sonderbauflache ,Forschung und Entwicklung™ in ,gewerbliche Bauflachen*

Die bislang im Flachennutzungsplan dargestellte Sonderbauflache ,Forschung und
Entwicklung” fu3t auf der damaligen Nutzung des Areals als ,BASF- Forschungssta-
tion Erndhrung”. Diese Nutzung wurde jedoch bereits vor Uber 10 Jahren aufgege-
ben. In den vergangen Jahren wurden die vorhanden Gebaude als Reiterhof und
Gestit sowie fur Wohnzwecke genutzt. Bis auf das Wohnhaus steht das Anwesen
derzeit leer.

Ein potenzieller Investor mochte hier nunmehr gewerbliche Nutzungen ansiedeln
sowie ggf. das Gestlt wieder reaktivieren.

Die Verbandsgemeindeverwaltung hat diesbeziglich mit der Kreisverwaltung Ruick-
sprache gehalten. Der Verwaltung wurde daraufhin angeraten, das Gebiet zukdinftig
als ,gewerbliche Bauflache* im Flachennutzungsplan darzustellen, dies auch vor
dem Hintergrund der angrenzenden Klaranlage.

Die Kreisverwaltung hat ergénzend dargelegt, dass zur Erreichung der Genehmi-
gungsfahigkeit von einzelnen Bauvorhaben in diesem Bereich zudem ein Be-
bauungsplan aufzustellen ist.

Da es sich um die Konversion einer ehemals als ,Forschungsstation* genutzten Lie-
genschatft handelt, ist eine Prifung alternativer Standorte nicht erforderlich.

Landespflegerische Bewertung:

Bestandssituation

Der westliche Plangebietsteil ist bereits, auf Grund der friheren Nutzung als
.BASF-Forschungsstation Erndhrung“ sowie sonstiger gestatteter Nachnutzungen
der vergangen Jahre, weitgehend baulich in Anspruch genommen (Wohngebaude,
sonstige Haupt- und Nebengeb&ude (z.B. Stallungen), Reitplatz, Parkplatz bzw.
(landschafts-)gartnerisch gepflegt.

Der ostliche, auRerhalb der Umzaunung befindliche Teilbereich wird landwirt-
schaftlich genutzt.

Schutzgebietsausweisungen
Liegt innerhalb des Vogelschutzgebiets ,Offenbacher Wald, Bellheimer Wald
und Queichwiesen” (VSG 6715-401).
Grenzt 0Ostlich direkt das FFH-Gebiet ,Bellheimer Wald mit Queichtal* (FFH-
6715-302)
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Verbandsgemeinde Offenbach / Queich 5. Anderung der Flachennutzungsplans
28.02.2014 Begrundung zur Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB nach § 4 Abs. 2 BauGB

ostlich und sudlich direkt angrenzend befindet sich das gesetzlich festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet (RVO-AZ 31.566-281) der Queich bei einem 100-
jahrlichen Hochwasserereignis

= Zu erwartende Auswirkungen auf den Naturhaushalt / das Landschaftsbild
Inanspruchnahme einer bisher unbebauten, als Wiese genutzten Teilflache
des Vogelschutzgebiets ,Offenbacher Wald, Bellheimer Wald und
Queichwiesen” (VSG 6715-401); dadurch potentielle Beeintrachtigung der Er-
haltungsziele des VSG-Gebietes (siehe unten)
potentielle Beeintrachtigung der Erhaltungsziele des angrenzenden FFH-
Gebietes (FFH-6715-302) (siehe unten)
die geplante gewerbliche Nachnutzung wird zu einer weiteren Versiegelung
von Wiesenflachen und landwirtschaftlichen Nutzflachen fuhren, dadurch Ver-
lust der Bodenfunktion
Verlust von (Teil-)Lebensraum fir ubiquitdre Vogelarten, Kleinsauger sowie
sonstige bodenbezogene Kleintierarten und Insekten.

Verlust von vorhandenen Geholzen

= Landespflegerische MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung, zum
Ausgleich sowie zur Gestaltung

Zur Abschatzung der Beeintrachtigungsintensitat bzw. der Vertraglichkeit mit
den Erhaltungszielen des VSG-Gebiets sowie des angrenzenden FFH-
Gebiete ist gem. § 34 BNatSchG im nachgelagerten Bebauungsplanverfahren
eine Vertraglichkeitsprifung zu erarbeiten.
Ausgleichsmal3hahmen sind notwendig
Eingrinung
Versickerung des Niederschlagwassers nach Mdglichkeit vor Ort

» Zusammengefasste landespflegerische Beurteilung
Zur Abschatzung der Beeintrachtigungsintensitat bzw. der Vertraglichkeit mit
den Erhaltungszielen des VSG-Gebiets sowie des angrenzenden FFH-
Gebiete ist gem. § 34 BNatSchG im nachgelagerten Bebauungsplanverfahren
eine Vertraglichkeitsprifung zu erarbeiten.
Eine Betroffenheit geschitzter Arten ist zwar nicht zu vermuten, kann aber
auch nicht ausgeschlossen werden. Aus diesem Grund ist ggf. im Rahmen der
Erstellung eines Bebauungsplanes eine artenschutzrechtliche Prifung in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde zu erstellen.
Insbesondere durch die Versiegelung natirlicher Bodenstandorte sind
erhebliche Auswirkungen auf den Bodenhaushalt zu erwarten.

(Externe) Ausgleichsmalinahmen sind notwendig

115 Off @

Wohnbauflachenreduzierung

~geplante’ Wohnbauflachen” in ,Flachen fur die Landwirtschaft*

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung hatte der Verband Region Rhein-Neckar mit-
geteilt, dass die Verbandsgemeinde Offenbach gemal der ,Wohnbauflachenbilanz
Rhein-Neckar 2020" einen erheblichen Flachenlberhang an Wohnbauflachen aufweist.
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Verbandsgemeinde Offenbach / Queich 5. Anderung der Flachennutzungsplans
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Mit der Folge, dass eine weitere Ausweisung von Bauflachen, die zu Wohnbauzwe-
cken genutzt werden kénnen gegen die Ziele Z31 und Z32 des Landesentwicklungs-
programms (LEP) IV verstoRen wirde. Aus diesem Grund kénnen Planungen nur dann
weiter verfolgt werden, wenn in entsprechender GroRRe bislang bauleitplanerisch gesi-
cherte Flachen an anderer Stelle im verbandsgemeindegebiet reduziert werden.

Aus diesem Grund hat sich der Verbandsgemeinderat Offenbach im Benehmen mit
dem Ortsgemeinderat Offenbach in seiner Sitzung vom 19.02.2014 daflr ausgespro-
chen, auf die hier dargelegte Wohnbauflachenausweisung zu verzichten, um im Ge-
genzug die in den Anderungspunkten 4.1.2 und 4.1.3 sowie 4.2.18 dargelegten Ande-
rungen umsetzen zu konnen. Die betroffene Flache soll (wieder) als ,Flachen flr die
Landwirtschaft* dargestellt werden.

Da sich gegentber der derzeitigen ausgetibten realen Nutzung nichts dndern wird, ist
eine landespflegerische Bewertung nicht erforderlich. Gleiches gilt fir die Prufung al-
ternativer Standortvarianten.

116 Off @

Wohnbauflachenreduzierung

~geplante’ Wohnbauflachen® in ,Flachen fur die Landwirtschaft*

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung hatte der Verband Region Rhein-Neckar mit-
geteilt, dass die Verbandsgemeinde Offenbach gemald der ,Wohnbauflachenbilanz
Rhein-Neckar 2020 einen erheblichen Flacheniberhang an Wohnbauflachen aufweist.
Mit der Folge, dass eine weitere Ausweisung von Bauflachen, die zu Wohnbauzwe-
cken genutzt werden konnen gegen die Ziele Z31 und Z32 des Landesentwicklungs-
programms (LEP) IV verstoR3en wirde. Aus diesem Grund kénnen Planungen nur dann
weiter verfolgt werden, wenn in entsprechender Gro3e bislang bauleitplanerisch gesi-
cherte Flachen an anderer Stelle im verbandsgemeindegebiet reduziert werden.

Aus diesem Grund hat sich der Verbandsgemeinderat Offenbach im Benehmen mit
dem Ortsgemeinderat Offenbach in seiner Sitzung vom 19.02.2014 daflr ausgespro-
chen, auf die hier dargelegte Wohnbauflachenausweisung zu verzichten, um im Ge-
genzug die in den Anderungspunkten 4.1.2 und 4.1.3 sowie 4.2.18 dargelegten Ande-
rungen umsetzen zu kdnnen. Die betroffene Flache soll (wieder) als ,Flachen fur die
Landwirtschaft“ dargestellt werden.

Da sich gegeniuber der derzeitigen ausgelbten realen Nutzung nichts andern wird, ist
eine landespflegerische Bewertung nicht erforderlich. Gleiches gilt fur die Prifung al-
ternativer Standortvarianten.

1.1.7  Off @

Wohnbauflachenreduzierung

~geplante’* Wohnbauflachen® in ,Flachen fur die Landwirtschaft*

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung hatte der Verband Region Rhein-Neckar mit-
geteilt, dass die Verbandsgemeinde Offenbach gemafld der ,Wohnbauflachenbilanz
Rhein-Neckar 2020“ einen erheblichen Flacheniberhang an Wohnbauflachen aufweist.
Mit der Folge, dass eine weitere Darstellung von Bauflachen im Flachennutzungsplan,
die zu Wohnbauzwecken genutzt werden kénnen, gegen die Ziele Z31 und Z32 des
Landesentwicklungsprogramms (LEP) IV verstoRen wirde. Aus diesem Grund kénnen
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1.2

121

1.2.2

Planungen nur dann weiter verfolgt werden, wenn in entsprechender Gré3e bislang
bauleitplanerisch gesicherte Flachen an anderer Stelle im Verbandsgemeindegebiet
reduziert werden.

Aus diesem Grund hat sich der Verbandsgemeinderat Offenbach im Benehmen mit
dem Ortsgemeinderat Offenbach in seiner Sitzung vom 19.02.2014 dafir ausgespro-
chen, auf die hier dargelegte Wohnbauflachenausweisung zu verzichten, um im Ge-
genzug die in den Anderungspunkten 4.1.2 und 4.1.3 sowie 4.2.18 dargelegten Ande-
rungen umsetzen zu konnen. Die betroffene Flache soll (wieder) als ,Flachen flr die
Landwirtschaft* dargestellt werden.

Da sich gegentber der derzeitigen ausgetibten realen Nutzung nichts dndern wird, ist
eine landespflegerische Bewertung nicht erforderlich. Gleiches gilt fir die Prufung al-
ternativer Standortvarianten.

Redaktionelle und nachrichtliche Anderungen

Off @

Bebauungsplan ,Hauptstraf3e / Kirchpfad*

Anderungen der Darstellung: ,gemischte Bauflache ,bestehend™ zu ,Sonderbaufla-
che, Zweckbestimmung Einzelhandel ,bestehend™ sowie ,Wohnbauflache ,beste-
hend™ in ,gemischte Bauflache ,bestehend*

Der Gemeinderat von Offenbach hat fir diesen Bereich den Bebauungsplan ,Haupt-
stral3e / Kirchpfad" aufgestellt. Wesentliches Planungsziel war die Ausweisung einer
Sonderbauflache ,Einkaufs- und Geschéftszentrum Ortsmitte”. Auf Grundlage des
rechtskraftigen Bebauungsplans ,Hauptstral3e / Kirchpfad* wurde an diesem Standort
zwischenzeitlich eine Einzelhandelsnutzung umgesetzt sowie erganzende Wohn- und
Geschaftsbauten errichtet.

Im Zuge der vorliegenden 5. Anderung des Flachennutzungsplans wird das Gebiet des
Bebauungsplans daher als Sonderbauflache ,Einzelhandel* sowie als ,gemischte Bau-
flache" Gbernommen.

Die Umweltbelange wurden bereits im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens gewur-
digt und abgewogen. Aufgrund der Bestandssituation kann von einer naturschutzfachli-
chen Beurteilung sowie einer Prufung alternativer Standortvarianten abgesehen wer-
den.

Off @

Anderungen der Darstellung: ,Flachen fiir die Landwirtschaft* zu ,Wasserflache*

Norddstlich der Siedlungsflachen von Offenbach, an der Gemarkungsgrenze zur Ver-
bandsgemeinde Bellheim, befindet sich eine Wasserflache, die bislang nicht im Fla-
chennutzungsplan dargestellt war. Diese wird im Rahmen der vorliegenden 5. Ande-
rung in die Planzeichnung tlbernommen.

Da es sich um eine reine Bestandsiibernahme handelt, wird von einer naturschutzfach-
lichen Beurteilung abgesehen. Eine Prifung von Standortvarianten ertbrigt sich.
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1.2.3

1.2.4

1.25

Off @

Bebauungsplan ,Sudlich der Landauer Straf3e”

Anderungen der Darstellung: ,Wohnbauflache ,geplant* zu ,Wohnbauflache, beste-
hend™ bzw. ,gemischte Bauflache ,bestehend™ sowie ,gemischte Bauflache ,beste-
hend* zu ,Wohnbauflache, bestehend*“

Der Gemeinderat von Offenbach hat fiir diesen Bereich den Bebauungsplan ,Stdlich
der Landauer StraBe, 9. Anderung® aufgestellt. Wesentliches Planungsziel war die
Ausweisung von Wohn- und Mischbauflachen. Auf Grundlage des rechtskraftigen Be-
bauungsplans - einschlief3lich seiner Vorgangerversionen - wurde das Plangebiet zwi-
schenzeitlich erschlossen und weitgehend bebaut.

Im Zuge der vorliegenden 5. Anderung des Flachennutzungsplans wird das Gebiet des
Bebauungsplans ,Sidlich der Landauer StraRe, 9. Anderung® daher als bestehende
Wohnbauflache bzw. bestehende gemischte Bauflache Gbernommen.

Die Umweltbelange wurden bereits im Rahmen diverser Bebauungsplanverfahren ge-
wuirdigt und abgewogen. Aufgrund der Bestandssituation kann von einer naturschutz-
fachlichen Beurteilung sowie einer Prifung alternativer Standortvarianten abgesehen
werden.

Off @

Sonderbauflachen ,Windkraft*

Ubernahme der Darstellung der geplanten ,Sonderbauflachen, Zweckbestimmung
Windkraft* aus der laufenden 6. Teilfortschreibung sowie Anderung der Darstellung
der bisher als ,geplant” dargestellten Flachen als ,bestehend

Die Ausweisung der dargestellten Sonderbauflache ist eigenstandiges Thema der lau-
fenden 6. Anderung des Flachennutzungsplans. Da dort bereits eine naturschutzfachli-
chen Beurteilung sowie eine Prufung von Standortalternativen auf Verbandsgemeinde-
ebene vorgenommen wurden, wird im vorliegenden Fall von einer erneuten Prifung
abgesehen und die Flache nachrichtlich Gtbernommen.

Auf der im Flachennutzungsplan bislang als geplant dargestellten Sonderbauflache
~Windkraft* wurden zwischenzeitlich drei Windenergieanlagen errichtet. Daher erfolgt
im vorliegenden Fall, unter Berticksichtigung der Bestandssituation, lediglich eine Kor-
rektur der Darstellung von ,Sonderbauflache, Zweckbestimmung Windkraft* ,geplant™

zu ,Sonderbauflache, Zweckbestimmung Windkraft* bestehend™.

Da es sich hierbei um eine reine Inhaltsklarstellung handelt, kann von einer natur-
schutzfachlichen Beurteilung abgesehen werden. Eine Alternativenprufung ertbrigt
sich.

Off @

Anderung der Darstellung: ,Grunflache, Zweckbestimmung ,Erhalt bzw. Erweiterung
zusammenhangender Griunzuge (Wiesenflachen)* zu ,Flachen fir Mal3hahmen
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1.2.6

1.2.7

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* so-
wie ,Flachen fur die Landwirtschaft"

Die Flachen werden derzeit zum Teil intensiv als Acker- oder Griunlandflachen bewirt-
schaftet. Die Ubrigen Flachen sind zumeist bewaldet.

Unter Verweis auf die aktuelle Rechtsprechung ist eine Darstellung als ,Grunflache,
Zweckbestimmung ,Erhalt bzw. Erweiterung zusammenhéngender Grinziige (Wiesen-
flachen)™ planungsrechtlich nicht moglich.

Im Zuge der vorliegenden 5. Anderung des Flachennutzungsplans werden die in der
Planzeichnung gekennzeichneten Bereiche daher als Flachen fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in Verbin-
dung mit der Kennzeichnung Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt.

Die vorgenommene Inhaltsklarstellung hat keine Auswirkungen auf die Umweltschutz-
guter. Eine naturschutzfachliche Beurteilung ertbrigt sich daher. Da es sich zudem um
die Darstellung einer bereits bestehenden Nutzung handelt, entfallt auch die Prifung
alternativer Standorte.

o @

Bebauungsplane ,Zwischen SandstralRe und Gaulgasse” und ,Storchengasse*

Anderung der Darstellung: ,Wohnbauflache ,geplant” zu ,Wohnbauflache beste-
hend*

Der Gemeinderat von Offenbach hat fiir diesen Bereich die Bebauungsplane ,Zwi-
schen SandstraRe und Gaulgasse, 1. Anderung* bzw. ,Storchengasse” aufgestellt.
Planungsziel war die Ausweisung von Wohnbauflachen. Auf Grundlage der rechtskraf-
tigen Bebauungsplane wurde das Plangebiet zwischenzeitlich erschlossen und weitge-
hend bebaut.

Im Zuge der vorliegenden 5. Anderung des Flachennutzungsplans wird das Gebiet
entsprechend den Festsetzungen der Bebauungsplane daher als bestehende Wohn-
bauflache tbernommen.

Die Umweltbelange wurden bereits im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens gewur-
digt und abgewogen. Aufgrund der Bestandssituation kann von einer naturschutzfachli-
chen Beurteilung sowie einer Prufung alternativer Standortvarianten abgesehen wer-
den.

Off @

Bebauungsplan ,Verwaltungs-, Sport- und Freizeitzentrum und Gewerbegebiet ,Im
Schlangengarten®

Anderung der Darstellung: ,Griinflache, Zweckbestimmung ,Tennisplatz‘ bzw. ,Spiel-
platz* zu ,Sonderbauflache, Zweckbestimmung ,Freizeiteinrichtung’, ,bestehend™

Der Gemeinderat von Offenbach hat fir diesen Bereich den Bebauungsplan ,Verwal-
tungs-, Sport- und Freizeitzentrum und Gewerbegebiet ,Im Schlangengarten’, 7. Ande-
rung” aufgestellt. Entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes - einschliel3-
lich seiner Vorgéngerversionen - wurde das Plangebiet zwischenzeitlich erschlossen
und weitgehend bebaut.
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1.2.8

1.2.9

Im Zuge der vorliegenden 5. Anderung des Flachennutzungsplans wird der hier in Re-
de stehende Teilbereich entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes da-
her als bestehende Sonderbauflache, Zweckbestimmung ,Freizeiteinrichtung* Uber-
nommen.

Die Umweltbelange wurden bereits im Rahmen diverser Bebauungsplanverfahren ge-
wirdigt und abgewogen. Aufgrund der Bestandssituation wird von einer naturschutz-
fachlichen Beurteilung sowie einer Prifung alternativer Standortvarianten abgesehen.

Off

Anderung der Darstellung: ,Grinflache, Zweckbestimmung ,Geflugelzucht* bzw.
,Grunflache, geplante Zweckbestimmung ,Sport- und Freizeiteinrichtung / Grillplatz*“
zu ,Grunflache, Zweckbestimmung ,Sport, Freizeit und Erholung*

Unter Verweis auf die aktuelle Rechtsprechung ist eine Darstellung als ,Griinflache,
Zweckbestimmung ,Gefligelzucht™ planungsrechtlich nicht méglich.

Im Zuge der vorliegenden 5. Anderung des Flachennutzungsplans wird der betroffene
Bereich daher als Grinflache, Zweckbestimmung ,Sport, Freizeit und Erholung™ ge-
kennzeichnet.

Die vorgenommene Inhaltsklarstellung hat keine Auswirkungen auf die Umweltschutz-
guter. Eine naturschutzfachliche Beurteilung erlbrigt sich daher. Da es sich zudem um
die Darstellung einer bereits bestehenden Nutzung handelt, entfallt auch die Prifung
alternativer Standorte.

Des Weiteren wurde zwischenzeitlich die geplante Grinflachennutzung realisiert. Da-
her erfolgt im vorliegenden Fall, unter Berticksichtigung der Bestandssituation, lediglich
eine Korrektur der Darstellung von ,Griunflache, geplante Zweckbestimmung ,Sport-
und Freizeiteinrichtung / Grillplatz** zu ,Grunflache, Zweckbestimmung ,Sport, Freizeit

und Erholung*.

Da es sich hierbei um eine reine Inhaltsklarstellung handelt, wird von einer natur-
schutzfachlichen Beurteilung abgesehen. Eine Alternativenprifung ertbrigt sich.

o @

Bebauungspléane ,Interpark bzw. ,Interpark, 1. Anderung®

Anderung der Darstellung: ,Flachen fiir die Landwirtschaft* zu ,gewerbliche Baufla-
chen ,bestehend*

Der Gemeinderat von Offenbach hat fir diesen Bereich die Bebauungsplane ,Inter-
park® bzw. ,Interpark, 1. Anderung® aufgestellt. Planungsziel war die Ausweisung von
industriell nutzbaren Flachen. Auf Grundlage der rechtskréaftigen Bebauungsplane wur-
de das Plangebiet zwischenzeitlich erschlossen und bebaut.

Im Zuge der vorliegenden 5. Anderung des Flachennutzungsplans wird das Gebiet
entsprechend den Festsetzungen der Bebauungspléane daher als bestehende gewerb-
liche Bauflache ibernommen.

Die Umweltbelange wurden bereits im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens gewur-
digt und abgewogen. Aufgrund der Bestandssituation kann von einer naturschutzfachli-
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chen Beurteilung sowie einer Priifung alternativer Standortvarianten abgesehen wer-
den.

1.2.10 Off

Bebauungsplan ,Hochstadter StraRe, 3. Anderung und Erweiterung*

Anderungen der Darstellung: ,gewerbliche Bauflache ,geplant* zu ,gewerbliche

Bauflache ,bestehend*

Der Gemeinderat von Offenbach hat flr diesen Bereich den Bebauungsplan
,Hochstadter StraRe, 3. Anderung und Erweiterung* aufgestellt. Wesentliches Pla-
nungsziel war die Ausweisung von gewerblichen Bauflachen. Das Plangebiet ist zwi-
schenzeitlich entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes entwickelt wor-
den.

Da der betroffene Bereich im derzeit gultigen Flachennutzungsplan als gewerbliche
Bauflache bereits gekennzeichnet ist, die Umweltbelange im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens gewdrdigt und abgewogen wurden, erfolgt im vorliegen Fall, unter Be-
ricksichtigung der Bestandssituation, lediglich eine Korrektur der Darstellung von ,Ge-
werbeflache ,geplant™ zu ,Gewerbeflachen ,bestehend™.

Da es sich hierbei um eine reine Inhaltsklarstellung handelt, wird von einer natur-
schutzfachlichen Beurteilung abgesehen. Eine Alternativenprifung ertbrigt sich.

1.2.11 Off @

Bebauungsplan ,Interpark”

Anderung der Darstellung: Grunflache, Zweckbestimmung ,Landschaftsgebundene
Griunflache™ zu ,Flachen fir MalBnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft”; Grunflache, geplante Zweckbestimmung ,Land-
schaftsgebundene Griinflache* zu ,Flachen fir Malinahmen zum Schutz zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft‘ und ,Versorgungsanlage, ge-
plante Zweckbestimmung ,Rickhaltebecken™ zu ,Versorgungsanlage, Zweckbe-
stimmung ,Rickhaltebecken*

In Zusammenhang mit der Realisierung des Bebauungsplanes ,Interpark” erfolgten im
bisher gultigen Flachennutzungsplan die oben dargestellten Ausweisungen.

Unter Verweis auf die aktuelle Rechtsprechung ist eine Darstellung als ,Griinflache
Zweckbestimmung ,Landschaftsgebundene Grunflache™ planungsrechtlich nicht mog-
lich.

Im Zuge der vorliegenden 5. Anderung des Flachennutzungsplans wird der betroffene
Bereich daher als Flache fir MalBnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gekennzeichnet.

Die vorgenommene Inhaltsklarstellung hat keine Auswirkungen auf die Umweltschutz-
guter. Eine naturschutzfachliche Beurteilung erlbrigt sich daher. Da es sich zudem um
die Darstellung einer bereits bestehenden Nutzung handelt, entfallt auch die Prifung
alternativer Standorte.

Des Weiteren wurden zwischenzeitlich die geplanten, oben aufgefiihrten Nutzungen,
realisiert. Daher erfolgt im vorliegenden Fall, unter Bertcksichtigung der Bestandssi-
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tuation, lediglich eine Korrektur der Darstellung von ,Versorgungsanlage, geplante
Zweckbestimmung ,Rickhaltebecken™ zu ,Versorgungsanlage, Zweckbestimmung ,

Ruckhaltebecken®.

Da es sich hierbei um eine reine Inhaltsklarstellung handelt, wird von einer natur-
schutzfachlichen Beurteilung abgesehen. Eine Alternativenprufung erubrigt sich.

1.2.12 Off @

Bebauungsplan ,Neumihle*

Anderung der Darstellung: ,gemischte Bauflachen ,bestehend‘ zu ,Wohnbauflachen
,bestehend*

Der Gemeinderat von Offenbach hat fir diesen Bereich den Bebauungsplan
.Neumuhle* aufgestellt. Wesentliches Planungsziel war die zukinftige Umsetzung ei-
ner geordneten stadtebaulichen Entwicklung unter Berlcksichtigung der besonderen
Eigenart des Gebietes mit gemischter Nutzung von Wohnen und Gewerbe.

Im Zuge der vorliegenden 5. Anderung des Flachennutzungsplans wird das Gebiet
entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes daher als bestehende Wohn-
bauflache tbernommen.

Die Umweltbelange wurden bereits im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens gewur-
digt und abgewogen. Aufgrund der Bestandssituation wird von einer naturschutzfachli-
chen Beurteilung sowie einer Prifung alternativer Standortvarianten abgesehen.

1.2.13 Off @

Bebauungsplan ,Verwaltungs-, Sport- und Freizeitzentrum und Gewerbegebiet ,Im
Schlangengarten*

Anderung der Darstellung: ,gemischte Bauflachen ,bestehend’ zu ,Wohnbauflachen
,bestehend*

Der Gemeinderat von Offenbach hat fur diesen Bereich den Bebauungsplan ,Verwal-
tungs-, Sport- und Freizeitzentrum und Gewerbegebiet ,Im Schlangengarten’, 7. Ande-
rung* aufgestellt. Entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes - einschliel3-
lich seiner Vorgangerversionen - wurde das Plangebiet zwischenzeitlich entwickelt.

Im Zuge der vorliegenden 5. Anderung des Flachennutzungsplans wird der hier in Re-
de stehende Teilbereich entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes da-
her als bestehende Wohnbauflache tibernommen.

Die Umweltbelange wurden bereits im Rahmen diverser Bebauungsplanverfahren ge-
wurdigt und abgewogen. Aufgrund der Bestandssituation wird von einer naturschutz-
fachlichen Beurteilung sowie einer Prifung alternativer Standortvarianten abgesehen.

1.2.14 Off

Bebauungsplan ,Hermann-Platz-Straf3e*

Anderungen der Darstellung: ,Wohnbauflache ,bestehend
,bestehend*

zu ,gemischte Bauflache
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Der Gemeinderat von Offenbach hat fiir diesen Bereich den Bebauungsplan ,Her-
mann-Platz-StralRe” aufgestellt. Wesentliches Planungsziel war die Gestattung einer
baulichen Nachverdichtung dieses innerortlichen Bereiches. Erste Gebaude wurden
zwischenzeitlich errichtet.

Im Zuge der vorliegenden 5. Anderung des Flachennutzungsplans wird der hier in Re-
de stehende Teilbereich entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes da-
her als bestehende gemischte Bauflache tibernommen.

Die Umweltbelange wurden bereits im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens gewdur-
digt und abgewogen. Aufgrund der Bestandssituation wird von einer naturschutzfachli-
chen Beurteilung sowie einer Prifung alternativer Standortvarianten abgesehen.

1.2.15 Off @

Bebauungsplan ,Germersheimer StralRe 77

Anderungen der Darstellung: ,gemischte Bauflache ,bestehend™ zu ,Wohnbauflache

,bestehend*

Der Gemeinderat von Offenbach hat flr diesen Bereich den Bebauungsplan
.Germersheimer Stral3e 77" aufgestellt. Wesentliches Planungsziel war die Gestattung
einer baulichen Nachverdichtung dieses innerdrtlichen Bereiches. Der Bebauungsplan
wurde zwischenzeitlich umgesetzt.

Im Zuge der vorliegenden 5. Anderung des Flachennutzungsplans wird das hier in Re-
de stehende Gebiet entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes daher als
bestehende Wohnbauflache tbernommen.

Die Umweltbelange wurden bereits im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens gewur-
digt und abgewogen. Aufgrund der Bestandssituation wird von einer naturschutzfachli-
chen Beurteilung sowie einer Prifung alternativer Standortvarianten abgesehen.

1.2.16 Off

Bebauungsplan ,Niedergasse*

Anderungen der Darstellung: ,gemischte Bauflache ,bestehend™ zu ,Griinflache,
Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten™ bzw. zu ,Flachen fir Mallnhahmen zum
Schutz zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft”; ,Grunflache,
Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten® zu ,Flachen fir MaRnahmen zum Schutz zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft"

Der Gemeinderat von Offenbach hat fir diesen Bereich den Bebauungsplan ,Nieder-
gasse” aufgestellt. Wesentliches Planungsziel war die Gestattung einer baulichen
Nachverdichtung dieses innerdrtlichen Bereiches.

Im Zuge der vorliegenden 5. Anderung des Flachennutzungsplans wird das hier in Re-
de stehende Gebiet entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes im Fla-
chennutzungsplan dargestellit.

Die Umweltbelange wurden bereits im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens gewur-
digt und abgewogen. Aufgrund der planungsrechtlichen Bestandssituation wird von ei-
ner naturschutzfachlichen Beurteilung sowie einer Prifung alternativer Standortvarian-
ten abgesehen.
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1.2.17 Off @

Anderungen der Darstellung: ,Griinflache, ohne Zweckbestimmung* zu ,Flachen fir
Wald“ bzw. ,Flachen fur die Landwirtschaft"

Im derzeit glltigen Flachennutzungsplan ist der Auenbereich des Briihlgrabens von der
Ortslage von Offenbach bis zur Verbandsgemeindegrenze Bellheim als Grinflache oh-
ne konkretisierende Zweckbestimmung dargestellt.

Unter Verweis auf die aktuelle Rechtsprechung ist eine Darstellung als ,Griunflache*
planungsrechtlich nicht méglich.

Im Zuge der vorliegenden 5. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt daher eine
Ubernahme des tatsachlichen Nutzungsspektrums fur diesen Bereich und somit eine
Darstellung als ,Flachen fur Wald“ bzw. ,Flachen fir die Landwirtschaft".

Da es sich um eine reine Bestandsiibernahme handelt, wird von einer naturschutzfach-
lichen Beurteilung abgesehen. Eine Prifung von Standortvarianten eribrigt sich.

1.2.18 Off

Bebauungsplan ,Hinter der Kirche*

Anderungen der Darstellung: ,Flachen fur die Landwirtschaft* zu ,Wohnbauflachen*
und ,Offentliche Grunflachen™ in Uberlagerung mit ,Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft* sowie Anderung
der Darstellung ,Wohnbauflachen ,geplant™ in ,Wohnbauflachen ,bestand”

Der Gemeinderat von Offenbach hat fir diesen Bereich den Bebauungsplan ,Hinter der
Kirche* aufgestellt. Planungsziel war die Ausweisung von Wohnbauflachen zwecks
Schaffung von rund 65 Bauplatzen. Der Bebauungsplan wurde zwischenzeitlich als
Satzung beschlossen.

Im Zuge der vorliegenden 5. Anderung des Flachennutzungsplans wird das hier in Re-
de stehende Gebiet entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes daher im
Wesentlichen als bestehende Wohnbauflache bernommen.

Zur Berlcksichtigung raumordnerischer Zielvorstellungen hat sich der Verbandsge-
meinderat Offenbach im Benehmen mit dem Ortsgemeinderat Offenbach in seiner Sit-
zung vom 19.02.2014 daflr ausgesprochen, um die hier dargelegte Wohnbauflachen-
ausweisung zu realisieren, im Gegenzug auf die in den Anderungspunkten 4.1.5 und
4.1.5 sowie 4.1.7 dargelegten bisherigen Baulanddarstellungen im Flachennutzungs-
plan zu verzichten.

Die Umweltbelange wurden bereits im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Hinter
der Kirche* umfassend gewdrdigt und abgewogen. Daher wird von einer naturschutz-
fachlichen Beurteilung sowie einer Prufung alternativer Standortvarianten abgesehen.
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2 Bornheim
2.1  Inhaltliche Anderungen

2.2

221

2.2.2

Bei der Anderung des Flachennutzungsplans sind seitens der Ortsgemeinde Bornheim
keine inhaltlichen Anderungswiinsche zu beriicksichtigen.

Redaktionelle und nachrichtliche Anderungen

Bor @

Anderung der Darstellung: ,Flachen fir die Landwirtschaft mit erganzender Darstel-
lung ,Wasserwerk' und ,Brunnen* zu ,Flachen flr Versorgungsanlagen, Zweckbe-
stimmung ,Wasserversorgung*

Im derzeitig gultigen Flachennutzungsplan ist der Standort des Wasserwerks der Ver-
bandsgemeindewerke nur als Symbol dargestellt. Zukiinftig soll der betroffene Bereich
flachenhaft dargestellt werden. Daher erfolgt im vorliegenden Fall, unter Berlicksichti-
gung der Bestandssituation, lediglich eine Korrektur der Darstellung in der Planzeich-
nung von ,Flachen fiur die Landwirtschaft mit ergdnzender Darstellung ,Wasserwerk’
und ,Brunnen* zu ,Flachen fur Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung ,Wasserver-

sorgung‘“.

Da es sich hierbei um eine reine Inhaltsklarstellung handelt, wird von einer natur-
schutzfachlichen Beurteilung abgesehen. Eine Alternativenprifung eribrigt sich.

Bor @

Bebauungsplane ,Steinsteggewanne* sowie ,Steinsteggewanne, 1. Anderung®

Anderung der Darstellung: ,Flachen fir die Landwirtschaft zu ,Wohnbauflache ,be-
stehend™ sowie ,Wohnbauflache ,geplant™ zu ,Wohnbauflache ,bestehend

Der Gemeinderat von Bornheim hat flr diesen Bereich die Bebauungsplane ,Stein-
steggewanne” sowie ,Steinsteggewanne, 1. Anderung* aufgestellt. Planungsziel war
die Ausweisung von Wohnbauflachen. Auf Grundlage der rechtskraftigen Bebauungs-
plane wurde ein erster Bauabschnitt zwischenzeitlich erschlossen und weitgehend be-
baut.

Im Zuge der vorliegenden 5. Anderung des Flachennutzungsplans wird das Gebiet
entsprechend den Festsetzungen der Bebauungsplane daher als bestehende Wohn-
bauflache tibernommen.

Die Umweltbelange wurden bereits im Rahmen der Bebauungsplanverfahren gewdr-
digt und abgewogen. Aufgrund der Bestandssituation wird von einer naturschutzfachli-
chen Beurteilung sowie einer Prifung alternativer Standortvarianten abgesehen.
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2.2.3

224

2.2.5

Bor @

Bebauungsplan ,Krautgarten®

Anderung der Darstellung: ,Wohnbauflache ,geplant” zu ,Wohnbauflache beste-
hend*

Der Gemeinderat von Bornheim hat fir diesen Bereich den Bebauungsplan ,Krautgar-
ten“ aufgestellt. Planungsziel war die Ausweisung von Wohnbauflachen. Auf Grundlage
des rechtskraftigen Bebauungsplans wurde das Plangebiet zwischenzeitlich erschlos-
sen und bebaut.

Im Zuge der vorliegenden 5. Anderung des Flachennutzungsplans wird das Gebiet
entsprechend den Festsetzungen der Bebauungsplane daher als bestehende Wohn-
bauflache tbernommen.

Da die Wohnbauflache bereits im derzeit giltigen Flachennutzungsplan enthalten war
und fur diese Flachen ein rechtskraftiger Bebauungsplan besteht, wird von einer natur-
schutzfachlichen Beurteilung sowie einer Prifung alternativer Standortvarianten abge-
sehen.

Bor @

Anderung der Darstellung: ,Waldflache ,geplant* zu ,Waldflache ,bestehend*

Im derzeitig glltigen Flachennutzungsplan ist die Flache als Aufforstungsflache darge-
stellt. Zwischenzeitlich ist diese MalRBnahme vollzogen worden und die Flache als
Mischwald entwickelt.

Im Zuge der vorliegenden 5. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt daher ledig-
lich eine Korrektur der Plandarstellung von ,Waldflache ,geplant* zu ,Waldflache ,be-
stehend™.

Da es sich hierbei um eine reine Inhaltsklarstellung handelt, wird von einer natur-
schutzfachlichen Beurteilung abgesehen. Eine Alternativenprifung erubrigt sich.

Bor @

Bebauungsplan ,Industrie-, Gewerbe- und Sondergebiet, 2. Anderung*

Anderung der Darstellung: ,gewerbliche Bauflachen ,geplant
flachen ,bestehend*

zu ,gewerbliche Bau-

Der Gemeinderat von Bornheim hat fur diesen Bereich den Bebauungsplan ,Industrie-,
Gewerbe- und Sondergebiet, 2. Anderung* aufgestellt. Planungsziel war die Auswei-
sung von gewerblichen Bauflachen und Flachen fur Verbrauchermérkte. Auf Grundlage
des rechtskraftigen Bebauungsplans - einschlief3lich seiner Vorgangerversionen - wur-
de das Plangebiet zwischenzeitlich erschlossen und weitgehend bebaut.

Im Zuge der vorliegenden 5. Anderung des Flachennutzungsplans wird der hier in Re-
de stehende Teilbereich entsprechend den Festsetzungen der Bebauungsplane daher
als bestehende gewerbliche Bauflache tibernommen.
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2.2.6

2.2.7

Da die gewerbliche Bauflache bereits im derzeit giltigen Flachennutzungsplan enthal-
ten war und fur diese Flachen ein rechtskréaftiger Bebauungsplan besteht, wird von ei-
ner naturschutzfachlichen Beurteilung sowie einer Prifung alternativer Standortvarian-
ten abgesehen.

Bor @

Bebauungsplan ,Industrie-, Gewerbe- und Sondergebiet, 2. Anderung*®

Anderung der Darstellung: ,Flachen fir die Landwirtschaft, Zweckbestimmung
,Ruderalfluren als Pufferflachen* zu ,Flachen fir die Landwirtschaft* bzw. ,Grinfla-
chen, Zweckbestimmung ,Parkanlage*

Im derzeitig giltigen Flachennutzungsplan ist die in Rede stehende Flache als ,Fla-
chen fur die Landwirtschaft, Zweckbestimmung ,Ruderalfluren als Pufferflachen* dar-
gestellt. Eine entsprechende Flachennutzung hat sich jedoch niemals eingestellt bzw.
es kann aus heutiger Sicht auch nicht mehr nachvollzogen werden, was mit der damals
verwendeten Zweckbestimmung erreicht werden sollte.

Aus diesem Grund erfolgt im Zuge der vorliegenden 5. Anderung des Flache-
nnutzungsplans eine Korrektur der Plandarstellung auf die tatséchliche Nutzung: Die
stdlichen Flachenbereiche werden als Flachen fir die Landwirtschaft, die ndrdlichen
Flachenbereiche als Grinflache, Zweckbestimmung ,Parkanlage* dargestellt.

Da es sich hierbei um eine reine Inhaltsklarstellung mit Ubernahme der Bestandssitua-
tion handelt, wird von einer naturschutzfachlichen Beurteilung abgesehen. Eine Alter-
nativenprifung ertbrigt sich.

Bor @

Anderung der Darstellung: ,Flachen fir die Landwirtschaft, Zweckbestimmung
,Ruderalfluren als Pufferflachen* zu ,Flachen fir die Landwirtschaft* bzw. ,Grinfla-
chen, Zweckbestimmung ,Parkanlage*

Im derzeitig giiltigen Flachennutzungsplan ist die Anderungsflache als ,Flachen fiir die
Landwirtschaft, Zweckbestimmung ,Streuobst™ bzw. bzw. als ,Grinflache, geplante
Zweckbestimmung ,Sporthalle* dargestellt.

Diese Plandarstellung ist zum einen aus planungsrechtlicher Sicht heutzutage nicht
mehr moglich, zum andern stellt sich die tatsé&chliche Bestandssituation anders dar.

Aus diesem Grund erfolgt im Zuge der vorliegenden 5. Anderung des Flache-
nnutzungsplans eine Korrektur der Plandarstellung auf die tatsachliche Nutzung: Der
Anderungsbereich wird als Flache fiir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung ,Sportan-
lage” dargestellt.

Da es sich hierbei um eine reine Inhaltsklarstellung mit Ubernahme der Bestandssitua-
tion handelt, wird von einer naturschutzfachlichen Beurteilung abgesehen. Eine Alter-
nativenprifung eribrigt sich.
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3 Essingen
3.1 Inhaltliche Anderungen

3.2

3.21

3.2.2

3.2.3

Bei der Anderung des Flachennutzungsplans sind seitens der Ortsgemeinde Essingen
keine inhaltlichen Anderungswiinsche zu beriicksichtigen.

Redaktionelle und nachrichtliche Anderungen

Ess @

Anderung der Darstellung: ,Griinflache, Zweckbestimmung ,Sportplatz
flache, Zweckbestimmung ,Sport, Freizeit und Erholung*

zu ,Grln-

Im derzeitig gultigen Flachennutzungsplan ist die Flache als Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Sportplatz* dargestellt. Die Sportplatznutzung wurde zwischenzeit-
lich aufgegeben, das Areal wird jedoch weiterhin zu Sport-, Freizeit- und Erholungs-
zwecken genutzt.

Im Zuge der vorliegenden 5. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt daher ledig-
lich eine Korrektur der Plandarstellung von Grinflache, Zweckbestimmung ,Sportplatz*
zu Grunflache, Zweckbestimmung ,Sport, Freizeit und Erholung®.

Da es sich hierbei um eine reine Inhaltsklarstellung handelt, wird von einer natur-
schutzfachlichen Beurteilung abgesehen. Eine Alternativenprifung eribrigt sich.

Ess @

Ergéanzung der Darstellung: ,Gartenbaulicher Betrieb (BG)"

Auf der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache hat sich ein gartenbaulicher
Betrieb mit Gewachshausern und Nebenanlagen angesiedelt, der bislang nicht im Fla-
chennutzungsplan dargestellt war. Da es sich hierbei um ein nach § 35 BauGB privile-
giertes Vorhaben handelt und eine Baugenehmigung vorliegt, wird diese Ansiedlung im
Rahmen der vorliegenden 5. Anderung in die Planzeichnung nachrichtlich ibernom-
men.

Da es sich um eine reine Bestandsubernahme handelt, wird von einer naturschutz-
fachlichen Beurteilung abgesehen. Eine Prifung von Standortvarianten erubrigt sich.

Ess @

Anderungen der Darstellung: ,Sonderbauflache, Zweckbestimmung ,Aufstell- und
Ausstellungsflache™ zu ,Sonderbauflache, Zweckbestimmung ,Hotel, Sport, Frei-
zeit™
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3.2.4

3.2.5

Der Gemeinderat von Essingen hat sich fiir eine Anderung der im Flachennutzungs-
plan bislang dargelegten Zweckbestimmung der bestehenden Sonderbauflache ausge-
sprochen.

Da der betroffene Bereich im derzeit gultigen Flachennutzungsplan bereits als Sonder-
bauflache gekennzeichnet ist, erfolgt im vorliegen Fall, unter Berticksichtigung der Be-
standssituation, lediglich eine Korrektur der Zweckbestimmung von ,Aufstell- und Aus-
stellungsflache* zu ,Hotel, Sport, Freizeit®.

Da es sich hierbei um eine reine Inhaltsklarstellung handelt, wird von einer natur-
schutzfachlichen Beurteilung abgesehen. Eine Alternativenprifung ertbrigt sich.

Ess @

Bebauungsplane ,Am Turnplatz* sowie ,Am Turnplatz, 1. Anderung®

Anderung bzw. Erganzung der Darstellung: ,Gemeinbedarfsflachen , bestehend' zu
~.gemischte Bauflachen ,bestehend™ sowie Ergdnzung des Symbols ,Schule” auf der
Gemeinbedarfsflache

Der Gemeinderat von Essingen hat fur diesen Bereich die Bebauungsplane ,Am
Turnplatz* sowie ,Am Turnplatz, 1. Anderung* aufgestellt. Wesentliches Planungsziel
war die Ausweisung von Gemeinbedarfsflachen fiir Schule, Kindergarten, Feuerwehr
und Dorfgemeinschaftshaus sowie von gemischten Bauflachen.

Auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplans - einschliel3lich seiner Vorganger-
version - wurde das Plangebiet zwischenzeitlich entwickelt.

Im Zuge der vorliegenden 5. Anderung des Flachennutzungsplans wird der hier in Re-
de stehende Teilbereich entsprechend den Festsetzungen der Bebauungsplane daher
als bestehende gemischte Bauflache Gbernommen und auf der Gemeinbedarfsflache
das Symbol ,Schule* erganzt.

Die Umweltbelange wurden bereits im Rahmen der Bebauungsplanverfahren gewur-
digt und abgewogen. Aufgrund der Bestandssituation wird von einer naturschutzfachli-
chen Beurteilung sowie einer Prifung alternativer Standortvarianten abgesehen.

Ess @

Bebauungsplane ,In den Baumgarten, 1. Bauabschnitt, ,In den Baumgarten, 1.
Bauabschnitt, 1. Anderung“ und ,In den Baumgérten Nord*

Anderung der Darstellung: ,Wohnbauflache ,geplant“ zu ,Wohnbauflache ,beste-
hend* sowie ,Grinflachen, geplante Zweckbestimmung ,Erhalt bzw. Erweiterung
zusammenhangender Grinzige (Wiesenflachen)™ zu ,Versorgungsflachen, Zweck-
bestimmung, Regenrtickhaltebecken*

Der Gemeinderat von Essingen hat flr diesen Bereich drei Bebauungsplane aufge-
stellt: ,In den Baumgarten, 1. Bauabschnitt®, ,In den Baumgéarten, 1. Bauabschnitt, 1.
Anderung® und ,In den Baumgéarten Nord".

Wesentliches Planungsziel war die Ausweisung von Wohnbauflachen. Auf Grundlage
der rechtskraftigen Bebauungsplane wurde das Plangebiet zwischenzeitlich erschlos-
sen und weitgehend bebaut.
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Im Zuge der vorliegenden 5. Anderung des Flachennutzungsplans wird das Gebiet
entsprechend den Festsetzungen der Bebauungspldne daher als bestehende Wohn-
bauflache Gbernommen sowie die Standorte der Regenriickhaltebecken dargestellit.

Die Umweltbelange wurden bereits im Rahmen der Bebauungsplanverfahren gewur-
digt und abgewogen. Aufgrund der planungsrechtlichen Bestandssituation wird von ei-
ner naturschutzfachlichen Beurteilung sowie einer Prifung alternativer Standortvarian-
ten abgesehen.

3.2.6 Ess @

Anderung der Darstellung: ,Grunflache, Zweckbestimmung ,Erhalt bzw. Erweiterung
zusammenhangender Grinzige (Wiesenflachen)* zu ,Flachen fiur Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* so-
wie ,Flachen fir die Landwirtschaft"

Die Flachen werden Uberwiegend intensiv als Acker- und Grinlandflachen genutzt. In-
nerhalb der Flache verlauft der Hainbach und wird von Auengehdlzen und Réhrichten
gesaumt.

Unter Verweis auf die aktuelle Rechtsprechung ist eine Darstellung als ,Grunflache,
Zweckbestimmung ,Erhalt bzw. Erweiterung zusammenhéngender Grinziige (Wiesen-
flachen)™ planungsrechtlich nicht moglich.

Im Zuge der vorliegenden 5. Anderung des Flachennutzungsplans werden die in der
Planzeichnung gekennzeichneten Bereiche daher als Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in Verbin-
dung mit der Kennzeichnung Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt.

Die vorgenommene Inhaltsklarstellung hat keine Auswirkungen auf die Umweltschutz-
guter. Eine naturschutzfachliche Beurteilung ertbrigt sich daher. Da es sich zudem um
die Darstellung einer bereits bestehenden Nutzung handelt, entfallt auch die Prifung
alternativer Standorte.

3.2.7 Ess @

Anderung der Darstellung: ,Grunflache, Zweckbestimmung ,Erhalt bzw. Erweiterung
zusammenhangender Grinzige (Wiesenflachen) zu ,Flachen fir Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* so-
wie ,Flachen fur die Landwirtschaft*

Die Flachen befinden sich Uberwiegend in landwirtschaftlich intensiver Nutzung
(Acker,- Grunland und Weinanbau), teilweise mit Einzelbaumbestanden. Entlang des
Hainbaches bestehen daneben Gehdélzstrukturen.

Unter Verweis auf die aktuelle Rechtsprechung ist eine Darstellung als ,Griinflache,
Zweckbestimmung ,Erhalt bzw. Erweiterung zusammenhangender Grinzuge (Wiesen-
flachen)™ planungsrechtlich nicht moglich.

Im Zuge der vorliegenden 5. Anderung des Flachennutzungsplans werden die in der
Planzeichnung gekennzeichneten Bereiche daher als Flachen fir MaRnahmen zum
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3.2.8

3.2.9

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in Verbin-
dung mit der Kennzeichnung Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt.

Die vorgenommene Inhaltsklarstellung hat keine Auswirkungen auf die Umweltschutz-
guter. Eine naturschutzfachliche Beurteilung erlbrigt sich daher. Da es sich zudem um
die Darstellung einer bereits bestehenden Nutzung handelt, entfallt auch die Prifung
alternativer Standorte.

Ess

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet"

Anderung der Darstellung: ,Flachen fir die Landwirtschaft* zu ,gewerbliche Baufla-
chen, bestehend*

Der Gemeinderat von Essingen hat fur diesen Bereich den Bebauungsplan ,,Gewerbe-
gebiet” aufgestellt.

Wesentliches Planungsziel war die Ausweisung von gewerblichen Bauflachen. Auf
Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplans wurde das Plangebiet zwischenzeitlich
in Teilen erschlossen und bebaut.

Im Zuge der vorliegenden 5. Anderung des Flachennutzungsplans wird der hier in Re-
de stehende Teilbereich entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans daher
als bestehende gewerbliche Bauflachen tibernommen.

Die Umweltbelange wurden bereits im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens gewur-
digt und abgewogen. Aufgrund der planungsrechtlichen Bestandssituation wird von ei-
ner naturschutzfachlichen Beurteilung sowie einer Prifung alternativer Standortvarian-
ten abgesehen.

Ess @

Kreisverkehrsanlage ,L542 / Dreihof*

Anderung der Darstellung: Verortung des tatsachlichen Standortes der Kreisver-
kehrsanlage ,L542 / Dreihof* sowie Anderung von ,Verkehrsanlage ,geplant* zu
.verkehrsanlage ,bestehend

Im derzeitig guiltigen Flachennutzungsplan ist im Bereich Dreihof bereits eine geplante
Kreisverkehrsanlage dargestellt. Zwischenzeitlich wurde die Kreisverkehrsanlage reali-
siert. In diesem Zusammenhang wurde der urspriinglich vorgesehene Standort aufge-
geben und die Verkehrsanlage um ca. 70 m in siudliche Richtung verschoben.

Im Zuge der vorliegenden 5. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt daher ledig-
lich eine Korrektur der Standortdarstellung sowie der Plandarstellung von Verkehrsan-
lage ,geplant” zu Verkehrsanlage ,bestehend".

Da es sich hierbei um eine reine Inhaltsklarstellung handelt, wird von einer natur-
schutzfachlichen Beurteilung abgesehen. Eine Alternativenprufung erubrigt sich.
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4 Hochstadt
4.1  Inhaltliche Anderungen

41.1

Hoch@

Neudarstellung von ,gewerblichen Bauflachen® im Kreuzungsbereich von B272 und
L540

Neudarstellung von ,gewerblichen Bauflachen“ bisher ,Flachen fir die Landwirt-
schaft”

Die Ortsgemeinde Hochstadt beabsichtigt die Neudarstellung von gewerblichen Bau-
flachen fur die Deckung des lokalen Eigenbedarfs im Kreuzungsbereich von B272 und
L540, da innerhalb der Gemeinde keine sonstigen gewerblichen Flachenpotenziale
mehr vorhanden sind.

Entsprechend den Forderungen des Verbandes Region Rhein-Neckar wurden die ge-
planten Gewerbeflachen auf eine Grol3e von 2,0 ha reduziert. Diesen Wert hat der Pla-
nungsverband als Eigenbedarfswert fir die Gemeinde fir den Zielhorizont 2020 aus-
gegeben.

Aufgrund der Tatsache, dass eine weitere Siedlungsentwicklung der Gemeinde durch
regionalplanerische Vorrangausweisungen (Landwirtschaft und Regionaler Griinzug)
bzw. durch die B272 stark eingeschrénkt ist und dass die geplante gewerbliche Baufla-
che in verkehrlich gunstiger Lage liegt, im naheren Umfeld weitere gewerbliche Nut-
zungen bereits bestehen sowie eine Abrundung des bestehenden Siedlungskorpers
darstellt, ist eine sinnvolle Realisierung an anderer Stelle nicht gegeben.

Landespflegerische Bewertung:

= Bestandssituation
Weitgegend intensiv genutzte Ackerflachen.

» Schutzgebietsausweisungen
Keine

= Zu erwartende Auswirkungen auf den Naturhaushalt / das Landschaftsbild
Versiegelung von landwirtschaftlich genutzten Flachen
Verlust der Bodenfunktion und der Grundwasserneubildung

Verlust von (Teil-)Lebensraum fir ubiquitare Vogelarten, Kleinsduger sowie
sonstige bodenbezogene Kleintierarten und Insekten.

Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

Verlust von Kaltluftentstehungsflachen, kleinklimatisch thermische Belas-
tungssituation

Larmimmissionen durch gewerbliche Nutzung

» Landespflegerische MaRBhahmen zur Vermeidung und Minimierung, zum
Ausgleich sowie zur Gestaltung

Eingrinung der gewerblichen Bauflachen zur Verminderung von Landschafts-

bildbeeintrachtigungen u.a. durch Ergdnzung der Baumpflanzungen an der
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4.1.2

B272 und durch Anlage einer neuen Ortsrandbepflanzung an der 6stlichen
Plangebietsgrenze.

Eingrinung von Stellplatzflachen und Verwendung von wasserdurchlassigem
Bodenbelag im Bereich der Stellplatzflachen.

Versickerung des Niederschlagwassers nach Mdéglichkeit vor Ort.
ggf. Ergreifung von LarmschutzmalRnahmen
(Externe) AusgleichsmaRnahmen fiir die Versiegelung notwendig

» Zusammengefasste landespflegerische Beurteilung

Insbesondere durch die Versiegelung natirlicher Bodenstandorte sind
erhebliche Auswirkungen auf den Bodenhaushalt zu erwarten.

Ausgleichsmal3hahmen sind notwendig.

Zu erwartende Larmschutzmafinahmen sollten bei der Kompensationsplanung
beriicksichtigt und nach Mdglichkeit in diese integriert werden (z.B. begrtnter
Larmschutzanlagen).

Eine Betroffenheit geschitzter Arten ist zwar nicht zu vermuten, kann aber
auch nicht ausgeschlossen werden.

Hoch@

Erweiterung von gewerblichen Bauflachen im Bereich der Firma Theis

Neudarstellung von ,gewerblichen Bauflachen* bisher ,Flachen fur die Landwirt-
schaft”

Zwecks bauleitplanerischer Vorbereitung von Erweiterungsabsichten der Fa. Theis ist
man bestrebt entsprechende gewerblich nutzbare Flachen im direkten Umfeld des Fir-
mensitzes neu darzustellen.

Die in Rede stehenden Flachen befinden sich in Randlage eines Regionalen Griin-
zugs. Eine raumordnerische Vertraglichkeit der Darstellung wurde durch die Obere
Landesplanungsbehoérde sowie durch den Planungsverband Rhein-Neckar der Ver-
bandsgemeinde signalisiert. Die Obere Landesplanungsbehérde hat jedoch erganzend
mitgeteilt, dass eine (weitere) Erweiterung des Firmensitzes in den Regionalen Grin-
zug hinein keine raumordnerische Zustimmung erfahren wird. Demzufolge kann bei
evtl. kiinftigen Betriebserweiterungen nur eine Teilverlagerung auf andere Grundstuicke
in Erwagung gezogen werden.

Aufgrund der Absicht ,Erweiterung eines bestehenden Firmensitzes” sind jedoch unter
Berucksichtigung der im Umfeld vorhandenen naturrdumlichen Gegebenheiten sowie
der regionalplanerischen Zielvorstellungen und der gegebenen betrieblichen Ablaufe
Standortalternativen nicht gegeben.

Landespflegerische Bewertung:

= Bestandssituation

Gewerbliche Brachflache zwischen der Retentionsflache und dem Gewerbebe-
trieb: in den Randbereichen gehdlzdominiert, teilweise als (Ab-)Lagerungsflache
genutzt, teilweise aufgeschittet oder Uberformt (bereichsweise kein natirlicher
Bodenstandort) oder versiegelt. Sudlich angrenzender Teilbereich als extensive
Obstwiese genutzt, durch Heckenpflanzung aus verschiedenen Strauchern und
Baumen abgegrenzt.
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Sudlich Gartenparzellen mit Kirschbaumen. Ubrige Flachen werden als Abstell-
und Ablagerungsflachen des bestehenden Gewerbebetriebes genutzt.

» Schutzgebietsausweisungen
Keine

= Zu erwartende Auswirkungen auf den Naturhaushalt / das Landschaftsbild

Grol3flachige Versiegelungen von landwirtschaftlich genutzten Flachen und
Gartenflachen

Verlust der Bodenfunktion und der Grundwasserneubildung

Verlust von (Teil-)Lebensraum fir ubiquitdre Vogelarten, Kleinsauger sowie
sonstige bodenbezogene Kleintierarten und Insekten.

Verlust von Kaltluftentstehungsflachen, kleinklimatisch thermische Belas-
tungssituation

Verlust von Baumbestanden
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
Zunahme von Larmimmissionen durch gewerbliche Nutzungen

Landespflegerische MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung, zum Aus-
gleich sowie zur Gestaltung
Erstellung eines Artenschutzgutachten im Rahmen der Bebauungsplanung mit
dem Schwerpunkt ,Tagfalter und Heuschrecken*
(Externe) AusgleichsmalRnahmen flr die Versiegelung notwendig
Umlaufende Eingrinung zur Reduzierung von Landschaftsbildbeeintrachti-
gungen
Eingrinung von Stellplatzflachen und Verwendung von wasserdurchlassigem
Bodenbelag im Bereich der Stellplatzflachen
Versickerung des Niederschlagwassers nach Mdglichkeit vor Ort
ggf. Ergreifung von LaArmschutzmallnahmen

= Zusammengefasste landespflegerische Beurteilung
Insbesondere durch die Versiegelung natirlicher Bodenstandorte sind
erhebliche Auswirkungen auf den Bodenhaushalt zu erwarten.
Eine Betroffenheit geschitzter Arten kann nicht ausgeschlossen werden. Aus
diesem Grund hat die Untere Naturschutzbehdrde bereits darauf hingewiesen,
dass die fur den Anderungsbereich im Rahmen der Erstellung eines Be-
bauungsplanes ein Artenschutzgutachten mit dem Schwerpunkt ,Tagfalter und
Heuschrecken* zu erstellen ist.
Zu erwartende Larmschutzmafnahmen sollten bei der Kompensationsplanung
beriicksichtigt und nach Mdéglichkeit in diese integriert werden.
Ausgleichsmafinahmen sind notwendig.
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4.2

421

4.2.2

4.2.3

Redaktionelle und nachrichtliche Anderungen

Hoch@

Bebauungsplan ,,Oberwiesen 11

Anderung der Darstellung: ,Wohnbauflache ,geplant* zu ,Wohnbauflache beste-

hend*

Der Gemeinderat von Hochstadt hat fur diesen Bereich den Bebauungsplan ,Oberwie-
sen |I* aufgestellt. Planungsziel war die Ausweisung von Wohnbauflachen. Auf Grund-
lage des rechtskraftigen Bebauungsplans wurde das Plangebiet zwischenzeitlich er-
schlossen und ist weitgehend bebaut.

Im Zuge der vorliegenden 5. Anderung des Flachennutzungsplans wird das Gebiet
entsprechend den Festsetzungen der Bebauungsplane daher als bestehende Wohn-
bauflache tbernommen.

Da die Wohnbauflache bereits im derzeit giltigen Flachennutzungsplan enthalten war
und fUr diese Flachen ein rechtskraftiger Bebauungsplan besteht, wird von einer natur-
schutzfachlichen Beurteilung sowie einer Prifung alternativer Standortvarianten abge-
sehen.

Hoch@

Anderung der Darstellung: ,gewerbliche Bauflachen ,geplant
Landwirtschaft* zu ,gewerbliche Bauflachen ,bestehend*

bzw. ,Flachen fir die

Im derzeitig glltigen Flachennutzungsplan sind die in Rede stehenden Flachen als ge-
plante gewerbliche Bauflachen bzw. als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellit.

Auf Basis diverser Baugenehmigungen wurde den in diesem Bereich ansassigen Un-
ternehmen gestattet bauliche Erweiterungen in den planerischen Auf3enbereich vorzu-
nehmen.

Im Zuge der vorliegenden 5. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt daher, auf
Basis der ausgesprochenen Baugenehmigungen, eine Korrektur der Plandarstellung
fur diesem Bereich zu ,gewerbliche Bauflachen ,bestehend".

Da es sich um eine reine Bestandsiibernahme handelt, wird von einer naturschutzfach-
lichen Beurteilung abgesehen. Eine Prufung von Standortvarianten eribrigt sich.

Hoch@

Ergénzung der Darstellung: ,Landwirtschaftliche Aussiedlungen ,A*

Auf der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache befindet sich eine landwirt-
schaftliche Aussiedlung, die bislang nicht im Flachennutzungsplan dargestellt war. Da
es sich hierbei um nach 8§ 35 BauGB privilegierte Vorhaben handelt und eine Bauge-
nehmigung vorliegt, wird diese Ansiedlungen im Rahmen der vorliegenden 5. Ande-
rung in die Planzeichnung nachrichtlich tbernommen.
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Da es sich um eine reine Bestandsiibernahme handelt, wird von einer naturschutzfach-
lichen Beurteilung abgesehen. Eine Priifung von Standortvarianten eribrigt sich.

4.2.4 Hoch @

Anderung der Darstellung: ,Flachen fur die Landwirtschaft® zu ,Grinflache, Zweck-
bestimmung ,Friedhof*“ bzw. zu ,Flachen fir den ruhenden Verkehr*

Der Friedhof von Hochstadt wurde vor einiger Zeit in nérdliche Richtung erweitert, in
diesem Zusammenhang wurden auch offentliche Stellplatze sudlich des Friedhofs an-
gelegt.

Beide baulichen MalRnahmen sind im bestehenden Flachennutzungsplan aus dem Jahr
1995 noch nicht dargestellt.

Im Zuge der vorliegenden 5. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt daher eine
Ubernahme dieser Bereiche mit ihren tatséchlichen Nutzungen.

Da es sich um eine reine Bestandsiibernahme handelt, wird von einer naturschutzfach-
lichen Beurteilung abgesehen. Eine Prifung von Standortvarianten ertbrigt sich.

4.2.5 Hoch @

Anderung der Darstellung: ,Flachen fur die Landwirtschaft* zu ,Griunflache, Zweck-
bestimmung ,Dauerkleingarten*

Ostlich des Friedhofes und nérdlich an die Ortslage angrenzend befindet sich eine
Dauerkleingartenanlage, die bislang nicht im Flachennutzungsplan dargestellt war.

Im Zuge der vorliegenden 5. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt daher eine
Ubernahme dieses Bereichs und Darstellung als Griinfliche, Zweckbestimmung ,Dau-
erkleingarten”

Da es sich um eine reine Bestandsiibernahme handelt, wird von einer naturschutzfach-
lichen Beurteilung abgesehen. Eine Priifung von Standortvarianten eribrigt sich.

4.2.6 Hoch @

Anderung der Darstellung: ,Grunflache, Zweckbestimmung ,Erhalt bzw. Erweiterung
zusammenhangender Grinzige (Wiesenflachen) zu ,Flachen fir Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* so-
wie ,Flachen fur die Landwirtschaft*

Die Flachen sind im Biotopkataster Rheinland-Pfalz als schutzwiirdige Biotope erfasst
(Auengeholze). Zum Teil sind es Rohrichtbestande entlang des Hainbaches die nach
8 30 BNatSchG bereits geschiitzte sind. Die tbrigen Flachen werden landwirtschaftlich
intensiv bewirtschaftet. Entlang des Hainbaches befindet sich auRerdem eine Wiesen-
flache mit Geholzstrukturen.
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4.2.7

4.2.8

Unter Verweis auf die aktuelle Rechtsprechung ist eine Darstellung als ,Grunflache,
Zweckbestimmung ,Erhalt bzw. Erweiterung zusammenhéngender Griinziige (Wiesen-
flachen)™ planungsrechtlich nicht mdglich.

Im Zuge der vorliegenden 5. Anderung des Flachennutzungsplans werden die in der
Planzeichnung gekennzeichneten Bereiche daher als Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in Verbin-
dung mit der Kennzeichnung Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt.

Die vorgenommene Inhaltsklarstellung hat keine Auswirkungen auf die Umweltschutz-
guter. Eine naturschutzfachliche Beurteilung ertbrigt sich daher. Da es sich zudem um
die Darstellung einer bereits bestehenden Nutzung handelt, entfallt auch die Prifung
alternativer Standorte.

Hoch@

Anderung der Darstellung: ,Grunflache, Zweckbestimmung ,Erhalt bzw. Erweiterung
zusammenhangender Grinzige (Wiesenflachen) zu ,Flachen fir Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* so-
wie ,Flachen fur die Landwirtschaft*

Innerhalb der Flachen verlauft der Hainbach. Obstbaume und weitere Gehoélze sind auf
den Flachen vorhanden. Westlich befinden sich zwei Aussiedlerhéfe sowie im mittleren
Bereich eine Klaranlage innerhalb der Umgrenzung der Flachen. Lagerplatze und Gar-
tenparzellen sind ebenso vorhanden, wie brachgefallene Wiesenflachen. Nérdlich bis
nordéstlich befinden sich die Flachen in landwirtschaftlich intensiver Nutzung.

Unter Verweis auf die aktuelle Rechtsprechung ist eine Darstellung als ,Griinflache,
Zweckbestimmung ,Erhalt bzw. Erweiterung zusammenhangender Grinzuge (Wiesen-
flachen)™ planungsrechtlich nicht moglich.

Im Zuge der vorliegenden 5. Anderung des Flachennutzungsplans werden die in der
Planzeichnung gekennzeichneten Bereiche daher als Flachen fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in Verbin-
dung mit der Kennzeichnung Fléachen fur die Landwirtschaft dargestellt.

Die vorgenommene Inhaltsklarstellung hat keine Auswirkungen auf die Umweltschutz-
guter. Eine naturschutzfachliche Beurteilung erlbrigt sich daher. Da es sich zudem um
die Darstellung einer bereits bestehenden Nutzung handelt, entfallt auch die Prifung
alternativer Standorte.

Hoch °

Ergéanzung der Darstellung: ,Landwirtschaftliche Aussiedlungen ,A*

Auf der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache haben sich zwei landwirtschaft-
liche Aussiedlungen angesiedelt, die bislang nicht im Flachennutzungsplan dargestellt
waren. Da es sich hierbei um nach § 35 BauGB privilegierte Vorhaben handelt und ei-
ne Baugenehmigung vorliegt, werden diese Ansiedlungen im Rahmen der vorliegen-
den 5. Anderung in die Planzeichnung nachrichtlich tbernommen.
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Da es sich um eine reine Bestandsibernahme handelt, wird von einer naturschutz-
fachlichen Beurteilung abgesehen. Eine Prifung von Standortvarianten ertbrigt sich.

429 Hoch @

Anderung der Darstellung: ,Wasserflache ,geplant* zu ,Wasserflache ,bestehend

Im derzeitig guiltigen Flachennutzungsplan ist die in Rede stehende Flache als geplan-
te Wasserflache dargestellt. Zwischenzeitlich wurde diese MalRnahme vollzogen, die
betroffene Flache stellt sich als Teichflache mit Gehdlzen und Wiesenflachen dar.

Im Zuge der vorliegenden 5. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt daher ledig-
lich eine Korrektur der Plandarstellung von ,Wasserflache ,geplant* zu ,Wasserflache

,bestehend".

Da es sich hierbei um eine reine Inhaltsklarstellung handelt, wird von einer natur-
schutzfachlichen Beurteilung abgesehen. Eine Alternativenprifung ertbrigt sich.

4.2.10 Hoch @

Kreisverkehrsanlage ,B 272 / L 540"
Darstellung der geplanten Verkehrsanlagen

Fur die geplante Kreisverkehrsanlage besteht bereits in Zuge des durchgefiihrten Ab-
stimmungsverfahrens Baurecht. Die landespflegerische Bewertung wurde bereits um-
fassend abgearbeitet, Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen wurden festgelegt.

Da es sich somit um eine reine Bestandsibernahme handelt, wird von einer natur-
schutzfachlichen Beurteilung abgesehen. Eine Prifung von Standortvarianten eribrigt
sich.

4.2.11 Hoch @

Darstellung eines Regenriickhaltebeckens

Im Rahmen der Flurbereinigung wurde im planerischen AuRRenbereich, nérdlich des
bestehenden Siedlungsrandes ein gréf3eres Regenriickhaltebecken errichtet und an
seinen Randern mit Geholzen bepflanzt, um insbesondere das von den weinbaulich
genutzten Flachen abflieBende Oberflachenwasser vor dem Siedlungskorper abzufan-
gen.

Da es sich somit um eine reine Bestandsiibernahme handelt, wird von einer natur-
schutzfachlichen Beurteilung abgesehen. Eine Prufung von Standortvarianten erubrigt
sich.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern Seite 38 von 61



Verbandsgemeinde Offenbach / Queich 5. Anderung der Flachennutzungsplans
28.02.2014 Begrundung zur Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB nach § 4 Abs. 2 BauGB

1.2

HINWEISE FUR NACHGELAGERTE BAU- UND GENEHMIGUNGSVERFAHREN

Zu den vorgenannten Anderungsaspekten wurden seitens der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange im Rahmen der Einholung der landesplanerischen Stel-
lungnahme sowie der Beteiligung nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB zahlreiche Hinweise abge-
geben, die insbesondere in nachgelagerten Bebauungsplanungen oder sonstigen Ge-
nehmigungsverfahren zu beachten sind:

Hinweise verkehrlichen Aspekten

Anbindung einzelner Anderungsbereiche an das libergeordnete klassifizierte

StralRennetz

= Off 1: Erweiterung des ,Gewerbegebiets Interpark"”
Die ErschlieBung des Gebietes ist vorab mit dem Landesbetrieb Mobilitat Speyer
abzustimmen. Hierbei ist auch die Leistungsféahigkeit der bestehenden Anschliisse
im Bereich der klassifizierten StraRen in Bezug auf das erhohte Verkehrsaufkom-
men nachzuweisen. Gegebenenfalls notwendig werdende Anderungen gehen da-
bei zu Lasten des Verursachers.

= Off 22 Neuausweisung von Wohnbauflachen am Friedhof

Die ErschlieBung ist mit dem Landesbetrieb Mobilitdit Rheinland-Pfalz, LBM
Speyer abzustimmen

= Off 3: Ausweisung einer Mischbauflache 6stlich des Queichtalbades
Die ErschlieBung ist Uber bestehende Gemeindestralen vorzusehen. Sollten auf-
grund einer Erhéhung des Verkehrsaufkommens Anderungen an den klassifizier-
ten StraRen notwendig werden, so gehen diese zu Lasten des Verursachers.

» Hoch 1: Neudarstellung von gewerblichen Bauflachen im Kreuzungsbereich von
B272 und L540
Die Anbindung des Gewerbegebietes an die B272 hat ausschlief3lich tUber die
Kreisverkehrsanlage zu erfolgen. Erst nach Fertigstellung dieses Anschlusses darf
das Gewerbegebiet verwirklicht werden.

= Hoch 3: Erweiterung von gewerblichen Bauflachen im Bereich der Firma Theis
Der Landesbetrieb Mobilitat Rheinland-Pfalz weist darauf hin, dass eine Erschlie-
Bung nicht Gber den nordlich des Gebietes befindlichen, in die L540 einminden-
den Wirtschaftsweg erfolgen darf.

Es darf von der L540 nur Gber die mit einer Linksabbiegespur ausgebaute Anbin-
dung des Edesheimer Weges zugefahren werden.

Ortumgehung Ottersheim / Knittelsheim

Hinsichtlich der Fortfihrung der L509 (Ortumgehung Ottersheim / Knittelsheim im Zuge
der L509) in den Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Offenbach verweist der
Landesbetrieb Mobilitat Speyer auf den vorliegenden raumordnerischen Entscheid.

Danach ist im Zusammenhang mit dem Netzschluss im Bereich Offenbach / Otters-
heim als Option ein Korridor dstlich des Gewerbegebietes in einer Breite von rund 300
m langfristig freizuhalten, d.h. es sind alle Ma3nahmen zu unterlassen, die einer Tras-
sierung der L509-neu im Bereich der Gemarkungs- bzw. Kreisgrenze zuwiderlaufen
oder sie erheblich erschweren wiirden.
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13

1.4

15

Samtliche Planungen und MalBnahmen in diesem Bereich sind mit der Oberen Lan-
desplanungsbehdrde abzustimmen.

Radweg zwischen Hochstadt und Zeiskam

Der Landesbetrieb Mobilitat Speyer weist daraufhin, dass der Bau eines Radweges
zwischen Hochstadt und Zeiskam entlang der L540 vorgesehen ist. Die Flachenbereit-
stellung erfolgt im Rahmen eines Flurbereinigungsverfahrens.

Bertucksichtigung der Bauverbotszonen

Im Ubrigen macht der Landesbetrieb Mobilitat Speyer darauf aufmerksam, dass in den
nachgelagerten Bebauungsplan und/oder sonstigen Genehmigungsverfahren grund-
satzlich die Bauverbotszonen gemdal3 Bundesfern- und Landesstrallengesetz zu be-
ricksichtigen sind.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes

Der Landesbetrieb Mobilitat weist daraufhin, dass die einzelnen Ortsgemeinden durch
entsprechende Festsetzungen in den folgenden Planurkunden bzw. in deren textlichen
Festsetzungen den Erfordernissen des 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 i.V.m. 8 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermei-
dung bzw. Minderung solcher Einwirkungen, fur die zu treffenden baulichen und sons-
tigen technischen Vorkehrungen im Innen - und AuRenwohnbereich in ausreichendem
Mal3 Rechnung zu tragen haben.

Die hierzu erforderlichen Nachweise sind durch die Trager der Bauleitplanung in eige-
ner Verantwortung zu erbringen. Dieser tragt auch die Gewahr fir die Richtigkeit der
schalltechnischen Beurteilung.

Die Gemeinden haben mit der Festsetzung bzw. Durchfiihrung der infolge der Bauleit-
planung erforderlichen Larmschutzmaflinahmen auch sicherzustellen, dass der Stra-
Renbaulasttrager bei einem kiinftigen Neubau oder der wesentlichen Anderung der
klassifizierten Straf3en nur insoweit Larmschutzmal3nahmen zu betreiben hat, als diese
Uber das hinausgehen, was die Gemeinden im Zusammenhang mit der Bauleitplanung
bereits hatten regeln missen.

Hinweise zu archdologischen Denkmalern und Funden

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE) Rheinland-Pfalz, Direktion Landesar-
chéaologie, AulRenstelle Speyer weist darauf hin, dass sollten im Bereich von bekannten
Fundstellenkartierung Bebauungsplanungen durchgefiihrt bzw. Baugenehmigungen
ausgesprochen werden, so ist die Landesarchaologie unbedingt direkt und friihzeitig zu
beteiligen.

Insbesondere sollte der Landesarchéaologie die Mdglichkeit eingeraumt werden im Vor-
feld konkreter Bauarbeiten - mit moglichst groRem zeitlichen Abstand - eine zersto-
rungsfreie Bodenprospektion durchzufuhren, die besseren-Aufschluss tber wohlmdg-
lich im Baubereich vorhandene archaologische Denkmaler geben und so Planungssi-
cherheit vermitteln konnte. Sollten sich tatsachlich archéologische Spuren ausmachen
lassen, so missen diese vor Beginn jeglicher BaumafRnahmen archaologisch unter-
sucht, dokumentiert und die Funde geborgen werden.
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Da insbesondere Graber einen erheblichen Ausgrabungsaufwand verursachen, sind
mehrere Monate fir derartige Ausgrabungen einzuplanen.

Wenn durch eine BaumafRnahme bekannte Bodendenkmale zerstort werden, hat der
Bautrager die Kosten fur die ggf. durchzufiihrenden Ausgrabungen in angemessener
Hohe zu tragen.

Da jedoch insgesamt nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen pra-
historischen Denkmale bekannt sind, sind nachfolgende Aspekte grundsatzlich zu be-
achten:

= Da bei Erdbewegungen Fundstellen kulturgeschichtlich bedeutsamer Denkmaler
jedoch angeschnitten oder aus Unkenntnis zerstort werden kdnnten, ist der Beginn
von Erdarbeiten rechtzeitig der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Lan-
desarchéaologie, Aul3enstelle Trier (Rheinlandisches Landesmuseum) anzuzeigen.

= Beider Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fur ErschlieBungsmal3nahmen, hat
der Bautrager bzw. Bauherr die ausfihrenden Firmen vertraglich zu verpflichten,
der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie, AuRenstelle
Trier (Rheinlandisches Landesmuseum) zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn
der Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, Uberwacht werden kon-
nen.

= Der Bautrager bzw. Bauherr hat die ausfuhrenden Baufirmen eindringlich auf die
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) (vom 23.03.1978, GVBI. S.
159, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.09.2010, GVBI. S. 301)
hinzuweisen. Danach ist jeder zu Tage kommen-de archaologische Fund unver-
zuglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unverandert zu lassen und
die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

= Die vorgenannten Vorschriften entbinden den Bautrager bzw. Bauherrn jedoch
nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der Generaldirektion Kulturelles
Erbe, Direktion Landesarchéologie, Aul3enstelle Trier (Rheinlandisches Landes-
museum).

= Sollten archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der arch&ologischen
Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabun-
gen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmafig den Anforderungen
der heutigen archaologischen Forschung entsprechend, durchgefiihrt werden kén-
nen.

3 Hinweise zur Entwéasserung von Baugebieten
Die Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Suid, Regionalstelle Wasserwirtschatt,
Bodenschutz Abfallwirtschaft, Neustadt / Weinstral3e hat auf Nachfolgendes hingewie-
sen:

=  Generell werden bei der Ausweisung von neuen Bauflachen, Stral3en etc. zuvor
bewachsene Flachen versiegelt, wodurch-bei Regenereignissen ein erhdhter und
beschleunigter Niederschlagswasserabfluss erzeugt wird.
Gemald 88 61, 62 LWG ist der Verursacher zum Ausgleich der Wasserfiihrung
verpflichtet.
Der Ausgleich soll orts- und zeitnah in Form von Versickerung / Verdunstung vor
Ort, Rickhaltung oder Einleitung in ein Gewasser mit gedrosseltem Abfluss erb-
racht werden. Die Grundsétze nach 8§ 55 WHG sind bei der Umsetzung der Nie-
derschlagswasserbewirtschaftung zu bericksichtigen.
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=  Schmutzwasser ist grundsatzlich der Schmutzwasserkanalisation mit Anschluss an
eine zentrale Klaranlage zuzuleiten.

=  Wir empfehlen die Entwéasserungsplanung frihzeitig mit unserem Hause abzu-
stimmen.

4 Hinweise zu Altlasten / Altablagerungen

= In unmittelbarer Néhe zum bestehenden Kreuzungsbereich von B272 und L540 in
Hochstadt befindet sich eine Tankstelle mit der registrierten Altablagerungsnum-
mer 337-07-041-3001.

= Weitere Standorte mit Altablagerungen oder sonstigen schadlichen Bodenbelas-
tungen sind der Verbandsgemeinde Offenbach / Queich nicht bekannt.

Sollten bei BaumalBnahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmull etc.) angetroffen
werden oder sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Auffalligkeiten) er-
geben, ist umgehend die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Regionalstel-
le Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz Neustadt / Weinstral3e zu
informieren.

5 Hinweise zum Schutz von Gewassern

=  Soweit Vorhaben im 40-Meterbereich zur Queich (Gewasser Il. Ordnung) bzw. im
10 Meterbereich zu einem Gewasser lll. Ordnung geplant sind, ist das Einverneh-
men der Unteren Wasserbehérde einzuholen.

6 Hinweise zum Hochwasserschutz

= Gegenwartig besteht im Bereich der Verbandsgemeinde Offenbach / Queich noch
ein durch Rechtsverordnung vom 10.04.2002 festgesetztes Uberschwemmungs-
gebiet, welches jedoch durch das im Rahmen der Erstellung der Hochwasserge-
fahrenkarten neu ermittelte Uberschwemmungsgebiet ersetzt wird.
Aufgrund von Korrekturen im Oberlauf der Queich hat sich das Rechtsverfahren
verzogert. Fur den Bereich von Offenbach scheinen nach Mitteilung der SGD Sid,
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Neustadt / Wein-
stral3e die festgestellten neuen Grenzen plausibel und bedurfen keiner Korrektur.

Da jedoch eine digitale Abgrenzung noch nicht vorliegt bzw. bislang durch das
LUWG (Landesamt fur Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbe) nicht zur Verfi-
gung gestellt werden konnte, konnte die neue Abgrenzung noch nicht nachrichtlich
in den Flachennutzungsplan tbernommen werden.

= Sollten MaRnahmen im Uberschwemmungsgebiet der Queich geplant werden,
sind die Schutzvorschriften des § 78 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) und des § 89
LWG (Landeswassergesetz) grundséatzlich zu beachten.

7 Hinweise zum Trinkwasserschutzgebiet , Dreihof, Offenbacher Wald*

= Bei Vorhaben im Bereich des Trinkwasserschutzgebietes ,Dreihof, Offenbacher
Wald“ sind die Schutzvorschriften der hierfir erlassenen Rechtsverordnung zu be-
achten.

8 Hinweise zum Baugrund

= Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke
(u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bertcksichtigen.
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28.02.2014

Begrundung zur Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB nach § 4 Abs. 2 BauGB

9 Hinweise zu Bergbau / Altbergbau
Das Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz hat mitgeteilt, dass

im Bereich des Flachennutzungsplanes kein Altbergbau dokumentiert ist.

Mehrere Anderungsflachen liegen jedoch im Bereich der unter Bergaufsicht ste-
henden  Erdwarmegewinnungs- bzw.  Erdélgewinnungsbetriebe ,Offen-
bach/Queich” und ,Landau®.

Die Eigentiimerin des Gewinnungsbetriebes fir Erdwéarme ,Offenbach/Queich” ist
die Firma HotRock GmbH, ErbprinzenstralRe 27 in 76133 Karlsruhe. Eigentiimerin
des Erddlgewinnungsbetriebes ,Landau” ist die Firma Wintershall AG, Erddlwerke
Barnstorf, Rechterner Stral3e 2 in 49406 Bamstorf.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz macht weiterhin darauf
aufmerksam, dass Bereiche des Flachennutzungsplanes von dem auf Kohlenwas-
serstoffe und Erdwdrme verliehenen, gleichnamigen, Erlaubnisfeld ,Offen-
bach/Pfalz" Gberdeckt werden.

Eigentimerin des Erlaubnisfeldes fir Kohlenwasserstoffe ,Offenbach/Pfalz" ist die
Firma GOF SUEZ E&P Deutschland GmbH, WaldstraRe 39 in 49808 Lingen
(Ems).

Eigentimerin des Erlaubnisfeldes fur Erdwarme ,Offenbach/Pfalz” ist die Firma
HotRock Holding GmbH, Erbprinzenstral3e 27 in 76133 Karlsruhe.

Weitere Flachen werden von dem Bewilligungsfeld fur Kohlenwasserstoffe ,Lan-
dau Ost 111" tGiberdeckt.

Inhaber ist die Firma Hermann von Rautenkranz, Internationale Tiefbohr GmbH &
Co. KG ITAG, Itagstral3e in 29221 Celle.

Des Weiteren weist das Landesamt darauf hin, dass sich im Bereich des Flachen-
nutzungsplanes mehrere bereits verfillte Kohlenwasserstoffbohrungen befinden.
Bei der Aufstellung / Anderung von Bebauungsplanen sowie bei Einzelbauvorha-
ben im Bereich des Flachennutzungsplanes wird eine erneute Beteiligung des
Landesamtes fur Geologie und Bergbau fir dringend erforderlich gehalten.

10 Allgemeine Hinweise zum Schutz von Kabeltrassen und Leitungen / zur Koordi-
nation der Leitungsarbeiten und zu ErschlieBungsmal3nahmen

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Stréuchern sind die Ab-
standsempfehlungen der DIN 1988, die geltenden Technischen Regeln des
DVGW-Arbeitsblattes GW 125 sowie das ,Merkblatt Giber Baumstandorte und un-
terirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur Stra3en-
und Verkehrswesen (FGSV), Ausgabe 1989 zu beachten.

Andernfalls sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen
Versorgungstrager, geeignet MaRnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau
von Trennwanden aus Kunststoff) zu treffen.

Im Rahmen von ErschlieBungs- und Baumafnahmen ist die jeweils bauausfiih-
rende Firma auf ihrer Erkundigungspflicht nach vorhandenen Versorgunganlagen
hinzuweisen

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind friihzeitig tber den Beginn der Erschlie-
Bungs- und Baumafinahmen zu unterrichten, damit eine rechtzeitige Abstimmung

der Lage und Dimensionierung der einzelnen Leitungszonen vorgenommen wer-
den kann.
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28.02.2014 Begrundung zur Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB nach § 4 Abs. 2 BauGB

2.1

2.2

WESENTLICHE AUSWIRKUNG DER ANDERUNGEN

Entsprechend den Vorschriften des Baugesetzbuches sind gemaf § 2 a Abs. 1 BauGB
wesentliche Auswirkungen der Planung darzulegen.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans ergeben sich keine unmittelbaren
Auswirkungen, da die vorliegende Flachennutzungsplanung nicht Drittwirksam ist.
Auswirkungen konnen sich erst im Zuge der nachfolgenden verbindlichen Bauleitpla-
nung ergeben.

Zur grundsatzlichen Vermeidung wesentlicher Auswirkungen wurden jedoch bereits im
Rahmen der der vorliegenden 5. Anderung zahlreiche Aspekte beriicksichtigt, um eine
geordnete und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung zu ermdéglichen.

Anpassung an die Ziele der Landesplanung und Raumordnung

Unter Berticksichtigung des aktuellen Sachstandes und den gemachten Ausfiihrungen
ist davon auszugehen, dass zum gegenwartigen Zeitpunkt und Kenntnisstand die auf-
gefiihrten vorgesehenen (inhaltlichen) Anderungen den raumordnerischen Belangen
und den in der Landesplanerischen Stellungnahmen mitgeteilten Anforderungen ent-
sprechen.

Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung

Zur Wahrung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowie die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung wurden insbesondere nachfolgend dar-
gelegte Aspekte betrachtet.

Belange des Immissionsschutzes

Grundsatzlich ist zum gegenwartigen Zeitpunkt davon auszugehen, dass der insbe-
sondere durch die Darstellung von geplanten gewerblichen Bauflachen induzierte Im-
missionskonflikt (hier im Wesentlichen Larm) bewaéltigt werden kann.

Zwar kénnen im Flachennutzungsplan selbst diesbeziglich nur sehr bedingt mdgliche
Konflikte reduzieren werden. Gleichwohl ist davon auszugehen, dass in der weiteren
Planungsstufe der verbindlichen Bauleitplanung sowie des Baugenehmigungsverfah-
rens durch Festsetzung von konkreten Mafinahmen (wie z.B. Errichtung eines Larm-
schutzwalls, Bestimmung von Larmkontingenten, Zonierung von Baugebieten)
und/oder Auflagen in der Baugenehmigung ausreichend Regelungen zum Schutz der
angrenzenden Wohnbebauung getroffen werden kénnen.

Bei der Bewertung des Larms sind daneben auch andere, Uberlagernde Larmquellen
bei den Larmprognosen mit zu berlicksichtigen. Die Einhaltung der Grenzwerte der TA
Larm ist im nachgelagerten Bebauungsplanverfahren nachzuweisen.

Altlasten / Altablagerungen

Es liegen derzeit keine Anhaltspunkte fiir schadliche Bodenverunreinigungen vor, die
eine Nutzung der in Rede stehenden Flachen beeintrachtigen kénnten.

Sollten wider Erwarten bei Baumalinahmen Abfalle angetroffen werden oder sich sons-
tige Hinweise ergeben, wird in der Begrindung zum Flachennutzungsplan darauf hin-
gewiesen, dass die Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Sud, Regionalstelle
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Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Neustadt / Weinstrale umgehend zu
informieren ist.

3 Belange der technischen Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung der einzelnen Anderungsbereiche kann in der Regel tiber das
bestehende Leitungsnetz erfolgen.

Eine Anpassung der Kapazitaten ist zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht erforderlich
und kann ggf. in den nachfolgenden Planungsschritten erfolgen.

4 Belange der verkehrlichen Erschliel3ung

Die Anderungsflachen konnen weitgehend iiber bestehende StraRen erschlossen wer-
den. Gleichwohl kann zum gegenwartigen Zeitpunkt ein Ausbau des ErschlieBungsnet-
zes nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

In diesem Zusammenhang sind insbesondere die vom Landesbetrieb Mobilitat Rhein-
land-Pfalz, LBM Speyer abgegebenen Hinweise zur Anbindung von Anderungsberei-
chen an das klassifizierte StralRennetz zu beachten.

5 Belange der Wasserwirtschaft

Von den Plananderungen sind keine gréReren FlieBgewasser, stehenden Gewasser
oder nach Wasserrecht festgesetzte Schutzgebiete betroffen.

6 Belange des Umweltschutzes

Mit den geplanten Flachendarstellungen werden Eingriffe in Natur und Landschaft vor-
bereitet. FUr die Belange des Umweltschutzes nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1la BauGB
ist eine Umweltprifung gem. 8§ 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen des Bauleitplans ermittelt werden.

Eine Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes erfolgt separat im Umweltbe-
richt, der einen gesonderten Teil der Begriindung bildet, so dass hier auf eine eigen-
standige Darstellung der Belange verzichtet wird.

7 Belange des Denkmalschutzes, Kultur und sonstige Sachguter

Archéologische Denkmaler und Fundstellen wurden, gemaf Mitteilung der Fachbehor-
de im Flachennutzungsplan mit 200 m Schutzradius dargestellt.

Durch die Flachennutzungsplananderungen werden die Belange des Denkmalschutzes
nicht beeintrachtigt. Wo sich Flachenanderungen in Uberlagerung zu bekannten Gra-
bungsschutzgebieten befinden, wurde in der Planung entsprechend darauf verwiesen.
Insbesondere wurde dargelegt, dass der Landesarchéologie die Méglichkeit einzurau-
men ist im Vorfeld konkreter Bauarbeiten - mit mdglichst groRem zeitlichen Abstand -
eine zerstorungsfreie Bodenprospektion durchzufihren.
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UMWELTBERICHT

Im Rahmen der vorliegenden 5. Anderung des Flachennutzungsplans ist auf der
Grundlage der nach § 2 Abs. 4 BauGB durchzufuhrenden Umweltprifung ein Umwelt-
bericht zu erstellen. Dieser enthalt Angaben zu Schutzgitern und umweltrelevanten
Belangen, die von der Planung beriihrt werden, Aussagen zur Ermittlung und Bewer-
tung der erheblichen Umweltauswirkungen, die von der Planung ausgehen sowie Aus-
fuhrungen zu Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmaf3nahmen.

Der Untersuchungsraum des Umweltberichts umfasst den Geltungsbereich der einzel-
nen Anderungsaspekte

A EINLEITENDE ANGABEN

1 Inhalt und Ziele des Flachennutzungsplanédnderung

Allgemeine Aufgabe des Flachennutzungsplanes, des sog. ,Vorbereitenden Bauleit-
plans” ist es, gem. § 1 Abs.1 BauGB die bauliche und sonstige Nutzung der GrundstU-
cke in der gesamten Verbandsgemeinde vorzubereiten und zu leiten. Im Flachen-
nutzungsplan ist in diesem Zusammenhang fir das gesamte Gemeindegebiet die sich
aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung
nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinden in den Grundzigen darzustel-
len.

Fir diese Planung ist gem. § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren. Im
Sinne einer baurechtlich beabsichtigten Abschichtung soll sich die Umweltprifung nur
auf das beziehen, was nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemes-
senerweise verlangt werden kann (8 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB).

Das Erfordernis der Anderung des derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplans der
Verbandsgemeinde Offenbach / Queich ergibt sich aus der Notwendigkeit der Siche-
rung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung in einzelnen Ortsgemeinden.

Die Gemeinden haben in diesem Zusammenhang ihre planerischen Entwicklungsvor-
stellungen eingebracht. Dies betrifft sowohl redaktionelle, als auch inhaltliche Ande-
rungsaspekte. Der Flachennutzungsplan soll zudem die Ergebnisse eines grundsatzli-
chen politischen und fachlichen Planungsprozesses zusammenfassen.

2 Darstellung der fur den Plan bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes und deren
Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Bei der Umweltbewertung werden die allgemeinen Grundsatze wie z.B. der Schutz von
Natur und Landschaft (Vermeidung von Eingriffen, Schutz von Tieren und Pflanzen),
der Bodenschutz (sparsamer Umgang mit Grund und Boden), der Immissionsschutz
(Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen), der Klimaschutz (Sicherung von Kalt-
luftstromen) oder der Gewasserschutz (Grundwasserschutz und Sicherung von Ober-
flachengewasser) der fiir die jeweiligen Schutzgiter malRgebenden Gesetzesgrund-
lagen herangezogen. Da es sich um eine allgemeine Bewertung handelt, wird nicht auf
spezielle Paragraphen und Gesetzestexte verwiesen.

Im Zuge der vorliegenden 5. Anderung des Planwerks erfolgte, soweit erforderlich eine
landespflegerische Beurteilung der einzelnen Plananderungen, die in die Planbegrin-
dung eingeflossen ist und die Ziele des Umweltschutzes bertcksichtigt.
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B  BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN, DIE IN DER
UMWELTPRUFUNG ERMITTELT WURDEN

Im Folgenden werden die zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen der vor-
gesehen Anderungen beschrieben und bewertet. Fiir Nachtrage bestehender baulicher
Anlagen, Anpassungen an rechtskraftige Bebauungsplane sowie redaktionelle Ande-
rungen erfolgte keine Umweltprifung.

Die im Rahmen der Ermittlung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
darzustellenden Erkenntnisse und Informationen sollen gem&fR der Anlage zu
§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB folgende Angaben enthalten:

» Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
und der Umweltmerkmale der voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiete

= Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung und Nicht-
durchfihrung der Planung

=  Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

= In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten unter Berlcksichti-
gung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Plans

Es erscheint im Rahmen des Flachennutzungsplans zweckméRig, diese Punkte jeweils
fur die einzelnen Bauflachen in tabellarischer Form abzuhandein.

Bei der Bewertung des jetzigen Zustandes der einzelnen Schutzgiter wurde von drei
Wertstufen ausgegangen: gering, mittel und hoch. Die Bewertung orientiert sich an den
Zielen der fur die jeweiligen Schutzguter mafigebenden Gesetzesgrundlagen oder an-
deren, fachlich relevanten, Grundlagen, wie dem Landschaftsplan. So wurden z. B. na-
turliche, unbelastete Vegetationsstrukturen, die artenreich und selten sind, mit hoch
bewertet, wahrend artenarme Vegetationsstrukturen oder vorbelastete Bereiche u.a. im
Hinblick auf das Landschaftsbild mit gering bewertet wurden. Liegen keine relevanten
Besonderheiten eines Schutzgutes vor, ist eine Bewertung nicht erforderlich und wird
mit einem (-) gekennzeichnet.

Das Ausmal’ der Beeintrachtigung, d.h. ihrer Erheblichkeit oder Unerheblichkeit, ergibt
sich durch den jetzigen Zustand von Natur und Landschaft bzw. der Empfindlichkeit der
einzelnen Schutzgiter in Hinblick auf die Art und den Umfang der vorgesehenen Fl&-
chenausweisung.

Im folgenden Abschnitt werden die gepriften Flachen einzeln beschrieben, bewertet
und die durch sie entstehenden erheblichen Einfllisse auf die Umwelt dargestellt. Das
Kapitel selbst ist nach den einzelnen Ortsgemeinden aufgegliedert.
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Verbandsgemeinde Offenbach / Queich

28.02.2014

5. Anderung der Flachennutzungsplans
Begrundung zur Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB nach § 4 Abs. 2 BauGB

1 Offenbach / Queich

Off 1:

Erweiterung Gewerbegebiet , Interpark*

Die Gemeinde Offenbach / Queich beabsichtigt die Erweiterung des Gewerbegebietes in Richtung Westen.

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes und der Umwelt-
merkmale der voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiete

bild/Erholung

Schutzgut Beschreibung Bewertung Erhebl. Beeinflussung ¥
Ackerbauliche Nutzung, im nérdlichen tiberwiegend geringe, in Teilen ggf. mittlere

Tiere / Bereich brachliegende Wiesenflachen. Bedeutung fiir den Arten-/Biotopschutz
Sidlich Obstwiesenbrache mit Ver- . .

Pflanzen buschung sowie siidwestlich ,Weih- Priifung der artenschutzrechtlichen Betrof-
nachtsbaumkultur®. fenheit von ,Heuschrecken und Tagfaltern*

Boden -- unversiegelt

Wasser keine Oberflachengewasser Gering bis mittel, V_ermlnderung der

Grundwasserneubildung
Luft / Klima Kaltluftentstehungsflache mittel
Landschafts- .
-- nachrangig

Gesundheit
des Menschen
/ Emissionen

keine

Storwirkungen der westlich angrenzenden
Wohnbebauung

Kulturguter /

keine bekannt

Sachgtter
Uber die bereits dargestellten Auswirkun-
gen hinausgehende erhebliche Wechsel-
Wechsel- . : . -
. keine bekannt wirkungen zwischen den einzelnen
wirkungen

Schutzgiitern sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Schutzkriterien
nach Anlage 2

vorhanden: ja/ nein

Auswirkungen
ja/nein

Bemerkung

Umweltrelevanz

UVPG Welche?
Schutzgebiete nein - -
Gebiete mit .

nein - -
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Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung der
Planung

Prognose bei Nullvariante (Nicht-Durchfiihrung der Planung):

Keine Veranderung der Bestandssituation auf den Ackerflachen und der Obstbaumplantage, landwirtschaftli-
che Nutzung; Auf den Brachflachen weitere sukzessive Entwicklung von Gehdlzen, Ansiedlung von Tier- und
Pflanzenarten.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

Verlust der Bodenfunktionen, Grundwasserneubildung sowie Kaltluftentstehungsflachen durch groRflachige
Versiegelung. Erhdhung der kleinklimatisch thermischen Belastungssituation. Verlust von bestehender Obst-
wiesenbrache. Verlust von (Teil-)Lebensraum fiir ubiquitére Vogelarten, Kleinsduger sowie sonstige bodenbe-
zogene Kleintierarten und Insekten. Mégliche Zunahme von Larmimmissionen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-
kungen

= Eine Betroffenheit geschitzter Arten kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Aus diesem Grund hat die
Untere Naturschutzbehérde bereits darauf hingewiesen, dass fiir den Anderungsbereich im Rahmen der Er-
stellung eines Bebauungsplanes ein Artenschutzgutachten mit dem Schwerpunkt , Tagfalter und Heuschre-
cken® zu erstellen ist.

= Erhalt der vorhandenen Obstwiesenbrache (Integration in eine interne Ausgleichsflache) sowie extensive
Pflege zum Erhalt der Strukturvielfalt.

= Versickerung des Niederschlagwassers nach Méglichkeit vor Ort.

= Einhaltung eines Pufferbereiches zur westlichen Wohnbebauung durch Herstellung einer Grunflache mit
Gehdlzpflanzungen.

= Verwendung von wasserdurchldssigem Bodenbelag im Bereich der Stellplatzflachen und Eingriinung

= AusgleichsmaRnahmen fiir Versiegelung notwendig.

= zu erwartende Larmschutzmafinahmen sollten bei der Kompensationsplanung berticksichtigt und nach Még-
lichkeit in diese integriert werden (z.B. begrinter Larmschutzwall)

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten unter Berlicksichtigung der Ziele und des
raumlichen Geltungsbereichs des Plans

Nicht gegeben, da aufgrund standdrtlicher Gegebenheiten die Flache eine sinnvolle Arrondierung des vorhan-
denen Gewerbegebiets darstellt.
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Verbandsgemeinde Offenbach / Queich

28.02.2014

5. Anderung der Flachennutzungsplans
Begrundung zur Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB nach § 4 Abs. 2 BauGB

Off 2: Neuausweisung von Wohnbauflachen am Friedhof

Die Ortsgemeinde Offenbach / Queich beabsichtigt die Schaffung von Wohnbauland 8stlich des Friedhofes.

Bestandsaufnahme der einschléagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes und der Umwelt-
merkmale der voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiete

bild / Erholung

Schutzgut Beschreibung Bewertung Erhebl. Beeinflussung V¥
Uberwiegend Garten als Nutzgéarten ) o )
sowie brachgefallenes Gartenland, siid- | geringe bis mittlere Bedeutung fir den
Tiere / ostlich mit Laub- und Nadelbaumen Arten-/Biotopschutz
Pflanzen (Walnussbaum, Kirsche, etc.). Norddst- | Prisfung der artenschutzrechtlichen Betrof-
lich nitrophile Hochstaudenflur mit Erdab- fenheit von ,Reptilien und Fledermausen*
lagerungen.
Boden -- unversiegelt
Wasser keine Oberflachengewasser gerng, Verminderung der Grundwasser-
neubildung
Luft / Klima Kgltluftentsgehungsflache inmitten des gering
Siedlungskdrpers
Landschafts- .
-- nachrangig

Gesundheit
des Menschen
/ Emissionen

Kulturg_uter/ keine bekannt --
Sachgtter
Uber die bereits dargestellten Auswirkun-
gen hinausgehende erhebliche Wechsel-
Wechsel- . ) . .
) keine bekannt wirkungen zwischen den einzelnen
wirkungen

Schutzgltern sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Schutzkriterien

vorhanden: ja/ nein

Auswirkungen Bemerkung

Umweltrelevanz

nach Anlage 2 ja/nein
UVPG Welche?
Schutzgebiete nein - -
Gebiete mit .
nein - -
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Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung und Nichtdurchfiihrung der
Planung

Prognose bei Nullvariante (Nicht-Durchfiihrung der Planung):

Weitere Nutzung als Gartenflachen, z. T. zum Eigenbedarfsanbau. Auf den Brachflachen sukzessive Entwick-
lung, Ansiedlung von Tier- und Pflanzenarten.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

Versiegelung von bisher offenen Gartenflachen, dadurch teilweise Verlust der Bodenfunktionen und Ge-
hoélzstrukturen. Verlust von (Teil-)Lebensraum fir ubiquitare Vogelarten, Kleinsauger sowie sonstige bodenbe-
zogene Kleintierarten und Insekten.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-
kungen

= Eine Betroffenheit geschitzter Arten kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Aus diesem Grund hat die
Untere Naturschutzbehérde bereits darauf hingewiesen, dass fiir den Anderungsbereich im Rahmen der Er-
stellung eines Bebauungsplanes ein Artenschutzgutachten mit dem Schwerpunkt ,Reptilien und Flederméau-
se" zu erstellen ist.

= Erhalt von prégnantem Baumbestand.

= Versickerung des Niederschlagwassers nach Méglichkeit vor Ort

= Weitere AusgleichsmalRnahmen fir die Versiegelung notwendig.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten unter Berticksichtigung der Ziele und des
rdumlichen Geltungsbereichs des Plans

Nicht gegeben, da es sich hier um eine Nachverdichtung innerhalb der Ortslage handelt.
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28.02.2014

5. Anderung der Flachennutzungsplans
Begrundung zur Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB nach § 4 Abs. 2 BauGB

Off 3: Anderung des im Flachennutzungsplan als Grunflache [, Sonderbauflache, Freizeit-
einrichtung / Birogebé&ude®] dargestellten Bereiches in eine Mischbauflache

Die Gemeinde Offenbach / Queich beabsichtigt die Ausweisung einer Mischbauflache am nérdlichen Ortsrand.

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes und der Umwelt-

merkmale der voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiete

bild/Erholung

Schutzgut Beschreibung Bewertung Erhebl. Beeinflussung ¥
) Ackerland intensiv bewirtschaftet, ) . )
Tiere / o ) geringe Bedeutung fur den Arten-/ Biotop-
Pflanzen nordlich und westlich auf3erhalb von schutz
Uberwiegend Laub-Gehdlzen eingefasst.
Boden -- unversiegelt
Wasser keine Oberflachengewasser gering, Verminderung der Grundwasser-
neubildung
Luft / Klima - -
Landschafts-

nachrangig

Gesundheit
des Menschen
/ Emissionen

Kulturg_uter/ keine bekannt --
Sachgtter

Uber die bereits dargestellten Auswirkun-
Wechsel- gen hinausgehende erhebliche Wechsel-
wirkungen keine bekannt wirkungen zwischen den einzelnen

Schutzgiitern sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Schutzkriterien
nach Anlage 2

vorhanden: ja/ nein

Auswirkungen Bemerkung

ja/nein

Umweltrelevanz

nein

UVPG Welche?

Schutzgebiete nein -
[Nordl. bzw. nordwestl. der L509 au- [Ausreichende Berticksichti-
Rerhalb angrenzend: gung natur- und arte_nschutz-

. - rechtlicher Belange in den

VSG ,,OﬁenbagherWaId, Bellheimer jeweiligen vorangegangenen
Wald und Queichwiesen” (6715-401) Bebauungsplanverfahren
sowie FFH-Gebiet ,Bellheimer Wald mit unter jeweiliger Beteiligung
Queichtal" (FFH-6715-302)] der Kreisverwaltung]

Gebiete mit
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28.02.2014 Begrundung zur Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB nach § 4 Abs. 2 BauGB

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung und Nichtdurchfiihrung der
Planung

Prognose bei Nullvariante (Nicht-Durchfiihrung der Planung):

Weitere landwirtschaftliche Nutzung.

Prognose bei Durchflihrung der Planung:

Verlust der Bodenfunktionen durch Versiegelung. Verlust von (Teil-)Lebensraum fir ubiquitdre Vogelarten,
Kleinsduger sowie sonstige bodenbezogene Kleintierarten und Insekten.

Geplante Malinahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-
kungen

= Versickerung des Niederschlagwassers nach Moéglichkeit vor Ort.
= Externe AusgleichsmalBnahmen fiir die Versiegelung notwendig.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten unter Berlicksichtigung der Ziele und des
rdumlichen Geltungsbereichs des Plans

Nicht gegeben.
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Verbandsgemeinde Offenbach / Queich

28.02.2014

5. Anderung der Flachennutzungsplans
Begrundung zur Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB nach § 4 Abs. 2 BauGB

Off 4: Anderung der Darstellung vom Sonderbauflache , Forschung und Entwicklung* in
Gewerbegebietsflachen

Die Ortsgemeinde Offenbach / Queich beabsichtigt die Ausweisung einer Gewerbegebietsflache norddstlich
aul3erhalb der Ortslage.

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes und der Umwelt-
merkmale der voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiete

bild/Erholung

Schutzgut Beschreibung Bewertung Erhebl. Beeinflussung WV
Die Bedeutung fur den Arten-/ Biotop-
) ) ] ) ) schutz definiert sich tber die Schutzge-
Westliche Plangebietsteil: bereits weitge- | pietsausweisung als VSG bzw. angrenzend
hend baulich in Anspruch genommen als FFH-Gebiet (vgl. Erlauterungen unten).
Tiere / (Wohngebaude, sonstige Haupt- und Eine Betroffenheit geschiitzter Arten ist
Pflanzen Nebengebaude (z.B. Stallungen), Reit- kann nicht ausgeschlossen werden. Aus
platz, Parkplatz bzw. (landschafts-) gart- | diesem Grund ist ggf. im Rahmen der Er-
nerisch gepflegt. stellung eines Bebauungsplanes eine ar-
Ostlich: Weide/Wiese tenschutzrechtliche Prifung in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
horde zu erstellen.
im Bereich Verkehrsflachen, der Gebé&u-
Boden de, der Nebenflachen, des Reitplatzes ca. zu 40 % bereits versiegelt
bereits versiegelt
Wasser keine Oberflachengewasser gering, Verminderung der Grundwasser-
neubildung
Luft / Klima - -
Landschafts-

nachrangig

Gesundheit
des Menschen
/ Emissionen

KuIturg_Uter/ keine bekannt -
Sachgtter

Uber die bereits dargestellten Auswirkun-
Wechsel- gen hinausgehende erhebliche Wechsel-
wirkungen keine bekannt wirkungen zwischen den einzelnen

Schutzgiitern sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht zu erwarten.
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Verbandsgemeinde Offenbach / Queich 5. Anderung der Flachennutzungsplans

28.02.2014 Begrundung zur Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB nach § 4 Abs. 2 BauGB
Schutzkriterien | vorhanden: ja/ nein Auswirkungen Bemerkung
nach Anlage 2 ja/nein
UVPG Welche?
Schutzgebiete ja ja:
VSG , Offenbacher Wald, Inanspruchnahme bisher
Bellheimer Wald und unversiegelter Flachen

Zur Abschéatzung der Beeint-
rachtigungsintensitat bzw.
der Vertraglichkeit mit den
Erhaltungszielen des VSG-
Gebiets sowie des angren-

zenden FFH-Gebiete ist
gem. § 34 BNatSchG im

Queichwiesen” (6715-401) des VGS bzw. Nutzungs-
anderung in bereits be-
bauten Bereichen

[Ostlich auRerhalb angren- [Potentielle Beeintrachti- | nachgelagerten Bebauungs-
zend: FFH-Gebiet ,Bellheimer | gung der Erhaltungsziele | pjanverfahren eine Vertrag-
Wald mit Queichtal” des angrenzenden FFH- lichkeitspriifung zu erarbei-
(FFH-6715-302)] Gebietes] ten.

[Ostl. u. siidl. auRerhalb an-
grenzend: Uberschwem- -
mungsgebiet (RVO-AZ --
31.566-281) der Queich)]

Gebiete mit

nein -- -
Umweltrelevanz

Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung und Nichtdurchfihrung der
Planung

Prognose bei Nullvariante (Nicht-Durchfiihrung der Planung):

Beibehaltung der derzeitigen Nutzung.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

Inanspruchnahme von VSG-Flachen, potentielle Beeintrachtigung von VSG- und FFH-Flachen Verlust von
(Teil-)Lebensraum fur ubiquitére Vogelarten, Kleinsduger sowie sonstige bodenbezogene Kleintierarten und
Insekten. Verlust von vorhandenen Gehdélzen. Die geplante gewerbliche Nachnutzung wird zu einer weiteren
Versiegelung von Wiesenflachen und landwirtschaftlichen Nutzflachen fiihren, dadurch Verlust der Bodenfunk-
tion

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-
kungen

= Zur Abschétzung der Beeintrachtigungsintensitat bzw. der Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen des VSG-
Gebiets sowie des angrenzenden FFH-Gebiete ist gem. § 34 BNatSchG im nachgelagerten Bebauungsplan-
verfahren eine Vertraglichkeitsprifung zu erarbeiten.

= Dariliber hinaus ggf. im Rahmen der Erstellung eines Bebauungsplanes eine artenschutzrechtliche Prifung

= AusgleichsmaRRnahmen notwendig

= Eingrinung

= Versickerung des Niederschlagwassers nach Méglichkeit vor Ort

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten unter Berlicksichtigung der Ziele und des
raumlichen Geltungsbereichs des Plans

Nicht gegeben, da es sich um die Konversion einer ehemals als ,Forschungsstation“ genutzten Liegenschaft
handelt.
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5. Anderung der Flachennutzungsplans
Begrundung zur Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB nach § 4 Abs. 2 BauGB

2 Hochstadt

Hoch 1: Darstellung von gewerblichen Bauflachen im Kreuzungsbereich von B272 und L540

Die Ortsgemeinde Hochstadt beabsichtigt die Ausweisung einer gewerblichen Bauflache nordéstlich des Kreu-
zungsbereichs von B272 und L540. Die Flachen sind derzeit als Flachen fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes und der Umwelt-
merkmale der voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiete

bild / Erholung

Schutzgut Beschreibung Bewertung Erhebl. Beeinflussung ¥
. Uberwiegend intensiv genutzte . . .
Izlflee:ﬁz/en Ackerflachen. Sudlich stralRen- ggﬁgge Bedeutung flr den Arten-/ Biotop-
begleitender Lindenbestand.
Boden -- unversiegelt
Wasser keine Oberflachengewéasser gerng, Verminderung der Grundwasser-
neubildung
Luft / Klima teilw. Kaltluftentstehungsgebiet gering
Landschafts-

Gesundheit
des Menschen
/ Emissionen

keine

Storwirkungen der nérdlich und westlich
angrenzenden Wohnbebauung

Kulturglter /
Sachgiiter

die Anderungsflache liegt weitgehend
innerhalb eines 200 m ,Schutzpuffer* zu
mehreren archéologischen Fundstellen

Sollte im Bereich der bekannten Fundstel-
lenkartierung eine Bebauungsplanung
durchgefiihrt bzw. Baugenehmigungen
ausgesprochen werden, so ist die Landes-
archaologie unbedingt direkt und frihzeitig
zu beteiligen.

Sollten sich archaologische Spuren aus-
machen lassen, so mussen diese vor Be-
ginn jeglicher Baumaflinahmen arch&olo-
gisch untersucht, dokumentiert und die
Funde geborgen werden.

Wechsel-
wirkungen

keine bekannt

Uber die bereits dargestellten Auswirkun-
gen hinausgehende erhebliche Wechsel-
wirkungen zwischen den einzelnen
Schutzgiitern sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht zu erwarten.
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Verbandsgemeinde Offenbach / Queich 5. Anderung der Flachennutzungsplans

28.02.2014 Begrundung zur Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB nach § 4 Abs. 2 BauGB
Schutzkriterien | vorhanden: ja/ nein Auswirkungen Bemerkung
nach Anlage 2 ja/lnein
UVPG Welche?

Schutzgebiete Auswirkungen koénnen zum

gegenwartigen Zeitpunkt
nicht ausgeschlossen wer-
ja; Grabungsschutzgebiet den, da die tatsachliche
Ausdehnung der archaologi-
schen Uberreste im Boden
nicht bekannt ist

Gebiete mit

nein - -
Umweltrelevanz

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung und Nichtdurchfiihrung der
Planung

Prognose bei Nullvariante (Nicht-Durchfiihrung der Planung):

Keine Veranderung der Bestandssituation, landwirtschaftliche Nutzung

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

Versiegelungen von landwirtschaftlich genutzten Flachen dadurch Verlust der Bodenfunktion. Mégliche Zu-
nahme von Larmimmissionen durch eine gewerbliche Nutzung. Verlust von (Teil-)Lebensraum fiir ubiquitare
Vogelarten, Kleinsduger sowie sonstige bodenbezogene Kleintierarten und Insekten.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-
kungen

= Umlaufende Eingriinung

= Pflanzung einer durchgéngigen Straflenbaumreihe an der B 272

= Eingriinung von Stellplatzflachen und Verwendung von wasserdurchlassigem Bodenbelag im Bereich der
Stellplatzflachen

= Externe AusgleichsmalRnahmen

= Ggf. Ergreifung von Larmschutzmaf3nahmen

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten unter Berlicksichtigung der Ziele und des
rdumlichen Geltungsbereichs des Plans

Aufgrund der Tatsache, dass eine weitere Siedlungsentwicklung der Gemeinde durch regionalplanerische
Vorrangausweisungen bzw. durch die B272 stark eingeschrénkt ist und dass die geplante gewerbliche Baufla-
che in verkehrlich guinstiger Lage liegt, im ndheren Umfeld weitere gewerbliche Nutzungen bereits bestehen
sowie eine Abrundung des bestehenden Siedlungskérpers darstellt, ist eine sinnvolle Realisierung an anderer
Stelle nicht gegeben.
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5. Anderung der Flachennutzungsplans
Begrundung zur Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB nach § 4 Abs. 2 BauGB

Hoch 2: Erweiterung des Gewerbegebietes im Bereich der Firma Theis

Die Gemeinde Hochstadt beabsichtigt die ergdnzende Darstellung von gewerblichen Bauflachen im Nordosten
der bestehenden Siedlungsflache.

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes und der Umwelt-
merkmale der voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiete

/ Emissionen

Schutzgut Beschreibung Bewertung Erhebl. Beeinflussung WV
Teilweise Weinbauflachen. teilweise ) o )
Brachflachen, insbesondere zwischen geringe bis mittlere Bedeutung fiir den
der geplanten Retentionsflache und dem | Arten-/ Biotopschutz
Gewerbebetrieb; in den Randbereichen | Eine Betroffenheit geschiitzter Arten kann
gehdlzdominiert, teilweise als (Ab-) nicht ausgeschlossen werden. Aus diesem

Tiere / Lagerungsflache genutzt, teilweise Grund hat die Untere Naturschutzbehérde

Pflanzen aufgeschiittet oder uberformt bereits darauf hingewiesen, dass die fiir
(bereichsweise kein natirlicher den Anderungsbereich im Rahmen der
Bodenstandort) oder VerSlege't. Sudlich Erste”ung eines Bebauungsp|anes ein
angrenzender Teilbereich als Obstwiese Artenschutzgutachten mit dem Schwer-
genutzt, durch Heckenpflanzung aus punkt , Tagfalter und Heuschrecken® zu
verschiedenen Strauchern und Baumen erstellen ist.
abgegrenzt.

Boden -- unversiegelt, teilw. versiegelt oder gestort

Wasser keine Oberflachengewasser gering, Verminderung der Grundwasser-

neubildung

Luft / Klima teﬂw. Kaltluftentstehungsgebiet ohne nachrangig
Siedlungsrelevanz

Landschafts- weitraumig einsehbarer Landschaftsbe- mittel

bild/Erholung reich in Ortsrandlage

Gesundheit

des Menschen | Larmvorbelastung mittel

KuIturg_Uter/ keine bekannt --
Sachgtter

Uber die bereits dargestellten Auswirkun-
Wechsel- gen hinausgehende erhebliche Wechsel-
wirkungen keine bekannt wirkungen zwischen den einzelnen

Schutzgiitern sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht zu erwarten.
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Verbandsgemeinde Offenbach / Queich 5. Anderung der Flachennutzungsplans

28.02.2014 Begrundung zur Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB nach § 4 Abs. 2 BauGB
Schutzkriterien | vorhanden: ja/ nein Auswirkungen Bemerkung
nach Anlage 2 ja/nein
UVPG Welche?
Schutzgebiete nein -- --
Gebiete mit nein _ _
Umweltrelevanz

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung der
Planung

Prognose bei Nullvariante (Nicht-Durchfiihrung der Planung):

Z.T. keine Veranderung der Bestandssituation: landwirtschaftliche Nutzung; weitere Inanspruchnahme von
Flachen fur Abstell- und Ablagerungsflachen. Sukzessive Entwicklung der bereits brachgefallenen Flachen.
Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

Grof3flachige Versiegelungen von landwirtschaftlich genutzten Flachen, Gartenflachen sowie einer Brachfla-
che, die bereits in Teilen gestdrte Bodenverhéltnisse aufweist. Verlust der Bodenfunktion und der Grundwas-
serneubildung. Verlust von (Teil-)Lebensraum fiir ubiquitére Vogelarten, Kleinsduger sowie sonstige bodenbe-
zogene Kleintierarten und Insekten. Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-
kungen

= Erstellung eines Artenschutzgutachten im Rahmen der Bebauungsplanung mit dem Schwerpunkt , Tagfalter
und Heuschrecken*

= Umlaufende Eingrinung

= Eingrunung von Stellplatzflachen und Verwendung von wasserdurchlassigem Bodenbelag im Bereich der
Stellplatzflachen

= Externe AusgleichsmaRnhahmen fir die Versiegelung.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten unter Berticksichtigung der Ziele und des
rdumlichen Geltungsbereichs des Plans

Nicht gegeben, da Sicherung der Entwicklungsperspektiven bestehende Gewerbebetriebe am vorhandenen
Standort im Rahmen der Eigenentwicklung.
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28.02.2014 Begrundung zur Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB nach § 4 Abs. 2 BauGB

C  ZUSATZLICHE ANGABEN

1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltprifung und Hinweise auf Probleme bei der Zusammenstellung
der Angaben
Bei der Durchfihrung der Umweltprifung wurden folgende allgemeine Datengrund-
lagen verwendet:

= Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar 2020 (Vorlage zur Genehmigung, Stand
02/2014)

* NATURA 2000-Gebiete, aktueller Stand
= Landesweite Biotopkartierung Rheinland-Pfalz
=  Schutzgebietskartierung Rheinland-Pfalz

Vertiefende gebietsbezogene Unterlagen wurden aufgrund der Maf3stabsebene des
Flachennutzungsplans nicht verwendet.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind Uber diese Thematik hinaus keine
Schwierigkeiten beziiglich fehlender Erkenntnisse aufgetreten.

Der Detaillierungsgrad einzelner Gebietsprifungen muss in der verbindlichen Bauleit-
planung bzw. sonstiger Genehmigungsverfahren vertieft werden. Auch die topografi-
schen Verhdltnisse im Bezug auf einzelne Flachen sind genauer zu untersuchen.

2 Monitoring

Entsprechend § 4 ¢ BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen durch die Ge-
meinde zu Uberwachen, um u.a. erhebliche unvorhergesehene nachteilige Auswir-
kungen der Durchfihrung der Planung festzustellen und in der Lage zu sein, geeignete
AbhilfemalRnahmen zu ergreifen. Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie nach
Art und / oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren.

Durch die vorliegende 5. Anderung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde
Offenbach / Queich werden keine unmittelbaren Baurechte begriindet. Diese wirden
sich auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nur beispielsweise bei der Festle-
gung von Konzentrationsbereichen fur die Windkraft, Deponien, etc. ergeben.

Die getroffenen Darstellungsdnderungen lassen zudem keine unvorhergesehenen er-
heblichen Umweltauswirkungen erwarten.

Insofern sind im Sinne der Abschichtung der Umweltprifung (8 2 Abs. 4 S. 3 BauGB)
weitergehende Aussagen zum Monitoring in der vorliegenden Planungsebene nicht
notwendig. Malinahmen zum Monitoring beschrénken sich auf die Prifung im Rahmen
der baurechtlichen Zulassungsverfahren. Unbenommen von diesen Monitoring-
MaRnahmen ist die Uberpriifung seitens der fiir den Umweltschutz zustandigen Behor-
den gem. § 4 (3) BauGB.

3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Der Flachennutzungsplan ist das grundlegende Steuerungs- und Planungsinstrument
der rdumlichen Gesamtplanung der Verbandsgemeinde Offenbach / Queich und stellt
in Grundzigen die Art der Bodennutzung fir das gesamte Verbandsgemeindegebiet
dar.
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Verbandsgemeinde Offenbach / Queich 5. Anderung der Flachennutzungsplans
28.02.2014 Begrundung zur Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB nach § 4 Abs. 2 BauGB

Die vorliegende 5. Anderung befasst sich mit diversen stadtebaulichen Veranderungen
im Verbandgemeindegebiet. Im Rahmen dieser Anderung ist es rechtlich notwendig ei-
ne Umweltprifung durchzufihren.

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der Umweltpriifung zusammen, in der die mit
der Flachennutzungsplanédnderung voraussichtlich verbundenen Umweltauswirkungen
ermittelt und bewertet werden. Der Umweltbericht enthalt in diesem Zusammenhang
Angaben zu Schutzgiitern und umweltrelevanten Belangen, die von den einzelnen An-
derungen berihrt werden, Aussagen zur Ermittlung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen, die von der Planung ausgehen sowie Hinweise zu Vermei-
dungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmaflnahmen.

Bei der Priifung wurde jede inhaltliche Anderung einzeln beschrieben und bewertet, so-
fern eine Bewertung notwendig war. Grundsatzlich nicht bewertet wurden in diesem
Zusammenhang Anderungen, die aufgrund rechtskraftiger Bebauungsplane oder
schon abgewogener Konzepte bereits anderweitig bewertet worden sind (redaktionelle
und nachrichtliche Anderungen). Weiterhin wurde aufgezeigt, inwieweit durch sie er-
hebliche Beeintrachtigungen entstehen. Wesentliche Probleme bei der Zusammenstel-
lung der Unterlagen sind nicht aufgetreten.

Erhebliche Umweltauswirkungen gem. § 2 (4) BauGB entstehen in den einzelnen An-
derungsgebieten voraussichtlich nicht. Negative Umweltfolgen fir die Schutzguter
Mensch, Wasser, Klima/Luft und Landschaft sind weitgehend als gering zu beurteilen.
Hingegen sind die Beeintrachtigung der Schutzguter Tiere und Pflanzen sowie Boden
kleinrdumig als hoch einzustufen, in der Regel bedingt durch den anzunehmenden Ver-
lust von Teillebensraumen und die Beeintrachtigung der Bodenfunktion durch Uber-
bauung. Insbesondere die Vorschlage zur Vermeidung, Minimierung und zum Aus-
gleich erheblicher Eingriffe in die Natur und Landschaft tragen dazu bei, dass es zu
keiner Erheblichkeit des Eingriffs kommt.

Geprifte Flachen, welche in den Flachennutzungsplan aufgenommen wurden und mit
Schutzfunktionen belegt sind (hier: VSG-Gebiet), missen zudem in der weiteren Bau-
leitplanung hinsichtlich der Beeintrachtigungen vertiefend geprift werden.

Vertiefende Aussagen zum Monitoring sind auf Ebene der vorliegenden Flachennut-
zungsplanénderung nicht notwendig, da diese keine unmittelbaren Baurechte begrin-
det.

AUFSTELLUNGSVERMERK
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