Satzung der Ortsgemeinde Essingen liber die Erhebung von
Beitragen fir den Ausbau von Verkehrsanlagen (Ausbaubeitrage)
vom 14.11.1997

Der Gemeinderat hat auf Grund des § 24 der Gemeindeordnung
(GemO) und der §§ 2 Abs. 1, 7 und 10 des Kommunalabgabengesetzes
(KAG) folgende Satzung beschlossen, die hiermit bekannt gemacht
wird:

§ 1

Erhebung von Ausbaubeitrdgen
(1) Die Gemeinde Essingen erhebt einmalige Ausbaubeitrédge nach
den Bestimmungen des KAG und dieser Satzung.

(2) Ausbaubeitrage werden fiir alle MaBnahmen an erstmals
hergestellten Verkehrsanlagen, die der Erneuerung, der
Erweiterung, dem Umbau oder der Verbesserung dienen, erhoben.

1. "Erneuerung" ist die Wiederherstellung einer vorhandenen,
ganz oder teilweise unbrauchbaren, abgenutzten oder
schadhaften Anlage in einem den regelmidBigen
Verkehrsbedirfnis geniligenden Zustand,

2. "Erweiterung" ist jede fl&chenmédBige VergrodBerung einer
fertiggestellten Anlage oder deren Erg&dnzung durch weitere
Teile,

3. "Umbau" ist jede nachhaltige technische Ver&nderung an der
Verkehrsanlage,

4. "Verbesserung" sind alle MaBnahmen zur Hebung der
Funktion, der Anderung der Verkehrsbedeutung i.S. der
Hervorhebung des Anliegervorteiles sowie der
Beschaffenheit und Leistungsfdhigkeit einer Anlage.

(3) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten auch fir die
Herstellung von Verkehrsanlagen, soweit diese nicht als
ErschlieBungsanlagen im Sinne von § 127 Abs. 2 BauGB
beitragsfahig sind.

(4) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten nicht, soweit
Kostenerstattungsbeitrdge nach § 8a BNatSchG zu erheben sind.



(5) Ausbaubeitrédge nach dieser Satzung werden nicht erhoben, wenn
die Kosten der Erhebung auBer Verhdltnis zu dem Ertrag
stehen.

§ 2

Beitragsfahige Verkehrsanlagen

Beitragsfdhig ist der Aufwand fiir

L.

Verkehrsanlagen, ausgenommen solche in Kern, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der
Nutzungsart Einkaufzentren, groBfldchige Handelsbetriebe,
Messe-, Ausstellungs-, KongreBgebiet,

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m,
wenn eine beidseitige und mit einer Breite bis zu 9 m,
wenn eine einseitige Nutzung zuldssig ist.

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu
15 m, wenn eine beidseitige und mit einer Breite bis =zu
12 m, wenn eine einseitige Nutzung zuldssig ist,

c) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis
18 m, wenn eine beidseitige und mit einer Breite bis zu
13 m, wenn eine einseitige Nutzung zuldssig ist.

Verkehrsanlagen in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten
sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart
Einkaufszentren, groBfl&chige Handelsbetriebe, Messe-,
Ausstellungs-, KongrefBgebiet, mit einer Breite bis zu

18 m, wenn eine beidseitige und mit einer Breite bis zu 13
m, wenn eine einseitige Nutzung zuldssig ist.

FuBwege mit einer Mindestbreite von 1 m bis zu einer
Breite von 5 m.

FuBgangerzonen, verkehrsberuhigte Bereiche, Mischfl&chen
(Flachen, die innerhalb der StraBenbegrenzungslinien
Funktionen von Teileinrichtungen miteinander kombinieren
und bei denen auf eine Funktionstrennung ganz oder
teilweise verzichtet wird) bis zu den jeweils in Nr. 1
genannten Hochstbreiten.

Parkflachen,

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen nach Nrn. 1 bis 4
sind, bis zu einer weiteren Breite von 6 m,



b) die nicht Bestandteile der Verkehrsanlagen Nrn. 1 bis 4
sind (selbstédndige Parkflachen), bis zu 15 % der durch
gesonderte Satzung festzusetzenden Grundstiicke.

6. Grinanlagen,

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen nach Nrn. 1 bis 4
sind, bis einer weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteile von Verkehrsanlagen nach Nrn. 1
bis 4 sind, bis zu 15 % der Flachen der durch
gesonderte Satzung festzusetzenden Grundstiicke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so erhohen
sich die in Abs. 1 Nr. 1, 2 und 4 angegebenen MaBe um die
H&dlfte, mindestens aber um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche HO6chstbreiten, so
gilt fir die gesamte Verkehrsanlage die groBte Breite.

(4) Die in Abs. 1 Nrn. 1 bis 4 genannten Breiten sind
Durchschnittsbreiten.

§ 3
Ermittlungsgebiete

Der beitragsféhige Aufwand wird fir die einzelnen
Verkehrsanlagen oder nach BeschluB des Gemeinderates fir
bestimmte Abschnitte der Verkehrsanlage nach den
tatsdchlichen Investitionsaufwendungen ermittelt.

§ 4
Gegenstand der Beitragspflicht

(1) Der Beitragspflicht unterliegen Grundstiicke, flr die die
rechtliche und tatsadchliche Moglichkeit der Zufahrt oder des
Zugangs zu der hergestellten oder ausgebauten Verkehrsanlage
besteht und

a) fir die eine bauliche, gewerbliche oder sonstige Nutzung
festgesetzt und eine entsprechende Nutzung zuldssig ist,
oder

b) die, soweit eine bauliche, gewerbliche oder sonstige
Nutzung nicht festgesetzt ist, nach der Verkehrsauffassung



(2)

Bauland sind und nach der geordneten baulichen Entwicklung
der Gemeinde zur Bebauung anstehen oder gewerblich oder in
sonstiger Weise genutzt werden kdnnen.

Werden innerhalb von 20 Jahren nach Entstehung des
Beitragsanspruches Grundstlicke gebildet und erhalten die
Grundsticke damit nachtrdglich die Méglichkeit der Zufahrt
oder des Zugangs zu der hergestellten oder ausgebauten
Verkehrsanlage, sind diese beitragspflichtig. Dies gilt fir
Grundsticke, die innerhalb von 20 Jahren nach Entstehung des
Beitragsanspruches nachtrédglich die Moglichkeit der Zufahrt
oder des Zugangs zu der hergestellten oder ausgebauten
Verkehrsanlage erhalten, entsprechend.

Erhéhen sich innerhalb von 20 Jahren nach Entstehung der
Beitragspflicht MaBstabsdaten um mehr als 10 % der
beitragspflichtigen Flache, wird die zus&dtzliche Flé&che
beitragspflichtig.

§ 5

Gemeindeanteil

Der Gemeindeanteil wird im Einzelfall nach der
Verkehrsbedeutung der herzustellenden oder auszubauenden
Verkehrsanlage durch BeschluB des Gemeinderates festgesetzt.

§ 6

BeitragsmaBstab

(1)MaBstab ist die Grundsticksfldche mit Zuschlégen fiur

(2)

Vollgeschosse. Der Zuschlag je VollgeschoB betrédgt 25
v.H.; fir die ersten zwei Vollgeschosse wird kein Zuschlag
erhoben.

Als Grundsticksfldche nach Abs. 1 gilt:

1. In beplanten Gebieten die Flédche, die der Ermittlung der
zulassigen baulichen Nutzung zugrunde zu legen ist.

2. Enthdlt ein Bebauungsplan nicht die erforderlichen
Festsetzungen, sieht er eine andere als die bauliche,
gewerbliche oder industrielle Nutzung vor oder liegen
Grundstiicke innerhalb eines im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles (§ 34 BauGB), sind zu beriicksichtigen:



a) Beil Grundsticken, die an eine Verkehrsanlage angrenzen,
die Flache von dieser bis zu einer Tiefe von 40 m.

b) Bei Grundstilicken, die nicht an eine Verkehrsanlage
angrenzen, mit dieser aber durch einen eigenen Weg oder
durch einen Zugang, der durch Baulast oder dingliches
Recht gesichert ist, verbunden sind, die Flache zu der
Verkehrsanlage hin liegenden Grundstilicksseite bis zu
einer Tiefe von 40 m. Grundstiicksteile, die
ausschlieBlich eine wegemdBige Verbindung darstellen,
bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe
unberlcksichtigt. Einde wegemdBige Verbindung liegt
dann vor, wenn dies eine Breite von 6 m nicht
ubersteigt.

Gehen die Grundstiicke iliber die tiefenmdBige Begrenzung
hinaus, sind zus&dtzlich die Grundfl&chen baulicher Anlagen
zu beriicksichtigen, soweit sie zum dauernden Aufenthalt
von Menschen bestimmt sind. Dies gilt entsprechend fiir
gewerblich oder industriell genutzte Lager- oder
Ausstellungsflachen, Tgaragen, Park- und Abstellfl&chen,
soweit diese Flachen liber die tiefenm&Bige Begrenzung
hinausgehen.

3. Bei Grundstiicken, fiir die im Bebauungsplan die Nutzung als
Sportplatz, Schwimmbad, Festplatz, Campingplatz oder
Friedhof festgesetzt ist, oder die innerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB) tatsdchlich
so genutzt werden, die Grundfldche des im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes bzw. innerhalb der nach Nr. 2
Buchst.a) und b) ermittelten Tiefenbegrenzung liegenden
Grundstiickes oder Grundstilicksteiles vervielfacht mit 0.,5.

4. Bei bebauten Grundstiicken im AuBenbereich (§ 35 BauGB) die
Grundfl&dche der auf dem Grundstiick liegenden Baulichkeiten
geteilt durch die Grundflachenzahl 0,2. Soweit die so
ermittelte Grundstiicksflache gréBer als die tatsédchliche
Grundstilicksfldche ist, wird die tatsdchliche
Grundstiicksflache zugrunde gelegt.

5. Bei Grundsticken im AuBenbereich (§ 35 BauGB), fir die
durch Planfeststellung eine der baulichen Nutzung
vergleichbare Nutzung zugelassen ist (z.B. Abfalldeponie),
die Flache des Grundstiicks, auf die sich die
Planfeststellung bezieht.

(3) Fir die Zahl der Vollgeschosse nach Abs. 1 gilt:



Die im Bebauungsplan festgesetzte hdchstzulidssige Zahl der
Vollgeschosse wird zugrundegelegt.

Hat ein Bebauungsplan den Verfahrensstand des § 33 BauGB
erreicht, ist dieser maBgebend.

Bei Grundsticken, flr die im Bebauungsplan nicht die Zahl
der Vollgeschosse, sondern nur eine Baumassenzahl oder nur
die Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt ist, gilt die
durch 3.5 geteilte hdchstzuldssige Baumassenzahl bzw. die
durch 3,5 geteilte hochstzulédssige Traufhdhe, wobei
Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- und abgerundet werden.

Soweit kein Bebauungsplan besteht oder in dem
Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse noch die
Baumassenzahl bzw. die Gebdudehohe bestimmt sind, gilt

a) die Zahl der auf den Grundsticken der ndheren Umgebung
Uberwiegend vorhandenen oder, soweit
Bebauungsplanfestsetzungen fiir diese Grundstiicke
erfolgt sind, die dort festgesetzten oder nach Nr. 3
berechneten Vollgeschosse,

b) bei Grundstiicken, die mit einer Kirche bebaut sind, die
Zahl von zwei Vollgeschossen. Dies gilt fiir Tiirme, die
nicht Wohnzwecken, gewerblichen oder industriellen
Zwecken oder einer freiberuflichen Nutzung dienen,
entsprechend. Beil Grundstlcken, die gewerblich und/oder
industriell genutzt werden, ist die Traufhdhe geteilt
durch 3.5 anzusetzen, wobei Bruchzahlen auf ganze
Zahlen auf- und abzurunden sind, wenn die sich
ergebende Zahl héher ist als diejenige nach
Buchstabe a).

Bei Grundstiicken, fiir die im Bebauungsplan sonstige
Nutzung festgesetzt ist oder die auBerhalb wvon
Bebauungsplangebieten tatsachlich so genutzt werden (z.B.
Sport-, Fest- und Campingplédtze., Freibdder, Friedhéfe),
wird ein VollgeschoB angesetzt.

Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellpléitze
errichtet werden dirfen, gilt die festgesetzte Zahl der
Geschosse oder, soweit keine Festsetzung erfolgt ist, die
tatsachliche Zahl der Garagen- oder Stellplatzgeschosse,
mindestens jedoch ein VollgeschoB.

Bei Grundsticken, die im Geltungsbereich von Satzungen
nach § 4 Abs. 4 und § 7 BauGB-MafBnahmenG liegen, werden
zur Ermittlung der Beitragsfladchen die Vorschriften
entsprechend angewandt, wie sie bestehen fiir



a) Grundstiicke in Bebauungsplangebieten, wenn in der
Satzung Bestimmungen liber das zuldssige NutzungsmaB
getroffen sind,

b) die unbeplanten Grundstiicke, wenn die Satzung keine
Bestimmungen Uber das zuldssige NutzungsmaB enthdlt.

8. Die Zahl der tatsadchlich vorhandenen oder sich durch
Umrechnung ergebenden Vollgeschosse gilt, wenn auf Grund
der tatsédchlich vorhandenen Bebauung die Zahl der
Vollgeschosse nach den vorstehenden Regelungen
Uberschritten werden.

9. Fir Grundsticke im AuBenbereich gilt:

a) Liegt ein Grundstiick im AuBenbereich, bestimmt sich die
Zahl der Vollgeschosse nach der genehmigten oder bei
nicht genehmigten oder geduldeten Bauwerken nach der
tatsdchlichen Bebauung.

b) Bei Grundsticken im AuBenbereich (§ 35 BauGB), fir die
durch PlanfeststellungsbeschluB eine der baulichen
Nutzung vergleichbare Nutzung zugelassen ist, wird -

bezogen auf die Flache nach Abs. 2 Nr. 4 - ein
VollgeschoB angesetzt.

10. Sind auf einem Grundstiick mehrere Gebdude mit
unterschiedlicher Zahl von Vollgeschossen zuldssig oder
vorhanden, gilt die bei der lberwiegenden Baumasse
vorhandene Zahl.

Als zulassig gilt die auf den Grundstiicken in der naheren
Umgebung lberwiegend vorhandene Zahl der Vollgeschosse
oder, soweit Bebauungsplanfestsetzungen fir diese
Grundstiicke erfolgt sind, die dort festgesetzten
Vollgeschosse.

(4) Fir Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten
werden die MaBstabsdaten nach Abs. 2 um 20 % erhoht. Dies
gilt entsprechend fir ausschlieBlich gewerblich. industriell
oder in &ahnlicher Weise genutzte Grundstiicke in sonstigen
Baugebieten.

Bei teilweise gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise
genutzten Grundsticken (gemischt genutzte Grundstiicke) in
sonstigen Baugebieten erhdhen sich die MaBstabsdaten um

10 %.



(5)

Absatz 4 gilt nicht fur die Abrechnung selbstandiger
Griinanlagen.

Ergeben sich bei der Ermittlung der beitragspflichtigen
Flache Bruchzahlen, werden diese auf volle Zahlen auf- und

abgerundet.

§ 7

Eckgrundstiicke und durchlaufende Grundsticke

Fir Grundstiicke, die zu zweli Verkehrsanlagen nach dieser
Satzung Zufahrt oder Zugang nehmen kénnen, wird die
Grundsticksflache bei der Ermittlung des Beitragsatzes mit 50
% angesetzt, soweit beide Verkehrsanlagen voll in der Baulast
der Gemeinde stehen. Stehen die beiden Verkehrsanlagen nicht
voll in der Baulast der Gemeinde, wird die Vergiunstigung nach
Satz 1 nur fur die in der Baulast der Gemeinde stehenden
gleichartigen Teile der Verkehrsanlagen angesetzt.

Dies gilt fiur Grundstiicke, die zu einer Verkehrsanlage nach
dieser Satzung Zufahrt oder Zugang nehmen kénnen und
zusdtzlich durch eine ErschlieBungsanlage erschlossen werden.
fir die ErschlieBungsbeitrage nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
erhoben wurden oder zu erheben sind, entsprechend.

Flir Grundstiicke, die zu mehr als zweli Verkehrsanlagen nach
dieser Satzung Zufahrt oder Zugang nehmen kénnen, wird die
Grundstilicksfladche bei der Ermittlung des Beitragssatzes durch
die Zahl dieser Verkehrsanlagen geteilt, soweit die
Verkehrsanlagen voll in der Baulast der Gemeinde stehen.
Stehen die Verkehrsanlagen nicht voll in der Baulast der
Gemeinde, wird die Verglinstigung nach Satz 1 nur fir die in
der Baulast der Gemeinde stehenden gleichartigen Teile der
Verkehrsanlagen angesetzt.

Dies gilt flr Grundstiicke, die zu Verkehrsanlagen nach dieser
Satzung Zufahrt oder Zugang nehmen kénnen und zusatzlich
durch ErschlieBungsanlagen erschlossen werden, fir die
ErschlieBungsbeitrage nach dem Baugesetzbuch (BauGB) erhoben
wurden oder zu erheben sind, entsprechend, soweit die Zahl
der Verkehrs- und ErschlieBungsanlagen insgesamt zwei
ubersteigt.

Wird eine Tiefenbegrenzung nach § 6 Abs. 2 zu zwel oder
mehreren Verkehrsanlagen angesetzt, gelten die Regelungen



nach den Absdtzen 1 und 2 nur fur die sich iberschneidenden
Grundstilicksteile.

Die Absatze 1 bis 3 gelten nicht fir Grundstiicke, die
ausschlieBlich gewerblich genutzt werden, sowie filr
Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Sondergebieten.

§ 8

Entstehung des Beitragsanspruches, Teilbeitrag

Der Beitragsanspruch entsteht mit dem AbschluB der MaBnahme
und der Berechenbarkeit des Beitrages. in den F&llen der
Erhebung eines Teilbetrages nach Absatz 3 mit dem AbschluB
und der Abrechenbarkeit der TeilmaBnahme. Eine MaBnahme oder
TeilmaBnahme ist abgeschlossen, wenn sie tatsdchlich und
rechtlich beendet und der Gesamtaufwand oder Teilaufwand
feststellbar ist.

In den Fallen des § 4 Abs. 2 und 3 entsteht der
Beitragsanspruch nur entsprechend dem abgelaufenen
Zeitanteil.

Der Beitrag kann nach BeschluBfassung des Gemeinderates fiir

Grunderwerb

Freilegung

Fahrbahn

Radwege

Gehwege

unselbsténdige Parkfldchen
unselbstandige Griinanlagen
Mischflé&chen
Entwésserungseinrichtungen
Beleuchtungseinrichtungen
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gesondert als Teilbeitrag erhoben werden.

§ 9

Vorausleistungen

Ab Beginn einer MaBnahme konnen von der Gemeinde
Vorausleistungen bis zur HOhe des voraussichtlichen Beitrages

erhoben werden.



(2)

Vor

Vorausleistungen konnen auch in mehreren Raten oder bei
Erhebung von Teilbeitradagen nach § 8 Abs. 3 verlangt werden.

§ 10
Ablosung des Ausbaubeitrages

Entstehung des Beitragsanspruches kann die Abldsung des
Beitrages vereinbart werden. Der Abl&sungsbetrag bemiBt sich
nach der voraussichtlichen HOhe des nach MaBgabe dieser
Satzung zu ermittelnden Beitrags.

§ 11

Beitragsschuldner

Beitragsschuldner ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des
Beitragsbescheides Eigentumer, dinglich Nutzungsberechtigter
des Grundstiickes oder Gewerbetreibender auf dem Grundstiick
ist.

Mehrere Entgeltsschuldner sind Gesamtschuldner.

§ 12
Veranlagung und Falligkeit

Die Beitrdge und Vorausleistungen darauf werden durch

schriftlichen Bescheid festgesetzt und. Der Gemeinderat setzt

die Falligkeit des Beitrages im Einzelfall fest.

Der Beitragsbescheid enth&lt:

1. die Bezeichnung des Beitrages,

2. den Namen des Beitragsschuldners,

3. die Bezeichnung des Grundstiickes,

4. den zu zahlenden Betrag,

5. die Berechnung des zu zahlenden Betrages unter Mitteilung
der beitragsfdhigen Kosten, des Gemeindeanteils und der

Berechnungsgrundlagen nach dieser Satzung,

6. die Festsetzung des Falligkeitstermins,



7. die Erdffnung, daB der Beitrag als o6ffentliche Last auf
dem Grundstiick ruht,

8. Hinweise auf Zahlungserleichterungen und
8. eine Rechtsbehelfsbelehrung.

§ 13
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am 01.12.1997 in Kraft.

(2) Gleichzeitig tritt die Satzung Uber die Erhebung von
Beitragen fiir den Ausbau von ErschlieBungsanlagen
(Ausbaubeitrage) vom 15.12.1981 auBer Kraft.

Fir die Ortsgemeinde Essingen
Essingen, den 14.11.1997




VERFAHRENSVERMERKE

I. Diese Satzung wurde in der 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates

Essingen am 13. November 1997 mit folgender Mehrheit beschlossen:

Gesetzliche Zahl der Mitglieder des Gemeinderates 17

Anwesende Mitglieder des Gemeinderates 15
Fur die Satzung haben gestimmt: 15
Gegenstimmen: 0
Stimmenthaltungen: 0

II. Die Satzung wurde am 21. November 1997 im Amtsblatt der Verbandsgemeinde
Offenbach Nr. 47/97 offentlich bekanntgemacht.

III. Bei der Bekanntmachung der Satzung wurde darauf hingewiesen, dafl Satzungen, die
unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften zustande gekommen sind, ein
Jahr nach der offentlichen Bekanntmachung als von Anfang an giiltig zustande ge-
kommen gelten, wenn die Rechtsverletzung nicht innerhalb eines Jahres nach der
offentlichen Bekanntmachung der Satzung unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die
Verletzung begriinden soll, schriftlich geltend gemacht worden ist (§ 24 Abs. 6 Satz 4
GemO).

Offenbach, den 27. November 1997

Verbandsgemeindeverwaltung;

'
A
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AMarifred Seefeldt)

Burgermeister




