Satzung der
Ortsgemeinde Offenbach an der Queich liber die Erhebung von
ErschlieBungsbeitragen
(ErschlieBungsbeitragssatzung - EBS) vom 22.04.2021

Der Gemeinderat Offenbach hat in seiner Sitzung am 08.04.2021 aufgrund des § 132 des
Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden
ist, und des § 24 der Gemeindeordnung flir das Land Rheinland-Pfalz in der Fassung der
Bekanntmachung vom 31.01.1994 folgende Satzung beschlossen:

§1

Erhebung von ErschlieRungsbeitragen

ErschlieBungsbeitrage werden nach den Bestimmungen des Baugesetzbuchs und dieser
Satzung erhoben.

§2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieRungsaufwand fir:

1. Stralien, Wege und Platze, die der Erschlielung von Grundstiicken in
Wohn-, Dorf- und Mischgebieten sowie sonstigen, nicht unter Nr. 2 genannten
Gebieten dienen, an denen eine Bebauung zulassig ist

a) bis zu zwei Vollgeschossen, mit einer Breite bis zu 13 Metern, wenn sie beidseitig
und mit einer Breite bis zu 10 Metern, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit drei oder vier Vollgeschossen, mit einer Breite bis zu 16 Metern,
wenn sie beidseitig und mit einer Breite bis zu 12 Metern, wenn sie einseitig
anbaubar sind,

c) mit mehr als vier Vollgeschossen, mit einer Breite bis zu 18 Metern, wenn sie
beidseitig und mit einer Breite bis zu 14 Metern, wenn sie einseitig anbaubar sind,

2. Stralden, Wege und Platze, die der Erschlielung von Grundstlicken dienen in
Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart:
Einkaufszentren, grof¥flachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress-
und Hafengebiet, mit einer Breite bis zu 18 Metern, wenn eine Bebauung oder
gewerbliche Nutzung beidseitig zulassig ist und mit einer Breite bis zu 13 Metern,
wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig zulassig ist.

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z. B. FuRwege, Wohnwege)
mit einer Breite bis zu 5 Metern,

4, SammelstraRen mit einer Breite bis zu 20 Metern,
5. Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf Nrn. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer



)
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weiteren Breite von sechs Metern,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf Nrn. 1, 2 und 4, aber nach
stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieRung
notwendig sind (selbststéandige Parkflachen), bis zu 15 vom Hundert der Flachen
der erschlossenen Grundstticke,

Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaR Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von sechs Metern,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stédtebaulichen
Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind
(selbststandige Grunanlagen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen
Grundstucke.

Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergrélern sich die in Abs. 1
Nrn. 1, 2 und 4 angegebenen Malie um die Halfte, mindestens aber um acht Meter;
dasselbe gilt fir den Bereich der Einmindung in andere oder der Kreuzung mit
anderen Verkehrsanlagen.

Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fir die gesamte
Verkehrsanlage die grofite Breite.

§3

Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands

Der beitragsfahige Erschlieungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

§4
Anteil der Gemeinde am
beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 % des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands.
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§5

Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwands

Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und gemall § 4 reduzierte beitragsfahige
ErschlieBungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundstlicke (Abrechnungsgebiet)
nach deren Flachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der
erschlossenen Grundstiicke nach Art und Mal} bericksichtigt. Als Grundstlicksflache,
die der Verteilung der umlagefahigen ErschlieRungskosten zugrunde gelegt wird, gilt
grundsatzlich die Flache des Buchgrundstiicks. Im AuRenbereich gelegene
Grundstticke bleiben unberticksichtigt.

Gehen Grundstiicke vom Innenbereich in den Aulienbereich Gber und ergibt sich die
Grenze zwischen Innen- und AufRenbereich nicht aus den Grenzen des raumlichen
Geltungsbereichs eines Bebauungsplans oder einer Satzung gemaf § 34 Abs. 4 des
Baugesetzbuchs, so gilt als Grundstiicksflache die tatsdchliche Grundstiicksflache
bis zu einer Tiefe von 40 m von der Erschlieungsanlage; reicht die bauliche,
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gewerbliche oder eine der baulichen oder gewerblichen gleichartige
(erschlieflungsbeitragsrechtlich relevante) Nutzung Uber diese Begrenzung hinaus,
so ist die Grundstlckstiefe maRgebend, die durch die hintere Grenze der Nutzung
bestimmt wird.

Zur Berucksichtigung des unterschiedlichen MalRes der Nutzung wird die Flache (Abs.
1 oder Abs. 2) vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

c) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder funf Vollgeschossen,

e) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen,

f) 0,5 bei Grundstlicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung

vergleichbaren Weise genutzt werden kénnen (z. B. Dauerkleingarten,
Freibader, Friedhofe, Sportanlagen).

Fur Grundstlicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt
sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der héchstzulassigen Zahl der
Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen
kaufmannisch auf- oder abgerundet werden.

c) lIst nur die zulassige Gebaudehohe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse
die hoéchstzulassige Hohe geteilt durch 2,8, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen
kaufmannisch auf- oder abgerundet werden.

Ist tatsdchlich eine hdhere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen
oder vorhanden, ist diese zugrunde zu legen, dies gilt entsprechend, wenn die
zulassige Baumassenzahl oder die hochstzulassige Gebaudehdhe Uberschritten
werden.

Enthalt eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB entsprechende Festsetzungen, so
gelten die Regelungen der Buchst. a) bis c¢) entsprechend.

Fur Grundstlicke aulierhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder flr
Grundstucke, fur die ein Bebauungsplan oder eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB
die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder die Gebaudehohe nicht
festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundstiicken aus der Hoéchstzahl der tatsachlich vorhandenen
Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des
Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des
Bauwerkes geteilt durch 2,8, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen kaufmannisch
auf- oder abgerundet werden.



(6)

(7)

(1

b)

c)

d)

Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den
Grundsticken der naheren Umgebung (berwiegend vorhandenen
Vollgeschosse.

Bei Grundstiicken auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber gewerblich
genutzt werden konnen, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

Bei Grundsticken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zuldssig oder
vorhanden sind, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

Zur Bertcksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 3
festgesetzten Faktoren um 0,5 erhdht, wenn in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) auller
diesen Grundstlicken auch andere Grundstlicke erschlossen werden:

a)

b)

bei Grundstlicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- oder
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren,
grol¥flachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress und
Hafengebiet;

bei Grundsticken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch
Bebauungsplan eine Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten
Gebieten vorhanden oder zuldssig ist;

bei Grundstiicken aulRerhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten
Gebiete, die Uberwiegend gewerblich, industriell oder in ahnlicher Weise (z. B.
Grundsticke mit Bidro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder
Schulgebauden) genutzt werden, wenn diese Nutzung nach Malgabe der
tatsachlich vorhandenen Geschossflachen Uberwiegt. Liegt eine derartige
Nutzung ohne Bebauung oder zusatzlich zu Bebauung vor, gilt die tatsachlich
so genutzte Flache als Geschossflache.

Bei der Beitragserhebung fir selbststandige Griinanlagen gilt Folgendes:

Bei Grundstiicken in

a)
b)

durch Bebauungsplan festgesetzten Gewerbe- oder Industriegebieten sowie

Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine Nutzung wie in
den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zulassig ist,

wird die Grundstucksflache im Sinne der Abs. 1 und 2 nur zur Halfte bertcksichtigt.
Abs. 6 findet keine Anwendung.

§ 6

Mehrfach erschlossene Grundstiicke

Far uberwiegend Wohnzwecken dienenden Grundstlicke, die von zwei gleichartigen
und vollstandig in der Baulast der Gemeinde stehenden ErschlieRungsanlage i.S. des
§ 2 Abs. 1 Nr. 1 erschlossen werden, ist die Grundstlcksflache nach § 5 Abs. 1 oder
Abs. 2 bei der Verteilung des umlagefahigen Aufwands fiir jede ErschlieBungsanlage
nur mit der Halfte anzusetzen. Fir Grundstlicke, die durch mehr als zwei solcher



gleichartigen und vollstandig in der Baulast der Gemeinde stehenden
ErschlieBungsanlagen erschlossen werden, wird die Grundstickeflache durch die
Anzahl der ErschlieBungsanlagen geteilt.

(2)  Eine ErméaRigung nach Absatz 1 ist nicht zu gewahren,

a) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fir eine ErschlieRungsanlage entsteht oder
entstanden ist,

b) wenn die ErmaRigung dazu fihren wirde, dass sich der Beitrag flr die anderen
Grundstucke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhdht.

§7

Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fur

Grunderwerb,

Freilegung,

Fahrbahnen,

Radwege,

Gehwege,

unselbststandige Parkflachen,
unselbststandige Grinanlagen,
Mischflachen,
Entwasserungseinrichtungen und
0. Beleuchtungseinrichtungen
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gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

Mischflachen im Sinne von Nr. 8 sind solche Flachen, die innerhalb der
Strallenbegrenzungslinien Funktionen der in den Nrn. 3 bis 7 genannten Teileinrichtungen
miteinander kombinieren und bei der Gliederung der ErschlieRungsanlage ganz oder
teilweise auf eine Funktionstrennung verzichten.

§8

Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen
(1) Strallen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare
Verkehrsanlagen, Sammelstral3en und selbststandige Parkflachen sind endguiltig
hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und

b) sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen
verfugen.

Die flachenmaligen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flachenmaRigen Bestandteile der ErschlieRungsanlage sind endgultig hergestellt,
wenn



a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau
mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten oder Pflaster aufweisen; die Decke
kann auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbststdndige und selbststandige Parkflachen eine Befestigung auf
tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster oder
Rasengittersteinen aufweisen; die Decke kann auch aus einem ahnlichen Material
neuzeitlicher Bauweise bestehen;

c) unselbststdndige Grinanlagen gartnerisch gestaltet sind;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt
und die unbefestigten Teile gemafk Buchstabe c) gestaltet sind.

(3) Selbststandige Griinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Flachen im
Eigentum der Gemeinde stehen und gartnerisch gestaltet sind.

§9

Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endglltigen
Herstellung sowie die Verteilung des beitragsfahigen Erschliefungsaufwands durch Satzung
im Einzelfall geregelt.

§ 10
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fir Grundstiicke, fir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in
vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen
Erschlielungsbeitrages erheben.

§ 11

Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann vor Entstehen der Beitragspflicht vertraglich abgeldst
werden. Der Ablosungsbetrag bemisst sich nach der voraussichtlichen HOhe des nach
Malgabe dieser Satzung zu ermittelnden Erschliefungsbeitrages. Ein Rechtsanspruch auf
Abldésung besteht nicht.

§12
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Gleichzeitig tritt die Satzung vom 10.07.1989 aulRer Kraft.

Offenbach, den 22.04.2021
gez.

Axel Wassyl
Ortsblrgermeister



Hinweise:

a. Gemal § 215 Abs. 2 BauGB wird hiermit bei der Inkraftsetzung der Satzung auf die
Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die
Rechtsfolgen nach § 215 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BauGB hingewiesen. Unbeachtlich werden
eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nummer 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit
Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegenlber der Gemeinde unter Darlegung des
die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

b. Gemal} § 24 Abs. 6 Satz 4 GemO wird hiermit bei der Bekanntmachung der Satzung auf
die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften und die Rechtsfolgen hingewiesen: Satzungen, die unter Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften dieses Gesetzes oder auf Grund dieses Gesetzes
zustande gekommen sind, gelten ein Jahr nach der Bekanntmachung als von Anfang an
glltig zustande gekommen (§ 24 Abs. 6 Satz 1 GemO). Dies gilt nicht, wenn die
Bestimmungen Uber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung, die Ausfertigung
oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind, oder vor Ablauf der in Satz 1
genannten Frist die Aufsichtsbehdrde den Beschluss beanstandet oder jemand die
Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften gegenliber der Gemeinde unter
Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung begrinden soll, schriftlich geltend
gemacht hat (§ 24 Abs. 6 Satz 2 GemOQ). Hat jemand eine Verletzung nach Satz 2 Nr. 2
geltend gemacht, so kann auch nach Ablauf der in Satz 1 genannten Frist jedermann diese
Verletzung geltend machen (§ 24 Abs. 6 Satz 3 GemO).

Offenbach, den 22.04.2021
gez.

Axel Wassyl
Blrgermeister
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